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SPATIUM

TOIMITILAT

(1/4)
Spatium Toimitilat Oy
Toimintakertomus tilikaudelta 1.1.2024 - 31.12.2024

Yhti6n hallinto
Kulunut toimintakausi on yrityksen historian 24

Hallitus 1.1.2024-31.12.2024
Jarkko Nissinen pj.
Marko Varjonen vpj.
Susanna Soppi
Vesa Salminen
Paivi Granlund
Terttu Pohjolainen
Ville Sipila
Tiia Bister
Miro Karttunen

Lahti konsernin edustaja Sanna Haarala
Hallitus on kokoontunut tilikaudella 10 kertaa

Tilintarkastajat:
Tilintarkastusyhteiso BDO Oy, vastuullisena tilintarkastajana KHT Joonas Selenius.

Yhtion omistus
Yhti6 on Lahden kaupungin konserniyhtio 100% omistuksella.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella 2024

Toteutettiin omistajaohjauksen strategiaa, jossa Spatium keskittyy kaupallisiin
kohteisiin. Tdman takia myytiin Lahden tilakeskukselle Suurhalli kokonaisuus
(liikunta- ja tapahtumapaikka) ja vastaavasti ostettiin kaupallinen kohden
"Tikkula” tilakeskukselta. Suurhallin osalta ennen kauppoja oli pyydetty kahdelta
AKA kiinteistdarvioitsijalta hinta-arviot kohteesta, ndma olivat kauppahinnan
mukaiset. Himeenlinnan hallinto-oikeuteen tehtiin valitus konserni- ja tilajaoksen
paatoksestd 22.1.2024 Lahti — ja Vesijarvihallin osalta ja vaadittiin ndiden osalta
kaupan purkua, kasittely edelleen kesken Hameenlinnan HO:ssa. Samassa
yhteydessa Spatium lyhensi aikoinaan kohteeseen otettua laajennus- ja
perusparannuslainaa kaupungilta 6 M€.

Alkuvuonna 2024 myytiin Saimaankatu 64:n tontti Lahden kaupungille ja silla
oleva toimistorakennus ulkopuoliselle sijoittajalle.

Kevaalla solmittiin uusi pitkdaikainen vuokrasopimus Woodio Oy:n kanssa, jossa
heille rakennutetaan Jokimaan teollisuusalueelle n. 4.700 m2:n tuotantolaitos
ymparistoystavallisten (puukomposiitti) kylpyhuonekalusteiden valmistukseen.
Kohde luovutetaan kayttdjalle maaliskuun alussa 2025.
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Kesalla 2024 myytiin ”llmari” alueen (llmarisentie ja Vainamaisentie) koko
kiinteistokokonaisuus.

Wipakintien (Nastola) vanhimman rakennuksen purku tehtiin kesalla 2024
sisdilmaongelmien vuoksi. Laadittiin Dieffenbacherin kanssa koko kohteesta uusi
pitkdaikainen vuokrasopimus ja puretun rakennuksen tilalle rakennetaan uusi
rakennus n. 750 m2. Uudiskohteen arvioitu valmistuminen lokakuu 2025.

Yhtio osallistui yhteistydkumppanin kanssa Paijat-Hameen hyvinvointialueen
toimitilojen vuokrauskilpailutukseen. Tarjottava kohde on Sammonkatu 8 joka
ollut jo muutaman vuoden kehityshankkeena. Neuvottelut jatkuvat tammikuussa
2025. Kaavoitusta ei vieda eteenpain ennen kuin kilpailutuksen tulos ratkeaa.

Omistaja konserni- ja tilajaosto on paivittanyt kokouksessaan 16.12.2024 Spatium
Oy:n strategiaa aikaisempien linjausten mukaisesti.

Syksylld olimme mukana Lahti konsernin tytaryhtididen sahkon kilpailutuksesta
tuleville vuosille. Yhtio ostaa vuoden 2025 alusta CO, vapaata sdhko4, joka
edelleen auttaa yhtiota tavoitteessa olla hiilineutraali vuoden 2025 aikana.

Syksyn aikana valmisteltu uusi ympdristéohjelma (Ekokompassi) tuleville 2025-
2028 vuosille, tdman uuden ohjelman hallitus hyvaksyi kokouksessaan 2.12.2024.

Yhtion hallitus kdvi opintomatkalla Milanossa ja sen ymparistdssa tutustuen mm.
Amazon:n logistiikkakeskukseen, Allians Cloud areena (monikayttdinen
sisdareena), Citylife-alue joka rakentunut vanhalle messualueelle.

Yhtid mittaa vuosittain asiakas- ja sidosryhmatyytyvaisyytta ja vertailutulos oli
samaa luokkaa kuin edellisena vuonna ja uutena mittarina otettiin kayttéon
lisdksi NPS mittaus, jossa saavutettiin tulos 76 “erinomainen”.

Merkittavimmat alaskirjaukset tehtiin KOKO Lahti Oy:n ja Sulkapallokeskuksen
vuokrasaatavista.

Jatkoimme yhteistyota LAB:n kanssa myds vuoden 2024 aikana.

Alkuvuodesta 2014 Spatium osti Lahden Urheuluhalliyhdistykseltd loput Lahden
Jadhalli Oy:n A-osakkeet, omistusosuus nousi 78 %:n. Lahden Jaahalli Oy haki
kaupungilta toiminta-avustusta (1,1, M€) jolla parannettiin kohteen mm.
energiatehokkuutta, tekemdlld muutostoitd kohteen LVISA laitteille, tehostettiin
jaan valmistamista, kunnostettiin kohteen tasakattojen pinnat ja uusittiin
kaukalo. Kohteen kattokaarien osalta halli ylittdnyt kdyttoikansa. Kdynnistetty
kohteen hanke- ja perusparannussuunnittelu.

Seurattu ympdristotavoitteiden toteutumista Ekokompassin puitteissa, saatu
edelleen pienenettya hiilijalanjdlked -59 % (ed. vuosi -18 %).
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Osallistuttu moniin Lahden kaupungin jarjestamiin ymparisto- ja
hiilineutraalitydryhmien kokouksiin mm. olemalla mukana Lahden hiilineutraalin
rakentamisen innovaatioverkosto —hankkeessa ja sen ohjausryhmassa.

Henkilost6on on panostettu mm. laadittu koulutussuunnitelmat, saannoélliset
viikkotapaamiset, tiimipalaverit ja laadittu vuodelta 2024 henkildstéraportti.
Panostettu yhteisten toimintatapojen yhdenmukaistamiseen ja kuvattu keskeiset
prosessit; vuokraus ja ylldpito. Uutena prosessina kdynnistetty hankeprosessin
selvittdminen.

Investoinnit 2024

Vuoden merkittdviin investointeihin kuului uuden tuotantolaitoksen
rakentamisen kdynnistdaminen toukokuussa, lokakuussa kdynnistettiin uuden
toimistotalon rakentaminen Nastolaan, Tikkula -nimisen rakennuksen osto ja
Sammonkatu 8:n kehityssuunnitelmien vieminen eteenpain.
Kokonaisinvestoinnit vuonna 2024 olivat n. 5,9 MEuroa.

Yhti6 on tehnyt pysyvien vastaavien hankintoihin liittyvia sitoumuksia vuodelle
2025 n. 2,5 MEuroa.

Keskeiset talouden tunnusluvut

Konserni 2024 2023 2022
Liikevaihto 6.200.532,47 9.015.956,06 8.339.156,90
Liikevoitto tai -tappio 3.247.009,43 894.012,37 1.151.421,58
Oman paaoman tuotto % 24 % 2% 5%
Omavaraisuusaste 22 % 16 % 15%
Emo 2024 2023 2022
Liikevaihto 5.169.112,56 7.956.125,48 7.321.090,45
Liikevoitto tai -tappio 2.432.260,53 1.018.827,14 1.140.396,34
Oman paaoman tuotto % 17 % 4% 6%
Omavaraisuusaste 25% 18 % 17%

Poikkeukselliset erat (PMA 3.2)

Tilikauden aikana yhtio on myynyt kiinteistoja, joista on syntynyt myyntivoittoja
3884768,81e.

Myyntivoitot on kirjattu liiketoiminnan muihin tuottoihin.

Tilikauden aikana yhtié on myynyt kiinteistoja, joista on syntynyt myyntitappioita
397 922,92e.

Myyntitappio on kirjattu liiketoiminnan muihin kuluihin.

Tilikauden aikana on kirjattu myyntisaatavia luottotappioihin 511 453,76e.

Tilikauden aikana on pysyvien vastaavien rakennuksien arvosta kirjattu
arvonalennus 770 563,59%.

Lahden Jaahalli Oy on saanut avustusta 1,1M eur.
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Liiketoiminnalliset riskit:

Merkittavimmissa kohteissa vakavaraisia yhtioita pitkilla sopimuksilla.
Kiinteistokannan pienentymisen takia tyhjien tilojen merkitys kasvaa, mikali jokin
vuokralainen paattaa irtisanoa sopimuksen. Vuokralaisten tuotantotila ja
olosuhde vaatimukset kasvaneet.

Lahden Jadhalli Oy:n osalta seurataan aktiivisesti puukaarien kuntoa, jotka ovat jo
elinkaarensa paassa.

Johdon palkkiot ja palkat

Johdon

palkkiot ja palkat (2024)

Hallitukselle maksettu palkkioita 13 630,00 euroa euroa ja vuosipalkkiota 10
125,00 euroa.

Toimitusjohtajalle maksettu palkkaa 131 033,56 euroa, josta luontaisetuja

2 539,50 euroa, lisaksi tulospalkkio 18 550,71 euroa hallituksen hyvaksyman
mittariston mukaan.

Henkilostolle maksettu tulospalkkiota 33 964,98 euroa hallituksen hyvdaksyman
mittariston mukaan.

Toimitusjohtajasopimus

Yhtion

Muuta

elake: kunnallisen eldkejarjestelman ehtojen mukaisesti
irtisanomisaika: 3 kk molemmin puolin
erokorvaus yhtion irtisanoessa: 4 kk:n palkka

yhtiokohtaiset tavoitteet 2024
o Yhtion kayttokate % parantuu viime vuodesta
o Kayttokate 94,6 % (2023: 43,3 %)
¢ Toimitilojen vuokrausaste pysyi edelleen hyvalla tasolla kuten
edellisvuonnakin.
o Vuokraus-aste 99 % (2023: 99 %) vuokrattavat kohteet.

Toteutettiin jokavuotinen asiakastyytyvaisyysmittaus: 5,0 = 5,0 (6)
NPS-luku 76 “erinomainen”.

Laadittiin henkilostoraportti 2024 mm.
o henkiloston maara vuoden alussa 6 = vuoden lopussa 5
e keski-ikd 46,2 vuotta

Laskettiin yhtidlle vuoden 2024 hiilijalanjalki:

e vuosi 2024: 334,4 t/CO2e - 49 % (2023)
e vuosi 2023: 653,7 t/CO2e - 18 % (2022)
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e vuosi 2022:794,4 t/CO2e - 67 %
e |3ht6taso vuonna 2022: 2.316,9 t/CO2e

Toimet alkuvuonna 2025 ja tulevaisuuden nakymia
Valmistellaan Monjatien (Nastola) myynnin kauppaa.
Panostetaan edelleen energiasddstdon ja -kustannusten pienentdamiseen.

Jatketaan uusien yritysten sijoittumiselle Lahden seudulle yhteistydssa Ladec ja
Lahden kaupunki.

Jatketaan prosessien kehittamista ja vastuullisuus teemaa.

Tavoitteena hiilineutraali Spatium vuoden 2025 aikana.

Hallituksen esitys yhtion voittoa tai tappiota koskeviksi toimenpiteiksi

Spatium Toimitilat Oy:n (konserni) liikevaihto oli 6 200 532,47 Euroa, joka
muodostui padosin vuokratuotoista ja josta liikevoitoksi tuli 3 247 009,43 Euroa.

Tulos ennen tilinpdatossiirtoja ja veroja on 3 214 613,72 Euroa.
Yhtion tulos on 1737 913,54 Euroa positiivinen.

Hallitus esittaa yhtiokokoukselle, ett tilikauden voitto/tappie kirjataan voitto-
/tappiotilille ja esitetddn maksettavaksi osinkoa strategian mukaisesti 50 000 €.
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TASE
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut aineettomat hyddykkeet
Aineettomat hyédykkeet yhteensa
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat

Omistusrakennukset ja -rakennelmat

Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet

Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat

Aineelliset hy6dykkeet yhteensa
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatds 01.01.2024 - 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2023
14,02 18,68

0,00 3 237,70

14,02 3 256,38

355 456,75 835 802,86

20 107 125,05

40 745 744,29

887 427,65 1983 568,18

1 575,00 35 844,41

6 276 140,33 356 806,41
27 627 724,78 43 957 766,15
1031 486,56 952 820,40
167 874,00 207 474,00

50 942,61 50 942,61
1250 303,17 1211 237,01

28 878 041,97

45 172 259,54

214 757,44 190 869,56

11 637 551,84 1243 921,10
401 257,93 0,00
15 966,46 26 923,52

12 269 533,67 1461 714,18
12 269 533,67 1461 714,18
41 147 575,64 46 633 973,72
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TASE
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaidoma
Ylikurssirahasto
Muut rahastot (oy)
Yhtidjarjestyksen mukaiset rahastot (oy)
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Pitkaaikainen vieras padaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras paaoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatds 01.01.2024 - 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2023
336 375,85 336 375,85
336 375,85 336 375,85
4723 070,86 4723 070,86
3193 051,46 2836 038,70
1737 913,54 357 012,76
10 326 787,56 8 588 874,02
58 980,24 56 779,98

58 980,24 56 779,98

1 341 666,19 1565 277,26
24 877 244,88 33127 102,54
8 808,00 11 518,00

26 227 719,07 34 703 897,80
223 611,07 223 611,07
0,00 45 354,44

1228 654,92 284 972,51
2361 041,14 2508 787,53
15 646,95 118 555,57

705 134,69 103 140,80

4 534 088,77 3284 421,92
30 761 807,84 37 988 319,72
41 147 575,64 46 633 973,72
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TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot

Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Henkilésivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Henkilostokulut yhteensa
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot

Arvonalentumiset pysyvien vastaavien
hyddykkeista

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
Rahoitustuotot ja -kulut
Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista
Muilta
Muut korko- ja rahoitustuotot
Saman konsernin yrityksilta
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yrityksille
Muille
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JAVEROJA
Tuloverot
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

01.01.2024 - 31.12.2024 01.01.2023 - 31.12.2023

5169 112,56 7 956 125,48
3 987 896,24 209 172,48
-441 358,10 -419 673,09
-72 621,63 -74 183,73
-11 062,50 -13 560,41
-525 042,23 -507 417,23
-1688 439,78 -2 428 391,73
-770 563,59 0,00
-2 459 003,37 -2 428 391,73
-3 740 702,67 -4 210 661,86
2 432 260,53 1018 827,14
2 400,00 1673,16

479 661,34 51 857,61
73 939,27 479,92
-496 640,84 -546 552,80
-68 767,77 -69 573,92
592,00 -562 116,03

2432 852,53 456 711,11
-694 938,99 -99 698,35
1737 913,54 357 012,76
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Spatium Toimitilat Oy konserni
Konsernitase

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut aineettomat hyadykkeet
Aineettomat hyodykkeet yhteensa

Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Maa-javesialueet
Maa- javesialueet yhteensa
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja -rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

Sijoitukset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut osakkeet ja osuudet

Sijoitukset yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Pitkaaikaiset saamiset
Lainasaamiset
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa

Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Vastaavaa yhteensé

31.12.2024

27611,08
0
27611,08

355 456,75
355456,75

25892 026,85
25892 026,85
1089716,37
1575,00
6276 140,33
33614 915,30

167 874,00
50942,61
218 816,61

33861342,99

51164,69
51164,69

272026,24
12070783,48
421782,62
17501,40
12782 093,74

12833 258,43

46694 601,42

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

31.12.2023

27615,74
3237,70
30853,44

835 802,86
835 802,86

46 590 403,45
46 590 403,45
2039327,18
35844,41
374759,94
49876 137,84

207 474,00
50942,61
258 416,61

50165407,89

80 659,29
80 659,29

247 445,06
1341829,43
23731,71
29343,30
1642 349,50

1723008,79

51888416,68

31\;1%9-3 sign



Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6

Konsernitase

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepaaoma (oy)
Osakepaaoma
Osakepaaoma yhteensa
Ylikurssirahasto (oy)
Muut rahastot (oy)
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA

VAHEMMISTOOSUUDET

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperaiset varaukset
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen vieras padaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat

Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa

Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

Vastattavaayhteensa

31.12.2024

336 375,85
336 375,85
336 375,85

4723070,86
4723070,86
2992717,91
2437994,51
10 826 534,98

408292,26

58980,24
58980,24

1341666,19
29421 430,06
8808,00
30771904,25

223611,07
0,00
1294901,23
2388 829,96
16 412,74
705134,69
4628 889,69

35400 793,94

46 694 601,42

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

31.12.2023

336 375,85
336 375,85
336 375,85

4723070,86
4723070,86
2720683,57

272034,34
8388540,47

808 364,29

56 779,98
56 779,98

1565 277,26
37671287,72
11 518,00
39248 082,98

223611,07
45534,44
351877,16
2543412,66
119072,83
103 140,80
3386 648,96

42634731,94

51888 416,68
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Spatium Toimitilat Oy konserni -Konserni yhteensa

Konsernituloslaskelma

LIIKEVAIHTO

Liiketoiminnan muut tuotot

Henkildstokulut

Palkat ja palkkiot
Henkilosivukulut
Eldkekulut

Muut henkildsivukulut
Henkildsivukulut yhteensa
Henkilostokulut yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset

Suunnitelman mukaiset poistot

Konsernireservin vahennys

Arvonalentumiset pysyvien vastaavien hyodykkeista
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Liiketoiminnan muut kulut
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut

Tuotot osuuksista saman konsernin yrityksissa
Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista
Muilta

Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista yhteensa
Muut korko- ja rahoitustuotot

Saman konsernin yrityksilta

Muilta

Muut korko- ja rahoitustuotot yhteensa
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille

Muille

Korkokulut ja muut rahoituskulut yhteensa
Rahoitustuotot ja -kulut

TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tuloverot
Vahemmistéosuudet

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 - 31.12.2023

6200 532,47

5098 788,34

- 44775393
- 72621,63
- 11062,50

- 83684,13
- 531438,06

- 1803 743,92
403 086,09

- 770563,59
- 2171221,42
- 5349 651,90

3247 009,43

24 647,90

2400,00
2400,00

479 661,34
75 658,56
555319,90

- 555995,74
- 58767,77
- 61476351
- 3239571
3214 613,72
- 694 938,99

- 81680,22

2437 994,51

9015 956,06

215 255,94

- 424 480,09
- 7418373
- 13560,41

- 87744,14
- 51222423

- 2536 086,10
0,00
0,00
- 2536 086,10
- 5288889,30

894 012,37

5148,06

1673,16
1673,16

51857,61
3072,16

54 929,77

- 605 745,53
- 6957392
- 675319,45
- 613 568,46
280 443,91

- 99 698,35

91 288,78

272 034,34

33\!(1%9-3 sign



Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6 Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

LITETIEDOT

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LITETIEDOT

Seké& emoyhtion etta konsernitilinpaatss on laadittu pien- ja mikroyritysasetuksen 2 ja 3 luvun
pienyrityssaannoksié kayttden (PMA 1.1.5.1).

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet (PMA 3.1.)

Saatuja avustuksia ei ole kirjattu hankintamenon vahennykseksi vaan tuloutettu, koska sité vastaavat kulut on
kirjattu tulosvaikutteisesti.

Yhtién pysyviin vastaaviin merkityt aineettomat hyédykkeet on arvostettu suunnitelmapoistoin
vahennettyyn hankintamenoonsa ja aineelliset hyédykkeet suunnitelman mukaisilla poistoilla
vahennettyyn muuttuvaan hankintamenoonsa.

Yhtion pysyvien vastaavien sijoitukset on arvostettu hankintamenoonsa.

Yhtislla ei ole vaihto-omaisuutta. Saamisiin merkityt myynti-, siirto- ja muut saamiset on
arvostettu nimellisarvoonsa tai tata alhaisempaan todennakdiseen arvoonsa.

Velat on arvostettu nimellisarvoonsa tai tita korkeampaan vertailuperusteen mukaiseen arvoon.
Edellisten tilikausien vertailukelpoisuus

1.4.2024 on tehty jarjestelm@muutos, mika voi vaikuttaa edellisten tilikausien vertailukelpoisuuteen.
Jaksotusperiaatteet ja -menetelmit

Yhtién pysyviin vastaaviin kuuluvien aineettomien ja aineellisten hyédykkeiden hankintamenot
poistetaan ennalta laaditun suunnitelman mukaisesti. Poistot on mukautettu verotuspoistojen kanssa.

Tilikauden poistoina kirjataan kuluksi poistomenetelmésté riippuen verotuksessa hyvaksyttavaa
enimmaistasapoistoa tai -menojaénndspoistoa vastaavaa maara.

Hyodyke Pitoaika Poistoprosentti ja -menetelma
Aineettomat oikeudet 25 % menojaannospoisto
Muut pitkévaikutteiset menot 10 tasapoisto

Rakennukset 35-20 tasapoisto

Rakennelmat 10 tasapoisto

Rakennusten tekniset laitteet 15 tasapoisto

Koneet ja kalusto 25 % menojaannéspoisto

Poistoperiaatteissa ei ole muutoksia.

Konsernitilinpaatoksen laskentaperiaatteet

Siséinen osakkeen omistus

Konsernitilinpaatés on laadittu hankintamenomenetelmalla. Tytaryhtion hankintameno ja hankittua osuutta
vastaavan oman pa&doman ero on esitetty konsernireservina, joka on tuloutettu.

Sisaiset tapahtumat ja katteet
Konsernin siséiset liketapahtumat, saamiset ja velat, samoin kuin sisdinen voitonjako on eliminoitu.

Vahemmistéosuus on erotettu konsernin tuloslaskelmassa, sekd omasta padomasta konsernitaseessa.
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Poikkeukselliset erdt (PMA 3.2)

Tilikauden aikana yhtié on myynyt kiinteistja, joista on syntynyt myyntivoittoja 3 884 768,81e.
Myyntivoitot on kirjattu liketoiminnan muihin tuottoihin.

Tilikauden aikana yhtié on myynyt kiinteist6ja, joista on syntynyt myyntitappioita 397 922,92e.
Myyntitappio on kirjattu liketoiminnan muihin kuluihin.

Tilikauden aikana on kirjattu myyntisaatavia luottotappioihin 511 453,76e.
Tilikauden aikana on pysyvien vastaavien rakennuksien arvosta kirjattu arvonalennus 770 563,5%.

Lahden Jaahalli Oy on saanut avustusta 1,1M eur.

Tytar- ja osakkuusyrityksia koskevat tiedot
Yhdistellyt tytaryritykset ja omistusosuudet:

Lahden Jaahalli Oy

Kotipaikka Lahti
Omistusosuus 78,43 %

Oma paaoma 1.939.526,24 euroa
Tulos 378.675,10 euroa

INTRESSITAHON KANSSA TEHDYT LIKKETOIMET

Tuotot konserni yhtidilta

Lahden Kaupunki 3.114.015,08
Muut 2.297.936.03
Yhteensa 5.411.951,11
Kulut konserni yhtidille
Lahti Energia Oy 1.047.810,00
Lahden Kaupunki 242.669,64
Muut 76.147.21
Yhteensa 1.366.626,85

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LITETIEDOT

Osinkotuottojen, korkotuottojen ja korkokulujen yhteisméaarat

2024 2023
Tuotot muista pitkaaikaisista sijoituksista 2.400,00 1.673,16
Muut korko- ja rahoitustuotot 553.600,61 52.337,53
Korkokulut -554.117,05 -609.636,07
Muut rahoituskulut -1.000,93 -1.126,04
Yhteensa 882,63 -556.478,42

2 (12)

35\;1%9-3 sign



Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6 Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Saamiset saman konsernin yrityksiltd, EMO 2024 2023
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 4.810,65 539.962,25
Muut saamiset 11.632.741,19 703.958,85
Yhteensa 11.637.551,84 1.243.921,10
Saamiset saman konsernin yrityksiltd, KONSERNI 2024 2023
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 4.810,65 527.562,26
Muut saamiset 12.065.972,83 814.264,17
Yhteensa 12.070.783,48 1.341.829,43

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT

OMAN PAAOMAN ERITTELY, EMO 2024 2023

Sidottu oma padoma

Osakepagoma 1.1 336.375,85 336.375.85
Osakepagoma 31.12 336.375,85 336.375,85
Ylikurssirahasto 1.1 336.375,85 336.375.85
Ylikurssirahasto 31.12 336.375,85 336.375,85
Sidottu oma padoma yhteensa 672.751,70 672.751,70

Vapaa oma padoma

Muut rahastot (SVOP) 1.1 4.723.070.86  4.723.070,86

Muut rahastot (SVOP) 31.12 4.723.070,86 4.723.070,86
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1 2.836.038,70 2.332.258,25
Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12 3.193.051,46 2.836.038,70
Tilikauden voitto/tappio 1.737.913,54 357.012,76
Vapaa oma padoma yhteensa 9.654.035,86 7.916.122,32
OMA PAAOMA YHTEENSA 10.326.787,56 8.588.874,02

3 (12)
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OMAN PAAOMAN ERITTELY, KONSERNI
Sidottu oma padoma

Osakepagoma 1.1
Osakepagoma 31.12

Ylikurssirahasto 1.1
Ylikurssirahasto 31.12

Sidottu oma padoma yhteensa
Vapaa oma pdaoma

Muut rahastot (SVOP) 1.1
Muut rahastot (SVOP) 31.12

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1
Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12

Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma paaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

Velat saman konsernin yrityksille, EMO 2024
Muut velat -24.877.244,88
Yhteensa -24.877.244 88
Lyhytaikaiset
Saadut ennakot 0,00
Ostovelat -56.381,39
Muut velat -2.249.857,66
Siirtovelat -54.802,09
Yhteensa -2.361.041,14

Velat saman konsernin yrityksille, KONSERNI 2024

Muut velat -29.421.430,06
Yhteensa -29.421.430,06
Lyhytaikaiset

Saadut ennakot 0,00
Ostovelat -79.119,89
Muut velat -2.249.857,66
Siirtovelat -59.829,42
Yhteensa -2.388.806,97

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

2024 2023
336.375,85  336.375,85
336.375,85  336.375,85
336.375.85  336.375.85
336.375,85  336.375,85
672.751,70  672.751,70

4.723.070,86 4.723.070,86
4.723.070,86 4.723.070,86
2.720.683,57 2.279.304,99
2.992.717,91 2.720.683,57
2.437.994,51 272.034,34
10.1563.783,28 7.715.788,77
10.826.534,98 8.388.540,47

2023

-33.127.102,54
-33.127.102,54

-45.354,44
-192.383,78
-2.249.857,66
-66.546,09
-2.554.141,97

2023

-37.671.287,72
-37.671.287,72

-45.534,44
-221.981,58
-2.249.857,66
-71.573,42
-2.588.947,10
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VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

Velat ja niiden vakuudet tase-erittdin ja vakuuslajeittain, EMO 2024 2023
Lainat rahoituslaitoksilta 1.565.277,26 1.788.888,33
Pantit 2.000.000,00 5.305.000,00
Luotollinen shekkitili, konserni, kayttooikeustili 0,00 0,00
Limiitti 1.000.000,00 1.000.000,00
Kéayttamaton osuus 1.000.000,00 1.000.000,00
Lainat Lahden Kaupungilta 33.127.102,54 35.376.960,20
Kiinnitykset 2.350.000,00 2.350.000,00
Yhteensa 35.692.379,80 38.165.848,53
Pantit 2.000.000,00 5.305.000,00
Kiinnitykset 2.350.000,00 2.350.000,00
Velat ja niiden vakuudet tase-erittdin ja vakuuslajeittain, KONS 2024 2023
Lainat rahoituslaitoksilta 1.565.277,26 1.788.888,33
Pantit 2.000.000,00 5.305.000,00
Luotollinen shekkitili, konserni, kayttooikeustili 0,00 0,00
Limiitti 1.050.000,00 1.050.000,00
Kéayttamaton osuus 1.050.000,00 1.050.000,00
Lainat Lahden Kaupungilta 31.671.287,72 39.921.145,38
Kiinnitykset 2.350.000,00 2.350.000,00
Yhteensa 34.286.564,98 42.710.033,71
Pantit 2.000.000,00 5.305.000,00
Kiinnitykset 2.350.000,00 2.350.000,00

Pitkaaikaiset lainat, EMO

Yli viiden vuoden kuluttua eréantyvat pitk&aikaiset velat ovat yhteensa 23.848.091,50 euroa.

Pitkaaikaiset lainat, KONSERNI

Yli viiden vuoden kuluttua eréantyvat pitkaaikaiset velat ovat yhteensa 27.737.906,28 euroa.

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen

Leasingvuokrasopimusvastuut, EMO
2025 2026~
Avoimien leasingvuokrasop. nimellisméaéarat/ Danske 3.150,04 euroa  3.150,04 euroa
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Yhteensa

Muut vuokrasopimusvastuut, EMO

Docus Lahti Oy
Leasingvuokrasopimusvastuut, KONSERNI
Avoimien leasingvuokrasop. nimellisméaéarat

Avoimien leasingvuokrasop. nimellisméaéarat

Avoimien leasingvuokrasop. nimellisméaéarat yhteensa
Muut vuokrasopimusvastuut, KONSERNI

Docus Lahti Oy

3.150,04 euroa

2025-
625,80 euroa

2025
3.150,04euroa

19.515,96 euroa

22.666,00 euroa

2025~
1.279,20 euroa

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

3.150,04 euroa

2026-2027
1.060,50 euroa

2026~
3.150,04 euroa

48.789,90 euroa

51.939,94 euroa

2026-2027
2672,24 euroa

Kiinteistoinvestoinnin palautus- ja tarkistamisvastuu, EMO

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuonna 2014 valmistuneesta kiinteistdinvestoinneista tekemigan

arvonliséverovahennyksid, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2023. Vastuun enimmaismaara on 250.002,43 euroa.

Paavolan Pelastusasema, Mannerheiminkatu 24, 15100 Lahti, valmistunut 1.07.2014

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Véahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

10. vuoden tarkistuskausi

2014

10.461.438,70

2.500.024,30
250.002,43

2.500.002,43
250.002,43

0

0,00

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuonna 2016 valmistuneesta kiinteistdinvestoinneista tekemiaan

arvonlisaverovahennyksig, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2025. Vastuun enimmaismaéra on 422.069,21 euroa.

Etela-Lahden Aluekeittio, Apilakatu 5, 15610 Lahti, valmistunut 19.12.2016

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

10. vuoden tarkistuskausi

2016
6.582.813,80
1.406.897,36

140.689,74

1.406.897,36
140.689,74
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Jaljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

Tilinpaatds 01.01.2024 - 31.12.2024

1

140.689,74

Yhti6 on velvollinen tarkistamaan vuosina 2012-2014 valmistuneista kiinteistéinvestoinneista tekemiéén

arvonliséverovahennyksid, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2023. Vastuun enimmaismaara on 738,06 euroa.

10. vuoden tarkistuskausi

2014 2013 2012
Kiinteistéinvestointimeno (netto) 30.752,68 15.720.300,00 4.350.000,00
Kiinteistéinvestoinnin alv 7.380,64 3.713.300,00 1.000.500,00
Vuotuinen osuus invest. alv:sta 738,06 371.330,00 100.050,00
Vahennetty alv 7.380,64 3.713.300,00 1.000.500,00
Vuotuinen osuus vahenn alv:sta 738,06 371.330,00 100.050,00
Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia 0 0 0
Palautuksen alainen maara vahenn. 31.12.2024 0,00

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuonna 2017 valmistuneesta kiinteistdinvestoinneista tekemiaan

arvonliséverovahennyksid, jos kiinteiston verollinen kayttd vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2026. Vastuun enimmaismé&éré on 9.976,92 euroa.
Lahti Halli kokoustilojen perusparannus, Salpausselankatu, Lahti, valmistunut 2017

10. vuoden tarkistuskausi

2017
Kiinteistéinvestointimeno (netto) 103.926,20
Kiinteistéinvestoinnin alv 24.942 29
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta 2.494,23
Vahennetty alv 24.942,29
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta 2.49423
Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia 2
Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024 4.988,46

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuonna 2017 valmistuneesta kiinteistdinvestoinneista tekemigén

arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2026. Vastuun enimmaismaara on 8.280,96 euroa.

Toimistorakennuksen muutostyét 2017, Kallio-Pietilankatu 1, Lahti, valmistunut 2017

10. vuoden tarkistuskausi

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistdinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Véhennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

2017
86.260,00
20.702,40

2.070,24

20.702,40
2.070,24

2

4.140,48
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Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuosina 2011-2017 valmistuneista kiinteistéinvestoinneista tekemigan
arvonliséverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytt véhenee tarkistuskauden aikana.

Viimeinen tarkistuskausi on 2027. Vastuun enimmaismaara on 12.703,49 euroa.

Energiatalo ja Logistiikkatalo, lImarisentie 3, Lahti

10. vuoden tarkistuskausi

2017 2016
Kiinteistéinvestointimeno (netto) 63.216,84 47.220,00
Kiinteistéinvestoinnin alv 15.172,04 11.332,80
Vuotuinen osuus invest. alv:sta 1.517,20 1.133,28
Vahennetty alv 15.172,04 11.332,80
Vuotuinen osuus vahenn alv:sta 1.517,20 1.133,28
Jaljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia 1 0
Palautuksen alainen méara vahenn. 31.12.2024 1.517,20 0,00

2014 2013
Kiinteistéinvestointimeno (netto) 101.083,49 154.863,29
Kiinteistéinvestoinnin alv 24.255,88 37.167,20
Vuotuinen osuus invest. alv:sta 2.425,59 3.716,72
Vahennetty alv 24.255,88 37.167,20
Vuotuinen osuus vahenn alv:sta 2.425,59 3.716,72
Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia 0 0
Palautuksen alainen méaéara vahenn. 31.12.2024 0,00 0,00

2015
16.859,27
4.046,22
404,62

4.046,22
404,62

0

0,00

2012
64.581,60
14.853,77
1.485,38

14.853,77
1.485,38

0

0,00

Yhti6 on velvollinen tarkistamaan vuonna 2019 valmistuneesta kiinteistéinvestoinneista tekemiaan
arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.

Viimeinen tarkistuskausi on 2028. Vastuun enimmaismaaré on 43.761,43 euroa.

Saunatilojen perusparannus 2019, Salpausselankatu Lahti, valmistunut 2019

10. vuoden tarkistuskausi

2019
Kiinteistéinvestointimeno (netto) 303.898,85
Kiinteistéinvestoinnin alv 72.935,72
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta 7.293,57
Vahennetty alv 72.935,72
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta 7.293,57
Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia 4
Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024 29.174,29

Yhtié on velvollinen tarkistamaan vuonna 2021 valmistuneesta kiinteistdinvestoinneista tekemiaan
arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kayttoé vahenee tarkistuskauden aikana.

Viimeinen tarkistuskausi on 2030. Vastuun enimmaismaaré on 83.387,14 euroa.
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Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

Rakennukset Toimisto-ja logistiikkatalo, Padel-halli, valmistunut 2021

Kiinteistéinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

10. vuoden tarkistuskausi

2021
453.191,00
104.233,93

10.423,39

104.233,93
10.423,39

7

72.963,75

Yhti6 on velvollinen tarkistamaan vuonna 2021 valmistuneesta kiinteistéinvestoinneista tekemiaan

arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana.
Viimeinen tarkistuskausi on 2030. Vastuun enimmaismaéra on 123.215,65 euroa.

Helenan kotileipomo perusparannus 2020-2021, valmistunut 2021

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen m&éaré vahennyksesta 31.12.2024
Pepex, Varikontie 9, Ovimuutokset valmistunut 2023
Kiinteistdinvestointimeno (netto)

Kiinteistéinvestoinnin alv

Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jaljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maéaré vahennyksesta 31.12.2024

Urheilu- ja messuhalli, Aurinkopaneelit 2023

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

10. vuoden tarkistuskausi

2021
641.748,20
154.019,57

15.401,96

154.019,57
15.401,96

7

107.813,70

10. vuoden tarkistuskausi

2023
36.656,70
8.797,61
879,76

8797,61
879,76

8

7.038,09

10. vuoden tarkistuskausi

2023
92.727,86
22.254,69

2.225,47

22.254,69
2.22547
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Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6

Jaljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

8

17.803,75

Vainamoisentie 2B, Ulkovalaistus ja rak.automaation uusiminen valmistunut 2023

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

Kellokangas, Vedenjaahdytin valmistunut 2023

Kiinteistdinvestointimeno (netto)
Kiinteistéinvestoinnin alv
Vuotuinen osuus investoinnin alv:sta

Vahennetty alv
Vuotuinen osuus vahennetysta alv:sta

Jéljella tarkistuskauteen siséltyvia vuosia

Palautuksen alainen maara vahennyksesta 31.12.2024

10. vuoden tarkistuskausi

2023
125.362,00
30.086,88
3.008,69

30.086,88
3.008,69

8

24.069,50

10. vuoden tarkistuskausi

2023
26.446,46
6.347,15
634,72

6.347,15
634,72

8

5.077,72

Kaikki kiinteistéinvestoinnin palautus- ja tarkistamisvastuun alaiset maarat 31.12.2024

yhteensa 387.934,12 euroa.

Kiinteist6investoinnin palautus- ja tarkistamisvastuu, KONSERNI

Konsernin kiinteistéinvestointien palautus- ja tarkistamisvastuun alaiset maarat 31.12.2024

yhteensa 406.805,63 euroa.
Vuokravastuu, Konserni
Maavuokravastuut 5.128.558,68 euroa.

Vuokravastuu, EMO

Maéraaikaiset maanvuokrasopimukset jaljella 1.1.2025 — 28.2.2063 yhteensé 4.529.303,97 euroa.

Maanvuokran vakuutena kiinnitys 44.460,00 euroa.
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Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6 Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

Johdannaissopimukset, EMO

Koronvaihtosopimus

n0.2142592/3903427

Sopimuksen alkamispaiva 3.11.2022
Sopimuksen paattymispaiva 4.8.2031
Alkuperainen pagoma 1.126.041,00
Nykyinen pd&doma 875.809,00
Vaihtuva korko% 2,845%
Vaihtuvan koron peruste 1 kk Euribor
Kiinte& korko% 2,48%
Kaypa arvo -11.175,00

Koronvaihtosopimus

no.2289680/4283290

Sopimuksen alkamispaiva 3.11.2022
Sopimuksen paattymispaiva 4.8.2031
Alkuperainen padoma 886.458,00
Nykyinen paaoma 689.468,00
Vaihtuva korko% 2,845%
Vaihtuvan koron peruste 1 kk Euribor
Kiinted korko% 2,48%
Kaypa arvo -8.798,00

Koronvaihtosopimuksen tuotot ja kulut on kirjattu maksuperusteisesti.

Yhtiélla on rahoituslaitoslainaan liittyvié koronvaihtosopimuksia, joiden kaypa arvo tilinpaatéshetkella
31.12.2024 on yhteensa — 19 973,73 euroa.

Muut vastuusitoumukset

Yhtié on tehnyt pysyvien vastaavien hankintoihin liittyvia sitoumuksia vuodelle 2025 n. 2,5 MEuroa.

LITETIEDOT HENKILOSTOSTA JA TOIMIELINTEN JASENISTA, EMO
Henkiloston lukumaara ja ryhmat

Tilikauden aikana yhtién palveluksessa oli keskimaérin 5 henkil6a.

LIUTETIEDOT HENKILOSTOSTA JA TOIMIELINTEN JASENISTA, KONSERNI
Henkil6ston lukumaara ja ryhmaét

Tilikauden aikana yhtion palveluksessa oli keskimaarin 5 henkiloa.

Omistukset muissa yrityksissa
Yhden viidesosan tai suuremman omistusosuuden kohteena olevat yritykset ja omistusosuus niissa

Yritys Omistusosuus Kotipaikka Opo 31.12.2024  Tulos
Lahden Jaahalli Oy 78,43% Lahti 1.939.526,24 378.675,20
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Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

Tilikauden aikana on ostettu 1000 kpl Lahden Jaahalli Oy:n osakkeita, jolloin omistusosuus on muuttunut.

Aikaisemmin omistusosuus on ollut 47,88%

Konserniin kuuluvaa kirjanpitovelvollista koskevat liitetiedot

Spatium Toimitilat Oy kuuluu Lahden kaupungin konserniin 100 prosenttisena tytaryhtiéna.

Yhti6 omistaa 78,43 prosenttia Lahden Ja&halli Oy:n osakkeista ja 95,22 prosenttia d&nivallasta.

Lahden Jaahalli Oy on yhdistelty Spatium Toimitilat Oy:n tilinpaatokseen.

Konsernitilinpaatoksen jaliennds on saatavissa Lahden kaupungintalolta, osoitteesta Harjukatu 3, 15100 Lahti.

LASKELMA OYL 13:5 §:N JAKOKELPOISESTA VAPAASTA OMASTA PAAOMASTA

Voitonjakokelpoiset varat
Muut vapaat rahastot
Tilikauden voitto/tappio
Edellisten tilikausien voitto/tappio

Jakokelpoinen oma padoma yhteenséa

2024
4.723.070,86
1.737.913,54
3.193.051,46

9.654.035,86

2023
4.723.070,86
357.012,76
2.836.038,70

7.916.122,32

Yhtion osakkeiden maara osakelajeittain ja kutakin osakelajia koskevat yhtidjarjestyksen paaasialliset

madraykset.

Yhtiéssa on 500 kpl osakkeita, joilla on kaikilla yhtélaiset oikeudet.

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman paaoman kaytosta

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pddoman kaytésta. Tilikauden voitto on 1.737.913,54.

Hallitus esittaa, etta osinkoa jaetaan 50.000,00 euroa. Loput tilikauden voitosta siirretdan edellisten tilikausien

voittovaroihin.
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35\%9-3 sign



Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikka: Lahti

Aika: 11.04.2025

Jouni Kanervo Jarkko Nissinen
toimitusjohtaja hallituksen puheenjohtaja
Susanna Soppi Vesa Salminen
hallituksen jasen hallituksen jasen

Terttu Pohjolainen Ville Sipila

hallituksen jasen hallituksen jasen

Miro Karttunen
hallituksen jasen

Tilinpaatésmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus
Paikka:

Aika:

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso
Joonas Selenius, KHT

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

Marko Varjonen

hallituksen varapuheenjohtaja

Paivi Granlund
hallituksen jasen

Tiia Bister
hallituksen jasen
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Spatium Toimitilat Oy, 1577570-6

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Kirjanpidot ja tositelajit seké niiden sailyttamistapa

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittely

Tililuettelo ja saldoluettelot
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paakirjat
Palkkakirjanpito

Tositteet

Automaattiset tilinpaatoskirjaukset
Jaksotukset

Jarjestelman muodostamat
Muut

Myyntilasku

Myyntisuoritus

Ostolasku

Ostosuoritus

Palkka

Pankki

Tuodut tapahtumat

1-2
1-1
6-22
1-280
1-641
1-577
1-1903
1-1615
1-4250
1-261
1-4248

Tilinpaéatds 01.01.2024 - 31.12.2024

§7v(|25|7'3|a sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 27 pages before this page Tama asiakirja sisaltdé 27 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 27 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 27 sider far denne siden Dette dokument indeholder 27 sider far denne side

JOUNI TAPANI KANERVO

Spatium Toimitilat Oy, FI15775706, Salpausselankatu 7, 15110, Lahti
129¢c6b10-307¢-4710-827-3deb282ed86e - 2025-04-14 15:21:02 UTC +03:00

BankID / MobilelD - a76fd2d2-be7d-49df-91bd-d082f308f3bb - FI

Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsratt - Representant - Repraesentant

Milja Susanna Soppi

878b372b-0e71-4792-9b1b-56914773aa25 - 2025-04-14 15:25:17 UTC +03:00
BankID / MobilelD - bad26a52-400d-499b-bf3b-e17c2a121acf - Fl

VILLE PETTER SIPILA

b02b261c-1026-4761-877a-bc51150926f4 - 2025-04-14 15:41:14 UTC +03:00
BanklID / MobilelD - d4b795f5-6099-4797-b9dd-3057180b5478 - Fl

Paivi Helena Granlund

ebal33da7-b6d4-4504-a126-2f4ba29d49b4 - 2025-04-14 16:20:33 UTC +03:00
BankID / MobilelD - 1581d91f-d6dd-4ef6-853e-738bdce6dca8 - Fl

TERTTU KYLLIKKI POHJOLAINEN

9bb0c03f-d038-4ea7-ae0e-2a8f8aa40059 - 2025-04-14 16:38:53 UTC +03:00
BankID / MobilelD - b00eb936-99e3-4dbe-8b08-837f172ef36¢ - Fl

THA MARIA BISTER

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  Spatium Oy
c31537bb-e648-404{-995b-2ec4222c45db - 2025-04-14 16:40:54 UTC +03:00

BankID / MobilelD - 2259f36a-a63e-46e3-b7fa-976b8595c94c - Fl

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Miro Mikael Karttunen

0599c4bd-fe4c-4493-970a-583ad8912674 - 2025-04-14 17:04:54 UTC +03:00
BankID / MobilelD - 4f2becee-6857-4422-96da-e387efd6f195 - Fl

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/24ca2fb1-f074-4115-85ec-c032e779fbfa

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 28 pages before this page Tama asiakirja sisaltdé 28 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 28 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 28 sider far denne siden Dette dokument indeholder 28 sider fgr denne side

MARKO JUHANI VARJONEN

64fa51bf-00c2-4fd4-a89f-6b4a9705b74d - 2025-04-14 18:05:33 UTC +03:00
BankID / MobilelD - c8e68215-3a3a-4¢71-bc85-cfd3c3ec8544 - Fl

Vesa Olavi Salminen

2b0b175b-5b33-43f6-a924-731c43b1992a - 2025-04-14 20:07:33 UTC +03:00
BankID / MobilelD - 8d25a4b1-7395-41cc-a437-3b349¢c2b7b26 - Fl

JARKKO TAPIO NISSINEN

dc3ccfch-8f56-4e87-b5b4-a094b1e4a5e2 - 2025-04-15 15:00:20 UTC +03:00
BankID / MobilelD - 93c2518d-ec2c-4170-a50c-e724572f6df1 - Fl

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/24ca2fb1-f074-4115-85ec-c032e779fbfa

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com



		2025-04-14T12:21:57+0000


		2025-04-14T12:26:02+0000


		2025-04-14T12:42:09+0000


		2025-04-14T13:21:46+0000


		2025-04-14T13:39:41+0000


		2025-04-14T13:41:57+0000


		2025-04-14T14:05:36+0000


		2025-04-14T15:06:25+0000


		2025-04-14T17:08:43+0000


		2025-04-15T12:01:05+0000




