VALTUUSTOALOITE 11.11.2024

ALOITE:
Ruolan ostoskeskus.

Esitin, ettd Ruolan Ostoskeskus ja sen luoteiskulimaan sijoittuva Moysan Liiketalo
(asemakaava 398A-493) saisi sr-merkinnan tai sitd tarkasteltaisiin ymparistoa sdilyttdvin
periaattein.

PERUSTELUOSA.

Tein aloitteeni, koska on kaynyt ilmi, ettd ko. alueen omistava Kiinteist6-Oy Itd-Aukio on kdynnistanyt jo
v. 2019 "alueen kehittédmishankkeen”, jonka keskeisena ajatuksena on alueen myynti saksalaiselle
paivittdistavarakauppaketjulle. Se haluaa rakentaa alueelle bréndinsd mukaisen massiivisen
liilkkerakennuksen. Tama merkitsisi koko nykyisen ostoskeskuksen katoamista seké alueella olevien
palveluiden - ehka postipalveluita lukuunottamatta - haviamista.

Aloitteellani haluan ensinnédkin korostaa sita tosiseikkaa, ettd rakennusten purkamisella menetetaan
sellaisia arvoja, joita ei saa uuden rakentamisella takaisin. Lisdksi kannattaa muistaa, ettd ostoskeskus
liittyy laajemman Ruolan alueen kokonaisuuteen sitd tdydentden.

80-luvulla rakennettu Moéysan liiketalo ei kuulu alkuperadiseen Ruolan kaavaan, mutta se on kuitenkin
palveluiden kannalta tarkea.

Ostarin alueen kehittdmisen kannalta voitanee myés pohtia mahdollisuutta saneerata aluetta pala
kerrallaan.

Aloitteellani haluan toki myods herattaa laajemminkin keskustelua Lahden lahididen kehittamistarpeista.
Keskustan kehittdmisestd puhutaan ihan riittavasti.

Ruolan alue ei ole nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa erikseen suojeltu. Kaavamaaraysten (K-5-
kayttotarkoitusteksti) mukaan ostoskeskuksen tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle
voidaan sijoittaa myoés julkisen hallinnon ja palvelujen tiloja. Asuinhuoneistoja sallitaan vain
kiinteistonhoidolle valttdmatdntd henkilokuntaa varten.

SR-MERKINTA.

Sr-merkinta kaavassa tarkoittaa sitd, ettd rakennus on maaratty sailytettdvaksi tai suojelluksi. Suojelulla
halutaan turvata talojen arkkitehtuuriset, rakennushistorialliset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Ruolan ostoskeskus koostuu useita eri aikoina rakennetuista matalista rakennuksista, jotka muodostavat
kiinnostavan kokonaisuuden.

Haluan aloitteellani mitata sr-merkinnan joustavuutta kysymalla: Voiko Ruolan ostoskeskuksen aluetta
ajatella kokonaisuutena, jonka sisdlld olevia rakennelmia voidaan kasitelld ikdankuin sr-merkinnalla
varustetun rakennnuksen sisdtiloina.

RUOLAN OSTARI

Ostoskeskus valmistui vuonna 1965. Se mitoitettiin n. 2500 ihmisen paivittdiseen kaytté6n. Sen
luoteiskulmaan rakennettiin vuonna 1989 Mgéysan Liiketalo.

Yleiskaavassa seka maakuntakaavassa Ruolan alue on katsottu rakennetun kulttuuriymparistén kannalta
arvokkaaksi. Ne ohjaavat asemakaavoitusta.

Ostoskeskus on pieteetilla toteutettu, vélittdva elementti kaupunkimaisen- ja ldhiérakentamisen
liitoskohdassa. Se edustaa ostoskeskusarkkitehtuurin kulta-aikaa ja massoittelultaan ns. sisdpihamallia.
Ostarin piha-alueelle on seka istutuksia ettd vesiallas, jossa on kuvanveistdja Viljo Makisen Sukeltaja-
patsas. (Patsas on nyt kunnostettavana). Ostoskeskuksen mittakaavaa on kuvattu sanalla “inhimillinen”.

Suuresti kunnioittamani kaupunkirakentamisen tutkija Riitta Niskanen on todennut Ruolan ostarista
vuonna 2000: Aluekokonaisuus on arvioitu sommittelultaan ansiokkaaksi ja véahaeleisyydessaan
visuaalisesti tehokkaaksi.

OSTOSKESKUS NYT (Viipurintie 1)

Maankaytto- ja rakennuslaki §166 toteaa “Rakennusten omistajilla on velvollisuus pitdéd rakennus
ympaéristéineen hyvdssd kunnossa”.

Ruolan ostoskeskuksen omistavan Kiinteisto-Oy Ita-Aukion intresseissa on liiketoiminnan voitto ei Ruolan
alueen tai taloudellisten riskien otto ostarin kehittamiseksi. Aluepoliittisten tavoitteiden toteuttaminen ei
ole sen vastuulla.

Mielestani kiinteistoyhtio ei ole ollut kiinnostunut alueen kunnostamisesta, josta johtuen kaikki ostarin
rakennukset ovat kattavan peruskorjauksen tarpeessa. Jotenkin tyyppillinen tapa Lahdessa!








