Lahti 17
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 13.05.2025

Terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukaisen maarayksen antaminen, Asunto Oy
Salpausportti

4752/11.02.01.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

terveydensuojeluinsindori Sami Niemeld, 0444164596

Paatos
Esittelija

rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Lahden rakennus- ja ymparistélupalautakunta maaraa Asunto Oy Salpausportin
terveydensuojelulain (763/1994) 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti: tekemaan _
. asunnon osalta selvityksen, joka sisaltaa korjaussuunnitelman
ulkoseindrakenteen kosteuden rakenteiden padasemisen estamiseksi, puhdistamaan
seindpinnat tummentumien kohdalta ja korjaamaan lattian ja seinan liitoskohdissa

seka katon rajassa havaitut ilmavuodot.

Paavelvoitteet
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Paavelvoite 1:

Kiinteiston omistajan tulee selvittaa, mista kosteus paasee ulkoseindrakenteeseen
(mittapiste 1, Sustera Oy raportti, sivut 5 ja 6) ja laatia asianmukainen
korjaussuunnitelma kosteuden rakenteisiin paasemisen estamiseksi. Kirjallinen
selvitys kosteuden siirtymisen syysta ulkoseindrakenteeseen ja siihen liittyva
korjaussuunnitelma huoneiston [ osalta tulee toimittaa Lahden

ymparistoterveyteen viimeistaan 14.7.2025.
Paavelvoite 2:

Kiinteiston omistajan tulee puhdistaa seindpinnat tummentumien kohdalta
jyrsimalla ne puhtaalle betonipinnalle huoneiston . osalta Susteran
asiantuntijaraportin (30.1.2025) suositusten mukaisesti. Kiinteiston omistajan tulee
toimittaa kirjallinen, valokuvin todennettu, selvitys tehdyista toimenpiteista Lahden

ymparistoterveyteen viimeistaan 14.7.2025.
Paavelvoite 3:

Kiinteiston omistajan tulee korjata lattian ja seinan liitoskohdissa seka katon rajassa
havaitut ilmavuodot Sustera Oy raportissa (30.1.2025) kuvatun mukaisesti
huoneiston . osalta. Kiinteiston omistajan tulee toimittaa kirjallinen, valokuvin
todennettu, selvitys tehdyista toimenpiteista Lahden ymparistoterveyteen

viimeistaan 14.7.2025.
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Maarayksen tehostaminen

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistolautakunta tehostaa
maaraysta/maarayksia juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta 1. ei ole
noudatettu edelld mainittuun maaraaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera padvelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1

000 €.

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistélautakunta tehostaa
madrdysta/madrayksia juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta 2. ei ole
noudatettu edelld mainittuun madraaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera padvelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1

000 €.

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistélautakunta tehostaa
maardysta/madrayksia juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta 3. ei ole
noudatettu edelld mainittuun maardaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiinted
perusera padvelvoitteelle on 4 0oo € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoamkohden on

1000 £.

Uhkasakkolain 10 §:n nojalla uhkasakko voidaan tuomita maksettavaksi, jos
velvoitetta ei ole noudatettu eikd noudattamatta jattamiselle ole patevaa syyta.
Kiinteiston omistaja voidaan tuomita maksamaan asetettu uhkasakon kiintea
perusera maaraajan padtymisen jalkeen (4 ooo euroa) ja lisaksi, jos samat

padvelvoitteet ovat edelleen my6hemmin tayttamatta, voidaan maarata
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maksamaan uhkasakon lisdera (1000 euroa). Lisderien maaraamisen tarkastelujakso
on kaksi kuukautta kerrallaan eli jokaisesta kahden kuukauden jaksosta, jonka
aikana kiinteiston omistaja on rikkonut maaraysta, voidaan sille tuomita uhkasakon
lisdera. Lisderan tarkastelujakso alkaa peruseran tuomitsemispaatosta seuraavan

kalenterikuukauden alusta.

Maaraysta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta.

Perusteluosa

Lahden ymparistoterveys on suorittanut tarkastuskaynnin _ huoneistossa
9.11.2023 (Oheismateriaali) ja 22.2.2024 (Oheismateriaali). Molemmilla
asunnontarkastuksilla havaittiin aistinvaraisesti kahden makuuhuoneen sisapinnoilla
mikrobikasvustoa. Tarkastuksilla todettiin toimenpiderajan ylittyminen, mutta
terveyshaittaa ei voitu arvioida sen hetkisten tietojen perusteella. Terveyshaitan
arvioimiseksi tarvittiin tarkempia tutkimuksia mikrobivaurion laajuudesta ja

syntymekanismista.

16.4.2024 Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta antoi maarayksen
(Oheismateriaali), jonka perusteella Asunto Oy Salpausportti maarattiin teettamaan
kuntotutkimus asunnossa havaitun mikrobivaurion laajuuden ja syntymekanismin
selvittamiseksi. Kuntotutkimuksen tekijan tuli tayttaa terveydensuojelulain (763/1994) 49
§: n mukaiset patevyysvaatimukset. Kuntotutkimusraportti tuli toimittaa Lahden

ymparistoterveyteen 30.6.2024 mennessa.

Lahden ymparistoterveys suoritti maardykseen liittyvan seurantatarkastuksen 11.9.2024
(Oheismateriaali). Tarkastuksella todettiin seuraavaa: "Tarkastuksella havaittiin, etta
makuuhuoneiden seinapinnoilla on edelleen mikrobikasvustoa ja ikkunasyvennyksissa

havaittiin selkeaa maalin kupruilua ja lohkeilua. Kiinteiston omistaja ei ole tehnyt
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viranomaisen velvoittamaa sisailmateknista kuntotutkimusta maaraaikaan mennessa eika

ole osoittanut aikomusta toteuttaa viranomaisen toimenpidevelvoitetta."

Taman seurauksena asian jatkokasittely siirtyi Lahden rakennus- ja
ympadristolupalautakunnan kasittelyyn. Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta
antoi maarayksen (Oheismateriaali), jossa velvoitettiin samat asian kuin 16.4.2024
annetussa madrayksessa, mutta maarayksen tehosteeksi asetettiin uhkasakko.

Maarayksessa oli asetettu kuntotutkimusraportin toimittamisen maaraajaksi 20.12.2024.

Lahden ymparistoterveys vastaanotti Asunto Oy Salpausportin isannditsijan toimittaman
kuntotutkimusraportin 6.2.2025 (Sustera Oy, 30.1.2025). Lahden ymparistoterveys suoritti
asiakirjatarkastuksen (Oheismateriaali) raporttiin liittyen 25.2.2025.

Asiakirjatarkastuksessa todettiin seuraavaa:
"Asiakirjasta tehdyn tarkastuksen perusteella voidaan todeta, etta:

» Asumisterveysasetuksen 6 §: n mukainen toimenpideraja ylittyy alimmaisen pistemaisen

lampaotilan lampotilaindeksilukeman osalta kuudesta seitsemasta mittapisteesta.

e Asumisterveysasetuksen 20 §: n mukainen toimenpideraja ylittyy, koska rakenteessa on
todettu korjaamaton kosteusvaurio. Huoneistossa on todettu myds aistinvaraisesti
mikrobikasvustoa pinnoilla seka olosuhteet, jotka voivat aiheuttaa mikrobikasvuston

muodostumista sisapintarakenteisiin seka ulkoseinan rakenteeseen.

e Tarkastuksen perusteella Terveydensuojelulain (763/1994) 1 §: n mukainen

terveyshaittaa aiheuttava olosuhde sisatiloissa on mahdollinen.

Huoneistossa on todettu ilmavuotoja, jotka aiheuttavat kylmia kohtia

sisapintarakenteisiin, joihin voi siten muodostua kosteuden tiivistymista ja
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mikrobikasvustoa. My0s rakenteiden sisdaosat voivat vaurioitua. Olosuhde vaatii korjaavia

toimenpiteita.

Kiinteiston omistajan tulee ryhtya korjaaviin toimenpiteisiin huoneistossa . havaittujen
vaurioiden osalta, selvittaa mista kosteus padsee ulkoseinarakenteeseen ja tehda
asianmukainen korjaussuunnitelma kosteuden paasyn poistamiseksi seka ilmavuotojen

estamiseksi rakenteista sisatiloihin nahden.

Suositeltavaa on, etta tutkimukset ja korjaussuunnittelut teetetdan asiantuntijalla /
suunnittelijalla, joilla on kokemusta rakenne- ja kosteusteknisista kuntotutkimuksista/
kosteusvauriokorjausten suunnittelusta seka voimassa oleva
kosteusvauriokorjaussuunnittelu -/ RTA -patevyys. Kiinteiston omistajan tulee toimittaa
Lahden ymparistoterveydelle selvitys kuinka edella mainitut lisaselvitykset ja
terveyshaittaa mahdollisesti aiheuttavat vaurioiden korjaukset seka puutteet tullaan
toteuttamaan. Lisaksi tulee esittaa kuinka korjausten onnistuminen tullaan varmistamaan
ja milla aikataululla edella mainitut toimet tullaan tekemaan. Lahden ymparistoterveys

arvioi esitettyjen toimenpiteiden riittavyyden selvityksen toimittamisen jalkeen.

Selvitys tulee toimittaa Lahden ympadristoterveyteen 7.4.2025 mennessa osoitteeseen
terveydensuojelu@Ilahti.fi. S-postin otikkoon: Asunto Oy Salpausporti / Sami Niemela.
Mikali kiinteiston omistaja ei toimita vaadittua selvitysta, on maardys uhkasakolla
tehostettuna tarvittavan selvityksen toteuttamiseen tarpeen. Asiasta tullaan tallaisessa

tapauksessa kuulemaan taloyhtiota erillisella kirjeella ennen maarayksen antamista."

Lahden ymparistoterveys ei ole saanut selvitysta Asunto Oy Salpausportilta maaraaikaan

mennessa.

Ympadristoterveys on kuullut asianosaisia hallintolain 34 ja 36 §:n mukaisesti kirjallisesti

20.4.2025 paivatylla kuulemiskirjeelld sahkoisesti (Oheismateriaali).
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Huoneiston . asukas ei ole toimittanut vastinetta Lahden ymparistoterveyteen
madradaikaan mennessa. Kiinteiston omistaja on antanut vastineen sahkopostitse
maaraajan sisalla (Oheismateriaali). Vastineessa kiinteiston omistaja on todennut, ettei
asunnossa havaitut epakohdat ole taloyhtion vastuulla eika taloyhtio tule tekemaan

terveydensuojeluinsindorin kehotuksessa mainittuja toimia ko. asunnossa.

Sovelletut oikeusohjeet

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27, 49, 51, 53, 56 §
Asumisterveysasetus (545/2015) 6, 8, 9, 20, 21 §

Hallintolaki (434/2003) 34, 36 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4, 6,7, 8, 9, 10§

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet

Saantitodistuskirjeena isannoitsija Asunto Oy Salpausportti, Janne Malinen, c/o is.

Malinen Kasakkamaentie 18, 15830 Lahti seka sahképostitse ||| GGG

kirjeena asukas ||| | | | |G B s <cinen tiedoksisaanti

Maanmittauslaitos, viranomaispaatokset@maanmittauslaitos.fi
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