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Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa, etta rakennusvalvonnalle tehty

toimenpidepyynto on tutkittu riittavasti eika anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Perusteluosa
Huoneiston haltija on tehnyt 8.1.2025 terveydensuojeluviranomaiselle ilmoituksen
terveyshaittaepailysta kiinteistolla sijaitsevasta huoneistostaan -
Il T<rveydensuojelu on siirtanyt asian rakennusvalvonnalle 20.1.2025.
Toimenpidepyynnon tekija on ilmoittanut, ettd huoneistojen .
(toimenpidepyynnon tekijan) ja . (ylapuolinen huoneisto) valinen valipohja ei
toimi askelaanta eristavana ja etta ylapuolisesta huoneistosta tuleva askeldani
aiheuttaa paineaaltotapaisen kiputuntemuksen korvaan toimenpidepyynnon tekijan

huoneistossa.
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Perustuslain 21 §:n 1 momentin mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa
kasitellyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta lain mukaan
toimivaltaisessa tuomioistuimessa tai muussa viranomaisessa seka oikeus saada
oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan koskeva paatos tuomioistuimen tai muun

riippumattoman lainkayttoelimen kasiteltavaksi.

Kuntaliiton hallintopakko-ohjeistuksen mukaan asia tulisi aina saattaa
rakennusvalvontaviranomaisena toimivan toimielimen kasiteltavaksi, mikali
valvontailmoitus on tehty kirjallisesti ja/tai ilmoittaja vaatii toimenpiteisiin

ryhtymista.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan huomioiden, etta asuinhuoneistojen
kayttoonotosta on kulunut jo yli 10 vuotta ja ettei tana aikana valituksia ole tullut
ennen nykyista huoneiston haltijaa, ei ongelmaa voi pitaa kovin huomattavana.
Erityissuunnitelmien ja asiantuntijalausunnon perusteella ei ole syyta epadilla, etteiko

rakennus tayttaisi siihen rakentamisen ajankohtana kohdistuneita vaatimuksia.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan rakennuksesta tai sen osasta ei ole
todistettua vaaraa terveellisyydelle eika siihen kohdistu terveellisyyden johdosta
ilmeisen valttamattomia korjaustoimenpiteitd, joiden vuoksi
rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya asiassa toimenpiteisiin.
Asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaan asunnossa tai muussa oleskelutilassa
olevan terveyshaitan toteaa terveydensuojeluviranomainen. Yleinen etu ei vaadi

rakennusvalvontaa ryhtymaan asiassa toimenpiteisiin.
Tehdyt toimenpiteet ja tutkinta

Toimenpidepyynnon ja siihen liittyvan sahkopostikeskustelun johdosta
rakennusvalvonta on saanut taloyhtiolta selvityksen 4.2.2025 seka siihen liittyvan
aineiston 7.2.2025. Selvitys ja aineisto on kokonaisuudessaan nahtavana

lautakuntakasittelyssa.
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Kohdekiinteistoa on laajennettu rakentamalla kaksi lisakerrosta asuinkayttoon.
Rakentaminen on toteutettu rakennusluvalla 398-2012-52 seka siihen liittyvilla
rakentamisen aikaisten muutosten luvilla 398-2015-324 ja 398-2015-783.
Rakennusluvalla on luvitettu asuinkerrosten laajennuksen lisaksi liiketilojen ja
julkisivujen muutoksia. Rakennuskohteen tilat on hyvaksytty kayttoonotettaviksi
rakennusvalvonnan toimesta useassa osittaisessa loppukatselmuksessa vuosien

2013 ja 2015 valisena aikana. Asuinhuoneistot on loppukatselmoitu 28.8.2014.

Rakentamisajankohtana suurimmat sallitut askelaanitasoluvun arvot on maaratty
Suomen Rakentamismaarayskokoelman osassa C1 Aaneneristys ja meluntorjunta
rakennuksessa, Maaraykset ja ohjeet 1998. Maarayksen mukainen arvo luetaan
Taulukosta 2.1 Asuinrakennuksissa noudatettavat akustiset vaatimukset,
Suurimmat sallitut askeldaanitasoluvun L', ,, (dB) arvot, Asuinhuoneistoa
ymparoivista tiloista keittioon tai muuhun asuinhuoneeseen, yleensa: 53 dB.
Rakennustoiden aikana rakennusvalvontaan toimitetuissa erityissuunnitelmissa
asuntojen valisen valipohjan askelaanitasoluvuksi on esitetty L', ,, < 53 dB. [Imoitettu

arvo tayttaa ajankohdan vaatimuksen.

Taloyhtion toimittaman selvityksen mukaan ongelma rajoittuu huoneiston
nykyiseen haltijaan. Alemmat asukkaat eivatka muut saman tai viereisen rapun
asukkaista ole valittaneet hairitsevista aanista. Taloyhtion teettaman ulkopuolisen
asiantuntijan lausunnon mukaan rakennuksen suunnitellut daneneristysratkaisut

tayttavat maankaytto- ja rakennuslaissa rakentamiselle asetetut vaatimukset.

Toimepidepyynnon tekijan viestit sisaltavat myos laatuun, toimintatapaan ynna
muihin asioihin liittyvia seikkoja, jotka eivat rakennusvalvonnan nakemyksen
mukaan kuulu rakennusvalvontaviranomaisen valvontatehtaviin, vaan ovat

taloyhtion ja osakkaan tai taloyhtion ja urakoitsijan valisia sopimusasioita.
Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki 100.1 §
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Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa
kaavoituksen noudattamista seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa
noudatetaan, mita alueidenkayttolaissa tai sen nojalla saddetaan tai maarataan
rakentamistoiminnasta. Lisaksi kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana
on yleisen edun kannalta valvoa tassa laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka
osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mita tdssa laissa tai sen
nojalla saddetaan tai maarataan. Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava
rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta seka osaltaan
valvottava rakennetun ympariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin
siitd sdadetaan. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos
huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja

neuvonnasta.
Rakentamislaki 140 §
Rakennuksen kunnossapito
Rakennuksen omistajan on:

1) pidettava rakennus ymparistoineen sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika

aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistog; - -
Rakentamislaki 141 §
Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti

Jos rakennuksen omistaja laiminly6 kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi mdarata rakennuksen tai sen osan korjattavaksi
tai rakennuksen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on

ilmeista vaaraa terveellisyydelle tai turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen
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on kiellettava rakennuksen tai sen osan kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen

osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattomien

korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Perustuslaki 21 §

Hallintolaki1g §, 20§, 31§, 43.1§, 47§

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet

Ote: toimenpidepyynnon tekij: | EEEEEEENEE toisen
kohdehuoneiston hattijat [N

kohdekiinteiston isannditsija Kari Jarvansalo / Retta Isannointi Oy, Aleksanterinkatu
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