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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 13.05.2025

§ 26

Rakentamislain 141 §:n mukaisen purkamismaarayksen antaminen ja 147 §:n mukaisten
uhkasakkojen asettaminen kiinteistolle 398-2-2412-6

5463/10.03.00.08/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
rakennustarkastaja Juhani Pirinen p. 044 482 0808

johtava lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Rakennus- ja ympadristélupalautakunta

1. maaraa Kiinteisté Oy Lahden Laiturikadun Pysakaoinnin kiinteistolla
398-2-2412-6 sijaitsevan vanhan lasitehtaan piipun omistajana purkamaan piipun
viereisen rakennuksen rdystaskorkeuteen 31.12.2025 mennessa.
Purkusuunnitelma ja jaljelle jaavan piipun ylaosan suojaussuunnitelma on esitettava
rakennusvalvonnalle vahintaan kaksi viikkoa ennen purkamisen aloittamista;

2. asettaa edella kohdassa 1 mainitun purkamisvelvoitteen tehosteeksi juoksevan
uhkasakon, jonka kiintea perusera on 50.000,- euroa ja lisdera 5.000,- euroa
jokaiselta alkavalta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa velvoitetta ei ole
noudatetty;

3. paattaa, etta edelld kohdassa 1 asetettua maaraysta tulee noudattaa

muutoksenhausta huolimatta, koska paatos on luonteeltaan sellainen, etta se on



Lahti 2/

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta Paatospdivamaara 13.05.2025 § 26

pantava taytantoon heti eika paatoksen taytantéonpanoa voi yleisen edun vuoksi
lykata;

4. tekee asiasta ilmoituksen Maanmittauslaitokselle, jotta paavelvoitetta koskeva
merkinta voidaan tehda kiinnityksista pidettavaan rekisteriin;

5. paattaa, ettei asian luonteen vuoksi asiasta tehda ilmoitusta poliisille esitutkintaa
varten;

6. paattaa velvoittaa kiinteiston omistajan uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti
kiinteiston kayttooikeutta luovuttaessaan ilmoittamaan luovutuksensaajalle
velvoitteesta ja uhasta. lImoitus on tehtava luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai
muutoin todisteellisesti. Tontin omistajan tulee ilmoittaa
rakennusvalvontaviranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite; ja

7. velvoittaa kiinteiston omistajan maksamaan uhkasakon asettamista koskevasta
paatoksesta Lahden kaupungin rakennusvalvontataksan 12.6 kohdan mukaisen

1.050,- euron suuruisen maksun.

Perusteluosa

Kuvaus asiasta

Kiinteistolla on vanhan lasitehtaan piippu, jonka tiilimuuraukset ovat rapautuneet
niin, etta laastin- ja tiilenkappaleita irtoaa piipun ulkopinnasta aiheuttaen vaaraa
alapuolella kulkeville. Piipun vieressa on kavelykatu (yleiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu), joka on yleisessa kdytdssa seka viereisessa

kiinteistossa sijaitsevan oppilasasuntolan sisaankaynti.

Omistaja on rakentanut piipun alaosaan katoksen, joka suojaa piipun valittomassa
|aheisyydessa kulkevia ihmisia irtoavilta kappaleilta ja varustanut piipun ylapaan
tihealla terasverkolla, joka estaa isompia irtoavia tiilen ja rappauksen kappaleita

putoamasta.

Talvella suojaverkko kuitenkin keraa lunta ja jaata, joka tuulella irtoaa piipun

pinnasta. Kadulle on kiinteiston omistajan ilmoittaman mukaan tippunut pienten
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rappauksen ja tiilenkappaleiden lisaksi isohkoja jadkappaleita vaarantaen alueella

jalankulkevia ihmisia.

Kiinteistonomistaja on teettanyt piipun muurauksista kuntotutkimuksia, joiden
mukaan piippu ei ole korjattavissa. Piipun alaosalla viereisen rakennuksen
harjakorkeuteen asti on asiantuntijaraporttien mukaan kayttoikaa noin 15 vuotta,
ylaosan rakenteilla ei kaytannossa ole enda lainkaan kayttoikaa.

Kuntotutkimusraporttien perusteella piippu on erittdin huonossa kunnossa.
Asemakaava

Piippu on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty suojelumerkinnallg, jonka
mukaan sita ei saa purkaa. Alueella on voimassa 9.6.2014 vahvistunut asemakaava.
Sen mukaan tontti 6 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA) ja sen lansiosaan on
osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu (jk/h). Talla alueella on myos kyseinen suojeltu piippu (sr).

Kiinteiston omistaja on 4.7.2022 jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen piippua
koskevan suojelumaarayksen poistamiseksi. Kaavamuutoksen perusteina on
kunnostustoimenpiteista rilppumatta eteneva rakenteen rapautuminen ja piipun

sijaintipaikasta vilkkaalla yleisella alueella aiheutuva erittdin suuri turvallisuusriski.

Asemakaavan muutos on vireilla. Kaavoitusta ohjaava viranomainen Hameen ELY-
keskus on edellyttanyt kulttuuriymparistoselvitysta ja korjaustapaselvitysta kaavaa

varten. Selvityksia ei ole viela toimitettu kaavan laatijalle.
Asian tutkinta

Piipun purkamiselle on haettu poikkeamislupaa (lupanumero 398-2021-504).
Poikkeamista on haettu asemakaavassa osoitetusta suojelumaarayksesta.
Lupahakemus on hylatty 10.5.2022. Hakija teki paatoksesta oikaisuvaatimuksen,
jonka rakennus- ja ymparistolupalautakunta hylkasi paatoksellaan 7.2.2023.

Hylkadvasta paatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen, joka piti paatoksen voimassa
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5.9.2024. Korkein hallinto-oikeus hylkasi valitusoikeushakemuksen 19.3.2025, joten

hallinto-oikeuden paatos jaa voimaan.

Piipun osittaiseksi purkamiseksi on haettu julkisivutoimenpidelupaa (lupanumero
398-2022-638), jonka mukaan toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha
kayttamaton piippu. Hakemuksen mukaan kohteessa tehdaan kuntotutkimuksen
(Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttamat toimenpiteet piipun kunnostamiseksi
ja turvalliseksi saattamiseksi. Kunnostus edellyttaa vaurioituneen ja
korjauskelvottoman osan purkamista. Piippu puretaan viereisen oppilastalon
raystaskorkeuteen ja varustetaan hatulla. Hakemukseen tehtiin hyvaksyva
lupapaatods 10.10.2022, minka jalkeen Hameen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ja Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
hakivat paatokseen oikaisua ja vaativat paatoksen kumoamista. Rakennus- ja
ymparistolupalautakunta hyvaksyi oikaisuvaatimukset 9.5.2023. Paatoksesta
valitettiin hallinto-oikeuteen, joka piti lautakunnan paatéksen voimassa 5.9.2024.
Korkein hallinto-oikeus hylkasi valitusoikeushakemuksen 19.3.2025, joten hallinto-

oikeuden paatos jaa voimaan.
Kehotus 11.12.2024 ja saatu selvitys

Rakennusvalvonta on 11.12.2024 kehottanut Laiturikatu 2 haltijaa estamaan
omistamansa piipun rapautumisesta aiheutuvan tiilien ja rappauksen kappaleiden
seka piipun kylkeen jaatyvan lumen tippumisen ohikulkevien ihmisten paalle.
Estamisen toteuttamisesta kehotettiin esittamaan suunnitelma ja

toteuttamisaikataulu rakennusvalvonnalle.

Rakennusvalvonta on myos kehottanut Laiturikatu 2 haltijaa toimittamaan patevan
asiantuntijan selvityksen siita, onko piipun laajempi romahtaminen mahdollista, ja

jos on, milla aikajanteella tama voisi tapahtua.

Laiturikatu 2:n haltija on 17.01.2025 toimittanut rakennusvalvontaan selvityksen.
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Piipusta irtoavien kappaleiden vaikutusalueen poistaminen kaytosta:

Selvityksen mukaan “asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistoministerion
asetuksen (631/2024) 9 §:n nojalla oppilastalon asunnoista on paastava
vaivattomasti ja turvallisesti rakennuksen kayttoa palveleville piha-alueille.
Huoltoajo piha-alueella on jarjestettava siten, ettei se aiheuta hairiota piha-alueen
kaytolle. Nama edellytykset eivat tayty nyt eivatka piha-alueelle kulkua

rajoitettavilla suojatoimenpiteilla.

Oppilastalon ja piipun vieresta kulkevalla pelastustiella tarkoitetaan rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistoministerion asetuksen (848/2017) 2 §:n 19)
kohdan mukaan ajotieta tai muuta ajoyhteyttd, jota kayttaen halytysajoneuvot
padsevat palon sattuessa riittavan lahelle rakennusta ja sammutusveden
ottopaikkoja. Palo- ja pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus paasta pelastustieta
pitkin riittdvan lahelle rakennusta (40 §). Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan
kiinteiston omistajan ja haltijan seka toiminnanharjoittajan on osaltaan
huolehdittava siitd, etta halytysajoneuvoille tarkoitetut kulkuyhteydet (pelastustiet)
pidetaan ajokelpoisina ja esteettomina. Pelastustielle ei saa asettaa estetta.
Velvoitteen laiminlydnti on rangaistavaa (106 §). Vaatimukset rajoittavat

toimenpiteita naapurirakennuksen tasolla.

Yleisella jalankulkuvaylalla on myos kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annettuun lakiin (669/1978) perustuvia kunnossa- ja

puhtaanapitovelvoitteita.

Suunnitelmaa rajoittavat myods korkeimmalle hallinto-oikeudelle tehtyjen
valituslupahakemusten ja valitusten kasittely siten, etta vapaaehtoisesti ei voi
ryhtya toimenpiteisiin, joille kasiteltavissa asioissa ei ole myonnetty lupaa. Tama ei

kuitenkaan esta erillisen lainkohdan nojalla purkamisesta maaraamista.”

Piipun romahtamisriskista (Lausunto Ramboll Finland Oy, 14.1.2025):
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"Tassa asiakirjassa esitetyn laskennan perusteella voidaan todeta, etta tiilien ja
laastien laaja-alaisen vaurioitumisen takia yksittaisten tiilien- ja laastinkappaleiden
putoamisen seka piipun huipulla tapahtuvien pienialaisempien sortumien
todennakaisyys on normaaliolosuhteissa mahdollista ja mittaushistorian perusteella
kovimmilla alueella havaituilla tuulennopeuksilla todennakdista (yli 21 m/s
puuskanopeuksia keskimaarin yli 5 kpl vuodessa, yli 25 m/s puuskanopeuksia

keskimaarin kerran kuudessa vuodessa).

Piipun vaurioitumisen on todettu etenevan. Talloin pienempien kappaleiden
putoamistiheys tulee tulevaisuudessa lisaantymaan ja mahdollisen sortuman
todennakoisyys kasvamaan. Lisaksi ilmastonmuutosennusteiden perusteella
myrskytuulia tulee esiintymaan tulevaisuudessa nykyista useammin. Talla hetkella
myrskypaivia esiintyy Suomessa keskimaarin 29 kertaa vuodessa ja niiden

vuosittaiset maarat ovat keskimaarin lisaantyneet viimeisen 20 vuoden ajalla.

Lisaksi piipun vaurioitumisesta todetaan, etta mahdollinen romahtaminen on
ilmiona akillinen johtuen materiaalien hauraudesta ja rakenteen huonosta kunnosta.
[lmio on taten erilainen verrattuna esimerkiksi terds- tai terasbetonirakenteisiin,
jotka muuratuista rakenteista poiketen myotaavat ennen murtumista. Piipun
romahtaminen tapahtuu arviolta todennakéisimmin huipulta yksittaisten tiilivarvien
—muutaman metrin korkuisena sortumisena ja piipun kaatumista koko mitaltaan

pidetdan epatodennakoisena.”
Piipun kunto ja korjausmahdollisuudet

Ramboll Oy:n asiantuntijoiden 12.11.2024 rakennusvalvontaan toimittamassa

yhteenvedossa todetaan seuraavasti:
Piipun nykykunto:

Piippu on vuonna 2021 tehdyn kuntotutkimuksen perusteella niin vaurioitunut,

etteivat sen viereisen oppilastalon raystaskorkeuden ylapuoliset osat (n. 15-55 m)
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ole korjattavissa. Muut piipulle tehdyt tarkastelut tukevat kyseisen

kuntotutkimuksen johtopaatoksia.

Pakkasrapautumavauriot ovat luonteeltaan kiihtyvid, ja vauriot ovat tehtyjen
tarkastelujen perusteella lisaantyneet merkittavasti vimeisen kolmen vuoden
aikana. Piipun rakenteet on suunniteltu siten, etta tehdaskaytossa piipun lapi
kulkeneet savukaasut pitivat pakkasenkestamattomat tiilet ja laastit kuivina ja
siten suojassa pakkasrapautumiselta.

Vuonna 1954 valmistunut piippu on ollut noin 60 vuotta poissa kdytosta, mista
syysta piippu on kastumisen seurauksena pakkasrapautunut
korjauskelvottomaksi. Piipun kayttoaika oli sen valmistumisen jalkeen siten
poikkeuksellisen lyhyt, vain muutamia vuosia.

Nykyisen omistajan piipulle teettamat kunnostus ja suojaustoimenpiteet ovat
osaltaan pienentaneet henkil ja omaisuusturvallisuuteen liittyvia riskeja. On
kuitenkin huomattava, etta kyseisia riskeja ei ole mahdollista kokonaan poistaa,
silla piipusta irtoavat tiilen ja laastin kappaleet voivat laskennallisesti lentaa
hyvinkin kauas piipusta (raportti 8.3.2023).

Piippuun asennettu suojaverkotus on valttamaton hillitsemaan suurimpien
kappaleiden putoamista, mutta se lisdaa lumen ja jaan kertymista rakenteen
pintaan talvikaudella. Tama lisaa piippuun kohdistuvaa kosteusrasitusta ja siten
kiihdyttaa piipun vaurioitumista. Samalla verkkoon tarttuneen lumen ja jaan

pudotessa on syntynyt uusi merkittava turvallisuusriski.

Korjaustapaselvitys:

Noin 60 vuotta sitten kaytosta poistetun piipun laastien ja tiilien
pakkasrapautumista ei ole mahdollista pysayttaa korjaamalla.
Suojaavat toimenpiteet tai paikalliset tiilien ja/tai laastien uusimiset eivat lisaa

piipun teknista kayttoikaa tai materiaalien pakkasenkestavyytta.
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— Pakkasenkestamattomat ja laaja alaisesti vaurioituneet tiilet ja laastit eivat toimi
korjausalustana, jolloin ainoaksi vaihtoehdoksi ja turvallisuusriskien
poistamiseksi jaa piipun purkaminen.

— Piipun viereisen oppilastalon raystaskorkeuden alapuoliset osat voidaan
sdilyttaa paikallisilla toimenpiteilld, mutta pakkasenkestamattomien

materiaalien takia enimmillaan noin 15 vuotta.
Rakennusvalvonnan johtopaatokset

Rakennusvalvonta toteaa, etta laskelmat ja lausunnot piipun riskeista ja
korjausmahdollisuuksista ovat laatineet patevat asiantuntijat TkT Jukka Lahdensivy,
rakenteiden elinkaaritekniikan dosentti ja DI Niko Lindman, betonirakenteiden

kuntotutkija FISE.

Rakennusvalvonta toteaa, etta piipun korjaus tarkoittaa kaytannossa sen

purkamista ja uudelleen rakentamista.

Asiantuntijoiden lausunnon mukaan tiilien ja laastien laaja-alaisen vaurioitumisen
takia yksittaisten tiilien- ja laastinkappaleiden putoamisen seka piipun huipulla
tapahtuvien pienialaisempien sortumien todennakdisyys on normaaliolosuhteissa

mahdollista ja kovimmilla alueella havaituilla tuulennopeuksilla todennakaista.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd piippu muodostaa kovalla tuulella merkittavan
turvallisuusriskin siita irtoavien laastin ja tiilenkappaleiden takia ja myos piipun
ylaosaan rakennettuun terasverkkoon kiinnittyvan jaan ja kovien lumipaakkujen

lentaessa alapuolella kulkevien ihmisten paalle.

Voimassa olevien pelastustiejarjestelyjen ja oppilasasuntolan ja parkkialueen

kulkuteiden takia putoamisaluetta ei pysty eristamaan pois kaytosta.

Velvoitetoimiin ryhtyminen



Lahti o/22

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta Paatospdivamaara 13.05.2025 § 26

Rakentamislain 141 §:n mukaan, jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeista vaaraa
terveellisyydelle tai turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettava
rakennuksen tai sen osan kayttaminen tai maarattava rakennus tai sen osa

purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattomien

korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

Rakennusvalvonta on todennut kyseessa olevan piipun aiheuttavan kiistatta ja
todetusti vaaraa ihmisten turvallisuudelle tehdyista suojaustoimenpiteista
huolimatta ja osittain myos niista johtuen, joten rakennusvalvontaviranomaisen on
maarattava piippu purettavaksi turvalliseen korkeuteen, jossa ilmeista vaaraa ei

enaa aiheudu.

Piipun omistaja on toimittanut pyydetysti (kehotus 11.12.2024) selvityksen
suojausmahdollisuuksista ja piipun romahtamisriskista. Toimitetut selvitykset
tukevat rakennusvalvonnan kasitysta siita, etta piippu aiheuttaa ilmeista vaaraa ja
on siksi suojelumerkinnasta huolimatta maarattava purettavaksi turvalliseen

korkeuteen.
Asianosaisen kuuleminen

Kiinteiston omistajaa on kuultu 25.3.2025 lahetylla kirjeella piipun maaraamisesta
purettavaksi viereisen rakennuksen raystaskorkeuteen vuoden 2025 loppuun

mennessa ja uhkasakon asettamisesta. Omistajalta on pyydetty vastine 25.4.2025
mennessa. Vastine on toimitettu 9.4.2025. Vastineessaan omistaja toteaa, ettei se

vastusta suunniteltua maaraysta perusteeltaan.

Yhtio on esittanyt, etta purkamisvelvoite sidottaisiin paatoksen

taytantoonpanokelpoisuuteen, jolloin purkusuunnitelma seka jaljelle jaavan piipun
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yldosan suojaussuunnitelma olisi esitettava viiden (5) kuukauden kuluessa
paatoksen taytantéonpanokelpoisuudesta ja purkamistyo6t oltava valmiit
kahdentoista (12) kuukauden kuluessa taytantoonpanokelpoisuudesta.
Rakennusvalvonta toteaa, etta purkamisvelvoitetta ei voida sitoa paatoksen
taytantoonpanokelpoisuuteen omistajan ehdottamalla tavalla, koska piippu
muodostaa merkittavan turvallisuusriskin ja on siksi yleisen edun kannalta

valttamatonta purkaa mahdollisimman nopeasti.

Yhtion ndakemyksen mukaan ehdotettu uhkasakkomenettely vaikuttaa maaraltaan
hieman ylimitoitetulta, mutta yhtio jattaa kuitenkin lautakunnan harkittavaksi, onko
laissa saadettyja perusteita alentaa maarayksen tehosteeksi asetettavan uhkasakon
madraa. Rakennusvalvonta ei pida ehdotettua uhkasakkomenettelya
ylimitoitettuna, silla pakkokeinon tulee olla oikeassa suhteessa purkamisen

todellisiin kustannuksiin, jotta silla olisi merkitysta.
Vastine kokonaisuudessaan on taman asian liitteena.
Paatoksen taytantoonpano

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §:n mukaan paatosta ei saa panna
taytantoon ennen kuin se on saanut lainvoiman. Valitus korkeimpaan hallinto-
oikeuteen ei kuitenkaan esta paatoksen taytantoonpanoa asiassa, jossa tarvitaan
valituslupa. Taytantoonpanoon ei kuitenkaan saa ryhtya, jos valitus kay

taytantoonpanon johdosta hyodyttomaksi.

Paatos voidaan panna taytantoon lainvoimaa vailla olevana my®os, jos:
1) laissa niin saadetaan;
2) paatos on luonteeltaan sellainen, etta se on pantava taytantoon heti;

3) paatoksen tdytantdéonpanoa ei yleisen edun vuoksi voida lykata.

Koska kyseessa olevasta piipusta aiheutuu ilmeista vaaraa turvallisuudelle, ei

paatoksen taytantoonpanoa voida yleisen edun vuoksi lykata. Mahdolliset tasta
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velvoitepaatoksesta tehtavat valitukset eivat saa estaa piipun turvalliseksi
saattamista siita huolimatta, etta se tarkoittaa kajoamista suojeltuun piippuun.
Paatos on luonteeltaan sellainen, etta se on pantava taytantoon heti, jotta ihmisille

aiheutuva ilmeinen vaara saadaan poistettua viivytyksetta.
IImoitus syytteen nostamiseksi (RakL 153 §)

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava ilmoitus 151 ja 152 §:ssa
tarkoitetusta teosta tai laiminlyonnista poliisille esitutkintaa varten. [Imoitus
voidaan kuitenkin jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia on pidettava
olosuhteet huomioon ottaen vahdisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan

syytteen nostamista.

lImoitusta ei tassa tapauksessa katsota tarpeelliseksi tehda, koska hakija on
aktiivisesti pyrkinyt omilla toimillaan piipun kunnostamiseen turvalliseksi.
Kiinteiston omistaja on hakenut toimenpidelupaa piipun kunnostamiseksi ja
poikkeamislupaa suojelumaarayksesta poikkeamiseksi. Valituskierroksen vuoksi
asiassa on jouduttu odottamaan lopullisia paatoksia. Omistaja on myos ryhtynyt
suojaustoimenpiteisiin ja turvallisuusriskien pienentamiseen siind maarin kuin

kohteessa on ollut mahdollista.
Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki 141, 147, 152, 153 §
Uhkasakkolaki 6—9, 18, 19 §:t

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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Toimenpiteet
Ote: Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakainti, toimitusjohtaja Mikko Vaahto,
PL 13, 15101 Lahti, postitse saantitodistuksella; Himeen ELY-keskus /
kirjaamo.hame(at)ely-keskus.fi; Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo /
kirjaamo(at)lahti.fi ja roosa.norrlin(at)lahti.fi; kaupunkisuunnittelu /
johanna.palomaki(at)lahti.fi; tomi.rinne(at)ramboll.fi; mikko.vaahto(at)vaahtoila.fi;
heikki.vaahto(at)vaahtoila.fi
Lainvoimainen ote: Maanmittauslaitos / kirjaamo(at)maanmittauslaitos.fi

Laskutus (paatoskohta 6)



