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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 13.05.2025

Terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 8:n mukaisen maarayksen antaminen, Kiinteisto Oy
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Asian valmistelija / lisatietojen antaja

terveydensuojeluinsindori Sami Niemeld, 0444164596

Paatos
Esittelija

rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta maaraa Kiinteisto Oy Nastolan
Toukolan terveydensuojelulain (763/1994) 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti: teettamaan
huoneistoon [l 12 vuorokauden jatkuvaseurantaisen
olosuhdeseurantamittauksen, selvittamaan huoneiston - kylpyhuoneen lattian
korvausilmaventtiilin toimivuus seka selvittamaan olohuoneen alapohjarakenteen ja

tekemaan alapohjarakenteen betonilaattaan kosteusmittauksia.

Paavelvoitteet
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Paavelvoite 1:

Huoneistossa - tulee tehda 14 vuorokauden mittainen jatkuvaseurantainen
olosuhdemittaus makuuhuoneesta ja olohuoneesta. Olosuhdemittauksessa
seurataan huoneiston [ampatilaa, suhteellista kosteutta, hiilidioksidipitoisuutta seka

sekd huoneiston paine-eroa ulkovaipan yli.

Olosuhdemittausten tekijalla tulee olla Terveydensuojelulain 49 §:n mukainen
patevyys (RTA/rakennusterveysasiantuntija). Ennen olosuhdemittausten
aloittamista mittauksen tekevan asiantuntijan tulee olla yhteydessa Lahden

ymparistoterveyteen.

Olosuhdemittausraportti tulee toimittaa Lahden ymparistoterveyteen viimeistaan

15.6.2025.
Paavelvoite 2:

Huoneiston - kylpyhuoneen lattiassa olevan korvausilmaventtiilin toimivuus
tulee selvittaa. Selvityksesta tulee kayda ilmi, etta ilma liikkuu venttiilissa oikeaan
suuntaan eika venttiilissa ole tukoksia. Kiinteiston omistajan tulee toimittaa edella
mainittu kirjallinen selvitys korvausilmaventtiilin toimivuudesta Lahden

ymparistoterveyteen viimeistaan 15.6.2025.
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Paavelvoite 3:

Huoneiston | olohuoneen osalta alapohjarakenne tulee selvitta ja tarvittaessa
tulee tehda rakenneavauksia, mikali rakennetyyppi ei ole muutoin varmuudella

tiedossa.

Alapohjarakenteen betonilaattaan tulee tehda kosteusmittauksia, mikali
rakenneavausten yhteydessa havaitaan viitteita alapohjalaatan markyydesta
pintakosteuden tunnistimella mitattuna. Mittaukset tulee talloin tehda vahintaan
kahdesta mittapisteestd, kahdesta eri syvyydests, joista toinen on vertailupiste
oletettavasti kuivasta kohdasta ja toinen mahdollisesti kastuneesta kohdasta.
Mittaukset tulee tehda porareikamittauksin betonin suhteellisen kosteuden mittaus

ohjeen (RT-kortti 203333) mukaan.

Selvitys rakenteesta seka rakenteen kosteusolosuhteista tulee toimittaa Lahden

ymparistoterveyteen viimeistaan 15.6.2025.
Maarayksen tehostaminen

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistolautakunta tehostaa
maaraysta/maarayksid juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitteita 1. ei ole
noudatettu edella mainittuun maaraaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera paavelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1

000 €.
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Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistélautakunta tehostaa
madrdysta/madrayksia juoksevalla uhkasakolla, jos padvelvoitetta 2. ei ole
noudatettu edelld mainittuun maaraaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera padvelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1

000 €.

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistdlautakunta tehostaa
madrdysta/madrayksia juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta 3. ei ole
noudatettu edelld mainittuun maaraaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera padvelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1

000 €.

Uhkasakkolain 10 §:n nojalla uhkasakko voidaan tuomita maksettavaksi, jos
velvoitetta ei ole noudatettu eikd noudattamatta jattamiselle ole patevaa syyta.
Kiinteiston omistaja voidaan tuomita maksamaan asetettu uhkasakon kiintea
perusera madrdajan padtymisen jalkeen (4 0oo euroa) ja lisaksi, jos samat
padvelvoitteet ovat edelleen my6hemmin tayttamatta, voidaan maarata
maksamaan uhkasakon lisaera (1000 euroa). Lisdaerien maaraamisen tarkastelujakso
on kaksi kuukautta kerrallaan eli jokaisesta kahden kuukauden jaksosta, jonka
aikana kiinteistén omistaja on rikkonut maaraysta, voidaan sille tuomita uhkasakon
lisdera. Lisderan tarkastelujakso alkaa peruseran tuomitsemispaatosta seuraavan

kalenterikuukauden alusta.

Maardysta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta.
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Perusteluosa

Lahden ympiristoterveys on suorittanut tarkastuskaynnin huoneistossa ||| GGz
I 13.11.2024 (Oheismateriaali). Tarkastuksen perusteella kiinteiston omistajalle on
annettu toimenpidesuosituksia ja toimenpidevaatimuksia terveyshaitan

arvioimiseksi.

Tarkastuskertomuksessa on kiinteiston omistajaa velvoitettu teettamaan 14
vuorokauden mittainen jatkuvaseurantainen olosuhdemittaus makuu- ja
olohuoneesta. Olosuhdemittauksessa on velvoitettu seuraamaan hiilidioksidia,
lampotilaa, suhteellista kosteutta. Kiinteiston omistajaa on velvoitettu teettamaan
14 vuorokauden mittainen jatkuvaseurantainen paine-eroseurantamittaus ulko- ja
sisdilman valilla makuu- ja olohuoneesta. Kiinteiston omistajaa on velvoitettu

selvittamaan kylpyhuoneen korvausilmaventtiilin toiminta ja tarkoitus.

Kiinteiston omistajaa on velvoitettu myos tekemaan olohuoneen lattiarakenteeseen
rakenneavauksia ja selvittamaan alapohjarakenne. Alapohjarakenteen
betonilaattaan on velvoitettu tekemaan kosteusmittauksia vahintaan kahdesta
mittapisteestd, joista toinen on vertailupiste oletettavasti kuivasta kohdasta ja
toinen mahdollisesti kastuneesta kohdasta. Mittaukset on velvoitettu tekemaan

betonin suhteellisen kosteuden mittaus ohjeen (RT-kortti 103333) mukaan.

Toimenpidevaatimuksissa mainitut velvoitteet on saanut toteuttaa vain
Terveydensuojelulain 49 §:n mukainen asiantuntija. Tutkimusraportti tuli toimittaa

Lahden ymparistoterveyteen 28.2.2025 mennessa. Ennen tutkimusten aloittamista
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tutkimuksen tekevan asiantuntijan tuli olla yhteydessa terveydensuojeluinsindori

Sami Niemelaan.

Kiinteistonomistaja ei ole toimittanut Lahden ymparistoterveyteen
toimenpidevaatimuksiin liittyvaa kuntotutkimusraporttia eika ole antanut kirjallista

selvitystad asiaan liittyen.

Ymparistoterveys on kuullut asianosaisia hallintolain 34 ja 36 §:n mukaisesti

kirjallisesti 20.4.2025 paivatylla kuulemiskirjeelld sahkoisesti (Oheismateriaali).

Huoneiston | asukas on antanut vastineen sihkopostilla maaraajan sisalla, jossa

han on todennut, etta huoneiston tilanne ei ole korjaantunut (Oheismateriaali).

Kiinteiston omistaja on antanut vastineen sahkopostilla (Oheismateriaali)
maaraajan sisalla, jossa han on kertonut kylpyhuoneen lattiassa olevan venttiilin
olevan korvausilmaventtiili. Lisaksi kiinteiston omistaja on kertonut voivansa

asentaan ikkunoiden ylakarmiin erillisia korvausilmaventtiileita.

Kiinteiston omistaja ei ole kuitenkaan antanut selvitysta olemassa olevien

korvausilmaventtiileiden toimivuudesta.

Kiinteistdon omistaja ei ole myoskaan toimittanut vaadittua

olosuhdeselvitysraporttia.

Sovelletut oikeusohjeet
Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27, 49, 51, 53, 56 §
Asumisterveysasetus (545/2015) 8, 9, 20, 21 §
Hallintolaki (434/2003) 34, 36 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4, 6,7, 8, 9,10 §

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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Toimenpiteet

Saantitodistuskirjeend omistaja Kiinteisté Oy Nastolan Toukola, ||| GTKcINEGNG
I /- <:hopostitse [N rjeens osukes NN
I - <Ginen tiedoksisaanti Maanmittauslaitos,

viranomaispaatokset@maanmittauslaitos.fi
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