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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 11.03.2025

§14
Toimenpidepyynto rakennusvalvonta-asiassa, majoitustoiminta

5481/10.03.00.08/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Rakennustarkastaja Juhani Pirinen p. 044 482 0808

Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus
Rakennus- ja ympadristélupalautakunta paattaa, etta rakennusvalvonnalle tehty
toimenpidepyynto on tutkittu riittavasti eika anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.
Perusteluosa

Naapurikiinteiston haltija on 29.10.2024 toimittanut rakennusvalvonnalle
toimenpidepyynnén koskien kohdekiinteistolls Elelpnesmronetels, osoite |G
harjoitettavaa majoitustoimintaa. Toimenpidepyynnon tekija on pyytanyt
ryhtymaan toimenpiteisiin tontilla harjoitettavan majoitustoiminnan lopettamiseksi.
Toimenpidepyynnon tekija ilmoittaa kiinteistolla harjoitettavan jatkuvaa ja
ammattimaista asunnon lyhytvuokrausta / majoitustoimintaa. Toimenpidepyynto

liitteineen on kokonaisuudessaan nahtavana lautakuntakasittelyssa.

Perustuslain 21 §:n 1 momentin mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa

kasitellyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta lain mukaan
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toimivaltaisessa tuomioistuimessa tai muussa viranomaisessa seka oikeus saada
oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan koskeva paatos tuomioistuimen tai muun

riippumattoman lainkayttoelimen kasiteltavaksi.

Kuntaliiton hallintopakko-ohjeistuksen mukaan asia tulisi aina saattaa
rakennusvalvontaviranomaisena toimivan toimielimen kasiteltavaksi, mikali
valvontailmoitus on tehty kirjallisesti ja/tai ilmoittaja vaatii toimenpiteisiin

ryhtymista.

Rakennusvalvonta toteaa, etta kyseessa on asuinrakennuksen satunnainen,
lyhytaikainen vuokraus, joka ei ole saanndllista majoitustoimintaa eika voimassa
olevan rakennusluvan tai yleiskaavan vastaista. Yleinen etu ei vaadi

rakennusvalvontaa ryhtymaan asiassa toimenpiteisiin.
Tehdyt toimenpiteet ja tutkinta

Toimenpidepyynnon johdosta rakennusvalvonta on lahettanyt 12.12.2024
selityspyynnon kohdekiinteiston omistajalle kiinteistolla harjoitettavan
majoitustoiminnan laadusta. Kohdekiinteiston omistaja on 12.2.2025 toimittanut
pyydetyn selityksen. Selitys on kokonaisuudessaan nahtavana

lautakuntakasittelyssa.

Kohdekiinteisto ei sijaitse asemakaavoitetulla alueella. Kiinteisto sijaitsee
yleiskaavassa asumiseen (A) varatulla alueella ja rakennus on rekisterissa
omakotitalona. Rakennusvalvonnan nakokulmasta on kysymys siitd, onko talon
paakdyttotarkoitus asuminen vai majoitustoiminta ja onko mahdollisella

majoitustoiminnalla merkitysta yleisen edun kannalta.

Majoitustoiminnan kriteerien tayttyminen ratkaistaan kokonaisharkintana
(Rakennusvalvontojen yhteiset ohjeet eli Topten-kaytanndt). Olennaista on se, onko
kyseessa majoitustoiminnan luonteinen lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuva

tarjoaminen vai asuinrakennuksen satunnainen lyhytaikainen vuokraus.
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Kiinteiston omistajan selvityksen mukaan tarkoitus on pitaa kiinteisto perheen ja
lahisuvun kaytossa. Selvityksen mukaan perhe ja suku kayttavat taloa noin 5—7
kuukautta vuodesta ja suurimman osan vuodesta se on tyhjana. Esimerkiksi
omistajan vanhemmat viettivat kiinteistossa 120 pdivaa vuoden 2024 aikana ja

omistaja perheineen viettaa siella 2 kuukautta joka kesa.

Taman lisaksi kiinteistoa vuokrataan satunnaisesti AirBnbn kautta lahinna kulujen
kattamiseksi. Vuokrauksesta ei ole tullut palautetta muilta naapureilta.
Toimenpidepyynnon tekijalla on ollut vapaa-ajan asunto parisen vuotta metsan

takana noin 8o metrin padssa talosta.

Selvityksen mukaan toimenpidepyynnossa olleet varauskalenterin kuvakaappaukset
eivat ole kaikki vierasvarauksia, vaan usein myos omat lomat on merkitty ko.
kalenteriin. Mokissa on majoittunut korkeintaan yhdet vieraat viikkoa kohti.
Viimeisen puolen vuoden aikana on majoittunut vain muutama vieras, eika talla

hetkella ole yhtaan varausta ennen omaa kesalomaa kesakuussa.

Selvityksen mukaan taloa on tarjottu satunnaisesti lyhytaikaiseen vuokraukseen ja
se on kalustettu. Taloa voi vuokrata muutamasta paivasta useammaksi
kuukaudeksi. Rakennuksessa ei asu ketaan vakinaisesti. Vuokraukseen sisaltyy

internet, sahko ja vesi.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan kysymyksessa on asuinrakennuksen
satunnainen, lyhytaikainen vuokraus, joka ei ole saanndllista majoitustoimintaa eika
voimassa olevan rakennusluvan tai yleiskaavan vastaista. Rakennus on suurimman

osan ajasta omistajan tai taman sukulaisten kaytossa.

Rakennuksen ajoittainen vuokraus ulkopuolisille ei muuta rakennuksen
kayttotarkoitusta siind maarin, etta silld olisi yleisen edun kannalta merkitysta.
Haitta on kohdentunut Idhinna toimenpidepyynnon tekijaan eika sitakaan voi pitaa
rakennusten keskinaisen etdisyyden ja valissa olevan metsikon tahden kovin

merkittavana. Jarven rannassa sijaitsevalle, enimmakseen virkistyskaytossa olevalle
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kiinteistolle on tyypillista piha- ja vesialueen runsas kaytto, ajoittaiset danet ja
runsaahko liikenndinti riippumatta siita ovatko kayttajat omistajia vai vierailijoita.
Rakennusvalvonta toteaa my®ds, ettei kotirauhan rikkomisen valvonta kuulu

rakennusvalvonnan toimivallan piiriin.
Sovelletut lainkohdat
Maankaytto- ja rakennuslaki

125.5 § Rakennuslupa

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten
tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon
kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttavana
kayttotarkoituksen muutoksena pidetdadan muun ohella loma-asunnon kdyton

muuttamista pysyvaan asumiseen. - -
Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista
2 § Maaritelmia

Tassa asetuksessa tarkoitetaan:

2) asuinhuoneistolla eli asunnolla keittiolla, keittokomerolla tai keittotilalla
varustettua yhden asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita kasittavaa,
ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta, jolla on oma valiton
sisdankayntinsg,

8) majoitustilalla kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu

tarjottavaksi ammattimaisesti tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille,
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Rakentamislaki
100.1§
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa
kaavoituksen noudattamista seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa
noudatetaan, mita alueidenkayttdlaissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan
rakentamistoiminnasta. Lisaksi kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana
on yleisen edun kannalta valvoa tassa laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka
osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mita tdssa laissa tai sen
nojalla saddetdan tai maarataan. Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava
rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta seka osaltaan
valvottava rakennetun ympadriston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin
siitd saadetaan. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos
huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja

neuvonnasta.

Perustuslaki 21 §

Hallintolaki1g §, 20§, 31§, 43.1§, 47§

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet
Ote: toimenpidepyynnon tekij: [N
toimenpidepyynndn kohteena olevan kiinteiston omistaja _



