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Paatos

Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya 16.8.2013 allekirjoitetun,
Metsakankaan (Karpasen) ostoskeskuksen aluetta koskevan ja liitteena
olevan maankayttosopimuksen lisdsopimuksen. Samalla lautakunta
valtuuttaa suunnittelujohtajan tekemaan tarvittaessa lisasopimukseen
merkitykseltaan vahaisia muutoksia.
Tama padtos on voimassa 31.3.2025 saakka, johon mennessa asiaan liittyva
maankayttdsopimuksen lisasopimus tulee allekirjoittaa.

Perusteluosa

Lahden kaupunki seka NCC Rakennus Oy ym. ovat 16.8.2013
allekirjoittaneet maankayttosopimuksen koskien Karpasen (30)
kaupunginosan korttelissa 30092 sijaitsevien alueiden (Metsakankaan

ostoskeskus) asemakaavan muuttamista. Alueelle vahvistettiin
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asemakaavan muutos, jossa alueelle osoitettiin kuusi asuinkerrostalotonttia
(AL-1) ja ndita palvelevat pysakointitontit (LPA-1 ja LPA-2) seka asumista
palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH-1). Allekirjoitetussa
maankadyttosopimuksessa sovittiin 455 000 euron suuruisesta
maankayttosopimuskorvauksesta, joka on maksettu sovitussa aikataulussa.
Sopimuksessa sovittiin myos alueen tonttien rakentamisaikataulusta.
Ensimmaisen tontin rakentaminen tuli aloittaa vuoden kuluessa
asemakaavan lainvoimaistumisesta ja viimeisen asuntotontin
rakentaminen kuuden vuoden kuluttua asemakaavan lainvoimaistumisesta.
Rakentamisvelvoitteen toteuttamiselle on myonnetty lisdaikaa siten, etta
kaikki talot tulisi ollut olla rakennettuna vuoden 2019 loppuun mennessa.
Alueen tonteista on asemakaavan ja maankayttosopimuksen ehtojen
mukaisesti rakennettu yksi kerrostalotontti ja yksi pysakointitontti.
Sopimuksessa oli my0s sovittu, etta vuotuinen sakko
rakentamisvelvollisuuden tayttamatta jattamisesta on 5 % sakon
maaraytymishetken valtion tukemassa asuntotuotannossa noudatettavien
rakentamattomien kerrostalotonttien enimmaishinnalla lasketusta arvosta.
Sakkoa peritaan sopimuksen mukaan sen kalenterikuukauden loppuun
saakka, kunnes rakentaminen on aloitettu (perustukset tehty).
Sopimussakkoa peritaan maksimissaan 20 vuodelta. Sopimuksessa ol
my®s sovittu, etta osapuolet voivat yhteisesti sopia velvoitteiden
muuttamisesta sopimuksen teon jalkeen ilmenneista erityisen painavista
syista. Kaupunki ei ole perinyt sopimussakkoa rakentamisvelvoitteen

laiminlyomisesta.

NCC Rakennus Oy:n vuonna 2016 tapahtuneen jakautumisen tuloksena em.
rakentamattomien tonttien omistamien yhtididen omistus on siirtynyt
Bonava Suomi Oy:lle ja taten Bonava Suomi Oy vastaa kaikista 16.8.2013

allekirjoitetun maankayttdsopimuksen velvoitteista. Alueen tonttien
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rakentaminen on keskeytynyt yleisen taloustilanteen, siitd osin johtuvan
rakennusalan suhdannetilanteen ja lahioihin kohdistuneen asuntokysynnan
huomattavan taantumisen vuoksi ja vallitsevaan tilanteeseen ei ole
nakyvissa olennaista muutosta lahitulevaisuudessa. Alueella nykyisellaan
olevien rakennusten kayttoaste on myds pienentynyt huomattavasti ja
rakennukset ovat vahadisen kayton ja kuntonsa vuoksi alttiina mm.
ilkivallalle yms. vahingoille ja maanomistaja on aikeissa purkaa

sopimusalueella olevat ostoskeskus-, huolto- ja varastorakennuksen.

Sopimusosapuolet ovat neuvotelleet alkuperdisen maankayttosopimuksen
velvoitteista ja asian ratkaisemisesta mm. edella mainitut seikat
huomioiden. Neuvotteluissa on paadytty yhteiseen nakemykseen siita, etta
maanomistaja purkaa alueella olevat rakennukset (ostoskeskus-, huolto- ja
varastorakennuksen) vuoden kuluessa tahan paatokseen liittyvan
lisasopimuksen allekirjoittamisesta. Purkamisen jalkeen alue tasataan
ymparoivan maanpinnan tasoon ja alueella muodostuvat hulevedet
kasitellaan asianmukaisesti. Maanomistaja sitoutuu viherryttamaan
sopimusaluetta puita ja pensaita ryhmiksi istuttamalla tms. tavoin
kaupungin hyvaksyman maisemointisuunnitelman mukaisesti viimeistaan
vuoden kuluttua rakennusten purkamisesta, mikali tontit eivat ole
lahteneet rakentumaan. Maisemointivelvoite raukeaa tonttikohtaisesti
tonttien rakentamisen alettua. Maanomistaja sitoutuu myds alueen
puhtaanapitoon. Maanomistaja (Bonava Suomi Oy) maksaa kaupungille
kertakaikkisena korvauksena sopimusehtojen muuttamisesta ja
rakentamisvelvoitteiden laiminlydnnista 250 ooo euroa. Korvaussumma
vastaa noin kolmen vuoden toteuttamattomien rakentamisvelvoitteiden
sopimussakkoja. Maanomistaja luovuttaa saatavan vastineeksi normaalin
maankayttdsopimuskaytannon mukaisesti kaupungin hyvaksyman

vakuuden. Korvaus maksetaan 3 erdssa 2 vuoden aikana.
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Kaupungin kannalta alkuperdisen maankayttdsopimuksen muutos ja
lisasopimuksessa sovittavat toimenpiteet tarkoittavat luopumista alueen
tonttien rakentamisvelvoitteesta ja sen vuosittaisesta sakkosanktiosta.
Vuosittaisten sanktioiden sijaan osapuolet ovat sopineet
kertakorvauksesta, alueen tyhjien rakennusten purkuvelvoitteesta ja alueen

vdliaikaisesta viherryttamisesta.
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Bonava Suomi Oy



