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LISASOPIMUS (LUONNOS)

Tama lisasopimus tulee liitteeksi 16.8.2013 allekirjoitettuun
maankayttosopimukseen, jossa allekirjoittajina ovat olleet Karpasen
Ostoskeskus Oy, Satulakadun Huolto Oy, NCC Rakennus Oy ja
Lahden kaupunki (jaljempana Kaupunki).

Maankayttosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen NCC Rakennus Oy on
tullut sopimusalueen korttelin 30092 omistajaksi. Korttelin tonteista on
rakennettu tontti 9 (AL-1) ja tontti 8 (LPA-1) maankayttosopimuksen ja
voimassa olevan asemakaavan edellyttamalla tavalla. Loput viisi AL-1
tonttia, LPA-1 tontti, LPA-2 tontti ja AH-1 tontti ovat rakentamatta.

NCC Rakennus Oy:n jakautumisen tuloksena em. rakentamattomien
tonttien omistamien yhtididen omistus on siirtynyt Bonava Suomi Oy:lle
(jallempana Maanomistaja) ja taten Bonava Suomi Oy vastaa kaikista
16.8.2013 allekirjoitetun maankayttosopimuksen ja taman lisasopimuksen
velvoitteista.

Kaupunkiymparistdlautakunnan lainvoimaisen paatoksen __ .
perusteella osapuolet sopivat seuraavat muutokset tahan
maankayttosopimukseen:

Kappale TONTTIEN RAKENTAMINEN JA RAKENTAMISVELVOLLISUUDEN
LAIMINLYONNISTA AIHEUTUVAT SANKTIOT muutetaan seuraavasti:

Rakennusten purkaminen

Maanomistaja sitoutuu purkamaan sopimusalueella olevan
ostoskeskusrakennuksen (rakennustunnus 1016638899),
huoltorakennuksen (rakennustunnus 1006276529) ja varastorakennuksen
(rakennustunnus 101663890A) yhden vuoden kuluessa taman sopimuksen
allekirjoittamisesta lukien. Jos purkaminen em. aikataulussa estyy muusta
kuin Maanomistajasta johtuvasta syysta (esim. purkulupa tai mahdollinen
ymparistélupa ei saa ajoissa lainvoimaa), Maanomistaja on velvollinen
purkamaan rakennukset kahdeksan kuukauden kuluessa siita, kun este
poistuu. Purkaminen tulee suorittaa rakennusvalvontaviranomaisen
edellyttamalla tavalla ja siten, ettd alue on tasattu ympardivan maanpinnan
tasoon. Alueella muodostuvat lumien sulamisen ja sateiden hulevedet tulee
kasitella kiinteistolla esim. imeyttamalla tai ohjata olemassa oleviin
hulevesikaivoihin. Hulevesien imeyttamisella ei saa vaarantaa alueen
pohjaveden laatua: ainoastaan likaantumattomat (eli muut kuin mahdollisilta
alueelle jaavilta paallystetyiltd pinnoilta peraisin olevat) hulevedet
soveltuvat imeytettaviksi. Maanomistajalla on oikeus toteuttaa hulevesien
hallinta kustannustehokkaalla tavalla, koska kyse on valiaikaisesta
ratkaisusta. Purkulupaa tulee hakea kolmen kuukauden kuluessa
sopimuksen allekirjoittamisesta. Alueelle ei saa jattaa eika siella sailyttaa
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rakennusmateriaaleja, rakennusten rakennusosia ja ylimaaraisia maa-
aineksia.

Em. rakennusten purkaminen todetaan loppuun saatetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt purkutyon ja alueella on
pidetty osapuolten kesken yhteinen katselmus, jossa purkaminen ja tonttien
tasaustyot todetaan hyvaksytysti suoritetuksi ja josta laaditaan osapuolten
allekirjoittama muistio. Selvyyden vuoksi todetaan, etta purkutyo katsotaan
suoritetuksi, kun rakennukset on purettu, rakennusjate on viety pois
alueelta ja kiinteiston alue on tasoitettu.

Mikali Maanomistaja ei ole suorittanut rakennusten purkua ja tonttien
tasausta annetussa maaraajassa, perii Kaupunki Maanomistajalta sakkoa
1000 euroa jokaiselta alkavalta viikolta siihen saakka, kunnes purkutyd on
asianmukaisesti suoritettu.

Sopimusalueen maisemointi

Maanomistaja sitoutuu laatimaan Kaupungin ohjaamana vuoden kuluessa
taman sopimuksen allekirjoittamisesta lukien sopimusalueen
maisemoinnista erillisen maisemointisuunnitelman, jonka Kaupunki
hyvaksyy. Maisemointisuunnitelma laaditaan ja maisemointi toteutetaan
seuraavia periaatteita noudattaen:

e Purkutdiden jalkeen alue tasataan mahdollisimman hyvin
ymparistoa mukailevaksi.

e Alue maisemoidaan paaosin niittymaiseksi ja alueelle
suunnitellaan erikseen istutusalueita.

e |stutusalueet voivat rajata alueelle paasya ja/tai ohjata kayttda.
Istutusalueiden kohdalta poistetaan asfaltti ja tarvittaessa
kaivetaan vahan kuoppaa vesitalouden hoitamiseksi.

e |stutusalueita voidaan my0s rajata puunrungoilla ja tayttaa
syntynyt laatikko kasvualustalla, joka voi olla metsapohjaa/
kauppamultaa tai niiden sekoitus. Rikkakasvien valttamiseksi
peltomullan kayttoa valtetaan.

e Taimina kaytetaan tiheasti istutettuja pienia metsikkotaimia ja
joukossa jokin vahan isompi puu/pensas seka myds mahdollisesti
puutarhamyymalan jaanndstaimia tai vastaavia. Istutusalueiden
pintaan levitetaan lisaksi syksyn lehtia, kuorikatetta tms.
rikkakasvien torjuntaan.

¢ Maisemointi toteutetaan huomioiden alueen myohempi
paakayttotarkoitus uudisrakentamisena.

Maanomistajalla on oikeus em. periaatteet huomioon ottaen toteuttaa
maisemointi kustannustehokkaalla tavalla, koska kyse on valiaikaisesta
ratkaisusta. Maisemointisuunnitelman mukaiset istutus- yms. toimet tulee
toteuttaa viimeistaan vuoden kuluttua rakennusten purkamisesta, mikali
tontit eivat ole lahteneet rakentumaan. Mikali Maanomistaja ei ole laatinut ja
hyvaksyttanyt maisemointisuunnitelmaa tai toteuttanut suunnitelmassa
esitettyja toimia annetuissa maaraajoissa, perii Kaupunki Maanomistajalta
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sakkoa 1000 euroa jokaiselta alkavalta viikolta siihen saakka, kunnes em.
toimenpiteet ovat tulleet hyvaksytysti suoritetuksi.

Maanomistaja on velvollinen pitdmaan alueen siistina ja viemaan pois sinne
mahdollisesti kertyneet roskat ja jatteet. Maanomistajan tulee varmistaa
istutettavan kasvillisuuden kasvuunlahto ja alueen riittava vuotuinen hoito.

Korvaus sopimusehtojen muuttamisesta ja rakentamisvelvoitteiden
laiminlyonnista

Maanomistaja (Bonava Suomi Oy) maksaa Kaupungille kertakaikkisena
korvauksena sopimusehtojen muuttamisesta ja rakentamisvelvoitteiden
laiminlyonnista 250 000 euroa. Korvaus maksetaan 3 erassa kaupungin
laskutuksen mukaan seuraavan maksuaikataulun mukaisesti:

e 1. maksuera 100 000 euroa kuukauden kuluttua taman
sopimuksen allekirjoittamisesta

e 2. maksuera 100 000 euroa vuoden kuluttua ensimmaisen
maksueran erapaivasta

¢ 3. maksuera 50 000 euroa kahden vuoden kuluttua ensimmaisen
maksueran erapaivasta

Taman lisasopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja
luovuttaa Kaupungille kahdensadanviidenkymmenentuhannen (250 000)
euron suuruisen Kaupungin hyvaksyman vakuuden taman lisdsopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuuden tulee olla pankkitakaus tai muu
Kaupungin hyvaksyma vakuus. Vakuuden tulee olla voimassa toistaiseksi
tai vahintaan 30.6.2032 saakka. Mikali vakuutta muutetaan maksuerien
mukaisesti, tulee jatkovakuuksien olla voimassa 6 kk viimeisen maksueran
erapaivasta. Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman sopimuksen
allekirjoituksin.

Mikali Maanomistaja ei ole maksanut sovittuja maksueria kuukauden
kuluessa erapaivasta, on Kaupungilla oikeus Maanomistajaa kuulematta
ottaa maksamattomat maksuerat talletetusta vakuudesta.

Vakuus palautetaan Kaupungin laatimaa todistusta vastaan. Kaupunki laatii
todistuksen, kun Maanomistaja on esittanyt Kaupungille kuitin korvauksen
tai maksueran maksamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. korvaus sopimusehtojen muuttamises-
ta ja rakentamisvelvoitteiden laiminlyonnista kattaa kaikki 16.8.2013 allekir-
joitetun maankayttésopimuksen perusteella Maanomistajan maksettavaksi
ennen taman sopimuksen allekirjoittamista tulleet sakot. Kaupungilla ei ole
taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen enaa oikeutta peria Maan-
omistajalta sakkoja alkuperaisen 16.8.2013 allekirjoitetun sopimuksen pe-
rusteella.
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Tama sopimus on voimassa siihen asti, kun alueen rakennusten purkutyot
ja alueen maisemointi on suoritettu ja kun sopimuksen mukaiset maksuerat
on maksettu ja vakuus palautettu lukuunottamatta alueen
puhdistamisvelvoitetta.

Muut 16.8.2013 allekirjoitetun maankayttésopimuksen ehdot pysyvat
ennallaan.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata lisasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijaosapuolelle.

Edella olevan maankayttésopimuksen lisdsopimuksen hyvaksymme ja
sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Lahdessa __. kuuta 2025

Maanomistaja
Bonava Suomi Oy

tonttien 398-30-92-6 (As Oy Lahden Luhtasurri), 398-30-92-7 (As Oy Lahden
Kaunosurri), 398-30-92-10 (As Oy Lahden Kiitosurri), 398-30-92-11 (As Oy
Lahden Villasurri), 398-30-92-12 (As Oy Lahden Pihasurri) ja 398-30-92-14
omistajana seka tonttien 398-30-92-5 ja 398-30-92-13 osaomistajana

Lahden kaupungin puolesta

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA




