KOKO Lahti Oy Selvitystila — VALIRAPORTTI 7.1.2025

1. Yhteystiedot

1.1. Yhtio

Yhtion toiminimi KOKO Lahti Oy (jaliempéana ”Yhti6” tai ”’KOKO Lahti”)
Y-tunnus 1538807-9

Kotipaikka Lahti

Postiosoite Ankkurikatu 7, 15140 Lahti

Yrityksen tila Selvitystilassa 8.5.2024 alkaen

1.2. Selvitysmies

Yhtio paatettiin asettaa selvitystilaan 8.5.2024. Selvitysmieheksi valittiin Lahden kaupungin
omistajaohjauksen asiantuntija Sanna Haarala, jonka yhteystiedot ovat puhelin +358 44 4826 426 ja
sahkoposti sanna.haarala@lahti.fi.

2. Selvitystila

2.1 Selvitystilan alkaminen

Yhtio paatettiin asettaa selvitystilaan 8.5.2024. Selvitysmieheksi valittiin omistajaohjauksen
asiantuntija Sanna Haarala (Lahden kaupunki). Yhtion selvitystila ja selvitysmies on rekisteroity
kaupparekisteriin.

2.2 Julkinen haaste velkojille

Selvitysmies on hakenut julkisen haasteen Yhtion velkojille. Julkisen haasteen maarapaiva on
27.11.2024. Selvitysmies on toimittanut tiedon julkisesta haasteesta seka julkisesta haasteesta
annetun lain 3 8:ssa tarkoitetusta luettelosta siind mainituille tahoille 24.9.2024.

2.3 Velkojen maksaminen ja omaisuuden jakaminen

Yhtion velkojille haetun julkisen haasteen maarapaivan jalkeen selvitysmiehen tulee, sitten kun kaikki
tiedossa olevat velat on maksettu, jakaa Yhtidn omaisuus. Jos velka on riitainen, erdantymaton tai sita
ei muusta syysta voida maksaa, tarpeelliset varat on pantava erilleen ja jaadnnos jaettava. Jos Yhtion
varat eivat riitd sen velkojen maksamiseen, selvitysmiehen on haettava Yhtion asettamista
konkurssiin.
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2.4 Yhtion toiminnan jatkaminen

Mikali Yhtion ainoa osakkeenomistaja, Lahden kaupunki, haluaa jatkaa Yhtion toimintaa purkamatta
Yhtiota selvitysmenettelyn kautta, voi Yhtidon omistaja paattda ennen Yhtion omaisuuden jakamista
selvitystilan lopettamisesta ja toiminnan jatkamisesta osakeyhtidlain 20 luvun 19 8:n mukaisesti.
Talldin selvitysmies laatii toiminnastaan selvitystilan aikana lopputilityksen.

3. Yhtion varat ja velat

Seuraavassa on esitettyna Yhtion varat ja velat perustuen Yhtion kirjanpidon tilanteeseen 31.10.2024.
Yhtion velkojille haetun julkisen haasteen maarapaiva oli 27.11.2024, jonka jalkeen Patentti- ja
rekisterihallitus on toimittanut selvitysmiehelle tiedon sille ilmoitetuista velkojien saatavista Yhtiolta.
Patentti- ja rekisterihallitukselle ei ole toimitettu ilmoituksia sellaisista velkojien saatavista Yhtiolta,
jotka eivat ole entuudestaan olleet selvitysmiehen tiedossa.

3.1 Yhtion varat

- Pankkitili, Danske Bank 192,31 euroa

- Konsernitili, Osuuspankki 553 173,28 euroa
- Konsernitili, Nordea 8 714,79 euroa

- Myyntisaamiset 12 153,23

- Arvonlisdverosaamiset 775,09 euroa

Varat yhteensa 575 008,70 euroa

3.2 Yhtion velat

- Lahden kaupunki, padomalaina 1 105 000,00 euroa
- Ostovelat 2 280 733,37 euroa
o Lahden kaupunki, tilakeskus 1 732 546, 30 euroa
o Spatium Toimitilat 486 849,71 euroa
o Spatium Toimitilat, 59 863,17 €
o Rantalainen Lahti Oy 1 504,79 €
o Lahden LVI-tarvike Oy -30,59 €
- Siirtovelat konserniyrityksille 103 720,84 euroa
o paaomalainojen korkovelat ajalta 2021-2022
- Muutvelat 1 360,00 €
o ennakonpidatysvelka 680 € + verotili 680,00 €
- Siirtovelat 1 320,00 euroa
o Palkkakulut

Velat yhteensa 3492 134,21 euroa
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4. Ehdotetut toimenpiteet liittyen yhtion velkoihin

Kuten edella kohdissa 3.1 ja 3.2 esitetysta kay ilmi, Yhtion velat ylittavat Yhtion varat. Padosa Yhtion
veloista koostuu veloista Lahden kaupungille seka Lahden kaupungin tytaryhtié Spatium Toimitilat
Oy:lle.

Jotta Yhtid voidaan purkaa selvitystilamenettelyn kautta, Yhtidn varojen tulee riittda sen velkojen
maksamiseen. Mikali todetaan, etta Yhtion varat eivat riitd sen velkojen maksamiseen, selvitysmiehen
on haettava Yhtidon asettamista konkurssiin. Jotta Yhtion varoilla saadaan katettua Yhtion velat,
selvitysmies esittaa jaliempana kohdissa 4.1 — 4.3 nakokohtia KOKO Lahti Oy:n velkojen
jarjestelemiseksi.

Yhtion konkurssitilanteessa Yhtiolle asetettaisiin pesanhoitaja, jonka tehtadvana on samalla tavalla
kuin selvitystilassakin laatia luettelo Yhtion omaisuudesta ja veloista. Pesanhoitaja myds selvittaa
Yhtién hallinnon laillisuutta ja mahdollisia takaisinsaantiperusteita Yhtion konkurssipesaan. Naista
toimista tulee lisakustannuksia Yhtiolle, joista kdytanndssa vastaavat Yhtion omistaja ja velkojat.
Koska Yhtion omistaa kaupunki ja kaupunki on suurin velkoja, vaikuttaisi kokonaisedun kannalta
kustannustehokkaimmalta purkaa Yhtio selvitysmenettelyn kautta.

4.1 Yhtion velat Lahden kaupungille

Lahden kaupungille olevien velkojen osalta, Lahden kaupungin tulee joko antaa silla KOKO Lahdelta
olevat saatavat lahes kokonaisuudessaan anteeksi tai hyvaksya se, etta Yhtio ei niita
kokonaisuudessaan voi kaupungille suorittaa nykyisilla tiedoilla ja resursseilla. Selvitysmies voi
valmistella velkojen anteeksiantoa eli akordia koskevat paatésehdotukset Lahden
kaupunginhallitukselle, mikali ndin halutaan tehda. Akordi koskisi Lahden kaupungin KOKO Lahdelle
antamia paaomalainoja 1 105 000 euroa ja paaomalainan korkoja 103 720,84 euroa
kokonaisuudessaan ja vuokravelkoja 1 732 546, 30 euroa merkittaviltad osin. Vuokravelkoja koskeva
akordi aiheuttaa Yhtiolle arvonlisaveron palautusvelvoitteen. Arvonlisdveron maksuvelvoite
huomioiden Yhtion kassavarat mahdollistavat vuokravelkojen lyhentdmisen arviolta noin 50 000
eurolla.

4.2. Yhtion velat Spatium Toimitilat Oy:lle

Spatium Toimitilat Oy:lla on yhteensa 546 712,87 euron saatavat KOKO Lahdelta. Spatium Toimitilat
Oy:n tulee joko antaa silla KOKO Lahdelta olevat saatavat merkittavilta osin anteeksi tai hyvaksya se,
etta Yhtio ei niita voi velkojalle suorittaa nykyisilla tiedoilla ja resursseilla. Selvitysmies esittaa, etta
mikali Lahden kaupunki paattaa antaa saatavansa kokonaisuudessaan anteeksi, myds Spatium
Toimitilat luopuu akordilla myyntisaamisistaan KOKO Lahdelle. Vuokravelkoja koskeva akordi
aiheuttaa Yhtiolle arvonlisaveron palautusvelvoitteen. Arvonlisdveron maksuvelvoite huomioiden
Yhtion kassavarat mahdollistavat vuokravelkojen lyhentdmisen arviolta noin 50 000 eurolla.

4.3. Yhtion velvoitteet Verohallinnolle

Verohallinto on ilmoittanut velkojien julkisen haasteen yhteydessa arvion arvonlisaverosaatavasta,
76 680,00 euroa. Samalla on todettu, ettd selvitysmiehen on oltava yhteydessa Verohallintoon
viimeistaan kaksi viikkoa ennen lopputilityspaivaa saadakseen luvan yhtion purkamiseen.

Selvitysmies toteaa, etta Yhtion arvonlisaveroilmoitukset on tehty ajantasaisesti kuukausittain.
Kirjanpidon 31.10.204 mukaan yhtiolla on ALV-saamista 775,09 euroa. Yhtiolla ei ole liiketoimintaa
eika lilkevaihtoa arvioida syntyvan selvitystilan aikana. Selvitystilan lopetusvaiheeseen liittyvat
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hallinnon kulut (kirjanpito, tilinpaatds, veroilmoituksen laatiminen, tilintarkastus) muodostavat jonkin
verran kuluja. Kohdissa 4.1. ja 4.2. esitetyt mahdolliset toimenpiteet Yhtion ostovelkojen
anteeksiantamiseksi aiheuttavat Yhtiolle arvonlisdveron palautusvelvoitteen, arviolta noin 430 000
euroa.

5. Tytaryhtio Lahti Events Oy:n selvitystilan eteneminen ja
ehdotetut toimenpiteet

KOKO Lahti Oy:n tytaryhtion Lahti Events Oy on asetettu selvitystilaan 27.02.2023. Selvitysmiehena
toimii asianajaja Tomi Merenheimo. Lahden Kaupunki paatti antaa anteeksi Lahti Events Oy:n velat per
30.11.2023 yhteensa 7 043 985,02 euroa ja etta Lahti Events Oy tulee purkaa viivytyksetta. Velkojen
anteeksiantoa koskevasta paatoksesta on jatetty oikaisuvaatimus ja kunnallisvalitus Hdmeenlinnan
Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on ottanut asian kasittelyyn huhtikuussa 2024. Kasittelyaika on
keskimaarin noin 10-12 kuukautta. P4atosta asiasta odotetaan kevaan 2025 aikana.

Lahti Events Oy:n selvitystilan toimet on tehty. Lisaksi Lahti Events Oy:n selvitysmies on teettanyt
Lahti Events Oy:ssa erityistarkastuksen, jossa tarkastettiin hallinto ja tapahtumat ajalta ennen
selvitystilaan asettamista. Selvitystilan loppuun saattaminen ja yhtion purkaminen odottaa hallinto-
oikeuden ratkaisua kunnallisvalitukseen. Hallinto-oikeuden ratkaisun mahdollistaessa velkojen
anteeksiannon, Lahti Events Oy:n selvitystila voidaan paattaa ja yhtio purkautuu. Jos Lahti Events Oy:n
purkamiselle selvitysmenettelyn kautta ei ole edellytyksia, selvitysmies hakee Lahti Events Oy:n
asettamista konkurssiin.

Vaikuttaisi, etta olisi KOKO Lahti Oy:n ja kaupungin edun mukaista odottaa tytaryhtio Lahti Events Oy:n
purkaminen selvitysmenettelyn kautta. KOKO Lahti Oy:n selvitystilan jatkaminen ei merkittavasti lisda
velkojien vahinkoa, koska yhtiolla on vain vahaista selvitystilan hallintoon liittyvaa toimintaa, kuten
kirjanpito ja selvitysmiehen tyd ja niihin liittyvat kulut.

Mikali Yhtion varat eivat riita Yhtion velkojen maksamiseen, on selvitysmies osakeyhtiolain 20 luvun 7
§:n 2 momentin mukaisesti velvollinen hakemaan Yhtion asettamista konkurssiin, elleivat jaljella
olevat velkojat nimenomaisesti suostu siihen, ettd toiminta jatkuu nettovelkatilanteesta huolimatta.
Selvitystilan jatkaminen edellyttaa sita, etta olemassa olevat velkojat suostuvat siihen, etta toiminta
jatkuu nettovelkatilanteesta huolimatta.

6. Selvitysmenettelyn eteneminen

Selvitysmies toteaa, etta jotta Yhtion selvitystilamenettelya voidaan jatkaa osakeyhtidlain 20 luvun
mukaisestija Yhtio lopulta purkaa, tulee varmistua siita, etta Yhtion varat riittavat velkojen
maksamiseen. Kaytannossa tama edellyttaa valiraportin kohdassa 4 kuvattujen toimenpiteiden
toteuttamista. Mikali Yhtidn varat eivat riitd Yhtion velkojen maksamiseen, on selvitysmies
osakeyhtidlain 20 luvun 7 8:n 2 momentin mukaisesti velvollinen hakemaan Yhtion asettamista
konkurssiin, elleivat jaljella olevat velkojat nimenomaisesti suostu siihen, etta toiminta jatkuu
nettovelkatilanteesta huolimatta. Tallaisessa tilanteessa on huomioitava se, etta Yhtiolla ei ole
nykytilanteessa kykya suoriutua lisaveloista, joten niita ei Yhtid saa jatkossa ottaa ilman varmuutta
siita, etta Yhtio kykenee lisdveloista suoriutumaan.

Kun Yhtion kaikki tiedossa olevat velat on maksettu, tulee selvitysmiehen osakeyhtiolain 20 luvun 15
8:n 1 momentin mukaisesti jakaa Yhtidn omaisuus. Jaossa tulee kuitenkin huomioida, etta mikali jokin
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Yhtion veloista on riitainen, erddntymatdn tai sitd ei muusta syysta voida maksaa ennen jakoa, on
tarpeelliset varat talloin pantava erilleen ja ainoastaan jdannos jaettava. Suoritettuaan tehtavansa
selvitysmiehen tulee laatia lopputilitys. Lopputilitys sisaltaa selvitysmiehen kertomuksen
selvitysmenettelysta ja selostuksen Yhtion omaisuuden jaosta. Yhtio katsotaan puretuksi, kun
selvitysmies on esittanyt lopputilityksen yhtiokokouksessa.

Mikali Yhtion omistaja katsoo, etta Yhtiota ei haluta purkaa, voi Yhtion omistaja paattaa ennen Yhtion
omaisuuden jakamista toiminnan jatkamisesta. Edellytyksena on, ettd Yhtion mahdollisesti jaljelld
olevat velkojat eivat hae Yhtidta konkurssiin maksamattomien velkojen osalta. Talldin omistaja valitsee
Yhtiolle uuden hallituksen ja selvitysmiehen tehtava paattyy. Selvitysmies laatii talloin toimistaan
selvitystilan aikana lopputilityksen. Selvitysmies toteaa, etta selvitystilamenettelyn aikana toteutetut
toimenpiteet on tehty yhteistydssa Lahden kaupungin johdon kanssa.

Taman valiraportin tarkoituksena on kuvata Lahden kaupungin johdolle Yhtidn selvitystilamenettelyn
etenemista sekd mahdollisia vaihtoehtoja selvitysmenettelyn jatkon kannalta. Valiraportissa esitetyt
mahdolliset tulevat toimenpiteet, silta osin kuin niitd paadytaan toteuttamaan, tullaan myos
tekemaan yhteistydssa Lahden kaupungin johdon kanssa.

Lahdessa 7. tammikuuta 2025

Sanna Haarala

Selvitysmies

KOKO Lahti Oy
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