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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 28.01.2025

§6

Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 398-2024-591 (hakija)

4£450/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Perusteluosa

Kaupunkikuva-arkkitehti Armi Patrikainen p. 050 398 5114

Lautakunta jatti asian poydalle.

Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Lautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Asian kasittelyn kuluessa lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian

poydalle.

Toimenpideluvan 398-2024-592 kasittely rakennusvalvonnassa

Lahden Tilakeskus on hakenut 27.9.2024 toimenpidelupaa toistaiseksi
paikallaan pysytettaville graffiti-seinamaalauksille kahdessa rakennuksessa
kiinteistolla 398-16-503-1 osoitteessa Moysankatu 5. Rakennuslupa-
arkkitehti on hylannyt toimenpidelupahakemuksen 18.2.2024, paatoksen

antopaiva julkipanon jalkeen on 23.12.2024.
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Oikaisuvaatimus

Maankadytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatokseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta on siirretty hanen
ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen
tyytymattomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen
kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen
madraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa

paatoksen antamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja

toimenpidelupapdatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Luvan hakija Lahden Tilakeskus on oikaisuvaatimuksen tekemiselle

saddetyssa maaraajassa jattanyt oikaisuvaatimuksen.
Luvan hakija on referoituna todennut seuraavaa:

Haetulla julkisivutoimenpideluvalla on tarkoitus 16ytaa tilanteeseen
valiaikainen ja kaupungilta turhia puhdistuskustannuksia saastava
jarjestely. Graffitien poistaminen ei ole tarkoituksenmukaista tilanteessa,

jossa rakennusten purkamislupaprosessi on kesken. Graffitien poistaminen
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on ollut jatkuvaa rakennusten ollessa paivittdisessa kaytossa. Niiden
poistamisesta on luovuttu, kun kiinteistolle on haettu purkamislupaa.
Rakennusten kaytosta on luovuttu niiden kunnon vuoksi. Niiden
korjaaminen ei ole teknistaloudellisesti jarkevaa, eika niille ole [6ytynyt
kiinnostuneita ostajia. Kaavoitustyo korttelin kehittamiseksi on alkanut jo
2018, ja Tilakeskus on toimittanut kaikki kaavatyossa pyydetyt selvitykset,

eika kaavatyon etenemisesta ole epailysta.

Kasiteltavana olevassa toimenpideluvassa ei ole kyse mistaan 171 §:n 2
momentin mukaisesta tilanteesta, joka estaisi luvan myontamisen. Koska
kyse on valiaikaisesta toimenpideluvasta ja koska kaavatyon valmistumisen
ja nain ollen purkamislupapaatoksen voidaan olettaa valmistuvan
kohtuullisessa ajassa, ei graffitien valiaikaista sallimista voida pitaa
kohtuuttomana. Poistaminen aiheuttaisi suuria kustannuksia, eika

poistaminen estaisi uusien tulemista.
Rakennusvalvonnan vastine oikaisuvaatimukseen

Toimenpidelupaa on haettu tontilla olevan kahden rakennuksen seindssa
oleville graffiteille, jotka on maalattu omistajan luvalla syksylla 2023.
Tyhjillaan oleville huonokuntoisille rakennuksille oli tuossa vaiheessa haettu
purkulupaa (lupanumero 398-2023-592), ja tarkoituksena oli, etta
tilapaisiksi tarkoitetut maalaukset poistuvat rakennusten purun myota.
Tontille on kdynnissa asemakaavan muutoshanke A-2830, jossa
luonnosvaiheessa on esitetty rakennusten purkamista ja korvaamista
uudisrakennuksilla. Rakennuksia ei ole suojeltu, eika niita ole osoitettu
inventoinneissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Purkulupaa ei ole voitu
myontaa, koska Hameen Ely-keskus ja Lahden museot / Paijat-Hameen
alueellinen vastuumuseo ovat lausunnoissaan edellyttaneet, etta

purkamisen edellytykset (MRL 139 §) tulee selvittaa ja perustella osana
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kaavatyota. Taman vuoksi museo edellytti rakennushistoriallisen
selvityksen tekemista, jotta rakennusten arvot voidaan arvioida. Kaavatyo
on viivastynyt mm. ndiden selvityksen tekemisen vuoksi. Asian
viivastymisen takia valiaikaisiksi tarkoitetut graffitit ovat olleet rakennusten
seinissa yli vuoden, ja naapurit ovat kokeneet ne hairitseviksi ja ymparistoa
rumentaviksi. Luvan hakija on perustellut maalausten sdilyttamista seinissa
silla, etta poistaminen ei ole tarkoituksenmukaista kustannussyista ennen
purkamisluvan ratkaisemista, ja maalaukset osaltaan vahentavat uusien
tohryjen tekemista. Kaksi naapuria on huomauttanut toimenpideluvasta, ja

luvan hakija on laatinut niihin vastineen.

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n mukaisesti rakennukset
ympadristoineen tulee pitaa sellaisessa kunnossa, etteivat ne aiheuta
ympadristohaittaa tai rumenna ymparistod. Maankaytto- ja rakennuslain 138
§:n mukaisesti toimenpidelupaa ratkaistaessa noudatetaan, mita
rakennusluvan edellytyksista sadadetaan, vain silta osin kuin on tarpeen
toimenpiteen maankaytollisten ja ymparistollisten vaikutusten
arvioimiseksi. Lupaharkinnassa on ollut arvioitavana toimenpidelupaa
koskevan maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n mukaisesti vaikutukset
kaupunkikuvaan, ja rakennuksen ulkoasua koskeviin muutoksiin, jotka on
lupaharkinnassa todettu pitkaaikaisina epaedullisiksi. Tamanhetkisessa
tilanteessa, kun naapurit pitavat alun alkaenkin tilapaisiksi tarkoitettuja
maalauksia lahiymparistéaan rumentavina, eika kaavamuutoksen ja siten
purkuluvan etenemisen aikataulusta ole tietoa, ei ole edellytyksia myontaa
toimenpidelupaa maalausten sdilyttamiseen rakennusten mahdolliseen

purkamiseen saakka.

Luvan hakija ei ole oikaisuvaatimuksessaan esittanyt sellaisia perusteluja,

etteiko toimenpideluvan hylkdaminen olisi perusteltua.
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

Asiakirjat ovat kokonaisuudessaan kokouksessa nahtavana.
Lain soveltaminen

1.1.2025 astui voimaan uusi rakentamislaki. Rakentamislain 194 §:ssa
sdadetaadn vireilld olevien asioiden kasittelysta seuraavasti: “Taman lain
voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen taman lain
voimaan tullessa voimassa olleita saannoksig, jollei jaljempana toisin
saadetd.” Taman vuoksi kasiteltdessa maankdytto- ja rakennuslain aikana
myonnettyjen lupien oikaisuvaatimuksia, tulee soveltaa maankaytto- ja

rakennuslain saanndksia.

Muutoksenhaku: hallintovalitus

Toimenpiteet:

Ote: Lahden Tilakeskus seka toisen oikaisuvaatimuksen tekija _

Julkipano

Muutoksenhakukielto

Tiedoksi asian valmistelijalle



