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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 08.10.2024

§85

Terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukaisen maarayksen antaminen, Asunto Oy
Loviisankulma

4338/11.02.01.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

terveydensuojeluinsindori Marjo Parnanen 044 4164849

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Lahden rakennus- ja ymparistélupalautakunta maaraa
terveydensuojelulain (763/1994) 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti
rakennuksen omistajan, Asunto Oy Loviisankulman, korjaamaan
rakennuksen omistajan vastuulla olevan perusjarjestelmiin kuuluvan
painovoimaisen ilmanvaihdon ja korvausilmansaannin
asianmukaiseksi - huoneistossa seka kiinteiston
jokaisessa asuinhuoneistoissa / yleiset tilat, taloyhtion toimittaman
hormitutkimuksen (Suomen Hormistokeskus Oy:n hormitutkimus,
paivays 23.5.2024) seka korjaussuunnitelman, (LVI-suunnittelu PAM-

energia Oy, paivays 5.9.2024) mukaisesti, viivytyksetta, kuitenkin
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Perusteluosa

30.3.2025 mennessa. Paatos pannaan taytantoon

terveydensuojelulain 56 §:n mukaisesti muutoksenhausta huolimatta.

Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunta tehostaa
maaraysta juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta ei ole noudatettu
madrdaikaan mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera
paavelvoitteelle on 5000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa on 2 ooo €.
Uhkasakkolain 10 §:n nojalla uhkasakko voidaan tuomita maksettavaksi, jos
paavelvoitetta ei ole noudatettu eika noudattamatta jattamiselle ole

patevaa syyta.

Kiinteiston omistaja voidaan tuomita maksamaan asetettu uhkasakon
kiinted perusera maaraajan paatymisen jalkeen (5 ooo euroa) ja lisaksi, jos
sama padvelvoite on edelleen myohemmin tayttamatta, voidaan maarata
maksamaan uhkasakon liséera (2 ooo euroa). Lisderien maaraamisen
tarkastelujakso on kaksi kuukautta kerrallaan eli jokaisesta kahden
kuukauden jaksosta, jonka aikana kiinteiston omistaja on rikkonut
maaraysta, voidaan sille tuomita uhkasakon lisdera. Lisderan
tarkastelujakso alkaa peruseran tuomitsemispadatosta seuraavan
kalenterikuukauden alusta. Maaraysta on noudatettava mahdollisesta

valituksesta huolimatta.

Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta on asettanut 19.3.2024,
terveydensuojelulain 27 ja 51 §:n mukaisen maarayksen Asunto Oy
Loviisankulmalle, diaari nro 1174/11.02.01.01/2024 (oheismateriaali).
Paatosehdotuksessa Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta oli
maarannyt terveydensuojelulain (763/1994) 27 ja 51 §:n mukaisesti

rakennuksen omistajan, Asunto Oy Loviisankulman, korjaamaan
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rakennuksen omistajan vastuulla olevan perusjarjestelmiin kuuluvan
painovoimaisen ilmanvaihdon ja korvausilmansaannin asianmukaiseksi -

_ huoneistossa, kuitenkin 30.9.2024 mennessa.

Lahden Isannditsijatoimisto Oy:n, isannaditsija on ilmoittanut 31.7.2024
yhteydenotossa Lahden ymparistoterveyteen sahkopostitse, ettei taloyhtio
pysty saattamaan ilmanvaihdon korjauksia loppuun kiinteist6lla osoitteessa
B -<onnus- ja ympiristGlupalautakunnan asettamaan
maaraaikaan 30.9.2024 mennessa (oheismateriaali). Sdhkopostitse on
samalla ilmoitettu, etta taloyhtidssa on suoritettu annettuun maaraykseen
liittyen, hormikartoitus ja iv-kanavien puhdistus seka hormien pohjien

puhdistus/tyhjennys niilta osin, kun se on ollut mahdollista.

Isannoitsijan sahkopostissa on ilmoitettu, etta taloyhtio on aloittanut
korjausten suunnittelun yhdessa asiantuntijatahojen kanssa ja tehnyt
korjaussuunnitelmaa sisaltdineen. Kaikkia asuntoja kasittavien korjausten
laajuuden ja kustannusten takia taloyhtion yhtiokokouksen tulee kasitella
korjauksien toteutus. Ylimaaraisen yhtiokokouksen koolle kutsumisen
valmisteluina taloyhtio joutuu neuvottelemaan urakkakustannusten
rahoittamisesta pankin kanssa seka pyytaa kilpailevilta yrityksilta tarjouksia
korjauksista. (Ylimaarainen yhtiokokous tulee koolle kutsutuksi

korjaushankkeeseen liittyen syyskuun aikana.)

Taloyhtio pyytda yhteydenotossa korjaaville toimille Lahden rakennus- ja
ymparistolupalautakunnalta, aiemmin 19.3.2024 paatosehdotuksessa

asetetulle maaraajalle, lisaaikaa.

Isannoitsija on toimittanut Lahden ymparistoterveyteen 31.7.2024
yhteydenotossa sahkopostitse tiedoksi Suomen Hormistokeskus Oy:n
ilmavaihtokanaviston nuohousraportin, paivays 15.5.2024 (oheismateriaali)

ja Suomen Hormistokeskus Oy:n hormikartoitusraportin, paivays 23.5.2024
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(oheismateriaali). Raporteista on Lahden ymparistoterveys tehnyt erillisen

asiakirjatarkastuksen, paivays 27.8.2024 (oheismateriaali).

Ymparistoterveys on kuullut asianosaisia hallintolain 34 ja 36 §:n mukaisesti
kirjallisesti 27.8.2024 paivatylla kuulemiskirjeella sahkdisesti
(oheismateriaali). Kuulemiskirjeessa taloyhtiolle, Lahden ymparistoterveys
oli pyytanyt lisatietona maaraajalla toimitettavaksi, 20.9.2024 mennessa As
Oy Loviisankulman painovoimaisen ilmanvaihdon korjaussuunnitelman.
Korjaussuunnitelma toimitettu tiedoksi Lahden ymparistoterveyteen
sahkdpostitse 17.9.2024(oheismateriaali), josta Lahden ymparistoterveys
on tehnyt asiakirjatarkastuksen, tarkastuskertomus, paivaykselld 27.9.2024

(oheismateriaali).

Kuulemiskirjeessa taloyhtiolle tuotu tiedoksi etta, toimitettujen asiakirjojen
ja tehtyjen selvitysten perusteella, Lahden ympadristoterveys tulee
esittamaan kunnan terveydensuojeluviranomaiselle, taloyhtio As Oy
Loviisankulmalle annetulle korjausmaarayksen asettamiselle, lisaaikaa

korjaaville toimille kiinteistdssa, 30.3.2025 mennessa.

Taloyhtio on toimittanut Lahden ymparistoterveyteen vastineen
sahkoisesti 17.9.2024 (oheismateriaali), jossa kirjattuna, taloyhtion
hallituksen tahtotilana on saattaa painovoimainen ilmanvaihto toimivaksi
siten, miten se on mahdollista olosuhteet (esim. sad) huomioon ottaen

painovoimaisen ilmanvaihdon ollessa kyseessa.

Vastineessa taloyhtié on huomauttanut ja pitanyt kohtuuttomana
vaatimusta koko rakennuksen painovoimaisen ilmanvaihdon korjauksia,
koska rakennuksessa on yhteishallinta-alueita naapuritaloyhtion kanssa:
mm. kokoustiloja (ent. elokuvateatteri) ja autohalli. Yhteishallinnassa
olevien tilojen osalta taloyhtio ei voi yksipuolisesti lahtea tilojen korjauksia

selvittamaan ja toteuttamaan. Naiden tilojen osalta ei ole suoritettu
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kartoituksia/tutkimuksia eika niita ole sisallytetty korjaussuunnitelmaan.
Kiinteistossa suoritetut tutkimukset ja laaditut korjaussuunnitelmat on

laadittu kasittamaan taloyhtidssa ensisijaisesti asunnot seka rappukaytava.

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveydensuojelulain tarkoituksena on
vdeston ja yksilon terveyden yllapitaminen ja edistaminen seka ennalta
ehkaistd, vahentaa ja poistaa sellaisia elinymparistossa esiintyvia tekijoita,
jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa (terveydensuojelu).
Terveydensuojelulaissa tarkoitetaan terveyshaitalla ihmisessa todettavaa
sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan tai olosuhteen
esiintymistd, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon elinympariston

terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisdilman
puhtauden, [ampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu

asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n 1 momentin mukaan, jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya,
savua, liiallista lampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siitd voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai
muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden
tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava

viipymatta.

Terveydensuojelulain 27 §:n 2 momentin mukaan, jos haitta aiheutuu
asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista
tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan
poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin

saadeta. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka
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vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin
terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi

tai rajoittamiseksi.

Terveydensuojelulain 51 §:n mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomaisella on oikeus antaa yksittaisia kieltoja ja
maarayksia, jotka ovat valttamattomia terveyshaitan poistamiseksi tai sen

ehkaisemiseksi.

Terveydensuojelulain 53 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai
sen nojalla annettujen saanndsten tai madraysten vastaisesti taikka lyo
laimin taman lain tai sen nojalla annettujen saannodsten tai maaraysten
mukaisen velvollisuutensa, valvontaviranomainen voi paatoksellaan
velvoittaa asianomaisen maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
oikeudettomasti tehty tai lyoty laimin. Terveydensuojelulain 56 §:n
mukaisesti 27, 51 ja 53 §:ssa tarkoitettu paatos voidaan panna taytantoon

muutoksenhausta huolimatta.

Asumisterveysasetuksen 8 §:n mukaan ilmanvaihdon ulkoilmavirran tulee
olla rakennuksen kayton mukaisesti riittava ja sen laadun tulee olla riittavan
puhdasta. Imanvaihto tulee jarjestaa siten, etta sisailma vaihtuu koko

oleskeluvyohykkeella.

Asumisterveysasetuksen g §:n mukaan, asunnon ilmanvaihdon
ulkoilmavirran tulee olla kdyton aikana vahintaan o,35 dm3/s neliometria

kohden kaikissa asuinhuoneissa.

Ymparistoterveyden tekemilla tarkastuksilla on todettu asunnon
ilmanvaihdossa olosuhde, joka voi aiheuttaa terveyshaittaa. Taloyhtio ei ole
noudattanut ymparistoterveyden antamia kehotuksia ja tasta syysta on
rakennus- ja ymparistélupalautakunnan tarpeen antaa terveydensuojelulain

27, 51ja 53 §:n mukainen maarays rakennuksen omistajan vastuulla olevan
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perusjarjestelmiin kuuluvan painovoimaisen ilmanvaihdon ja

korvausilmansaannin asianmukaiseksi Loviisankatu 3 A 2 huoneistossa.

Sovelletut oikeusohjeet

Terveydensuojelulaki 763/1994 1,26, 27, 51, 53, 56 §
Asumisterveysasetus 545/20158ja 9 §

Hallintolaki 434/2003 34,36 §

Uhkasakkolaki 1113/1990

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet

Mari Saarela, Asunto Oy Loviisankulma, isannditsija, Lahden

isdnnaoitsijatoimisto Oy, Vesijarvenkatu 26, 15140 Lahti



