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Rakennus- ja ymparistolupalautakunta Paatospdivamaara 08.10.2024 § 82

Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 08.10.2024

§82

Toimenpidepyynto rakennusvalvonta-asiassa; puuttuvat autopaikat

3356/10.03.00.08/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Perusteluosa

Rakennustarkastaja Juhani Pirinen p. 044 482 0808

Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa, etta rakennusvalvonnalle
tehty toimenpidepyynto on tutkittu riittavasti eika anna aihetta enempiin

toimenpiteisiin kuin mihin on jo ryhdytty.

Rakennusvalvontaan on 31.5.2024 saapunut toimenpidepyynto koskien As.
Oy Pyokkipolku 8:n autopaikkajarjestelyja kiinteistolla 398-20-55-2. Kyse
on lahitaloyhtididen pysakaintiin varatusta alueesta, jolta
toimenpidepyynnon tekijan mukaan puuttuu 12 autopaikkaa, koska
osakkaat ovat rakentaneet alueelle autotalleja. As. Oy Vaahterakatu 1—3 on
rakentanut toimenpidepyynnon tekijan mukaan tallinsa As. Oy Pyokkipolku

8:n autopaikoille.
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Perustuslain 21 §:n 1 momentin mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa
kasitellyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta lain mukaan

toimivaltaisessa tuomioistuimessa tai muussa viranomaisessa seka oikeus
saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan koskeva paatos tuomioistuimen tai

muun riippumattoman lainkayttoelimen kasiteltavaksi.

Kuntaliiton hallintopakko-ohjeistuksen mukaan asia tulisi aina saattaa

rakennusvalvontaviranomaisena toimivan toimielimen kasiteltavaksi,
mikali valvontailmoitus on tehty kirjallisesti ja/tai ilmoittaja vaatii

toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennusvalvonta toteaa, etta toimenpidepyynnon aiheena olevan asian
johdosta on annettu kehotus. Rakennusvalvonta jatkaa asian kasittelya
kehotuksen sisallon mukaisesti, joten tehtyyn toimenpidepyyntdon

voidaan antaa tdssa vaiheessa paatos.
Tehdyt toimenpiteet

Rakennusvalvonta pyysi toimenpidepyynnon johdosta 17.6.2024 Saksalan
Huolto Oy:lta ja As. Oy Pyokkipolku 8:lta selvityksen

autopaikkajarjestelyista kohteessa.

Saksalan Huolto Oy on 17.7.2024 toimittanut autopaikkaselvityksen
tilanteesta. Kyseessa olevan yhteispaikoitusalueen omistaa Saksalan
Huolto Oy, joka on myontanyt kolmelle taloyhtidlle hallinta- ja

kayttooikeuden alueeseen.

Rakennusvalvonta ja asemakaavoittaja ovat tutkineet Saksalan Huolto
Oy:n laatiman selvityksen tontin 20055-2 autopaikkajarjestelyista seka
rakennus- ja toimenpideluvat, joissa kyseisen tontin autopaikkajarjestelyita
on kasitelty. Asemakaavoittajan nakemyksen mukaan tontti on

asemakaavan mukaisessa kaytossa ja autopaikkojen maarat ja paikat


https://www.kuntaliitto.fi/tilastot-ja-julkaisut/verkko-oppaat/hallintopakko-ohje/asian-vireilletulo#:~:text=Asian%20selvitt%C3%A4minen-,Miten%20velvoiteasia%20tulee%20vireille,-Hallintopakkoasia%20voi%20nousta
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madraytyvat siten voimassa olevien rakennus- ja toimenpidelupien

mukaisesti.

Saksalan Huolto Oy:n tekeman selvityksen mukaan yhteispaikoitusalueella
on kolmen taloyhtion autopaikkoja ja naiden jokaisen taloyhtion
asemapiirroksissa on merkitty maaratty maara autopaikkoja joko talle

yhteispaikoitusalueelle ja/tai omalle tontille.

Saksalan Huolto Oy:n selvityksen mukaan autopaikkojen maarissa ja
sijoitteluissa on tapahtunut muutoksia vuoden 1974 jalkeen, kun
ensimmainen kayttajataloyhtio As. Oy Vaahterakatu 1—3 valmistui.
Kyseiselle taloyhtiolle on maaratty autopaikkoja vuonna 1973 omalle ja
yhteispaikoitusalueelle. As. Oy Vaahterakatu 1-3:n jalkeen valmistui
vuonna 1976 As. Oy Pyokkipolku 8, jolle autopaikat on maaratty vain
yhteispaikoitusalueelle. Seuraavaksi valmistui vuonna 1978 As. Oy
Pyokkipolku 6, jolle autopaikat on myds maaratty vain
yhteispaikoitusalueelle. Kaikkien ndiden kerrostaloyhtididen
autopaikkamaariksi esitettiin 1,2 x asuntojen lukumaara, As. Oy
Vaahterakatu 1-3 yhteensa 131 autopaikkaa, As. Oy Pyokkipolku 8
yhteensa 40 autopaikkaa ja As. Oy Pyokkipolku 6 yhteensa 40 autopaikkaa.
Luvassa oli my6s maininta, etta alkuun voi rakentaa 60 %
autopaikkavaateesta. Rakennusvalvonta selvitti, etta vuoden 1974
rakennusluvan alkuperdisessa asemapiirroksessa on As. Oy Pyokkipolku
8:lle merkitty 40 autopaikkaa. Muissa uudemmissa asemapiirroksissa
autopaikat on piirretty ja osin jopa mitoitettu, mutta autopaikkojako jaa
epaselvaksi. Uusimmassa vuoden 2001 luvassa ja piirustuksessa on
rakennusvalvonnan lisadama teksti “Talla paatoksella ei vahvisteta eika

hyvaksyta autopaikkajarjestelyja”.
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Rakennusvalvonnan johtopaatds on se, etta eri yhtididen autopaikkoja
tulee 16ytya yhtididen omilta tonteilta tai kyseessa olevalta
yhteispaikoitusalueelta minimissaan 6o % autopaikkavaateesta. Kyseinen
velvoite tulee asemakaavamaardyksista. Saksalan huollon laatiman

selvityksen perusteella tamad vaade toteutuu ja asia on silta osin kunnossa.

As. Oy Pyokkipolku 8:n voimassa olevassa rakennusluvassa on merkitty 40
autopaikkaa tontille 20055-2. Taltd osin tilanne kyseessa olevalla tontilla ei
ole voimassa olevan rakennusluvan mukainen. Saksalan huollon
toimitusjohtajan antaman suullisen lisaselvityksen mukaan tontti 20055-2
on taloyhtididen yhteisomistuksessa eika 40 autopaikan osoittaminen

yhdelle yhticlle ole voimassa olevien sopimusten mukaan mahdollista.

Rakennusvalvonta antoi 29.8.2024 Saksalan Huolto Oy:lle kehotuksen
asiassa. Rakennusvalvonta kehotti yhtiota kiinteiston 398-20-55-2
omistajana osoittamaan As. Oy Pyokkipolku 8:n 40 autopaikkaa.
Vaihtoehtona annettiin mahdollisuus saattaa voimassa olevat
autopaikkajarjestelyt ajan tasalle hakemalla niille lupa. Maaraaika

kehotuksen noudattamiselle on 29.11.2024 mennessa.

Mikali toimenpidetta ei ole tehty maaraajan kuluessa,
rakennusvalvontaviranomainen voi ryhtya hallintopakkotoimenpiteisiin
tilanteen korjaamiseksi. Hallintopakkotoimenpiteet kohdistuisivat silloin

As. Oy Pyokkipolku 8:n puuttuvien autopaikkojen osoittamiseen.
Sovelletut lainkohdat

Maankaytto- ja rakennuslaki

58§

Asemakaavan oikeusvaikutukset
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).
Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on

otettava huomioon siten kuin jaljempana saadetaan.

126a§
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet

Edelld 126 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman
tai laitoksen, jota ei ole pidettava rakennuksena, pystyttamiseen tai
sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn
muuttamiseen seuraavasti:

6) muusta alueesta erotetun suurehkon varastointi- tai pysakointialueen
taikka tallaiseen alueeseen verrattavan alueen jarjestaminen (sailytys- tai

varastointialue);

Perustuslaki 21 §

Hallintolaki1g §, 20§, 31§, 43.1§, 47§

Hallintovalitus

Ote: toimenpidepyynnan tekij: | N
_, toimenpidepyynndn kohteena olevan kiinteiston omistaja
Saksalan Huolto Oy, toimitusjohtaja llkka Pollari, Saarnikatu 3, 15520 Lahti

jailkka.pollari(at)ahu.fi seka Asunto-osakeyhtio Pyokkipolku 8, hallituksen

puheen;ohtaja |
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