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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024
§65

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistélupalautakunta, 03.09.2024

§ 66

Poytakirjan tarkastajat

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valittiin | varapuheenjohtaja

Janne Storl6pare ja jasen Neea Simila.
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§67

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden, kaapeleiden
ja rakennelmien sijoittaminen kiinteistolle 398-404-1-944, Telia Towers Finland Oy (398-
2024-351)

2847/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Rakennuslupa-arkkitehti Heli Alho p. 050398 5365

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Rakennus- ja ympadristdvalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa vahvistaa Telia Towers
Finland Oy:n hakemuksessaan esittaman sijoittamissuunnitelman ja antaa
Telia Towers Finland Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja
tata koskevan aloittamisoikeuden 30 0oo euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Perusteluosa

Tiivistelma

Hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233.2 §, 234 §),

joten sijoittamisoikeus voidaan myontaa.
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Aloittamisoikeus voidaan myontda sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233.3 §:n perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain 144 §:8a
noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan myoéntaa, on
hakijan esittama viestintaliikenteen turvaaminen. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantéonpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua

hyodyttomaksi.
Hakemus

Telia Towers Finland Oy on toimittanut rakennusvalvontaviranomaiselle
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 917/2014 mukaista
sijoittamislupaa koskevan hakemuksen 4.6.2024. Sijoittamislupaa haetaan
olemassa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja
niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille.

Kohdekiinteiston kiinteistotunnus on 398-404-1-944.

Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa
rakennusvalvontaviranomaiselta myos aloittamisoikeutta (laki sahkoisen

viestinnan palveluista 233 §).
Hakemuksen perustelut

Sijoittamislupahakemuksen kohteena oleva vuonna 1994 rakennettu
tukiasema yllapitaa alueen langattoman matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla kuuluvuutta. Maaraaikainen
maanvuokrasopimus on maanomistajan, Lahden kaupungin kanssa
paattynyt 30.4.2024. Telia Towers Finland Oy ja Lahden kaupunki eivat ole
paasseet uuden maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen ja Telia
Towers Finland Oy hakee tasta syysta sijoittamislupaa sahkdisen viestinnan

palveluista annetun lain mukaisesti.
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Maston sijainnin valinnassa on hakijan mukaan ensisijaisesti huomioitava
radiotekniset vaatimukset, jotta masto palvelee matkaviestinverkon
kayttajia. Radioteknisesti tyydyttavan alueen rajauksen jalkeen
maaritellaan maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Nykyisen, olemassa olevan
tukiaseman paikka on hakijan mukaan ensisijainen vaihtoehto, joka olisi
myos laki sahkdisen viestinnan palveluista 234 §:n nakokulmasta vahiten

haittaa aiheuttavin vaihtoehto.

Hakija on kartoittanut myds vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja, joista esittanyt
nakemyksen sijoittamissuunnitelmassa. Nykyisen, olemassa olevan maston
korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijan
selvityksen mukaan vahintdan 283 oo euron kustannukset. Nain ollen
hakijan esittamat vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria
investointeja eika sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja

kohtuullisin kustannuksin.
Hakemuksesta tiedottaminen

Telia Towers Finland Oy on lahettanyt 4.6.2024 sijoittamissuunnitelman
tiedoksi sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 231 §:n mukaisesti
alueen maanomistajalle, Lahden kaupungin kaupunkiympariston

palvelualueen kaupunkisuunnittelulle. Maanomistaja on tehnyt 5.7.2024

muistutuksen hakemuksesta.

Rakennusvalvonta on suorittanut asianosaisten kuulemisen hallintolain 34
§:n ja maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti. Hakemuksesta on
kuulutettu kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaikki kiinteistot, joiden
kayttoon sijoitussuunnitelma mahdollisesti voisi vaikuttaa, voivat ottaa

siihen kantaa. Yhtaan huomautusta ei ole jatetty maardaaikaan mennessa.

Lausunnot
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Yleiskaavoitus on 19.6.2024 antanut lausunnon, jonka mukaan
kaavoituksen nakokulmasta ei ole estetta tukiaseman sijoittumiseen
alueelle myos jatkossa. Matkaviestintukiasema sijoittuu yleiskaavan
ulkoilu- ja retkeilyalueelle (VR). Kysymyksessa on olemassa olevan
tukiaseman sijoitushakemus tukiaseman sailymiseksi nykyisella paikallaan.
Alueelle ei ole maankayton paineita muuhun kayttotarkoitukseen. Yksi
maston haruksista sijoittuu maantiealueelle ja tasta tulee olla erikseen

yhteydessa ELY-keskukseen.

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu kaupungin maaomaisuuden
hallinnoinnista vastaavana on 5.7.2024 muistutuksessaan lausunut, ettei se
puolla sijoittamisluvan myontamista. Kaupunkisuunnittelun nakemys on,
etta tassa kohteessa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada oikeutta pitaa
matkaviestintukiasemaa kohteessa. Alue tulisi vuokrata toimijalle, kuten on
jo tehty edellisen 30 vuoden ajan. Kaupunki on ollut valmis uusimaan
vuokrasopimuksen ja tekemdan uuden maanvuokrasopimuksen lahes
samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla ehdoilla, joilla
telemastotoimijoiden kanssa on tehty useita sopimuksia viimeisten vuosien
aikana. Telia puolestaan ei ole ollut halukas uusimaan vuokrasopimusta.
Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu
sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkkina
sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltaytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintayhteydet on tasta huolimatta turvattava.
Kyseessa ei tassa tapauksessa ole poikkeustilanne eika toimintatavan voida
katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen. Lisaksi tukiasema mahdollistaa

toimijalle liiketoimintaa, josta se voi peria muilta operaattoreilta vuokraa.

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on lausunnossaan

12.8.2024 todennut maston haruksista osan ulottuvan tiealueelle. Nykyisen
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maston kayttoian ajan harukset saavat sijaita nykyisilla paikoillaan.
Mastosta ja haruksista ei saa aiheutua haittaa maantien liikenteelle.
Harukset tulee suojata kaiteella, mikali sijaitsevat alle viiden metrin paassa
tien reunasta. Kaiteen asennusta ja tielueella tyoskentelya varten tulee
hakea ty6lupaa Pirkanmaan ELY-keskukselta. Kun masto tulevaisuudessa

vaihdetaan, harukset tulee sijoittaa tiealueen ulkopuolelle.
Hakijan vastine lausuntoihin

Telia Towers Finland Oy on 11.7.2024 antanut vastineen maanomistajan
muistutukseen. Telia Towers Finland Oy toteaa, ettd se on hyvassa
tahdossa yrittanyt paasta sopimukseen maanvuokrasopimuksen
jatkamisesta, mutta ei ole voinut hyvaksya esitettya hinnoittelua, joka ei
ole kohtuullinen ja eroaa olennaisesti muiden kaupunkien hinnoittelusta.
Ehdotettu vuokrataso ei ole ollut Telia Towers Finland Oy:n noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava ja siksi asiassa
pyydetddn sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain mukaista

ratkaisua.

Telia Towers Finland Oy:n vastineen mukaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoittamisoikeus on tarkoitettu
nimenomaan tallaisia tilanteita varten, joissa kriittisen infrastruktuurin
sijoittamisesta kiinteistolle ei paasta yhteisymmarrykseen kiinteiston
omistajan tai haltijan kanssa. Kyseinen laki ei aseta edellytyksia sille, kuinka
laajasti sopimuksesta tulee neuvotella tai mista syysta sopimukseen ei ole
paasty. Maston mahdollistama liiketoiminta ja siita saatu hyoty eivat
myd&skaan ole seikkoja, joita viranomaisen tulee arvioida sijoittamislupa-
asiaa ratkaistessaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee asiaa
kasitellessaan tehda paatoksensa objektiivisesti ja sovellettavaan lakiin

perustuen. Lain edellytysten tayttyessa sijoittamislupa tulee myontaa. Telia
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Towers Finland Oy:n nakemyksen mukaan laissa saddetyt sijoittamisen

edellytykset tayttyvat selkeasti tdssa tapauksessa.

Telia Towers Finland Oy on 20.8.2024 antanut vastineen ELY:n lausuntoon.
Hakijan nakemyksen mukaan ELY:n lausunto on sijoituksen nakokulmasta
myodnteinen, koska maston harus voi jaada paikoilleen maston elinkaaren
ajan ja siten ei ole esteena myonteisen sijoitusluvan saamiselle. Kyseisen
maston haruksen |3hin rakenne on ELY:n mainitsemasta tien reunasta yli

viisi metria. Masto ja harukset eivat aiheuta haittaa maantien liikenteelle.

Telia Towers Finland Oy:n vastineet ovat kokonaisuudessaan taman asian

liitteina.
Asian selvittely

Asiassa on kyse siitd, voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)
annetun lain 233 §:3d soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella
mainitun lain 134 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset. Laki sahkdisen
viestinnan palveluista 1 §:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa sahkoisen
viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisaksi turvata radiotaajuuksien
tehokas ja hairioton kaytto seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta
viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvig,

toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (15 m?) ja masto
(korkeus 81 metrid) ovat olleet kiinteistolla 398-404-1-944, noin 400 m2:n
suuruisella vuokra-alueella, vuodesta 1994 asti eli 30 vuotta. Kohteelle on
tuolloin haettu tarvittavat viranomaisluvat. Nain ollen tukiaseman
pysyttaminen paikoillaan ei edellyta maankaytto- ja rakennuslain mukaista

rakentamisen lupaharkintaa.
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Tukiasema yllapitaa hakijan ilmoituksen mukaan alueen langattoman

matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla my6s kuuluvuutta.

Maanvuokrasopimus on ollut maaraaikainen ja paattynyt 30.4.2024.
Sopimus on sisdltanyt oikeuden kulkuyhteyteen vuokra-alueelle. Hakijalla
ei ole talla hetkelld voimassa olevaa maanvuokrasopimusta kiinteistolle.
Maanvuokrasopimuksen jatkamisen ehdoista on neuvoteltu, mutta
yhteisymmarrykseen ei ole paasty. Taman vuoksi Telia Towers Finland Oy
on jattanyt asian laki sahkoisen viestinnan palveluista 229.3 §:n mukaisesti
rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista
sopimusoikeudellista erimielisyyttd, vaan paattaa ainoastaan
sijoittamisoikeudesta sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain

edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteena on sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin
lisaksi on esitetty yksi vaihtoehtoinen sijoittamismahdollisuus. Esitetty
vaihtoehto sijoittuu samalle kaupungin omistamalle ulkoilu- ja
retkeilyalueelle (VR), jossa nykyinen tukiasema sijaitsee, noin 100 metrin
padhan olemassa olevasta tukiasemasta. Huoltokulku kyseiselle
sijoittamispaikalle vaatii uuden tieliittyman ja noin 40 metrin pituisen

huoltotien rakentamisen.
Paatoksen perustelut ja vaikutusten ennakkoarviointi

Hakemukseen on liitetty asiakirjat, joista kay ilmi sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 230 § 2 momentin mukaiset tiedot. Jotta
sijoittamissuunnitelma voidaan vahvistaa, sen on taytettava mainitun lain

234 §:n edellytykset.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 234 § 1 momentissa on

saadetty sijoittamisen edellytyksista kaavojen nakokulmasta. Alueella on
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voimassa yleiskaava, mutta ei asemakaavaa. Matkaviestintukiasema
sijoittuu yleiskaavan ulkoilu- ja retkeilyalueelle (VR). Yleiskaavoituksen
lausunnon mukaan kaavoituksen nakokulmasta ei ole estetta tukiaseman

sijoittumiseen alueelle myos jatkossa.

Edella mainitun lain 234 § 2 momentissa on saadetty muista sijoittamisen
edellytyksista. Kyseessa on olemassa oleva masto, josta maanomistaja ei
ole esittanyt olevan haittaa kiinteistolle tai sen kaytolle. Hakemuksessa on
kerrottu vaihtoehtoisen sijaintipaikan aiheuttamista toimenpiteista ja
kustannuksista. Asiassa ei ole kaynyt ilmi seikkoja, joiden vuoksi
vaihtoehtoinen sijaintipaikka olisi haettua sijaintia parempia. Maston
siirtaminen alueella toiseen paikkaan aiheuttaisi kustannuksia. Antamalla
sijoittamisoikeus maston nykyiselle sijainnille myds hankkeen

ymparistovaikutukset jadvat siirtamista pienemmiksi.

Nain ollen hakemus tayttaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
234 §:ssd saddetyt sijoittamisen edellytykset ja sijoittamisoikeus voidaan

myontaa.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispdaatos ei tarkoita sit3,
etta sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. Laki sahkoisen
viestinnan palveluista 237 §:n mukaan kiinteiston tai rakennuksen
omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myds sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatoksen tukiaseman
sijoittamisesta. Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta
korvauksesta, vaan jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain

mukaisessa jarjestyksessa.

Rakennusvalvontaviranomaisen sijoittamispaatos ei myoskaan tarkoita,

etta nyt hyvaksytty sijoittaminen on muuttumaton ja pysyva.
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Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman teleyrityksen
suostumusta on sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 235 §:n
perusteella mahdollista, jos sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut
kiinteistolle tai rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle
huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti

asemakaavan toteuttamista.
Maksu

Tasta paatoksesta peritdaan Lahden kaupungin voimassaolevan
rakennusvalvontataksan kohdan 10.3 mukainen maksu 855 euroa, jota
korotetaan taksan kohdan 16.1 sallimalla tavalla 30 % perusteena hankkeen
laatu, laajuus ja vaativuus. Viranomaisen tyomaara on huomattavasti
suurempi kuin tavanomaisissa vahaisissa kyseisen taksakohdan
soveltamistapauksissa. Lisaksi peritaan aloittamisoikeuden kasittelysta
taksan kohdan 7.5 mukaisesti 705 euroa. Yhteensa maksuna tasta

paatoksesta peritdaan 1816,50 euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Laki sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)

229§

Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyrityksella on tassa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva:

1) telekaapeli seka siihen liittyva laite, vahadinen rakennelma ja pylvas;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva laite,
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kaapeli ja vahdinen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyva laite ja kaapeli.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema seka siihen liittyva
laite ja kaapeli saadaan sijoittaa my0s toisen omistamaan tai hallitsemaan
rakennukseen tassa luvussa saadetyin edellytyksin. Edelld 2 momentissa
tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja laitteiden sijoittamiseen

liittyvista muista edellytyksista sdadetaan muualla laissa.

Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston
tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan

rakennusvalvontaviranomainen.

230§
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229 §:ssa tarkoitetusta
sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on

laadittava sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin seuraavat tiedot:
1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella
sijaitsevat kiinteistot ja teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kay ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat,
rakentamistapa ja rakentamisaika;

4) rakentamissuunnitelma, josta kay ilmi, miten telekaapelin reitti
merkitdan maastoon;

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;
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6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jalkeen, kun sijoittamistarve paattyy.

231§
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille
kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta
suunnitelma koskee. llmoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita
suunnitelma koskee. limoituksessa tulee lisaksi mainita, etta kiinteiston
omistajalla ja silla, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee, on oikeus
tehda muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta maaraajan

kuluessa.

233§

Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai

rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230

§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena on, etta suunnitelma
tayttaa 234 §:ssa sdadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia

sijoittamissuunnitelmaan.
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Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta ja
edellyttaen, ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi,
antaa oikeuden rakennustydn tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa sadadettya sijoittamista koskeva
paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin

aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)

144 §:3a.
234§

Sijoittamisen edellytykset

Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa myoskaan vaikeuttaa

kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisia tietoliikenneyhteyksia
palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti
ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta padtettaessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta
haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista
haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on

kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

235§

Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen
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Edelld 233 §:n 1 momentissa tarkoitettuun sijoittamispadtokseen
perustuvaa sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella, jos asianosaiset

sopivat siita.

[lman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se

voidaan poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksellg, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt

tarpeettomaksi tai menettanyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai
rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai
poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa;

tai
3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen

paatokseen sovelletaan 233 §:ssa tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237§

Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja
haltijana seka valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1

momentin 1 kohdassa tarkoitetusta sijoittamisesta.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla seka
kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada taysi
korvaus 229 §:n 1 momentin 2 ja 3 kohdassa seka 2 momentissa

tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintean omaisuuden ja erityisten
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oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempana
lunastuslaki, saadetaan.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa

jarjestyksessa.
238§
Kiinteistotietojarjestelmaan merkitseminen

Edelld 233 §:n 2 momentissa - - tarkoitetusta kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen paatoksesta on tehtava merkinta

kiinteistotietojarjestelmaan.
239§
Hakemusmaksu

Edellad 233 §:ssa tarkoitettua lupaa hakeva teleyritys on velvollinen
suorittamaan viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet

maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Erdaantyneelle maksulle on suoritettava korkolaissa (633/1982) sdadetty

viivastyskorko.

Taman pykalan 1 momentin nojalla maaratty maksu on suoraan
ulosottokelpoinen. Maksun perimisesta saddetaan verojen ja maksujen

taytantoonpanosta annetussa laissa (706/2007).
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

144§

Aloittamisoikeus



Lahti

20/123

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta

Poytakirja

Muutoksenhaku

Toimenpiteet

nro 8

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa oikeuden
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematyolupaa taikka 161, 162 tai
163 §:ssd saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paatds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta
paatetaan edella tarkoitetun paatoksen yhteydessa.
Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen tai
muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantéonpanon.
Hallinto-oikeuden paatoksestd tdssa momentissa tarkoitetussa asiassa
voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta

tehtdvan valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tailuvan

muuttaminen voi aiheuttaa.

Hallintovalitus

Oikaisuvaatimus (maksun osalta)

Ote
- Hakija Telia Towers Finland Oy, PL 106, ooos51 TELIA seka

ari.ervasti@rejlers.fi

- Kiinteiston omistaja Lahden kaupunki / Kaupunkiympariston

palvelualue / kaupunkisuunnittelun vastuualue / petri.solonen@lahti.fi

ja juha.helminen@lahti.fi

Laskutus


mailto:ari.ervasti@rejlers.fi
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1816, 50 euroa (maksuperusteet kohdassa “Maksu”)

laskulla mainittava hakijan viite: Villahde/Lahti/sijoittaminen
Laskutusosoite:

Telia Towers Finland Oy, y-tunnus 2933075-9

Serial no. 160168

R o61

10637 STOCKHOLM, SVERIGE
annaliisa.nevalainen@teliacompany.com

p. 02 04 01

Verkkolaskutusosoite: 003729330759

Operaattoritunnus: 003701150617

Lainvoimainen ote

Maanmittauslaitos/kirjaamo kirjaamo@maanmittauslaitos.fi

Liitteet
1 398-2024-351 Sahkdinen lupahakemus
2 398-2024-351 Sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma 398-404-1-944 KONNILA
Villahde
3 398-2024-351 Hakemuksen liite 1, Tietoja hankkeesta
4 398-2024-351 Hakemuksen liite 2, Asemapiirros ensisijaisesta vaihtoehdosta
5  398-2024-351 Hakemuksen liite 3, Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat
6 398-2024-351 Yleiskaavoittajan lausunto 19.6.2024
7 398-2024-351 Maanomistajan muistutus sijoitussuunnitelmasta 5.7.2024
8 398-2024-351 Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto 12.8.2024
9 398-2024-351 Telia Towers Finland Oyn vastine maanomistajan muistutukseen 11.7.2024
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10 398-2024-351 Telia Towers Finland Oyn vastine ELY-keskuksen lausuntoon 20.8.2024
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§ 68

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden, kaapeleiden
ja rakennelmien sijoittaminen kiinteistolle 398-31-9903-26, Telia Towers Finland Oy
(398-2024-379)

3016/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Rakennuslupa-arkkitehti Jukka Vesanen p. 050 398 6489

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Rakennus- ja ympadristdvalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa vahvistaa Telia Towers
Finland Oy:n hakemuksessaan esittaman sijoittamissuunnitelman ja antaa
Telia Towers Finland Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja
tata koskevan aloittamisoikeuden 15 0oo euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Perusteluosa

Tiivistelma

Hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233.2 §, 234 §),

joten sijoittamisoikeus voidaan myontaa.
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Aloittamisoikeus voidaan myontda sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233.3 §:n perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain 144 §:8a
noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan myoéntaa, on
hakijan esittama viestintaliikenteen turvaaminen. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantéonpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua

hyodyttomaksi.
Hakemus

Telia Towers Finland Oy on toimittanut rakennusvalvontaviranomaiselle
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 917/2014 mukaista
sijoittamislupaa koskevan hakemuksen 12.6.2024. Sijoittamislupaa haetaan
olemassa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja
niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille.

Kohdekiinteiston kiinteistotunnus on 398-31-9903-26.

Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa
rakennusvalvontaviranomaiselta myos aloittamisoikeutta (laki sahkoisen

viestinnan palveluista 233 §).
Hakemuksen perustelut

Sijoittamislupahakemuksen kohteena oleva vuonna 2015 rakennettu
tukiasema yllapitaa alueen langattoman matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla kuuluvuutta. Maaraaikainen
maanvuokrasopimus maanomistajan, Lahden kaupungin kanssa paattyy
30.9.2024. Telia Towers Finland Oy ja Lahden kaupunki eivat ole paasseet
uuden maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen ja Telia Towers
Finland Oy hakee tasta syysta syysta sijoittamislupaa sahkdisen viestinnan

palveluista annetun lain mukaisesti.
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Maston sijainnin valinnassa on hakijan mukaan ensisijaisesti huomioitava
radiotekniset vaatimukset, jotta masto palvelee matkaviestinverkon
kayttajia. Radioteknisesti tyydyttavan alueen rajauksen jalkeen
maaritellaan maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Nykyisen, olemassa olevan
tukiaseman paikka on hakijan mukaan ensisijainen vaihtoehto, joka olisi
myos laki sahkdisen viestinnan palveluista 234 §:n nakokulmasta vahiten

haittaa aiheuttavin vaihtoehto.

Hakija on kartoittanut myds vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja, joista esittanyt
nakemyksen sijoittamissuunnitelmassa. Nykyisen, olemassa olevan maston
korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijan
selvityksen mukaan vahintaan 178 ooo euron kustannukset. Ndin ollen
hakijan esittamat vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria
investointeja eika sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja

kohtuullisin kustannuksin.
Hakemuksesta tiedottaminen

Telia Towers Finland Oy on lahettanyt 12.6.2024 sijoittamissuunnitelman
tiedoksi sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 231 §:n mukaisesti
alueen maanomistajalle, Lahden kaupungin kaupunkiympariston
palvelualueen kaupunkisuunnittelulle. Maanomistaja on tehnyt 7.8.2024

muistutuksen hakemuksesta.

Rakennusvalvonta on suorittanut asianosaisten kuulemisen hallintolain 34
§:n ja maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti. Hakemuksesta on
kuulutettu kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaikki kiinteistot, joiden
kayttoon sijoitussuunnitelma mahdollisesti voisi vaikuttaa, voivat ottaa

siihen kantaa. Yhtaan huomautusta ei ole jatetty maardaaikaan mennessa.

Lausunnot
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Asemakaavoitus on 6.8.2024 antanut lausunnon, jonka mukaan nykyinen
sijoituspaikka on mahdollinen ja sopiva mastolle. Vaihtoehtoiset

sijoituspaikat sijoittuvat liian Iahelle viereista asutusta.

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu kaupungin maaomaisuuden
hallinnoinnista vastaavana on 7.8.2024 muistutuksessaan lausunut, ettei se
puolla sijoittamisluvan myontamista. Kaupunkisuunnittelun nakemys on,
ettd tassa kohteessa sdahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada oikeutta pitaa
matkaviestintukiasemaa kohteessa. Alue tulisi vuokrata toimijalle, kuten on
jo tehty edellisen 10 vuoden ajan. Kaupunki on ollut valmis uusimaan
vuokrasopimuksen ja tekemaan uuden maanvuokrasopimuksen lahes
samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla ehdoilla, joilla
telemastotoimijoiden kanssa on tehty useita sopimuksia viimeisten vuosien
aikana. Telia puolestaan ei ole ollut halukas uusimaan vuokrasopimusta.
Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu
sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkkina
sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltaytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintayhteydet on tasta huolimatta turvattava.
Kyseessa ei tassa tapauksessa ole poikkeustilanne eika toimintatavan voida
katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen. Lisaksi tukiasema mahdollistaa

toimijalle liiketoimintaa, josta se voi peria muilta operaattoreilta vuokraa.
Hakijan vastine lausuntoihin

Telia Towers Finland Oy on 21.8.2024 antanut vastineen maanomistajan
muistutukseen. Telia Towers Finland Oy toteaa, ettd se on hyvassa
tahdossa yrittanyt paasta sopimukseen maanvuokrasopimuksen
jatkamisesta, mutta ei ole voinut hyvaksya esitettya hinnoittelua, joka ei

ole kohtuullinen ja eroaa olennaisesti muiden kaupunkien hinnoittelusta.



Lahti 1123

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta
Poytakirja nro 8

Ehdotettu vuokrataso ei ole ollut Telia Towers Finland Oy:n noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava ja siksi asiassa
pyydetaan sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain mukaista

ratkaisua.

Telia Towers Finland Oy:n vastineen mukaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoittamisoikeus on tarkoitettu
nimenomaan tallaisia tilanteita varten, joissa kriittisen infrastruktuurin
sijoittamisesta kiinteistolle ei paasta yhteisymmarrykseen kiinteiston
omistajan tai haltijan kanssa. Kyseinen laki ei aseta edellytyksia sille, kuinka
laajasti sopimuksesta tulee neuvotella tai mista syysta sopimukseen ei ole
paasty. Maston mahdollistama liiketoiminta ja siita saatu hyoty eivat
myd&skaan ole seikkoja, joita viranomaisen tulee arvioida sijoittamislupa-
asiaa ratkaistessaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee asiaa
kasitellessaan tehda paatoksensa objektiivisesti ja sovellettavaan lakiin
perustuen. Lain edellytysten tayttyessa sijoittamislupa tulee myontaa. Telia
Towers Finland Oy:n nakemyksen mukaan laissa saddetyt sijoittamisen

edellytykset tayttyvat selkeasti tdssa tapauksessa.

Telia Towers Finland Oy:n vastine on kokonaisuudessaan tdman asian

liitteena.
Asian selvittely

Asiassa on kyse siitd, voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)
annetun lain 233 §:33 soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella
mainitun lain 134 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset. Laki sahkdisen
viestinnan palveluista 1 §:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa sahkoisen
viestinnan palvelujen tarjontaa ja kdyttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen

saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisaksi turvata radiotaajuuksien
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tehokas ja hairioton kaytto seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta
viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneita, laadultaan hyvig,

toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (8,5 m?) ja masto
(korkeus 39 metria) ovat olleet kiinteistolla 398-31-9903-26, noin 100 m2:n
suuruisella vuokra-alueella, vuodesta 2015 asti eli lahes 10 vuotta. Alue on
Ervianpuisto-niminen puistoalue, jolla on voimassa oleva asemakaava.
Kohteelle on myonnetty 7.11.2014 poikkeamispdatos (MRL 171 §) 398-2014-
718 ja rakennuslupa 398-2014-719. Nain ollen tukiaseman pysyttaminen
paikoillaan ei edellytd maankaytto- ja rakennuslain mukaista rakentamisen
lupaharkintaa. Poikkeamispaatoksen perusteluissa todetaan, ettei aiottu
rakentaminen tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista eika rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Naapurusto on tuolloin kuultu eika

heilla ollut huomauttamista hakemuksen johdosta.

Tukiasema yllapitaa hakijan ilmoituksen mukaan alueen langattoman

matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla myos kuuluvuutta.

Maanvuokrasopimus on maaraaikainen ja paattyy 30.9.2024. Sopimus
sisdltaa oikeuden kayttaa kevyen liilkenteen vaylaa vuokra-alueelle
kulkemiseen ja rakentaa kyseiselta vaylalta huoltotie vuokra-alueelle
olemassa olevan metsatien reitille. Maanvuokrasopimuksen jatkamisen
ehdoista on neuvoteltu, mutta yhteisymmarrykseen ei ole paasty. Taman
vuoksi Telia Towers Finland Oy on jattanyt asian laki sahkoisen viestinnan
palveluista 229.3 §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomaisen
ratkaistavaksi. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole ratkaista

osapuolten valista sopimusoikeudellista erimielisyyttd, vaan paattaa
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ainoastaan sijoittamisoikeudesta sahkdisen viestinnan palveluista annetun

lain edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteena on sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin
lisaksi on esitetty kaksi vaihtoehtoista sijoittamismahdollisuutta. Esitetyt
vaihtoehdot sijoittuvat samalle kaupungin omistamalle puistoalueelle,
jossa nykyinen tukiasema sijaitsee, toinen noin 60 metrin ja toinen reilun
100 metrin padhan olemassa olevasta tukiasemasta. Huoltokulkua varten
toiselle vaihtoehdolle on rakennettava noin 10 metrin pituinen uusi
huoltotie kevyen liikenteen vaylalta ja toista varten 10—-15 metrin pituinen

huoltotie Kumpukadulta.
Paatoksen perustelut ja vaikutusten ennakkoarviointi

Hakemukseen on liitetty asiakirjat, joista kdy ilmi sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 230 § 2 momentin mukaiset tiedot. Jotta
sijoittamissuunnitelma voidaan vahvistaa, sen on taytettava mainitun lain

234 §:n edellytykset.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 234 § 1 momentissa on
saadetty sijoittamisen edellytyksista kaavojen nakokulmasta. Alueella on
voimassa asemakaava. Matkaviestintukiasema sijoittuu kaupungin
puistoalueelle. Asemakaavoituksen lausunnon mukaan kaavoituksen
nakokulmasta ei ole estetta tukiaseman sijoittumiseen nykyiselle
sijoituspaikalle my0s jatkossa ja lisaksi vaihtoehtoiset sijoituspaikat

sijoittuvat liian Iahelle viereista asutusta.

Edella mainitun lain 234 § 2 momentissa on saddetty muista sijoittamisen
edellytyksista. Kyseessa on olemassa oleva masto, josta maanomistaja ei
ole esittanyt olevan haittaa kiinteistolle tai sen kaytolle. Hakemuksessa on
kerrottu vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen aiheuttamista toimenpiteista ja

kustannuksista. Asiassa ei ole kaynyt ilmi seikkoja, joiden vuoksi
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vaihtoehtoinen sijaintipaikka olisi haettua sijaintia parempia. Maston
siirtaminen alueella toiseen paikkaan aiheuttaisi kustannuksia. Antamalla
sijoittamisoikeus maston nykyiselle sijainnille myds hankkeen

ymparistovaikutukset jadvat siirtamista pienemmiksi.

Nain ollen hakemus tayttaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
234 §:ssd saadetyt sijoittamisen edellytykset ja sijoittamisoikeus voidaan

myontaa.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispdatos ei tarkoita sita,
ettd sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. Laki sahkdisen
viestinnan palveluista 237 §:n mukaan kiinteiston tai rakennuksen
omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myos sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatoksen tukiaseman
sijoittamisesta. Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta
korvauksesta, vaan jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain

mukaisessa jarjestyksessa.

Rakennusvalvontaviranomaisen sijoittamispaatos ei myoskaan tarkoita,
etta nyt hyvaksytty sijoittaminen on muuttumaton ja pysyva.
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman teleyrityksen
suostumusta on sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 235 §:n
perusteella mahdollista, jos sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut
kiinteistolle tai rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle
huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti

asemakaavan toteuttamista.

Maksu
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Tasta paatoksesta peritdan Lahden kaupungin voimassaolevan
rakennusvalvontataksan kohdan 10.3 mukainen maksu 855 euroa, jota
korotetaan taksan kohdan 16.1 sallimalla tavalla 30 % perusteena hankkeen
laatu, laajuus ja vaativuus. Viranomaisen tydmaara on huomattavasti
suurempi kuin tavanomaisissa vahaisissa kyseisen taksakohdan
soveltamistapauksissa. Lisaksi peritdan aloittamisoikeuden kasittelysta
taksan kohdan 7.5 mukaisesti 705 euroa. Yhteensa maksuna tasta

paatoksesta peritddn 1816,50 euroa.
Sovelletut oikeusohjeet

Laki sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)

229§

Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyritykselld on tassa luvussa sadadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva:

1) telekaapeli seka siihen liittyva laite, vahadinen rakennelma ja pylvas;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva laite,
kaapeli ja vahdinen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyva laite ja kaapeli.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema seka siihen liittyva
laite ja kaapeli saadaan sijoittaa myds toisen omistamaan tai hallitsemaan
rakennukseen tassa luvussa saadetyin edellytyksin. Edelld 2 momentissa
tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja laitteiden sijoittamiseen

liittyvista muista edellytyksista saadetaan muualla laissa.
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Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston
tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan

rakennusvalvontaviranomainen.

230§
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229 §:ssa tarkoitetusta
sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on

laadittava sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin seuraavat tiedot:
1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella
sijaitsevat kiinteistot ja teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kay ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat,
rakentamistapa ja rakentamisaika;

4) rakentamissuunnitelma, josta kay ilmi, miten telekaapelin reitti
merkitdan maastoon;

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jalkeen, kun sijoittamistarve paattyy.
231§
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille

kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta
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suunnitelma koskee. lImoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita
suunnitelma koskee. limoituksessa tulee lisaksi mainita, etta kiinteiston
omistajalla ja silla, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee, on oikeus
tehda muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta maaraajan

kuluessa.

233§

Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai

rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230

§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena on, etta suunnitelma
tayttaa 234 §:ssa sdddetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia

sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta ja
edellyttaen, ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi,
antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa saddettya sijoittamista koskeva
paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin

aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)

144 §:3a.
234§

Sijoittamisen edellytykset
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Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa

kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisia tietoliikenneyhteyksia
palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti
ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta padtettaessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta
haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista
haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on

kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

235§

Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen

Edelld 233 §:n 2 momentissa tarkoitettuun sijoittamispaatokseen
perustuvaa sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos asianosaiset

sopivat siita.

llman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se

voidaan poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt

tarpeettomaksi tai menettanyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai

rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai
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poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittas;

tai
3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen

paatokseen sovelletaan 233 §:ssa tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237§

Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja
haltijana seka valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1

momentin 1 kohdassa tarkoitetusta sijoittamisesta.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla seka
kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada taysi
korvaus 229 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa seka 2 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintean omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempana

lunastuslaki, séadetaan.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa

jarjestyksessa.
238§
Kiinteistotietojarjestelmaan merkitseminen

Edelld 233 §:n 1 momentissa - - tarkoitetusta kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen paatoksesta on tehtava merkinta

kiinteistotietojarjestelmaan.
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239§

Hakemusmaksu

Edellad 233 §:ssa tarkoitettua lupaa hakeva teleyritys on velvollinen
suorittamaan viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet

maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkolaissa (633/1982) saadetty

viivastyskorko.

Taman pykalan 1 momentin nojalla maaratty maksu on suoraan
ulosottokelpoinen. Maksun perimisesta saddetaan verojen ja maksujen

taytantoonpanosta annetussa laissa (706/2007).

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

144§

Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantoonpano tee muutoksenhakua hyddyttomaksi, antaa oikeuden
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematyolupaa taikka 161, 162 tai
163 §:ssa saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta
paatetaan edella tarkoitetun paatoksen yhteydessa.
Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen tai
muuttaa sitd tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantéonpanon.
Hallinto-oikeuden paatoksesta tdssa momentissa tarkoitetussa asiassa
voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain pdaasian ratkaisusta

tehtavan valituksen yhteydessa.
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

nro 8

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan

muuttaminen voi aiheuttaa.

Hallintovalitus

Oikaisuvaatimus (maksun osalta)

Ote
- Hakija Telia Towers Finland Oy, PL 106, ooos51 TELIA seka

ari.ervasti@rejlers.fi

- Kiinteiston omistaja Lahden kaupunki / Kaupunkiympariston

palvelualue / kaupunkisuunnittelun vastuualue / petri.solonen@lahti.fi

ja juha.helminen@lahti.fi

Laskutus

1816, 50 euroa (maksuperusteet kohdassa “Maksu”)
laskulla mainittava hakijan viite: Kasakkamaki/Lahti/sijoittaminen
Laskutusosoite:

Telia Towers Finland Oy, y-tunnus 2933075-9

Serial no. 160168

R o61

10637 STOCKHOLM, SVERIGE
annaliisa.nevalainen@teliacompany.com

p. 02 04 01

Verkkolaskutusosoite: 003729330759

Operaattoritunnus: 003701150617
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Lainvoimainen ote

Maanmittauslaitos/kirjaamo kirjaamo@maanmittauslaitos.fi

Liitteet

11

12

13

14
15

17

398-2024-379 Sahkdinen lupahakemus

398-2024-379 Sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma 398-31-9903-26
ERVIANPUISTO Kasakkamaki

398-2024-379 Hakemuksen liite 1, Tietoja hankkeesta

398-2024-379 Hakemuksen liite 2, Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat
398-2024-379 Asemakaavoituksen lausunto 6.8.2024

398-2024-379 Maanomistajan muistutus sijoitussuunnitelmasta 7.8.2024

398-2024-379 Telia Towers Finland Oyn vastine maanomistajan muistutukseen 21.8.2024
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§69

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden, kaapeleiden
ja rakennelmien sijoittaminen kiinteistolle 398-401-15-110, Telia Towers Finland Oy
(398-2024-378)

3006/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Rakennuslupa-arkkitehti Heli Alho p. 050398 5365

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Rakennus- ja ympadristdvalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa vahvistaa Telia Towers
Finland Oy:n hakemuksessaan esittaman sijoittamissuunnitelman ja antaa
Telia Towers Finland Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja
tata koskevan aloittamisoikeuden 30 0oo euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Perusteluosa

Tiivistelma

Hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233.2 §, 234 §),

joten sijoittamisoikeus voidaan myontaa.
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Aloittamisoikeus voidaan myontda sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233.3 §:n perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain 144 §:8a
noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan myoéntaa, on
hakijan esittama viestintaliikenteen turvaaminen. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantéonpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua

hyodyttomaksi.
Hakemus

Telia Towers Finland Oy on toimittanut rakennusvalvontaviranomaiselle
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 917/2014 mukaista
sijoittamislupaa koskevan hakemuksen 12.6.2024. Sijoittamislupaa haetaan
olemassa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja
niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille.

Kohdekiinteiston kiinteistotunnus on 398-401-15-110.

Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa
rakennusvalvontaviranomaiselta myos aloittamisoikeutta (laki sahkoisen

viestinnan palveluista 233 §).
Hakemuksen perustelut

Sijoittamislupahakemuksen kohteena oleva vuonna 1994 rakennettu
tukiasema yllapitaa alueen langattoman matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla kuuluvuutta. Maaraaikainen
maanvuokrasopimus maanomistajan, Lahden kaupungin kanssa paattyy
30.9.2024. Telia Towers Finland Oy ja Lahden kaupunki eivat ole paasseet
uuden maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen ja Telia Towers
Finland Oy hakee tasta syysta syysta sijoittamislupaa sahkdisen viestinnan

palveluista annetun lain mukaisesti.
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Maston sijainnin valinnassa on hakijan mukaan ensisijaisesti huomioitava
radiotekniset vaatimukset, jotta masto palvelee matkaviestinverkon
kayttajia. Radioteknisesti tyydyttavan alueen rajauksen jalkeen
maaritellaan maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Nykyisen, olemassa olevan
tukiaseman paikka on hakijan mukaan ensisijainen vaihtoehto, joka olisi
myos laki sahkdisen viestinnan palveluista 234 §:n nakokulmasta vahiten

haittaa aiheuttavin vaihtoehto.

Hakija on kartoittanut myds vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja, joista esittanyt
nakemyksen sijoittamissuunnitelmassa. Nykyisen, olemassa olevan maston
korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijan
selvityksen mukaan vahintaan 302 ooo euron kustannukset. N&in ollen
hakijan esittamat vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria
investointeja eika sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja

kohtuullisin kustannuksin.
Hakemuksesta tiedottaminen

Telia Towers Finland Oy on lahettanyt 12.6.2024 sijoittamissuunnitelman
tiedoksi sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 231 §:n mukaisesti
alueen maanomistajalle, Lahden kaupungin kaupunkiympariston
palvelualueen kaupunkisuunnittelulle. Maanomistaja on tehnyt 5.7.2024

muistutuksen hakemuksesta.

Rakennusvalvonta on suorittanut asianosaisten kuulemisen hallintolain 34
§:n ja maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti. Hakemuksesta on
kuulutettu kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaikki kiinteistot, joiden
kayttoon sijoitussuunnitelma mahdollisesti voisi vaikuttaa, voivat ottaa

siihen kantaa. Yhtaan huomautusta ei ole jatetty maardaaikaan mennessa.

Lausunnot
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Yleiskaavoitus on 17.6.2024 antanut lausunnon, jonka mukaan
kaavoituksen nakokulmasta ei ole estetta tukiaseman sijoittumiseen
alueelle myds jatkossa. Matkaviestintukiasema sijoittuu Lahden
yleiskaavan 2030 elinkeinoelaman alueelle (TY). Alueella ei ole
asemakaavaa. Hakemuksessa on kysymyksessa olemassa olevan
tukiaseman sijoitushakemus tukiaseman sailymiseksi nykyisella paikallaan.
Elinkeinoelaman alueen asemakaavoitus ei ole kaupungilla
|ahitulevaisuuden ohjelmassa. TY-alueen lapi kulkee yleiskaavassa uuden
ratalinjaus varaus Mikkelin suuntaan ja epavarmuus ratahankkeen
tulevaisuudesta vaikuttaa alueen mahdolliseen kaavoittamiseen. Taman
vuoksi kaavoitus ei nde estetta tukiaseman sijoittumiseen alueella.
Tukiasema ndahddan myos tarpeellisena myohemmin alueelle mahdollisesti
sijoittuvien toimijoiden nakokulmasta. Tukiasema sijoittuu korkean
metsamaen paalle, joka on mahdollista asemakaavoituksessa ottaa

huomioon ja jattaa muun rakentamisen ulkopuolelle.

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu kaupungin maaomaisuuden
hallinnoinnista vastaavana on 5.7.2024 muistutuksessaan lausunut, ettei se
puolla sijoittamisluvan myontamista. Kaupunkisuunnittelun ndkemys on,
ettd tassa kohteessa sahkodisen viestinnan palveluista annetun lain
mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada oikeutta pitaa
matkaviestintukiasemaa kohteessa. Alue tulisi vuokrata toimijalle, kuten on
jo tehty edellisen 30 vuoden ajan. Kaupunki on ollut valmis uusimaan
vuokrasopimuksen ja tekemdan uuden maanvuokrasopimuksen lahes
samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla ehdoilla, joilla
telemastotoimijoiden kanssa on tehty useita sopimuksia viimeisten vuosien
aikana. Telia puolestaan ei ole ollut halukas uusimaan vuokrasopimusta.
Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu

sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkkina
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sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltdytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintayhteydet on tasta huolimatta turvattava.
Kyseessa ei tassa tapauksessa ole poikkeustilanne eika toimintatavan voida
katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen. Lisaksi tukiasema mahdollistaa

toimijalle liiketoimintaa, josta se voi peria muilta operaattoreilta vuokraa.
Hakijan vastine lausuntoihin

Telia Towers Finland Oy on 16.7.2024 antanut vastineen maanomistajan
muistutukseen. Telia Towers Finland Oy toteaa, etta se on hyvassa
tahdossa yrittanyt paasta sopimukseen maanvuokrasopimuksen
jatkamisesta, mutta ei ole voinut hyvaksya esitettya hinnoittelua, joka ei
ole kohtuullinen ja eroaa olennaisesti muiden kaupunkien hinnoittelusta.
Ehdotettu vuokrataso ei ole ollut Telia Towers Finland Oy:n noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava ja siksi asiassa
pyydetaan sahkaisen viestinnan palveluista annetun lain mukaista

ratkaisua.

Telia Towers Finland Oy:n vastineen mukaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoittamisoikeus on tarkoitettu
nimenomaan téallaisia tilanteita varten, joissa kriittisen infrastruktuurin
sijoittamisesta kiinteistolle ei padsta yhteisymmarrykseen kiinteiston
omistajan tai haltijan kanssa. Kyseinen laki ei aseta edellytyksia sille, kuinka
laajasti sopimuksesta tulee neuvotella tai mista syysta sopimukseen ei ole
paasty. Maston mahdollistama liiketoiminta ja siita saatu hyoty eivat
myd&skaan ole seikkoja, joita viranomaisen tulee arvioida sijoittamislupa-
asiaa ratkaistessaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee asiaa
kasitellessaan tehda paatoksensa objektiivisesti ja sovellettavaan lakiin

perustuen. Lain edellytysten tayttyessa sijoittamislupa tulee myontaa. Telia
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Towers Finland Oy:n nakemyksen mukaan laissa saddetyt sijoittamisen

edellytykset tayttyvat selkeasti tdssa tapauksessa.

Telia Towers Finland Oy:n vastine on kokonaisuudessaan tdman asian

liitteena.
Asian selvittely

Asiassa on kyse siita, voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)
annetun lain 233 §:33 soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella
mainitun lain 134 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset. Laki sahkdisen
viestinnan palveluista 1 §:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa sahkoisen
viestinnan palvelujen tarjontaa ja kdyttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisaksi turvata radiotaajuuksien
tehokas ja hairioton kaytto seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta
viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvig,

toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (15 m?) ja masto
(korkeus 81 metrid) ovat olleet kiinteistolla 398-401-15-110, noin 400 Mm2:n
suuruisella vuokra-alueella, vuodesta 1994 asti eli 30 vuotta. Kohteelle on
haettu tarvittavat viranomaisluvat vuonna 1994. N&in ollen tukiaseman
pysyttaminen paikoillaan ei edellyta maankaytto- ja rakennuslain mukaista

rakentamisen lupaharkintaa.

Tukiasema yllapitaa hakijan ilmoituksen mukaan alueen langattoman

matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla my6s kuuluvuutta.

Maanvuokrasopimus on maaraaikainen ja paattyy 30.9.2024. Sopimus
sisaltaa oikeuden kayttaa huoltotieta Ruutlammenkadulta vuokra-alueelle.

Maanvuokrasopimuksen jatkamisen ehdoista on neuvoteltu, mutta
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yhteisymmarrykseen ei ole paasty. Taman vuoksi Telia Towers Finland Oy
on jattanyt asian laki sahkoisen viestinnan palveluista 229.3 §:n mukaisesti
rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista
sopimusoikeudellista erimielisyyttd, vaan paattaa ainoastaan
sijoittamisoikeudesta sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain

edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteena on sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin
lisaksi on esitetty yksi vaihtoehtoinen sijoittamismahdollisuus. Esitetty
vaihtoehto sijoittuu vajaan 200 metrin padahan olemassa olevasta mastosta
yleiskaavan yhdyskuntateknisen huollon alueelle (ET). Huoltokulku
tapahtuisi Ruutlammenkadulta lahtevaa polkua/metsatieta pitkin, josta

rakennetaan huoltotie tukiasemalle.
Paatoksen perustelut ja vaikutusten ennakkoarviointi

Hakemukseen on liitetty asiakirjat, joista kdy ilmi sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 230 § 2 momentin mukaiset tiedot. Jotta
sijoittamissuunnitelma voidaan vahvistaa, sen on taytettava mainitun lain

234 §:n edellytykset.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 234 § 1 momentissa on
saadetty sijoittamisen edellytyksista kaavojen nakdkulmasta. Alueella on
voimassa yleiskaava, mutta ei asemakaavaa. Matkaviestintukiasema
sijoittuu yleiskaavan elinkeinoelaman alueelle (TY). Yleiskaavoituksen
lausunnon mukaan kaavoituksen ndkokulmasta ei ole estetta tukiaseman

sijoittumiseen alueelle myods jatkossa.

Edellda mainitun lain 234 § 2 momentissa on saadetty muista sijoittamisen
edellytyksista. Kyseessa on olemassa oleva masto, josta maanomistaja ei

ole esittanyt olevan haittaa kiinteistolle tai sen kaytolle. Hakemuksessa on
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kerrottu vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen aiheuttamista toimenpiteista ja
kustannuksista. Asiassa ei ole kaynyt ilmi seikkoja, joiden vuoksi
vaihtoehtoinen sijaintipaikka olisi haettua sijaintia parempia. Maston
siirtaminen alueella toiseen paikkaan aiheuttaisi kustannuksia. Antamalla
sijoittamisoikeus maston nykyiselle sijainnille myos hankkeen

ymparistovaikutukset jadvat siirtamista pienemmiksi.

Nain ollen hakemus tdyttaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
234 §:ssd saadetyt sijoittamisen edellytykset ja sijoittamisoikeus voidaan

myontaa.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispdatos ei tarkoita sita,
ettd sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. Laki sahkdisen
viestinnan palveluista 237 §:n mukaan kiinteiston tai rakennuksen
omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myds sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatoksen tukiaseman
sijoittamisesta. Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta
korvauksesta, vaan jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain

mukaisessa jarjestyksessa.

Rakennusvalvontaviranomaisen sijoittamispaatos ei myoskaan tarkoita,
etta nyt hyvaksytty sijoittaminen on muuttumaton ja pysyva.
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman teleyrityksen
suostumusta on sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 235 §:n
perusteella mahdollista, jos sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut
kiinteistolle tai rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle
huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti

asemakaavan toteuttamista.
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Maksu

Tasta paatoksesta peritdaan Lahden kaupungin voimassaolevan
rakennusvalvontataksan kohdan 10.3 mukainen maksu 855 euroa, jota
korotetaan taksan kohdan 16.1 sallimalla tavalla 30 % perusteena hankkeen
laatu, laajuus ja vaativuus. Viranomaisen tydmaara on huomattavasti
suurempi kuin tavanomaisissa vahaisissa kyseisen taksakohdan
soveltamistapauksissa. Lisdksi peritdan aloittamisoikeuden kasittelysta
taksan kohdan 7.5 mukaisesti 705 euroa. Yhteensa maksuna tasta

paatoksesta peritdaan 1816,50 euroa.
Sovelletut oikeusohjeet

Laki sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)

229§

Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyrityksella on tassa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva:

1) telekaapeli seka siihen liittyva laite, vahainen rakennelma ja pylvas;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva laite,
kaapeli ja vahdinen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyva laite ja kaapeli.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema seka siihen liittyva
laite ja kaapeli saadaan sijoittaa my0s toisen omistamaan tai hallitsemaan
rakennukseen tassa luvussa saadetyin edellytyksin. Edelld 2 momentissa
tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja laitteiden sijoittamiseen

liittyvista muista edellytyksista sdadetadan muualla laissa.
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Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston
tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan

rakennusvalvontaviranomainen.

230§
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229 §:ssa tarkoitetusta
sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on

laadittava sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin seuraavat tiedot:
1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella
sijaitsevat kiinteistot ja teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kay ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat,
rakentamistapa ja rakentamisaika;

4) rakentamissuunnitelma, josta kay ilmi, miten telekaapelin reitti
merkitdan maastoon;

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jalkeen, kun sijoittamistarve paattyy.
231§
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille

kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta
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suunnitelma koskee. lImoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita
suunnitelma koskee. limoituksessa tulee lisaksi mainita, etta kiinteiston
omistajalla ja silla, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee, on oikeus
tehda muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta maaraajan

kuluessa.

233§

Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai

rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230

§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena on, etta suunnitelma
tayttaa 234 §:ssa sdddetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia

sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta ja
edellyttaen, ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi,
antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa saddettya sijoittamista koskeva
paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin

aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)

144 §:3a.
234§

Sijoittamisen edellytykset
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Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa

kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisia tietoliikenneyhteyksia
palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti
ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta padtettaessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta
haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista
haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on

kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

235§

Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen

Edelld 233 §:n 2 momentissa tarkoitettuun sijoittamispaatokseen
perustuvaa sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos asianosaiset

sopivat siita.

llman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se

voidaan poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt

tarpeettomaksi tai menettanyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai

rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai
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poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittas;

tai
3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen

paatokseen sovelletaan 233 §:ssa tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237§

Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja
haltijana seka valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1

momentin 1 kohdassa tarkoitetusta sijoittamisesta.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla seka
kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada taysi
korvaus 229 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa seka 2 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintean omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempana

lunastuslaki, séadetaan.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa

jarjestyksessa.
238§
Kiinteistotietojarjestelmaan merkitseminen

Edelld 233 §:n 1 momentissa - - tarkoitetusta kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen paatoksesta on tehtava merkinta

kiinteistotietojarjestelmaan.
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239§

Hakemusmaksu

Edellad 233 §:ssa tarkoitettua lupaa hakeva teleyritys on velvollinen
suorittamaan viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet

maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkolaissa (633/1982) saadetty

viivastyskorko.

Taman pykalan 1 momentin nojalla maaratty maksu on suoraan
ulosottokelpoinen. Maksun perimisesta saddetaan verojen ja maksujen

taytantoonpanosta annetussa laissa (706/2007).

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

144§

Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantoonpano tee muutoksenhakua hyddyttomaksi, antaa oikeuden
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematyolupaa taikka 161, 162 tai
163 §:ssa saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta
paatetaan edella tarkoitetun paatoksen yhteydessa.
Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen tai
muuttaa sitd tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantéonpanon.
Hallinto-oikeuden paatoksesta tdssa momentissa tarkoitetussa asiassa
voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain pdaasian ratkaisusta

tehtavan valituksen yhteydessa.
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Toimenpiteet

nro 8

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan

muuttaminen voi aiheuttaa.

Hallintovalitus

Oikaisuvaatimus (maksun osalta)

Ote
- Hakija Telia Towers Finland Oy, PL 106, ooos51 TELIA seka

ari.ervasti@rejlers.fi

- Kiinteiston omistaja Lahden kaupunki / Kaupunkiympariston

palvelualue / kaupunkisuunnittelun vastuualue / petri.solonen@lahti.fi

ja juha.helminen@lahti.fi

Laskutus

1816, 50 euroa (maksuperusteet kohdassa “Maksu”)
laskulla mainittava hakijan viite: Ahtiala/Lahti/sijoittaminen
Laskutusosoite:

Telia Towers Finland Oy, y-tunnus 2933075-9

Serial no. 160168

R o61

10637 STOCKHOLM, SVERIGE
annaliisa.nevalainen@teliacompany.com

p. 02 04 01

Verkkolaskutusosoite: 003729330759

Operaattoritunnus: 003701150617
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Lainvoimainen ote

Maanmittauslaitos/kirjaamo kirjaamo@maanmittauslaitos.fi

Liitteet

18
19

20
21
22
23
24
25

398-2024-378 Sahkoinen hakemus

398-2024-378 Sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma 398-401-15-110 KYLA-
PELTOLA Ahtiala

398-2024-378 Hakemuksen liite 1, Tietoja hankkeesta

398-2024-378 Hakemuksen liite 2, Asemapiirros ensisijaisesta vaihtoehdosta
398-2024-378 Hakemuksen liite 3, Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat
398-2024-378 Yleiskaavoittajan lausunto 17.6.2024

398-2024-378 Maanomistajan muistutus sijoitussuunnitelmasta 5.7.2024

398-2024-378 Telia Towers Finland Oyn vastine maanomistajan muistutukseen 16.7.2024
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§70

Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden, kaapeleiden
ja rakennelmien sijoittaminen kiinteistolle 398-403-3-16, Telia Towers Finland Oy (398-
2024-434)

3252/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Rakennuslupa-arkkitehti Heli Alho p. 050398 5365

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Rakennus- ja ympadristdvalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa vahvistaa Telia Towers
Finland Oy:n hakemuksessaan esittaman sijoittamissuunnitelman ja antaa
Telia Towers Finland Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden ja
tata koskevan aloittamisoikeuden 15 0oo euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Perusteluosa

Tiivistelma

Hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233.2 §, 234 §),

joten sijoittamisoikeus voidaan myontaa.
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Aloittamisoikeus voidaan myontda sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 233.3 §:n perusteella ja maankaytto- ja rakennuslain 144 §:8a
noudattaen. Perusteltu syy, jolla aloittamisoikeus voidaan myoéntaa, on
hakijan esittama viestintaliikenteen turvaaminen. Hakemuksen mukaisessa
sijoittamisessa taytantéonpanon ei voida katsoa tekevan muutoksenhakua

hyodyttomaksi.
Hakemus

Telia Towers Finland Oy on toimittanut rakennusvalvontaviranomaiselle
sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 917/2014 mukaista
sijoittamislupaa koskevan hakemuksen 3.7.2024. Sijoittamislupaa haetaan
olemassa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja
niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille.

Kohdekiinteiston kiinteistotunnus on 398-403-3-16.

Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa
rakennusvalvontaviranomaiselta myos aloittamisoikeutta (laki sahkoisen

viestinnan palveluista 233 §).
Hakemuksen perustelut

Sijoittamislupahakemuksen kohteena oleva vuonna 2005 rakennettu
tukiasema yllapitaa alueen langattoman matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla kuuluvuutta. Maaraaikainen
maanvuokrasopimus maanomistajan, Lahden kaupungin kanssa paattyy
31.12.2024. Telia Towers Finland Oy ja Lahden kaupunki eivat ole paasseet
uuden maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen ja Telia Towers
Finland Oy hakee tdsta syysta sijoittamislupaa sahkdisen viestinnan

palveluista annetun lain mukaisesti.
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Maston sijainnin valinnassa on hakijan mukaan ensisijaisesti huomioitava
radiotekniset vaatimukset, jotta masto palvelee matkaviestinverkon
kayttajia. Radioteknisesti tyydyttavan alueen rajauksen jalkeen
maaritellaan maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Nykyisen, olemassa olevan
tukiaseman paikka on hakijan mukaan ensisijainen vaihtoehto, joka olisi
myos laki sahkdisen viestinnan palveluista 234 §:n nakokulmasta vahiten

haittaa aiheuttavin vaihtoehto.

Hakija on kartoittanut myds vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja, joista esittanyt
nakemyksen sijoittamissuunnitelmassa. Nykyisen, olemassa olevan maston
korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijan
selvityksen mukaan vahintaan 186 ooo euron kustannukset. Nain ollen
hakijan esittamat vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria
investointeja eika sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja

kohtuullisin kustannuksin.
Hakemuksesta tiedottaminen

Telia Towers Finland Oy on lahettanyt 3.7.2024 sijoittamissuunnitelman
tiedoksi sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 231 §:n mukaisesti
alueen maanomistajalle, Lahden kaupungin kaupunkiympariston

palvelualueen kaupunkisuunnittelulle. Maanomistaja on tehnyt 8.8.2024

muistutuksen hakemuksesta.

Rakennusvalvonta on suorittanut asianosaisten kuulemisen hallintolain 34
§:n ja maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti. Hakemuksesta on
kuulutettu kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaikki kiinteistot, joiden
kayttoon sijoitussuunnitelma mahdollisesti voisi vaikuttaa, voivat ottaa

siihen kantaa. Yhtaan huomautusta ei ole jatetty maardaaikaan mennessa.

Lausunnot
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Asemakaavoitus on 6.8.2024 antanut lausunnon, jonka mukaan nykyinen
maston sijoituspaikka Kauppiaankatu 7 -kiinteistolla on mahdollinen ja
sopiva tukiasemalle. Olevaa mastoa ei ole mahdollista korottaa tai korvata
uudella, eika alueella ei ole osoitettavissa toista, korvaavaa paikkaa.
Maston paikka on tutkittu asemakaavalla ja sille on osoitettu oma EMT-

aluevaraus.

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu kaupungin maaomaisuuden
hallinnoinnista vastaavana on 8.8.2024 muistutuksessaan lausunut, ettei se
puolla sijoittamisluvan myontamista. Kaupunkisuunnittelun nakemys on,
etta tassa kohteessa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
mukainen sijoituslupa ei ole oikea tapa saada oikeutta pitaa
matkaviestintukiasemaa kohteessa. Alue tulisi vuokrata toimijalle, kuten on
jo tehty edellisen 20 vuoden ajan. Kaupunki on ollut valmis uusimaan
vuokrasopimuksen ja tekemdan uuden maanvuokrasopimuksen lahes
samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla ehdoilla, joilla
telemastotoimijoiden kanssa on tehty useita sopimuksia viimeisten vuosien
aikana. Telia puolestaan ei ole ollut halukas uusimaan vuokrasopimusta.
Pakkosijoittaminen on lain ja sen esitdiden mukaan tarkoitettu
sovellettavaksi poikkeustilanteissa ja toissijaisena keinona esimerkkina
sellaisten tilanteiden varalta, joissa maanomistaja kieltaytyy vuokraamasta
aluettaan, mutta viestintayhteydet on tasta huolimatta turvattava.
Kyseessa ei tassa tapauksessa ole poikkeustilanne eika toimintatavan voida
katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen. Lisaksi tukiasema mahdollistaa

toimijalle liiketoimintaa, josta se voi peria muilta operaattoreilta vuokraa.
Hakijan vastine lausuntoihin

Telia Towers Finland Oy on 21.8.2024 antanut vastineen maanomistajan

muistutukseen. Telia Towers Finland Oy toteaa, ettd se on hyvassa
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tahdossa yrittanyt paasta sopimukseen maanvuokrasopimuksen
jatkamisesta, mutta ei ole voinut hyvaksya esitettya hinnoittelua, joka ei
ole kohtuullinen ja eroaa olennaisesti muiden kaupunkien hinnoittelusta.
Ehdotettu vuokrataso ei ole ollut Telia Towers Finland Oy:n noudattamien
maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava ja siksi asiassa
pyydetadn sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain mukaista

ratkaisua.

Telia Towers Finland Oy:n vastineen mukaan sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain mukainen sijoittamisoikeus on tarkoitettu
nimenomaan téllaisia tilanteita varten, joissa kriittisen infrastruktuurin
sijoittamisesta kiinteistolle ei paasta yhteisymmarrykseen kiinteiston
omistajan tai haltijan kanssa. Kyseinen laki ei aseta edellytyksia sille, kuinka
laajasti sopimuksesta tulee neuvotella tai mista syysta sopimukseen ei ole
paasty. Maston mahdollistama lilketoiminta ja siita saatu hyoty eivat
myoskaan ole seikkoja, joita viranomaisen tulee arvioida sijoittamislupa-
asiaa ratkaistessaan. Rakennusvalvontaviranomaisen tulee asiaa
kasitellessaan tehda paatoksensa objektiivisesti ja sovellettavaan lakiin
perustuen. Lain edellytysten tayttyessa sijoittamislupa tulee myontaa. Telia
Towers Finland Oy:n nakemyksen mukaan laissa saddetyt sijoittamisen

edellytykset tayttyvat selkeasti tassa tapauksessa.

Telia Towers Finland Oy:n vastine on kokonaisuudessaan taman asian

litteena.
Asian selvittely

Asiassa on kyse siita, voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)
annetun lain 233 §:83 soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella
mainitun lain 134 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset. Laki sahkdisen

viestinnan palveluista 1 §:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa sahkoisen
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viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen
saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on lisaksi turvata radiotaajuuksien
tehokas ja hairioton kaytto seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta
viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvig,

toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (15 m?) ja masto
(korkeus 40 metrid) ovat olleet kiinteistolld 398-403-3-16, noin 315 m2:n
suuruisella vuokra-alueella, vuodesta 2005 asti eli Iahes 20 vuotta.
Kohteelle on myonnetty 21.2.2005 toimenpidelupa 398-2004-979. Nain
ollen tukiaseman pysyttaminen paikoillaan ei edellyta maankaytto- ja

rakennuslain mukaista rakentamisen lupaharkintaa.

Tukiasema yllapitaa hakijan ilmoituksen mukaan alueen langattoman

matkaviestinverkon datakapasiteettia ja samalla my6s kuuluvuutta.

Maanvuokrasopimus on maardaikainen ja paattyy 31.12.2024. Sopimus
sisaltaa maininnan kulkuyhteydesta vuokra-alueelle Kauppiaankadulta
olevan liittyman kautta. Maanvuokrasopimuksen jatkamisen ehdoista on
neuvoteltu, mutta yhteisymmarrykseen ei ole paasty. Taman vuoksi Telia
Towers Finland Oy on jattanyt asian laki sahkoisen viestinnan palveluista
229.3 §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista
sopimusoikeudellista erimielisyyttd, vaan paattaa ainoastaan
sijoittamisoikeudesta sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain

edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteena on sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin
lisaksi on esitetty yksi vaihtoehtoinen sijoittamismahdollisuus. Esitetty

vaihtoehto sijoittuu reilun 200 metrin paahan olemassa olevasta mastosta
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asemakaavan mukaiselle lahivirkistysalueelle. Huoltokulku tapahtuisi

Siivolankadulta, josta rakennettaisiin 10—15 metrin pituinen huoltotie.
Paatoksen perustelut ja vaikutusten ennakkoarviointi

Hakemukseen on liitetty asiakirjat, joista kdy ilmi sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain 230 § 2 momentin mukaiset tiedot. Jotta
sijoittamissuunnitelma voidaan vahvistaa, sen on taytettava mainitun lain

234 §:n edellytykset.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 234 § 1 momentissa on
saadetty sijoittamisen edellytyksista kaavojen nakokulmasta. Alueella on
voimassa asemakaava. Matkaviestintukiasema sijoittuu asemakaava-
alueella mastoalueeksi varatulla alueella (EMT-1), joten toiminta on kaavan
mukaista. Asemakaavoituksen lausunnon mukaan nykyinen maston
sijoituspaikka on mahdollinen ja sopiva tukiasemalle, eika alueella ei ole
osoitettavissa toista, korvaavaa paikkaa. Maston paikka on tutkittu

asemakaavalla ja sille on osoitettu oma EMT-aluevaraus.

Edella mainitun lain 234 § 2 momentissa on saadetty muista sijoittamisen
edellytyksista. Kyseessa on olemassa oleva masto, josta maanomistaja ei
ole esittanyt olevan haittaa kiinteistolle tai sen kaytolle. Hakemuksessa on
kerrottu vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen aiheuttamista toimenpiteista ja
kustannuksista. Asiassa ei ole kaynyt ilmi seikkoja, joiden vuoksi
vaihtoehtoinen sijaintipaikka olisi haettua sijaintia parempia tai edes
mahdollinen. Maston siirtdaminen alueella toiseen paikkaan aiheuttaisi
kustannuksia. Antamalla sijoittamisoikeus maston nykyiselle sijainnille

myos hankkeen ymparistovaikutukset jaavat siirtamista pienemmiksi.

Nain ollen hakemus tayttaa sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
234 §:ssa saadetyt sijoittamisen edellytykset ja sijoittamisoikeus voidaan

myontaa.
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Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispaatos ei tarkoita sita,
etta sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. Laki sahkoisen
viestinnan palveluista 237 §:n mukaan kiinteiston tai rakennuksen
omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myos sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatoksen tukiaseman
sijoittamisesta. Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta
korvauksesta, vaan jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain

mukaisessa jarjestyksessa.

Rakennusvalvontaviranomaisen sijoittamispaatos ei myoskaan tarkoita,
etta nyt hyvaksytty sijoittaminen on muuttumaton ja pysyva.
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman teleyrityksen
suostumusta on sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 235 §:n
perusteella mahdollista, jos sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut
kiinteistolle tai rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle
huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti

asemakaavan toteuttamista.
Maksu

Tasta paatoksesta peritdan Lahden kaupungin voimassaolevan
rakennusvalvontataksan kohdan 10.3 mukainen maksu 855 euroa, jota
korotetaan taksan kohdan 16.1 sallimalla tavalla 30 % perusteena hankkeen
laatu, laajuus ja vaativuus. Viranomaisen tyomaara on huomattavasti
suurempi kuin tavanomaisissa vahaisissa kyseisen taksakohdan
soveltamistapauksissa. Lisaksi peritaan aloittamisoikeuden kasittelysta
taksan kohdan 7.5 mukaisesti 705 euroa. Yhteensda maksuna tasta

paatoksesta peritaan 1816,50 euroa.
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Sovelletut oikeusohjeet

Laki sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014)

229§

Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyritykselld on tassa luvussa sadadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva:

1) telekaapeli seka siihen liittyva laite, vahainen rakennelma ja pylvas;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva laite,
kaapeli ja vahadinen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyva laite ja kaapeli.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema seka siihen liittyva
laite ja kaapeli saadaan sijoittaa my0s toisen omistamaan tai hallitsemaan
rakennukseen tassa luvussa saadetyin edellytyksin. Edelld 2 momentissa
tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja laitteiden sijoittamiseen

liittyvista muista edellytyksista saadetaan muualla laissa.

Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston
tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan

rakennusvalvontaviranomainen.
230§
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229 §:ssa tarkoitetusta
sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on

laadittava sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).



Lahti 0123

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta
Poytakirja nro 8

Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin seuraavat tiedot:
1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella
sijaitsevat kiinteistot ja teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kay ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston seka
niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat,
rakentamistapa ja rakentamisaika;

4) rakentamissuunnitelma, josta kay ilmi, miten telekaapelin reitti
merkitdan maastoon;

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jalkeen, kun sijoittamistarve paattyy.

231§
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille
kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta
suunnitelma koskee. Ilmoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita
suunnitelma koskee. limoituksessa tulee lisaksi mainita, etta kiinteiston
omistajalla ja silld, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee, on oikeus
tehda muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta maaraajan

kuluessa.

233§

Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai

rakennukseen
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Jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230

§:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena on, etta suunnitelma
tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisdtietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttaa muutoksia

sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta ja
edellyttaen, ettei taytantoonpano tee muutoksenhakua hy6dyttomaksi,
antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa saddettya sijoittamista koskeva
paatos on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin

aloittamisoikeuteen sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain (2132/1999)

144 §:aa.
234§

Sijoittamisen edellytykset

Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskadan vaikeuttaa

kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisia tietoliikenneyhteyksia
palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti

ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta padtettaessa on kiinnitettava



Lahti 6125

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta
Poytakirja nro 8

huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta
haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista
haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on

kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

235§

Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen

Edelld 233 §:n 2 momentissa tarkoitettuun sijoittamispaatokseen
perustuvaa sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos asianosaiset

sopivat siita.

llman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se

voidaan poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen paatoksell, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt

tarpeettomaksi tai menettanyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistdlle tai
rakennukselle kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai
poistamisesta aiheudu sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa;

tai
3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen

paatokseen sovelletaan 233 §:ssa tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237§
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Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja
haltijana seka valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1

momentin 1 kohdassa tarkoitetusta sijoittamisesta.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla seka
kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada taysi
korvaus 229 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa seka 2 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintean omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jaljempana

lunastuslaki, séadetaan.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa

jarjestyksessa.
238§
Kiinteistotietojarjestelmaan merkitseminen

Edelld 233 §:n 1 momentissa - - tarkoitetusta kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen pdatoksesta on tehtava merkinta

kiinteistotietojarjestelmaan.
239§
Hakemusmaksu

Edelld 233 §:ssd tarkoitettua lupaa hakeva teleyritys on velvollinen
suorittamaan viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet

madrataan kunnan hyvaksymassa taksassa.
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Erdaantyneelle maksulle on suoritettava korkolaissa (633/1982) sdadetty

viivastyskorko.

Taman pykalan 1 momentin nojalla maaratty maksu on suoraan
ulosottokelpoinen. Maksun perimisesta saddetaan verojen ja maksujen

taytantoonpanosta annetussa laissa (706/2007).

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

144§

Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantoonpano tee muutoksenhakua hyddyttomaksi, antaa oikeuden
rakennustydn tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematyolupaa taikka 161, 162 tai
163 §:ssa saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paatds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta
paatetaan edella tarkoitetun paatoksen yhteydessa.
Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen tai
muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantéonpanon.
Hallinto-oikeuden paatoksesta tdssa momentissa tarkoitetussa asiassa
voidaan valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta

tehtavan valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan

muuttaminen voi aiheuttaa.

Hallintovalitus
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Oikaisuvaatimus (maksun osalta)

Ote
- Hakija Telia Towers Finland Oy, PL 106, ooos1 TELIA seka

ari.ervasti@rejlers.fi

- Kiinteiston omistaja Lahden kaupunki / Kaupunkiympariston

palvelualue / kaupunkisuunnittelun vastuualue [ petri.solonen@lahti.fi

ja juha.helminen@lahti.fi

Laskutus

1816, 50 euroa (maksuperusteet kohdassa “Maksu”)
laskulla mainittava hakijan viite: Karisto/Lahti/sijoittaminen
Laskutusosoite:

Telia Towers Finland Oy, y-tunnus 2933075-9

Serial no. 160168

R 061

10637 STOCKHOLM, SVERIGE
annaliisa.nevalainen@teliacompany.com

p. 02 04 01

Verkkolaskutusosoite: 003729330759

Operaattoritunnus: 003701150617

Lainvoimainen ote

Maanmittauslaitos/kirjaamo kirjaamo@maanmittauslaitos.fi
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2 398-2024-434 Sdhkoinen hakemus

6

27 398-2024-434 Sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma 398-403-3-16 YRJOLA
Karisto

28 398-2024-434 Hakemuksen liite 1, Tietoja hankkeesta

2 398-2024-434 Hakemuksen liite 2, Asemapiirros ensisijaisesta vaihtoehdosta

30 398-2024-434 Hakemuksen liite 3, Vaihtoehtoisen paikan kustannustekijat
31 398-2024-434 Asemakaavoituksen lausunto 6.8.2024
32 398-2024-434 Maanomistajan muistutus sijoitussuunnitelmasta 8.8.2024

33 398-2024-434 Telia Towers Finland Oyn vastine maanomistajan muistutukseen 21.8.2024
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§71

Lahden kaupungin rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

2525/10.03.00.00/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Rakennuslupapaallikkd Markku Sivonen p. 050 383 6486
Kaupunkikuva-arkkitehti Armi Patrikainen p. 050 398 5114

Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatosehdotus hyvaksyttiin kokouksessa tehdyilla muutoksilla liitteeseen

“Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 liitekarttoineen”.

Rakennus- ja ympadristovalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa esittaa Lahden
kaupunginhallitukselle, etta se esittaa edelleen Lahden
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy Lahden kaupungin
rakennusjarjestyksen “Rakennusjarjestys 2025" voimaan tulevaksi 1.1.2025
alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta, ennen padtoksen

lainvoimaisuutta.

Asian kasittelyn yhteydessa esittelija teki seuraavat muutokset liitteeseen

“Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 liitekarttoineen”:
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s. 8 "Erityisesta syysta rakennustavtakunta rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin sallia rakennusten sijoittamisen samalla tontilla

[ahemmaksikin toisiaan.”

s. 9 "Niin ikaan saadaan rakentaa naapuritontin rajalle, jos rakennus
rakennetaan kiinni naapuritontin rakennukseen ja rakepnustautakunta
rakennusvalvontaviranomainen katsoo rakennusten tallaisen sijoittamisen

soveltuvan korttelin tarkoituksenmukaiseen rakentamiseen.”

s.13 vesikatteen uusiminen tai katemateriaalin vaihtaminen. Mikali
kyseessa elesuejelts on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas

rakennus, muutos alkuperdisesta vaatii poikkeamisluvan.

s. 14 julkisivuvarityksen muuttaminen. Mikali kyseessa elesyejelty on
suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, muutos alkuperdisesta

vaatii poikkeamisluvan.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan tekemat muutokset

litteeseen “Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 liitekarttoineen”.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 14 §:n mukaan jokaisessa kunnassa
tulee olla rakennusjarjestys. Lahden kaupungin voimassa oleva

rakennusjarjestys on hyvaksytty Lahden kaupunginvaltuustossa 15.4.2013 §
54. Tama rakennusjarjestys on tarkoitus korvata 1.1.2025 voimaantulevalla

rakennusjarjestyksella.

Rakennusjarjestyksen valmistelu ja hyvaksyminen viedaan lapi voimassa
olevan lainsaadannon eli maankaytto- ja rakennuslain rakennusjarjestysta

koskevien pykalien ja menettelyjen mukaisesti. Sisallollisesti
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rakennusjarjestys ottaa kuitenkin huomioon uuden rakentamislain, joka

astuu voimaan 1.1.2025.

Rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta saatujen palautteiden
seka lausuntojen pohjalta on laadittu lopullinen Rakennusjarjestys 2025
(litteenad), joka saatetaan kaupunginhallituksen kautta
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Kun valtuuston paatos on
lainvoimainen, rakennusjarjestyksen voimaantulosta laaditaan

asianmukainen kuulutus.

Valtuuston hyvaksyttya rakennusjarjestyksen se kumoaa Lahden
kaupunginvaltuuston 15.4.2013 § 54 hyvaksyman voimassaolevan
rakennusjarjestyksen. Rakennusjarjestys 2025 tulee voimaan 1.1.2025
samaan aikaan voimaan tulevan vuden rakentamislain kanssa

mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Rakennusjarjestys on laadittu rakennusvalvonnan yhteistyoryhmassa ja
siita on pyydetty lausuntoja eri viranomaistahoilta.
Rakennusjarjestysluonnos on ollut nahtavilla 22.3.-22.4.2024. Saadun
palautteen perusteella laadittiin rakennusjarjestysehdotus, jonka rakennus-
ja ymparistolupalautakunta paatti 14.5.2024 § 41 asettaa nahtaville 17.5.—
20.6.2024. Nahtavilldoloaikana kuntien jasenilla ja muilla osallisilla oli

oikeus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta.

Nahtavillaoloaikana saapui nelja lausuntoa ja yksi muistutus. Ndiden
pohjalta tehtiin vahaisia tarkennuksia rakennusjarjestykseen. Lisaksi
rakennusvalvonnan sisaisessa tyoskentelyssa on tullut esiin pienia
selkeyttamistarpeita, jotka on huomioitu nyt hyvaksyttavaksi esitettavaan
rakennusjarjestykseen. Muutokset eivat ole sisallollisesti oleellisia, joten

ehdotusta ei esiteta asetettavaksi uudestaan nahtaville.
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Teknisina korjauksina on korjattu viittaukset maantielakiin ja
vastuumuseoon, muinaisjaannosrekisteriin seka
kulttuuriymparistoselvityksiin. Epajohdonmukaisuuksia nimityksissa ja
viittauksissa on muutoinkin korjattu. Joitakin ilmauksia on tarkennettu ja
lauserakenteita korjattu ja tdydennetty siten, etta tekstin ymmarrettavyys
paranee. Muun muassa vahaisten rakennelmien maaritelma on lisatty ja
rakennelmien ja katosten seka lampopumpun sijoittamista tasmennetty.
Aitoja ja tukimuureja koskevia maarayksia on tdsmennetty ja selkeytetty,
jotta naita koskevat rajaukset olisivat lukijalle mahdollisimman
yksiselitteisia. Kyseiset kohdat on my®&s siirretty perakkain, jolloin
rakennusjarjestyksen numerointi on kohdassa “3. Rakentaminen yleensa”
muuttunut kohdasta “3.8 Tukimuurit ja pengerrykset” eteenpdin.
Rakennusjarjestyksen voimaantuloa koskevaan kohtaan 12.4. on korjattu
voimassa olevan lainsaadannon mukaiset viittaukset, koska
rakennusjarjestyksen valmistelu ja hyvaksyminen perustuvat maankaytto-

ja rakennuslakiin.

Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnossa huomautettiin muun muassa Maisematyolupaa koskevan
kohdan osalta maa-ainesten valiaikaisen sijoittamisen kestosta ja teksti on
talta osin tasmennetty. Etaisyyksien osalta ELY-keskus huomautti, etta
maantien suoja-alueen leveys voi olla suurempikin kuin 20 metria lahimman
ajoradan keskilinjasta, joten talta osin etaisyys on tdsmennetty
vahimmaisetaisyydeksi. Lausunnossa esitettya tasmennysta
jatevesijarjestelman koestamisesta ennen kayttoonottamista ei lisatty
rakennusjarjestykseen. Kyseisen kohdan toteuttaminen edellyttaisi
kohtuuttomia toimenpiteita hankkeeseen ryhtyvalta suhteutettuna siihen,
ettd jatevesijarjestelma on vapautettu rakentamisluvasta. Hankkeeseen

ryhtyvan vastuulla on aina kuitenkin huolehtia siitd, etta jatevesijarjestelma
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tayttaa sille asetetut vaatimukset. Muilta osin rakennusjarjestykseen on

otettu tasmennyksia ELY-keskuksen lausunnosta.

Lahden museon / Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunnon
perusteella on tasmennetty rakennusjarjestyksessa kaytettyja nimityksia ja

tehty taydentavia tarkennuksia rakennusjarjestyksen tekstiin.

Paijat-Hameen liitolla ja Orimattilan kaupungin ymparistovaliokunnalla ei

ollut huomautettavaa rakennusjarjestysehdotuksesta.

Yksityisen henkilon muistutuksessa oli hyvia huomioita, mutta nailla ei ollut

rakennusjarjestyksen sisaltoon vaikutuksia.

Rakennusjarjestyksen viittauksiin ja ohjeisiin lisataan linkitykset, kun

rakennusjarjestys viedaan lopulliseen muotoonsa verkkoon.
Sovelletut lainkohdat

Maankadytto- ja rakennuslaki 15§, 62 §, 65§, 200§, 202 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 6 §, 93§, 94§, 95§

Muutoksenhakukielto
kh: muutoksenhakukielto

kv: hallintovalitus

Kh: kv

Kv: ote

— Hameen elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskus, kirjaamo.hame(at)ely-
keskus.fi (Iahetettdva mukana myods oheismateriaali)

— Maanmittauslaitos, asiakaspalvelu(at)maanmittauslaitos.fi

— Paijat-Hameen liitto, toimisto(at)paijat-hame.fi

— rakennusvalvonta, asiakaspalvelu.rakennusvalvonta(at)lahti.fi
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— Asikkala, kirjaamo(at)asikkala.fi
— Heinola, kirjaamo(at)heinola.fi
— Hollola, kirjaamo(at)hollola.fi

—  litti, asiakaspalvelu(at)iitti.fi

— Orimattila, kirjaamo(at)orimattila.fi

Tiedoksi rakennus- ja ymparistolupalautakunta
Kuulutus verkkosivuille (liitettyna rakennusjarjestys liitekarttoineen)
Kuulutus Uusi Lahti -lehteen

Saadoskokoelma

Liitteet

34 Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 liitekarttoineen
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§72

Toimenpidepyynto rakennusvalvonta-asiassa, vesi-ilmalampopumpun aiheuttama haitta

8229/10.03.00.02/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Perusteluosa

Rakennustarkastaja Juhani Pirinen p. 044 482 0808

Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Rakennus- ja ympadristévalvonnan johtaja Kemppainen Mika

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa, etta rakennusvalvonnalle
tehty toimenpidepyynto on tutkittu riittavasti eika anna aihetta enempiin

toimenpiteisiin.

Kiinteisto!l3 [ osoitteessa [l Lahti on asennettu vesi-

ilmalampopumppu omakotitalon rakentamisen yhteydessa.

Rakennusvalvonnalle on 25.5.2020 toimitettu kirjallinen toimenpidepyynto

koskien vesi-ilmalampopumpun aiheuttamaa melua.

Perustuslain 21 §:n 1 momentin mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa
kasitellyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta lain mukaan

toimivaltaisessa tuomioistuimessa tai muussa viranomaisessa seka oikeus
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saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan koskeva paatds tuomioistuimen tai

muun riippumattoman lainkayttéelimen kasiteltavaksi.

Kuntaliiton hallintopakko-ohjeistuksen mukaan asia tulisi aina saattaa

rakennusvalvontaviranomaisena toimivan toimielimen kasiteltavaksi,
mikali valvontailmoitus on tehty kirjallisesti ja/tai ilmoittaja vaatii

toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennusvalvonta toteaa, etta toimenpidepyynnon kohteena oleva
kiinteiston vesi-ilmalampdpumppu ei vaadi rakennusvalvonnan lupaa,
mutta tulee toteuttaa siten, ettei laite aiheuta saddettya suurempaa

meluhaittaa.
Tehdyt toimenpiteet ja kommentit toimenpidepyynnossa esitettyyn

Lahden kaupungin rakennusjarjestyksen kohdan 12.1 mukaan rakennusta
palvelevien tai rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama keskiaanitaso
L(A,eq,T) saa olla enintaan 45 dB saman tai laheisen rakennuksen ikkunan
ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla, tai muussa vastaavassa paikassa

asuinalueella ja muilla melulle herkilla alueilla.

Rakennusvalvonnan LVI-insind0ri on suorittanut 17.9.2020
toimenpidepyynnon kohteena olevassa kiinteistossa LVI-katselmuksen,
jossa han on edellyttanyt muun muassa selvittamaan vesi-
ilmalampopumpun ulkoyksikon danitasot. Kohteessa ei ole vield suoritettu

loppukatselmusta.

Lahden kaupungin ymparistovalvonnan ymparistonsuojelutarkastaja on
kaynyt 4.2.2022 suorittamassa kohteessa melumittauksen, jonka mukaan
aanitasot rajalla eivat ylittyneet, mutta mittaukseen liittyi raportin mukaan
liikenteesta yms. aiheutuvia epavarmuustekijoita, silla pumppu osoittaa

toimenpidepyynnon tekijan talon etupihalle.


https://www.kuntaliitto.fi/tilastot-ja-julkaisut/verkko-oppaat/hallintopakko-ohje/asian-vireilletulo#:~:text=Asian%20selvitt%C3%A4minen-,Miten%20velvoiteasia%20tulee%20vireille,-Hallintopakkoasia%20voi%20nousta
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Toimenpidepyynnon kohteena olevan kiinteiston omistajan antaman
selvityksen mukaan pumppu oli kytketty vaarinpain, mika johti liian

korkeisiin &anitasoihin. Adnitasot pienenivat, kun kytkenta korjattiin.

Toimenpidepyynnon tekija on ilmoittanut sahkdpostitse 15.8.2024, ettei

merkittavia meluhaittoja talla hetkella ole.

Toimenpidepyynnon tekija ihmettelee, ettei heita ole naapureina kuultu
vesi-ilmalampopumpun sijoituksesta. Toimenpidepyynnon tekijan mukaan
yksikko sijaitsee noin kolme metria tontin rajasta ja 7,5 metria
toimenpidepyynnon tekijan rakennuksesta puhaltaen ja meluten heidan
paasisaankdyntiaan ja olo- seka makuuhuoneita kohti. Rakennusvalvonta
toteaa, etta ulkoyksikko on esitetty kohteen LVI-suunnitelmissa, joka on
erityissuunnitelma. Erityissuunnitelmista ei kuulla naapureita erikseen,
vaan naapureiden kuuleminen suoritetaan varsinaisen rakennusluvan
yhteydessa siina laajuudessa, mita maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa.
Tdssa tapauksessa kuuleminen on suoritettu omakotirakentamista
koskevan rakennusluvan 398-2019-562 yhteydessa. Paatos on annettu
2.9.2019 ja on tullut lainvoimaiseksi 17.9.2019. Lahden kaupungin
rakennusjarjestyksen 3.3 kohdan mukaan tekniset laitteet ja muu vastaava
saavat ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen rakennusalan rajan

yli tarpeen mukaan.

Toimenpidepyynnon tekija esittda myos kritiikkia kaupunkia kohtaan
koskien toimenpidepyynnon kohteeseen sallittuja poikkeamia ja viittaa
siihen, etta kohdekiinteistda olisi kohdeltu jotenkin poikkeuksellisen
suopeasti. Rakennusvalvonta toteaa, etta rakentaminen perustuu
26.8.2019 annettuun poikkeamispaatokseen 398-2019-589. Aiottu
rakentaminen ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai

alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun
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tavoitteiden saavuttamista eika rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu poikkeamispaatos
myonnetdan, mikali edella mainitut ehdot tayttyvat. Naapurusto on kuultu
eika heilla ole ollut huomauttamista hakemuksen johdosta.
Rakennusluvassa vahaisina poikkeuksina on hyvaksytty musta katon vari,
jotta aurinkopaneelit eivat erottuisi kirjavasti katon savysta. Hulevesien
johtamisen vuoksi tontille tehtavasta tukimuurista on sovittu rajanaapurin

kanssa yhteisymmarryksessa.

Lisaksi rakennusvalvonta toteaa toimenpidepyynnossa esitettyyn, etta
rakennusvalvonnalla on lakisadteinen velvollisuus kohdella kaikkia
kuntalaisia tasapuolisesti. Tama tarkoittaa myos sit3, ettei
toimenpidepyynnon tekijan (naapurin) kantaa voida painottaa, vaan asia
tutkitaan objektiivisesti ja tarkoitussidonnaisesti faktojen sekd maankaytto-
ja rakennuslain pykalien mukaisesti noudattaen hallinnon

oikeusperiaatteita.

Sovelletut lainkohdat

Lahden kaupungin rakennusjarjestys

3.3 Tontin sisaisen rakennusalan rajan ylittaminen
Maarays

Rakennus saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen

rakennusalan rajan yli seuraavasti:

— rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan
alapuolella tarpeen mukaan
— katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat

rakennuksen osat 1,2 metria
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— ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaavat tarpeen
mukaan.
Edelld mainituista ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa

ymparistolle tai naapureille.
12.1 Rakennetun ympariston hoito

Maarays

Rakennusta palvelevien tai rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama
keskidaanitaso L(A,eg, T) saa olla enintaan 45 dB saman tai laheisen
rakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla, tai muussa

vastaavassa paikassa asuinalueella ja muilla melulle herkilla alueilla.

796/2017 Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta

5§

Vaatimukset uuden rakennuksen melun- ja tarinantorjunnalle
Rakennuksen hissien ja taloteknisten laitteiden asennukset on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta niiden synnyttama aanitaso ei ylita
asuntojen asuinhuoneissa tai oleskelutiloissa, majoitus- tai
potilashuoneissa, saman tai laheisten asuinrakennusten avattavien
ikkunoiden tai tuuletusluukkujen ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla tai virkistykseen kaytettavilla piha- tai oleskelualueilla

seuraavia lukuarvoja:
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Huone- ja
ulkotila

Asuin-, majoitus
tai potilashuone

Asunnon keittio
tai rakennuksen
harrastustila

Porrashuone tai
uloskaytava

Ulkotila

Jatkuva
laajakaistainen
aani
Keskiaanitaso L

AeqT (dB)

Enimmaisaani
1as0 L aFmax T
(dB)

33

43

50

Maankaytto- ja rakennuslaki 124.1 §

Viranomaisvalvonta rakentamisessa

Impulssimainen tai

kapeakaistainen
aani
Keskidganitaso L

AeqT (dB)

25

40

82/123

nro 8

Enimmaisaani
1350 L aFmaxT
(dB)

30

98]
8]

40

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta

valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa

noudatetaan, mita tassa laissa tai sen nojalla sdadetaan tai maarataan.

Perustuslaki 21 §

Hallintolaki1g §, 20§, 31§, 43.1§, 47§

Hallintovalitus

Ote: toimenpidepyynnén tekijat saantitodistuskirjeens ||| EGczczNzNzG

I ;- < [ -
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- toimenpidepyynnon kohteena olevan kiinteiston omistajat

tavallisena kirjeen: [
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024
§73
Poydalta: Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 398-2024-1

41/10.03.00.02/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
LVI-insinoori Mika Kauppinen p. 044 482 0871

Lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.
Esittelija

Rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa / aiempi kasittely

Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 06.08.2024

§59

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Paatos

Lautakunta jatti asian poydalle.

Esittelija

Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
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Paatosehdotus

Kasittely

Perusteluosa

nro 8

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Asian kasittelyn kuluessa lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian

poydalle.

Rakennuslupa 398-2024-1

LVI-insin0ori on myontanyt 1.7.2024 rakennusluvan 398-2024-1
oljylammityksen vaihtamiseksi vesi-ilmalampdpumppujarjestelmaan
kiinteistolle || osoite NG Lahti. vesi-iimalimpspumppu
oli asennettu jo ennen luvan hakemista, mutta tama ei esta luvan
hakemista jalkikateen. Lupa voidaan myontaa, mikali edellytykset luvan
myontamiselle tayttyvat. Rakennuslupa on annettu julkipanon jalkeen

8.7.2024.

Naapurikiinteist6 osoitteessa ||| N o/ huomauttanut hairitsevasta
melusta luvan kasittelyn yhteydessa. Huomautuksen johdosta luvan hakijaa
kehotettiin 22.4.2024 tdydentamaan lupahakemuksen asiakirjoja ja
todistamaan, ettei vesi-ilmalampopumppu aiheuta hairitsevaa melua
naapureihin pdin. Tassa tarkoituksessa hakija on toimittanut
rakennusvalvonnalle Vertia Oy:n 25.6.2024 tekeman
ymparistomelumittausraportin, joka on laadittu paikalla suoritettujen

melutasomittausten pohjalta.

Rakennuksen taloteknisten laitteiden asennukset on suunniteltava ja
toteutettava siten, etta niiden synnyttama aanitaso ei ylita asuinhuoneissa
tai oleskelutiloissa, majoitus- tai potilashuoneissa, saman tai [aheisten

asuinrakennusten avattavien ikkunoiden tai tuuletusluukkujen ulkopuolella,
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oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai virkistykseen kaytettavilla piha- tai
oleskelualueilla ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta

(796/2017) 5 § mukaisia lukuarvoja.

Ulkotilassa, tontin rajalla jatkuvan laajakaistaisen daanen keskiaanitaso
LAeq, T saa olla korkeintaan 45 dB ja enimmaisaanitaso LAFmax, T
korkeintaan 5o dB. Vastaavat Impulssimaisen tai kapeakaistaisen danen

tasot saavat olla korkeintaan 4o ja 45 dB.

Tarvittaessa melua tuottava laite on sijoitettava, suunnattava tai

melusuojattava siten, ettd em. asetuksen lukuarvot tayttyvat.

Asiantuntijan laatiman mittausraportin mukaan danen raja-arvot eivat ylity.
Tasta syysta rakennusvalvonta ei voi edellyttdaa muureja, aitoja tai muita
aanisuojauksia rakennettavaksi naapurin suuntaan. Rakennusvalvonnalla ei
ole aihetta epadilla sille toimitetun mittausraportin todenperaisyytta.
Rakennusvalvonnalla ei ole ollut lain mukaisia perusteita olla myontamatta

haettua lupaa.
Oikaisuvaatimus

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatokseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta on siirretty hanen
ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen
tyytymattomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen
kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen
maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa

paatoksen antamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- ja

toimenpidelupapdatoksesta on:
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1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Naapuri on 7.7.2024 oikaisuvaatimuksen tekemiselle sadadetyssa

maadraajassa jattanyt oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat vaatineet hyvaksytyn rakennusluvan
hylkaamista, vesi-ilmalampopumpun vaihtamista hiljaisempaan tai melua
tuottavan laitteen melusuojausta tai siirtoa, uutta melumittausta
pakkasaikana seka edella mainittujen toimien asettamista luvansaamisen
edellytykseksi. Oikaisuvaatimuksen tekijat myos kertovat meluhaitan
aiheuttamista vaikeuksista heidan ostamansa tontin suunnittelulle,
suunnittelun kaytetysta rahamaarasta ja mahdollisten uusien
suunnitelmien aiheuttamista kustannusvaikutuksista seka oletukset melun
tulevista vaikutuksista suunniteltuun rakentamiseen liittyen. Edelleen
oikaisuvaatimuksen tekijat arvostelevat melumittauksen ajankohtaa,
kyseenalaistavat melumittausraportin ja arvostelevat rakennusvalvonnan

menettelya asian kasittelyssa.
Rakennusluvan saaneen vastine

Rakennusluvan saaneille on varattu mahdollisuus antaa vastineensa
oikaisuvaatimuksen johdosta. He ovat ilmoittaneet 9.7.2024 puhelimitse,

etteivat halua antaa vastinetta.
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Rakennusvalvonnan vastaus oikaisuvaatimukseen (sisennetty teksti)
Hyvaksytyn rakennusluvan hylkaaminen

Haettu lupa tayttaa maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut

edellytykset. Perusteita rakennusluvan hylkadamiselle ei siten ole.

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat ole oikaisuvaatimuksessaan
esittaneet sellaisia perusteita, etteikd maankaytto- ja rakennuslain

(135 §) rakennusluvan myontamisen edellytykset olisi olemassa.

Vesi-ilmalampopumpun vaihtaminen hiljaisempaan, melua tuottavan

laitteen melusuojaus tai siirto

Haettu lupa tayttaa ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen
adniymparistosta (796/2017) 5 § asetetut edellytykset. Perusteita

vaatia laitteen vaihtamista, melusuojasta tai siirtoa ei nain ollen ole.
Uusi melumittaus pakkasaikana

Asiantuntijan mittausraportin mukaan laitemelu on mitattu vesi-
ilmalampopumpun ollessa paalla taysilla kierroksilla. Laite ol
saadetty taysille mittauksen ajaksi. Taysilla kierroksilla kayvan
laitteen mittaustulokset on ndin saatu siita huolimatta, etta mittaus

suoritettiin kesdaikana. Tarvetta erilliseen talvimittaukseen ei ole.
Edella mainittujen toimien asettaminen luvansaamisen edellytykseksi

Rakennusvalvontaviranomainen kasittelee lupahakemukset ja
asettaa lupaehdot maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla. Kyseisessa tapauksessa ei ole perusteita asettaa luvalle
oikaisuvaatimuksen tekijoiden vaatimia ehtoja edellisissa kohdissa

selvitetyin perustein.
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Muu oikaisuvaatimuksessa esitetty

Viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka
kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja
oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

(Perustuslaki 6 §)

Oikaisuvaatimuksen tekijat arvostelevat rakennusvalvonnan
toimintaa esitetyn meluhaitan poistamisessa. Rakennusvalvonta on
edellyttanyt naapurin kokeman meluhaitan johdosta luvan hakijalta
lisaselvityksia ja melutason mittausta ennen luvan kasittelya. Vaikka
oikaisuvaatimuksen tekijat kokevat melun heita haittaavaksi, eivat
mittaustulokset ylita lain mukaan sallittuja. Saadun
asiantuntijaraportin perusteella lupa on ollut mahdollista myontaa ja
se on tullut myontaa. Luvan hakijalta ei voi edellyttda enempaa kuin
tavoiteltuun paamaaraan nahden on suhteellista. Meluhaittaa on
tutkittu maankaytto- ja rakennuslain sallimissa puitteissa, ja kun lain
mukaiset ehdot tayttyvat, ei rakennusvalvonta voi olla
myontamatta haettua lupaa loukkaamatta hakijan oikeutettuja
odotuksia. Rakennusvalvonta on toiminut tapauksessa
puolueettomasti, seka hakijan etta oikaisuvaatimuksen tekijoiden

nakdkulmat huomioiden.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat myos kyseenalaistaneet
melumittausraportin. Mittausraportin tekijana Vertia Oy vastaa
raportissaan esittamistaan tuloksista. Rakennusvalvonnalla ei ole

syyta epailla asiantuntijan tekemaa mittausraporttia.
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Oikaisuvaatimuksen tekijoiden tuleva rakennushanke ja siihen
liittyva suunnittelu ja kustannukset tai oletukset melun tulevista
vaikutuksista suunniteltuun hankkeeseen eivat kuulu asioihin, joita
rakennusvalvontaviranomainen on voinut saapunutta
lupahakemusta maankaytto- ja rakennuslain mukaan kasitellessaan
kayttaa hakemuksen ratkaisuun vaikuttavina seikkoina, eivatka ne
voi vaikuttaa myoskaan oikaisuvaatimuksen kasittelyyn.
Rakennusvalvonnan on kdytettava toimivaltaansa yksinomaan lain

mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 187§, 192 §, 135 §
Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistostad s §

Perustuslaki 6 §

Hallintovalitus Himeenlinnan hallinto-oikeudelle

Ote: oikaisuvaatimuksen tekijat saantitodistuskirjeena _
I - <22t

Julkipano
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§74
Oikaisuvaatimus elintarvikelain mukaisesta tarkastusmaksusta

58/11.02.00.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Terveydensuojeluinsindori Petro Sormunen, p. 050 518 4478

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus
Rakennus- ja ymparistolupalautakunta hylkaa tarkastusmaksusta tehdyn
oikaisuvaatimuksen.
Perusteluosa

Valitusoikeus

Elintarvikelain 76 §:n mukaan kunnan valvontasuunnitelmaan sisaltyvasta
tarkastusmaksusta saa vaatia oikaisua soveltaen, mita hallintolain 7 a
luvussa saadetaan. Hallintolain mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 30

paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tarkastuskertomus ja sen mukana valvontamaksun oikaisuvaatimusohje
lahetettiin toimijalle sahkoisesti 28.6.2024. Sahkoista tiedoksiantoa
kayttaen toimijan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta

ndytetd, kolmantena pdivana viestin lahettamisesta.
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Toimija teki elintarvikelain tarkastuksen maksusta oikaisuvaatimuksen
5.8.2024. Talloin toimija jatti oikaisuvaatimuksen myohassa. Vaikka
oikaisuvaatimus on tullut myo6hassa, niin toimija on esittanyt perustellun
syyn sille, ettei ole kyennyt tekemaan oikaisuvaatimusta annetussa

maaraajassa. Oikaisuvaatimus siis kasitellaan.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessaan toimija kertoo maksaneensa koko summan
3.8.2024. Toimija esittad, etta tarkastusmaksu alennettaisiin 65 euroon, ja

ettd taman yli meneva summa palautettaisiin toimijan pankkitilille.
Perustelut

Elintarvikehuoneistoon tehtiin kesakuussa valvontasuunnitelman mukainen
tarkastus. Ymparistoterveydenhuollon taksan mukaisesti

tarkastusmaksuksi asetettiin viiden tunnin tyoaikaa vastaava 350 €.

Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunta hyvaksyi
12.12.2023 paatoksellaan § 92 ymparistoterveydenhuollon taksan, joka tuli
voimaan 1.1.2024. Lisdksi rakennus- ja ymparistolupalautakunta hyvaksyi
12.12.2023 paatoksellaan § 93 elintarvikelain (297/2021),
terveydensuojelulain (763/1994) ja tupakkalain (549/2016) seka ladkelain 54
§:n muutoksen mukaisen ymparistoterveydenhuollon

valvontasuunnitelman.

Taksan mukaisesti hyvaksyttyyn valvontasuunnitelmaan perustuvasta
tarkastuksesta peritaan maksu, joka perustuu tarkastukseen kaytettyyn
aikaan. Tarkastukseen kuuluu tarkastukseen valmistautuminen, tarkastus

ja tarkastuspoytakirjan kirjoittaminen. Valvontahenkil6ston tyétunnin hinta
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on 70 euroa. Tydtunnin hinta kerrotaan kaytettavalla tyodajalla, joka

lasketaan puolen tunnin tarkkuudella yl6spain pyoristettyna.

Taksan liitteessa 1 on esitetty elintarvikevalvonnan saanndllisen valvonnan
maksut ohjeellisina tavanomaisessa tapauksessa. Toimijalle asetettu
tarkastusmaksu on taksan liitteessa 1 kuvattua tarkastusmaksua suurempi

seuraavin perustein:

Taksan maksujen maaraytymisperusteen 2.5 mukaan poikkeuksellisen
suurta tyomaaraa vaativasta valvontasuunnitelmaan sisaltyvasta
tarkastuksesta, jossa tarkastukseen kaytetty aika poikkeaa merkittavasti
ennalta suunnitellusta, maksu voidaan maarata aiheutuneeseen
tyomaaraan perustuen maksutaulukoissa esitettyja summia korkeampina.
Valvontamaksun muutoksesta poikkeustapauksessa paattaa suoritteen
tehnyt viranhaltija. Kohteeseen tehtiin tydaikaa vaatinut aikaisempi
tarkastusyritys, jolloin toimija vastusti tarkastusta. Lisaksi toiminnassa
havaittujen useiden puutteiden vuoksi tarkastuskertomuksen
kirjoittamiseen kului tavallista enemman aikaa (mm. puutteet

pakkausmerkinndissa seka virheelliset ravitsemus- ja terveysvaitteet).

Maksujen maaraytymisperusteen 2.8 mukaan, jos tarkastukseen
"osallistuu enemman kuin yksi valvontaviranomaisen palveluksessa oleva
henkil6 valvontakohteesta, kohteen aikaisemmasta toiminnasta tai
toimenpiteen laadusta johtuvasta syysta (esimerkiksi parityoskentely
tyoturvallisuussyistd), tarkastusmaksu maardytyy valvontatoimenpiteeseen
osallistuneiden yhteenlasketun tydajan perusteella.” Tarkastuksen kesto
kohteessa oli 1 h ja se suoritettiin parityona toimijan aikaisemman
kaytoksen vuoksi. Talloin tarkastusmaksussa on huomioitu kahden

viranhaltijan tarkastuskayntiin kayttama aika eli 2 h.

Lainsaadanto
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus
Toimenpiteet

Tiedoksi:

Toimija [
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§75

Vastaus kumppanuuspoytien esitykseen viranomaisvalvonnan tehostamisesta Lahden
pohjavesialueilla ja veden muodostumisalueilla maansiirtotoiden, rakennusurakoiden,
teiden ja rataverkon hankkeiden seka kayton osalta

1720/00.01.01.03/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
ympadristolupapaallikko Juha Alaluukas, p. 050 539 1697
rakennuslupapaallikkd Markku Sivonen, p. 050 383 6486

rakennustarkastaja Juhani Pirinen, p. 044 482 0808

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus
Lautakunta merkitsee tiedoksi annetun vastauksen ja lahettaa otteen
Lahden kumppanuuspoydille.
Perusteluosa

Rakennus- ja ymparistolupalautakunnan seka rakennus- ja

ymparistovalvonnan vastaus toimenpiteista pohjaveden suojelemiseksi

Lahden nelja kumppanuuspoytaa haluaa tuoda esille huolensa Lahden
alueen pohjaveden ja vesistojen suojelemisesta seka rakennusurakoiden
lupamaaraysten riittavyydesta ja valvonnan suorittamisen toteutumisesta.
Kumppanuuspdydat muistuttavat pohjaveden ja vesistdjen merkityksesta

seka niiden suojelemisen valttamattomyydesta. Esitys osoitetaan
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kaupungin osalta Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnalle ja
kaupunkiymparistolautakunnalle, rakennus- ja ymparistovalvonnalle,

maakaytto ja aluehankkeille seka liikenneyksikélle.

Kumppanuuspdytien esityksessa on mm. pyydetty arvioimaan kriittisesti
annettavia lupia pohjavesialueilla ja my0ds viranomaisvalvonnan tekemista
tarkemmin ja tehostetummin pohjavesialueiden hankkeissa seka muilla
riskialueilla. Vastausta pyydetaan myos rakennus- ja ymparistévalvonnalta
siita, mita toimenpiteita kaupunki tekee talla hetkella pohjaveden

suojelemiseksi.

Kumppanuuspdytien esitykseen ovat antaneet vastauksen myos
Uudenmaan seka Hameen elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukset seka
Vaylavirasto. Kumppanuuspoydan esitys seka ELY-keskusten ja

Vaylaviraston vastaukset ovat esityslistan liitteina.
Yleista Lahden pohjavesialueista ja pohjaveden merkityksesta

Lahti on rakentunut | Salpausselan yhteyteen ja ymparistoon, ja
Salpausselkaan tiiviisti liittyvilla pohjavesivaroilla on erityisen merkittava
rooli kaupungissa. Pohjaveden suojelun tarkeys on laajasti tunnustettu
kaupungissa ja se on otettu kiintedksi osaksi kaupunkiympariston
palvelualueen toimintaa. Lahdessa talousvetena kaytetaan pelkastaan
pohjavetta, ja talousvedenoton lisaksi runsaita pohjavesivaroja on
hyodynnetty my0s alueen elintarviketeollisuudessa. Pohjavesialueille
sijoittuvasta asutuksesta ja muusta ihmistoiminnasta aiheutuu pohjavedelle
kuitenkin myds monen tyyppisia riskejd, ja runsas ihmistoiminta nakyykin
alueella pohjaveden laadussa mm. tiettyjen pohjavedelle haitallisten
aineiden kohonneina pitoisuuksina. Pohjavesiriskien hallinta koostuu sen
monista eri keinoista, jotka vaikuttavat ja on huomioitava lahes kaikessa

pohjavesialueella tapahtuvassa toiminnassa.
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Seuraavassa on esitetty rakennus- ja ymparistovalvonnan vastuualueen
tehtavat, joilla pyritaan takaamaan pohjaveden laatu ja eri toimintojen
valvonta pohjavesialueilla. Viranomaistoiminta perustuu
erityislainsaadannossa tarkemmin maariteltyihin saadoksiin ja

kaytantoihin.
Pohjavesi ja ymparistoluvan myontaminen

Pohjavetta on suojattu Suomen lainsaadannossa pohjaveden pilaamis- ja
muuttamiskielloilla jo 1960-luvulta alkaen. Nykyisin pohjavedensuojelusta
on saadetty ymparistonsuojelu- ja vesilaissa. Ymparistonsuojelulaissa on
maaritelty tietyt lain liitteessa luetellut toiminnot hakemaan toiminnalla
ymparistolupaa. Ympadristolupakohteen sijaitessa pohjavesialueella
ympadristolupaprosessiin kuuluu, etta lupahakemukseen kuvataan
pohjavesialueen olosuhteet mm. maaperan koostumus ja pohjaveden
muodostuminen, pohjaveden virtaussuunta ja vedenotto alueella seka
maaperan ja pohjaveden suojaustekniikan kaytto, jotta toiminnasta ei
aiheudu pohjaveden pilaantumista tai sen vaaraa. Ymparistolupaa ei saa
myontda, mikali toiminnasta aiheutuu pohjaveden pilaantumista tai sen
vaaraa. Konkreettista pilaantumista ei tarvitse aiheutua, vaan pelkka
pilaantumisvaaran aiheutuminen riittaa luvan epaamiseksi. Mikali
pohjaveden pilaantumisvaaraa ei ymparistolupalaitosten osalta pystyta
lupamaarayksin riittavasti estamaan, tulee ymparistolupa jattaa
myontamatta. Nain on toimittu esim. pohjaveden muodostumisalueella

toimivien polttonesteen jakeluasemien kohdalla.

Ymparistolupamaarayksissa annetaan velvoitteet riittavista
suojaustekniikoista ja -kaytannoista maaperan ja pohjaveden

pilaantumisvaaran aiheutumisen estamiseksi. Pohjaveden pilaantuminen
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tulee pystya estamdan myos poikkeuksellisten tilanteiden yhteydessg,
kuten tulipalotilanteissa. Pohjavesialueelle sijoittuneiden
ymparistolupavelvollisten laitosten valvontaan kuuluu pohjaveden
tarkkailuputkien asentaminen ja yleensa kaksi kertaa vuodessa tapahtuva

pohjaveden laaduntarkkailu laboratoriotutkimuksin.
Ymparistolupalaitosten valvonta

Ymparistolupalaitokset kuuluvat ymparistopalveluiden
ymparistonsuojelulakiin perustuvan lakisaateisen valvontasuunnitelman
piiriin. Toimintoja valvotaan saanndllisesti maaraaikaistarkastuksin.
Pohjavesialueella sijaitsevien laitosten maaraaikaistarkastusvalit ovat
pohjavesialueen ulkopuolella sijaitsevia vastaavia laitoksia lyhyemmat,
jotta pohjavesiriskia voidaan paremmin hallita ja saada laitosten
toiminnasta tarkempaa tietoa pohjavesialueen ulkopuolisiin laitoksiin
verrattuna. Lupavelvollisille laitoksille kuuluu my6s vuosittaisen

yhteenvedon laatiminen ymparistonsuojeluviranomaiselle.
Maa-ainesluvat

Maa-ainesten ottamisella on monia vaikutuksia ymparistoon. Haitalliset
ymparistovaikutukset ovat yleensa suurimmillaan ottamisen aikana, ja niita
voidaan vahentda ottamisen hyvallad suunnittelulla ja toteutuksella.
Haitalliset ymparistovaikutukset kohdistuvat ennen kaikkea
maisemakuvaan seka ottamisalueen geologisiin ja biologisiin
luonnonarvoihin. Soran ottamisalueilla korostuvat lisaksi vaikutukset
pohjavesiolosuhteisiin. Rakennus- ja ymparistélupalautakunta kasittelee
maa-ainesluvat. Lupapadatoksissa asetetaan mm. pohjaveden
pilaantumisvaaraa estavat ja ottoalueiden ennallistamista koskevat

maaraykset. Maa-ainesottopaikkojen toiminnan luvanmukaisuutta valvoo
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Lahden ymparistopalvelut lautakunnan vahvistaman

maaraaikaisvalvontaohjelman mukaisesti.
Pohjaveden yhteistarkkailu

Lahden kaupungin alueella pohjaveden yhteistarkkailu ymparisto- ja maa-
aineslupavelvollisten laitosten ja Lahden ymparistopalveluiden kesken on
aloitettu vuonna 2019. Tata ennen jokainen lupavelvollinen toimija toteutti
velvoitetarkkailun itse. Yhteistarkkailu ei kata viela talla hetkella kaikkia
Lahden alueen pohjavesialueita. Nykyisella toimintakaudella
yhteistarkkailu kattaa Lahti-pohjavesialueen, Renkomaen pohjavesialueet
seka Hollolan puolella Salpakankaan ja Kukonkoivu-Hatsinan
pohjavesialueet. Yhteistarkkailussa on mukana 19 toimijaa ja 44

pohjaveden havaintoputkea tai kaivoa.

Pohjaveden yhteistarkkailu tuottaa hydrogeologista perustietoa
pohjaveden pinnankorkeuden vaihtelusta, laadusta ja muodostumisesta,
seka ihmisen toiminnan vaikutuksista pohjaveden laatuun ja maaraan.
Pohjaveden maaraa seurataan havaintoputkista ja kaivoista tehtavin
pohjaveden pinnankorkeusmittauksin. Havaintopisteista otetuista
vesindytteista on analysoitu havaintopaikasta rilppuen mm. metalleja,
erilaisia haitta-aineita kuten torjunta-aineita, liuottimia ja oljyhiilivetyja,
seka pohjaveden yleisesta laadusta kertovia perusparametreja, joita ovat

mm. kloridipitoisuus, happipitoisuus seka sahkonjohtavuus.
Pohjavesityoryhma

Lahden, Hollolan ja litin seudullinen pohjavesityéryhma on kuntien eri
viranomaisten, Himeen ELY-keskuksen ja Paijat-Hameen pelastuslaitoksen
yhteinen pohjavesiasioihin keskittyva ryhma, joka on kokoontunut
pohjavesiteeman ymparille 1990-luvulta Iahtien. Tyéryhma kokoontuu

kaksi kertaa vuodessa. Tyoryhman puheenjohtajana toimii talla hetkella
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Lahden kaupungin vesiensuojelupaallikko. Kokouksissa kdaydaan lapi eri
viranomaisten ajankohtaiset maaperaan ja pohjaveteen liittyvat asiat.
Pohjavesityoryhmatyoskentelyn tavoite on edistaa pohjavedensuojelua

sekd jakaa informaatiota ja hyvia kdytantoja teemaan liittyen.

Pohjavesiensuojelusuunnitelma

Lahden ymparistopalvelut vastaa Lahden kaupungin
pohjavedensuojelusuunnitelman laatimisesta, paivittamisesta ja
suunniteltujen toimenpiteiden edistamisesta omalta osaltaan.
Suojelusuunnitelman laatiminen perustuu lakiin vesienhoidon ja
merenhoidon jarjestamisesta 1299/2004. Suojelusuunnitelmia on laadittu ja
tietoja paivitetty useamman vuosikymmenen aikana. Ensimmainen
suojelusuunnitelma on laadittu 1990-luvulla. Uusin paivitetty

pohjavedensuojelusuunnitelma valmistuu alkusyksysta 2024.
Lahden kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

Ympadristonsuojelulain nojalla annetut Lahden kaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset ovat yksi valine pohjaveden laadun
turvaamiseksi. Lahden ensimmaiset ymparistonsuojelumaaraykset
annettiin vuonna 2005, ja niita on vudistettu useampaan kertaan. Nykyiset
maaraykset ovat tulleet voimaan 2018. Ymparistonsuojelumaarayksissa on
pohjavedensuojelua edistavia maarayksia mm. jatevesien johtamisesta,
lumenkaatopaikkojen sijoittamisesta, jatteidenkasittelysta, kemikaalien
seka polttonesteiden varastoinnista ja maalampojarjestelmien

rakentamisesta.

Kaavoitusyhteistyo
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Lahden ymparistopalvelut antaa Lahden kaupunkisuunnittelun
vastuualueelle ymparistonsuojeluviranomaisen edustajana lausuntoja
valmistelussa oleviin kaavoihin liittyen. Mikali kaavoituskohteet sijaitsevat
pohjavesialueella, otetaan lausunnoissa kantaa myos pohjaveden- ja

maaperansuojeluun.
Oljy- ja kemikaalivahinkojen jélkitorjunta

Oljy- ja kemikaalivahinkojen ensitorjunnasta vastaa Lahdessa Paijat-
Hameen pelastuslaitos. Lahden kaupungin kaupunkiympariston
palvelualueen kaupunkitekniikan vastuualue vastaa 6ljyvahinkojen
jalkitorjunnasta. Lahden ymparistopalvelut antaa tarvittaessa asiantuntija-
apua 6ljy- ja kemikaalivahinkotapauksiin liittyen. Vahinkoihin liittyen
rakennus- ja ymparistovalvonnassa on kaytossa kolmella viranhaltijalla

virkapuhelimet, joihin vastataan myos virka-ajan ulkopuolella.

Kumppanuuspoytien esityksessa mainitut vaarallisten aineiden
onnettomuudet, joissa on kaatunut rikkihappoa kuljettava
ajoneuvoyhdistelma, ovat aiheuttaneet kemikaalivahingon torjuntatoimia
Paijat-Hameen pelastuslaitokselle seka ohitielld sattunut onnettomuus
myos jalkiseurantatoimia tapahtuman pohja- ja pintavesivaikutusten
selvittamiseksi. Ohitien kemikaalivahingon jalkiseurantaa tehtiin
moniviranomaisseurantana. Rikkihappo on maantiekuljetusmaaraltaan
suuri, mutta ei aiheuta kovin suurta riskia pohjavedelle. Muutokset
maaperan ja pohjaveden pH:ssa ovat todennakaisia mahdollisessa
vuototilanteessa, mutta maaperdssa tapahtuvan hapon aiheuttaman
joidenkin aineiden liukoisuuden kasvun lisaksi rikkihaposta ei ole juuri

suurempaa haittaa pohjaveden laadulle.

Lahdessa tapahtuneet kemikaalionnettomuudet osoittavat, etta vaarallisia

kemikaaleja kuljetettaessa torjuntatoimia edellyttavia vuotoja rauta- ja
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maantieliikenteessa aiheutuu, mutta ne huomataan yleensa aina
valittomasti ja torjuntatoimet voidaan aloittaa heti. Myos rikkihappoa
vaarallisempien aineiden kuljetusonnettomuudet ovat mahdollisia, ja
yleisimpina ja pohjaveden pilaantumiselle suurinta vaaraa aiheuttavina

voidaan pitaa erilaisia polttonestevuotoja.

Nestemaisia polttoaineita varastoidaan viela melko paljon rakennusten
|lammitystarvetta varten. Polttonesteiden varastoinnista aiheutuu
6ljyvahinkoja, joiden torjunta tehdaan pelastus- ja
ymparistonsuojeluviranomaisten yhteistyona. Polttonestesailididen
kunnosta pyritdaan huolehtimaan edellyttamalla sailiciden
kuntotarkastamista vahintaan 10 vuoden valein. Maarays perustuu Lahden

kaupungin ymparistonsuojelumaarayksiin.
Rakennusvalvonnan viranomaisyhteistyo

Rakennusvalvonta kay viikoittain ns. viranomaispalaverissa lapi
rakennusluvat, joissa tarvitaan eri viranomaisten yhteistyota
luvanmyontamisedellytysten selvittamiseksi. Palavereihin osallistuu
Lahden ymparistopalveluiden, Lahden ymparistoterveyden ja Paijat-
Hameen pelastuslaitoksen edustajat. Rakennusvalvonta pyytaa tarvittavat
rakennuslupiin liittyvat lausunnot eri viranomaistahoilta. Lahden
ymparistopalvelut ymparistonsuojeluviranomaisen edustajana antaa
tarvittaessa rakennuslupiin liittyvan lausunnon, mikali rakennushankkeella
voi olla vaikutusta pohjaveden laatuun tai maaraan. Joissakin
rakennushankkeissa saatetaan kohdistaa rakentamista pilaantuneen maan
alueelle. Mikali pilaantumasta on ymparistopalveluilla tieto, se
huomioidaan lausuntoa annettaessa. Rakennusluvassa annetaan tarvittavat

maaraykset pilaantuman huomioimiseksi.
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Lahtokohtaisesti pohjavesialueille ei myonneta rakennus- tai
toimenpidelupia, jotka voisivat aiheuttaa merkittavaa riskia pohjaveden
vahingoittumiseen. Rakennusjarjestyksessa on useita kohtia, jossa

rakentamisen aikaista pohjavesiensuojelua ohjataan.

Maan alle rakennettaessa tulee riittavassa laajuudessa selvittaa
rakentamisen vaikutukset ymparistoon. Erityisesti on varmistuttava, ettei
rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo olemassa olevien
maanpaallisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen eika haitallista

vaikutusta pohjaveden tasoon.

Lahden kaupungin rakennusjarjestys tukee ymparistonsuojelumaarayksia
ja tunnistaa Lahden erityisolosuhteet pohjaveden suojelun osalta.
Rakennusjarjestys on uusittava 10 vuoden valein ja paivitysten yhteydessa
huomioidaan tarvittaessa lisdantynyt ohjeistamisen tarve.
Rakennusjarjestyksessa on ohjeistettu esimerkiksi maanrakennustyét ja
rakentaminen pohjavesialueilla. Rakennusjarjestys ohjaa myos
maalammon hyddyntamisen mahdollisuuksista Lahdessa.
Rakennusjarjestyksen uusimistyd on kdynnissa ja uuden

rakennusjarjestyksen on tarkoitus olla voimassa 1.1.2025.

Rakentamista yleisimmin ohjaava maankaytto- ja rakennuslaki maarittelee
my6s mahdollisuudesta kayttaa tarpeellisia rakennushanketta koskevia

lupamaarayksia.

Pohjavesialueella tulee pihamaan rakentamisessa kayttaa vetta lapaisevia
pintamateriaaleja, mikali alueen kaytto ei edellyta suojaavaa pinnoitetta.
Pohjaveden pilaantuminen tulee estaa pohjavesialueilla maanrakennustéita
tehtdessa. Kaivettaessa on jatettava pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan valille vahintdaan kahden metrin suojakerros. Tayttoja

tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia, puhtaita
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kiviperdisia maa-aineksia. Rakennusvalvonta- ja
ymparistonsuojeluviranomainen voivat tarvittaessa vaatia rakentajalta
selvitysta suojakerroksen riittavyydesta ja tayttomaiden puhtaudesta.

Rakennusjatteiden hautaaminen tai polttaminen on kielletty.

Pohjavesialueelle rakentamista suunniteltaessa on arvioitava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja maaraan. Tama tutkimus on liitettava
lupahakemukseen. Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa aina
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta
on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympariston
rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan seka yhdyskuntien
vedenhankintaan. Suunnittelun yhteydessa on myds selvitettava tarve
ymparistonsuojeluviranomaisen lupaan. Pohjaveden korkotason
muuttaminen edellyttaa vesioikeudellista lupaa. Pohjavesialueilla lupaa
haettaessa rakennusluvan hakemusasiakirjoihin on tarvittaessa liitettava

pohjaveden hallintasuunnitelma.

1- ja 2-luokan pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut
vaarallisten aineiden sdiliot tulee sijoittaa maan paalle ja rakentaa
kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa sellaisella suoja-altaalla ja
varolaitteella, joka estaa suorat valumat maastoon sailion rikkoutuessa

muun vahingon yhteydessa.

Vesikdaymaloiden jatevesi tai erottelevan kuivakaymalan virtsa on
johdettava umpisailioon, mikali jatevesia ei voida johtaa tiiviissa putkessa
kasiteltavaksi pohjavesialueen ulkopuolelle. Jatevesiviemarin tiiveydesta on
varmistuttava koestamalla viemarit ennen niiden kayttéonottamista.
Pohjavesialueella jatevesien imeyttaminen on kielletty, lukuun ottamatta

vahaisia harmaita jatevesimaaria.
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Pohjavesialueella rakennettavan uudisrakennuksen lammitysmuoto ja
siihen liittyva huolto tulee jarjestaa siten, ettei niista aiheudu pohja- tai

pintaveden pilaantumisvaaraa.

Maalammon kdyttaminen (lampodkaivo, maapiiri) lammitysjarjestelmana
vaatii rakennusvalvontaviranomaisen luvan seka uudisrakentamisessa etta
lammitysjarjestelman vaihdoksessa. Vedenottamon suoja-alueilla ja
|3heisyydessa ei yleensa ole edellytyksia maaldammon kaytolle.
Pohjavesialueella maalampokaivon hyvaksynta perustuu tapauskohtaiseen
harkintaan, maapiirien rakentaminen ei ole mahdollista.
Lammonkeruuputkistojen asentaminen vesistoon edellyttaa
vesirakennustydilmoitusta tai vesilain mukaista lupaa. Lahdessa ei ole

vuosiin myonnetty maalampolupia pohjavesialueella.

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperasta sailion
kaytosta luopumisen yhteydessa. Talta osin on noudatettava Lahden

ymparistonsuojelumaarayksia.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi yksittaistapauksissa myontaa
poikkeuksen sailion poistamismaarayksesta, mikali sailion poistaminen on
teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle.
Sailion kaytostdapoistamisesta tehddan ilmoitus pelastusviranomaisille.
Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiselle seka
palotarkastajalle tulee varata mahdollisuus tarkastaa maaperan tila sailion
noston yhteydessa. Kaytosta poistettu sdilio on puhdistutettava

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin hyvaksymalla urakoitsijalla.
Muut pohjavesiriskit

Edella mainittujen tekijoiden lisaksi pohjavedelle aiheuttavat riskia mm.
viemariverkoston vuodot ja torjunta-aineiden kaytto. Uusi tekniikka ja

jarjestelmat ovat lahtokohtaisesti parempia kuin vanhat jarjestelmat. Myos
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jarjestelemissa kdytettavien kemikaalien ymparistévaarallisuus vahenee
vahitellen. Laitteistojen kaytostd, kunnossapidosta ja kdytostapoistosta ei
kuitenkaan kaikissa tapauksissa huolehdita asianmukaisesti. Kaytossa
olevan tekniikan uusiutuminen ottaa myos aikaa, joten tilanteen

parantuminen ei tapahdu kovin nopeasti.

Torjunta-aineiden leviaminen pohjaveteen, aineiden havaitseminen ja
torjunta-aineiden poistuminen pohjavedesta kestaa Suomen olosuhteissa
hyvin pitkan ajan. Nain ollen, vaikka pohjavesiriski poistuu esim. vaarallisen
aineen kayttokiellon myo6ta, ei aine havia maaperasta ja pohjavedesta vasta
kuin useamman vuosikymmenen kuluttua. Lahden pohjavedesta on
todettu torjunta-ainejaamia pitkan aikaa sen jalkeen, kun aineiden kaytto

on kielletty.
Ymparistorikokset

Pohjaveden tai maaperan pilaantumisvaaraa aiheuttavassa toiminnassa voi
olla kyse myds ymparistorikoksesta. Lahden ympadristopalvelut on tehnyt
yhteistyota poliisin kanssa ymparistorikosasioissa jo lahes 10 vuoden ajan.
Valtakunnalliseen ymparistorikostorjunnan strategiaan ja
toimenpideohjelmaan liittyen ymparistopalveluilla on edustajat Paijat-
Hameen ymparistorikostyoryhmassa. Tyoryhman tarkoitus on jakaa tietoa
seka kehittaa moniviranomaisyhteistyota alueella. Ymparistopalveluiden
viranhaltijat ovat osallistuneet myos aiheeseen liittyviin kansallisiin
koulutuksiin. Mikali ymparistovalvonnassa havaitaan
ymparistorikollisuuteen viittaavaa, tehdaan havainnoista tutkintapyynto

poliisille.
Viranomaisvalvonnan ja resurssien arviointi

Pohjaveden merkitys Lahdessa on huomioitu reilun 35 vuoden ajan

viranomaistoiminnassa. Talla aikajaksolla pohjavedensuojelusta on tullut
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normaali kdytanto, joka huomioidaan usein tdysin automaattisesti. Vaikka
tehdaan paljon etukateissuunnittelua ja varautumista, ei kaikkia

onnettomuus- ja vuototilanteita voida kuitenkaan taysin estaa.

Viranomaisresurssit ja valvontakaytannot ovat tehtavakenttaan nahden
suhteellisen hyvalla tasolla. Pohjavesiriskia aiheuttavien kulloinkin kaytossa
olevien aineiden muutokset ja kaytossa olevan tekniikan hallinta vaatii
jatkuvaa kouluttautumista ja toiminnan kehittamistd, jotta pysytaan
riskienhallinnan osalta ajantasalla. Tata edistaa motivoitunut henkildsto,
joka on valmis pitamaan osaamistaan jatkuvasti ylla seka tyoskentelemaan
valilla my6s haastavassa tyoymparistossa ristikkaisten intressien paineessa.
Tamanhetkinen lainsaadanndllinen tilanne antaa kuitenkin hyvan
selkanojan pohjaveden suojelutehtavien hoitamiseen, onhan pohjavesi
lainsaadanndssa selkeasti tiukimmin suojeltu ymparistoelementti. Nain
ollen tilanne on kokonaisuudessaan varsin hyva, vaikka tyo onkin jatkuvaa

riskienhallintaa ja tarkkailua.

Muutoksenhakukielto

Ote: Lahden kaupungin kumppanuuspoydat

35 Lahden kumppanuuspoytien esitys, viranomaisvalvonnan tehostaminen Lahden

pohjavesialueilla ja veden muodostumisalueilla maansiirtotéiden, rakennusurakoiden,

teiden ja rataverkon hankkeiden seka kayton osalta
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§76
Tiedoksi merkittavat asiat

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa

Tiedoksi tuodaan seuraavat asiat:

- Rakennusvalvonnan viranhaltijoiden lupapaatokset 25.7-21.8.2024.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.09.2024

§77
Muut asiat
Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus
Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa
- Lautakunnan maastovierailu pidetaan 5.11.2024 kokouksen yhteydessa.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
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Lahden kaupunki

MUUTOKSENHAKUKIELTO

oikaisuvaatimus/kunnallisvalitus

Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, kuntalain 136 §:n

nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
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Poytakirja nro 8
Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 67, § 68, § 69, § 70

Lahden kaupunki

VALITUSOSOITUS, hallintovalitus

Valitusoikeus

Paatoksesta saa valittaa se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen
Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Vastaanottajan

katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen [ahettamisests,

jollei muuta ndyteta. Annettaessa paatos asianosaiselle tiedoksi hanen


https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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tiedon kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa

oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai

jaljennoksena



Lahti

Rakennus- ja ymparistélupalautakunta
Poytakirja nro 8
- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi tai muu selvitys

113 /123

valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen
sen viimeisen padivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai,

saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan

viimeisend pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasian vireille
panijalta peritaan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa
oikeudenkayntimaksuja ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja
suoritetuista toimenpiteista tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun

ottamatta. Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja

valitusviranomaiselta. Linkki tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015). Ajantasainen

tieto hallinto-oikeuden oikeudenkayntimaksuista Tuomioistuinlaitoksen

sivustolta.

OIKAISUVAATIMUSOHJE, kunnallisasiat
Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusviranomainen
Asianomainen viranomainen/toimielin (mainittu paatoksessa/otteessa)

Yhteystiedot

Lahden kaupunki / kirjaamo

Postiosoite: PL 202, 15101 Lahti

Kdyntiosoite: Lahden Palvelutori, Lahti-Piste, Kauppakeskus Trio, 2. krs,
Aleksanterinkatu 18

Aukioloaika: 9.00-18 .00

puh. 03 814 2214

Sahkoposti: kirjaamo(at)lahti.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista

ennen viraston aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman padivan

kuluttua siita, kun padatos on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd,
sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa kolmantena paivana viestin [ahettamisesta
ja muussa tapauksessa seitseman paivan kuluttua kirjeen [dhettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen

merkittyna aikana.
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Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteluineen seka sen tekija ja

yhteystiedot.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle
oikaisuvaatimusajan kuluessa ennen sen viimeisen pdivan virka-ajan paattymista
riippumatta tavasta, jolla se toimitetaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilavantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena

arkipaivana.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille

oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
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Lahden kaupunki

VALITUSOSOITUS, hallintovalitus

Valitusoikeus

Paatoksesta saa valittaa se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun. Vastaanottajan
katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen [ahettamisests,
jollei muuta ndyteta. Annettaessa paatos asianosaiselle tiedoksi hanen

suostumuksellaan sahkdisena viestind hdanen katsotaan saaneen paatoksesta


https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015).

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa

oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai

jaljennoksena


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen
sen viimeisen padivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai,

saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan

viimeisend pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasian vireille
panijalta peritaan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa
oikeudenkayntimaksuja ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja
suoritetuista toimenpiteista tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun

ottamatta. Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja

valitusviranomaiselta. Linkki tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015). Ajantasainen

tieto hallinto-oikeuden oikeudenkayntimaksuista Tuomioistuinlaitoksen

sivustolta.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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Lahden kaupunki

VALITUSOSOITUS, lupa-asiat

Valitusoikeus MRL 192 §

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill3, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
seka

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematydlupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta

paatoksesta on:

1) sill3, jonka oikeuteen ja velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttag;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos

elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella silloin, kun rakennus on

valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennusluvan mukainen

rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai

maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus

rakennusluvasta on myds elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksella.
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Valitusoikeus maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesta

poikkeamispadtoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen ja muuhun
kayttamiseen padtos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill3, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) sill3, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen;

7) alueellisella ymparistokeskuksella; seka

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/



https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen antamisesta.

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen. Paatoksen antopadiva on
julkipanopaivaa seuraava arkipaiva. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen

tietoon silloin, kun se on annettu.

Paatoksen antopaiva

Paatoksen antopadiva on kirjattu tehdylle paatokselle.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa

kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods tdman yhteystiedot on

ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).

Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
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oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai
jaljennoksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen
sen viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai,

saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan

viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut
Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasian vireille
panijalta peritaan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa
oikeudenkayntimaksuja ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja
suoritetuista toimenpiteista tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun
ottamatta. Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja

valitusviranomaiselta. Linkki tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015). Ajantasainen

tieto hallinto-oikeuden oikeudenkayntimaksuista Tuomioistuinlaitoksen

sivustolta.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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