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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

3 (16)
1

Asemakaavan muutos koskee:

Lahden kaupungin Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 526 tonttia ©.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lahden kaupungin Mdysan (16.) kaupunginosan korttelin 526 tontti 6.
1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Moysan (16.) kaupunginosan korttelin 526 tontin 6 (Viipurintie 2). Suunnittelu-

alue rajautuu lansipuolelta Viipurintien, Karjalankadun ja Ahtialantien risteykseen. Suunnittelualue si-
jaitsee n. 1,6 km etaisyydella Lahden kauppatorilta itaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla.
Lahden kaupunki

Askonkatu 2
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistbnomistajan aloitteesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on huoltoaseman kaytdsta poistuneen tontin kayttoétarkoituksen muutta-
minen paaosin asuinkayttéon.

2.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2018 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyo on siséltynyt vuosien 2018-2024 tydohjelmiin. Luonnosvaiheen kuulemi-
nen jarjestettiin ensimmaisen kerran 15.2.-29.2.2024 ja toisen kerran suunnittelualueen naapurus-
tolle 6.6.-20.6.2024. Ensimmaisen kuulemisen yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muutetaan aiemmin huoltoasemakayttéon osoitettu tontti asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL). Kaavalla sallitaan enintaan seitsemankerroksinen asuinkerrostalo, jonka
rakennusoikeus on enintaan 4000 k-m2. Lisaksi sallitaan rakennusoikeuden estamatta rakennetta-
vaksi ullakon tasolle asuin- ja yhteistiloja. Rakennuksen sijainti osoitetaan tontin lansireunaan rajaa-
maan piha-aluetta ja muodostamaan Karjalankadulle kaupunkikuvallinen paate. Tontille sallitaan myo6s
yksikerroksisia katos- ja varastorakennuksia enintdan 150 k-m2 tai vaihtoehtoisesti 500 k-m2, mikali
ne toteutetaan viherkattoisina.

Asuinkerrostalon julkisivut maarataan toteutettavaksi varisavyltdan vaaleina ja rapattuina. Kerrostaloon
tulee toteuttaa aumakatto rivipellista, jonka kaltevuus on vahintaan 1:1,5. Asuinhuoneiden paaikkunat
maarataan korkeiksi. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja sisaltaa julkisivutaidetta
(ju). Parvekkeet maarataan kadun puolella sisennetyiksi tai ranskalaisiksi parvekkeiksi. Kaavaluonnok-
sessa maarataan myods mm. autopaikkojen jarjestamiseen (ap-1), hulevesiin (hu), maaperan pilaantu-
neisuuteen (pima), pohjaveden suojeluun (pv-1), istutettaviin alueisiin (is-1), likennemeluun (melu)
seka ajoneuvoliittymiin liittyvista asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutokseen liittyen on tarkoitus tehdad maankayttésopimus yksityisen kiinteistbnomista-
jan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueella on 1960-luvun alussa aloittanut toimintansa Esson huoltoasema. Huoltoasematoi-
minnan paattymisen jalkeen rakennuksessa on toiminut mm. Mdysan Musaklubi, ravintolatoimintaa
seka kiinteistonvalitysyritys.

R

y A R R
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Kuva 2. Mdysén Esso (arviolta 1975, Lahden museoiden kuvakokoelmat, kuva Hannu Bask).

Maisema ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti keskeisella ja tarkealla paikalla Karja-
lankadun paatteena. Karjalankadun lansipaassa osoitteessa Aleksanterinkatu 37 sijaitsee 9-10-ker-
roksinen asuinkerrostalo (Oikoportti) niin ikdan kaupunkikuvallisesti merkittavana kadun paatteena.
Kohteiden valilla ei ole Karjalankadun kaareutumisen takia suoraa nakoyhteytta katutasossa.

Luonnonymparisto
Suunnittelualueen alkuperainen luonnonymparistd on havinnyt aiemman toiminnan seurauksena. Ton-
tilla on yksittaisia puita, pensaita seka istutus- ja nurmialueita.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (GTK). Suunnittelualue on maaperan pilaantuneisuuden osalta
riskikohde aiemman huoltoasemakayton seurauksena. Alueen maaperaa on puhdistettu.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelukohde sijaitsee Vesijarven valuma-alueella. Tontti on pohjaveden muodostumisaluetta ja
luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualue sijaitsee pohjavedenottamon suojavydhykkeella ja silla on
maalampaodon liittyva rajoite.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitseva entinen, yksikerroksinen huoltoasemarakennus on rakennettu aiemman
huoltoaseman paikalle vuonna 1992. Rakennus on laajuudeltaan 500 k-m2.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti keskeiseen kohtaan Mdysan kiertoliittyman itapuolelle. Alue
rajautuu pohjoispuolella Ahtialantiehen ja etelapuolella Viipurintiehen. Suunnittelualueelta lanteen joh-
taa Karjalankatu. Suunnittelualuetta rajaavat kadut ovat osa joukkoliikenne- ja paapyoratieverkostoa.
Lahimmat bussipysakit sijaitseva noin 50 m etaisyydella ja lahin kaupunkipyoéraasema noin 200 m etai-
syydella.

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua enimmillaan paivalla 70 dBA ja yolla 65 dBA (EU:n ympa-
ristdbmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022).

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Mdysanpolun kavely- ja pyorailyreitin alikulkutunneli Ah-
tialantien kohdalla.

Palvelut

Moysan peruskoulu sijaitsee suunnittelualueen itapuolella noin 200 m etaisyydelld. Lahin paivittaista-
varakauppa on Karjalankadulla noin 120 m etaisyydella. Viereinen Ruolan ostoskeskus Viipurintien toi-
sella puolella tarjoaa lahipalveluita.

Maanomistus
KaavatyOon hakija omistaa suunnittelualueen tontin.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi taajamatoimintojen alueeseen (A), pohjavesialueeseen (pv) seka kaupunkialueeseen (ka).

Kuvat 3 ja 4. Otteet Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 seka yleiskaavasta Y-203. Nuoli osoittaa kaava-alueen sijainnin.

Yleiskaava

Lahden yleiskaavassa Y-203 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 2.12.2022) suunnittelualue on
merkitty kuuluvaksi asuinalueeseen (A-1). Alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelu-
aluevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetdaan huomiota niiden
maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliiken-
teella. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinymparistojen
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaissa kohteissa edellytetaan maisematydlupaa (MRL 1288§).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Yleiskaavan suunnitteluohjeena on annettu aluetta koskien mm., etta lahipalveluiden ympariston suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon paikan merkitys lapsille ja nuorille. Alueen suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon maisemalliset ja geologiset arvot. Pohjavesialueelle rakennettaessa on
huomioitava pohjaveden laadun turvaaminen. Alueella muodostuvat hulevedet on hallittava ja kasitel-
tava siten, ettei pohjaveden laatu heikkene tai antoisuus pienene. Hulevesiverkoston kapasiteettiin tu-
lee hulevesitulvamallinnuksen perusteella kiinnittda erityistd huomiota asemakaavoituksessa, katura-
kentamisessa ja muissa hankkeissa. Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa hyvan ark-
Kitehtuurin toteutumista.

Suunnittelualuetta rajaaville kaduille on yleiskaavaan merkitty pyorailyn tavoitteelliset paareitit.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava A-1857 vuodelta 1999. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa tontti on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi, jolla sallitaan tahan liittyvaa myy-
mala- ja kahvilatoimintaa (LH-1). Rakentamista sallitaan 500 k-m2 yhteen tasoon. Tontin reunoille on
merkitty liittymakieltoja ja eteldosaan alue johtoa varten.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkoéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty erillisia selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan kaavatyon ede-
tessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyotahojen kanssa.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistbnomistajan aloitteesta.

4.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on huoltoaseman kaytdsta poistuneen tontin kayttoétarkoituksen muutta-
minen paaosin asuinkayttéon.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (MRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatydn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistépalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sdhkdéverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2018 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyd on sisaltynyt vuosien 2018-2024 tyéohjelmiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 15.2.-29.2.2024 ja toisen kerran suun-
nittelualueen naapurustolle 6.6.-20.6.2024. Ensimmaisen kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos vi-
ranomaislausunnot. Kaavatydhon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla interne-
tissa. Kaavaty6ta on kasitelty 14.3.2024 Moysan alueen asukastilaisuudessa.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta on
pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Kaava-
tyota on kasitelty asemakaavoituksen ja ELY-keskuksen kaavaneuvotteluissa 8.11.2023, 7.2.2024
seka 12.6.2024.

4.4 Asemakaavan 1. luonnosvaihe helmikuu 2024

Ensimmaisessa luonnosvaiheessa oli 15.2.-29.2.2024 kuultavana kaksi vaihtoehtoa. Molemmissa
vaihtoehdoissa oli aiemmin huoltoasemakayttdon osoitettu tontti esitetty muutettavaksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kummassakin vaihtoehdossa sallittiin kaksi enintdan yhdek-
sankerroksista asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus oli enintdan 5 600 k-m2. Li-
saksi sallittiin rakennusoikeuden estdmatta toteutettavaksi rakenteellisia pysakadintitiloja enintdan kah-
teen kerrokseen (p-1) suunnittelualueen pohjoisosaan.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Luonnosvaihtoehto 1
Vaihtoehdossa 1 osoitettiin kaksi erillista tonttia, joiden uudet, enintdaan yhdeksankerroksiset raken-
nukset oli rakennettava toisiinsa kiinni yhtenaisen rakennusmassan aikaan saamiseksi.

Luonnosvaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 kaksi uutta, enintdan yhdeksankerroksista asuinkerrostaloa osoitettiin erilleen toisis-
taan omille tonteilleen ja rakennusaloilleen, jotta yksittdinen rakennus saatiin massaltaan pienem-
maksi. Rakennusten etaisyys toisistaan oli vahintaan 8 metria.

Muu osa suunnittelualueesta osoitettiin molemmissa vaihtoehdoissa piha-, oleskelu- ja pysakointikayt-
t66n. Uudisrakennusten julkisivut maarattiin toteutettavaksi varisavyltaan vaaleina. Asuinhuoneiden
paaikkunat maarattiin korkeiksi. Rakennusten arkkitehtuurin tuli olla korkeatasoista (ju). Kaavaluon-
noksissa maarattiin myoés mm. autopaikkojen jarjestamiseen (ap-1), hulevesiin (hu), maaperan pilaan-
tuneisuuteen (pima), pohjaveden suojeluun (pv-1), istutettaviin alueisiin seka liittymakieltoihin liittyvista
asioista.

N

— =S

A

Kuva 8. Havainnekuva luonnosvaihtoehdosta 1 (1. luonnosvaihe). Arkkitehtitoimisto Vuopala Arkkitehdit Oy

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 9. Havainnekuva luonnosvaihtoehdosta 2 (1. luonnosvaihe). Arkkitehtitoimisto Vuopala Arkkitehdit Oy

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet helmikuu 2024
Seuraavassa on kooste ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipi-
teista lyhennetyssd muodossa seka vastaukset niihin:

Hameen
ELY-keskus

Kaupunkiku-
varyhma, ra-
kennusval-
vonta

Lahden mu-
seot

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Melutilanne on huomioitava suunnittelussa
ja kaavan vaikutusten arvioinnissa. Kesta-
vat kulkumuodot on otettava huomioon kaa-
vaselostuksessa tarkemmin. Maltillisem-
man pysakointiratkaisun mahdollisuus esi-
tetaan tutkittavaksi.

Paikka on asumiselle haastava liikenne-
melu seka tontin muoto ja koko huomioi-
den. Paikka on kaupunkikuvallisesti hyvin
tarked, mika asettaa arkkitehtuurin laadulle
korkeita vaatimuksia. Tonttitehokkuus on
korkeampi kuin ympariston muilla tonteilla.
Yksi rakennusmassa on paikalle luonte-
vampi, kuin kaksi erillista pistetaloa. Raken-
nusoikeutta olisi vahennettava asumisviih-
tyisyyden parantamiseksi esimerkiksi pois-
tamalla yksi kerros. Istutuksille tulee varata
tilaa. Tonttien jakaminen edellyttaa rasit-
teita. Piharakennus olisi hyva sallia. Julkisi-
vujen tulee olla korkealaatuisia ja detaljoin-
nin viimeisteltya. Lausunnossa annetaan
suosituksia julkisivun ja piha-alueen kasitte-

lyyn.

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti hy-
vin merkittava. Kaavassa tulisi maarata jul-
kisen taiteen sijoittamisesta julkisivuihin.
Museo kannattaa vaihtoehtoa 1. Liiken-
neympyran suuntaan parvekkeiden tulee
olla sisennettyja tai kokonaan kiellettyja.

Askonkatu 2
15100 LAHTI

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Kaavaan on lisatty melusuojausta koskeva
merkinta (melu). Kestavia kulkumuotoja on
kasitelty asemakaavan selostuksessa. Kaa-
van tehokkuutta on valjennetty siten, etta
piha-alueen rakenteelliselta pysakoinnilta
valtytaan.

Kaavaan on lisatty melusuojausta koskeva
merkinta (melu). Kaavan tehokkuutta seka
kerroslukua on madallettu. Julkisivun kasit-
telyyn, kattomuotoon seka vesikaton materi-
aaliin liittyen on tehty tAsmennyksia kaava-
maarayksiin (ju). Kaavamaarayksia on tas-
mennetty piha-alueen istutusalueita, pysa-
kointipaikkojen jakamista istutuksin seka
leikki- ja oleskelualueen jarjestamista kos-
kien (is, is-1). Pihan yhteisalue on osoitettu
omaksi korttelialueekseen (AH). Piharaken-
nukset on sallittu kaavalla. Kadun puolen
parvekkeet edellytetaan sisennettaviksi. Ka-
tujen varsille on maaratty istutettavista puu-
riveista.

Kaavaan on lisatty maarays julkisivutai-
teesta. Kadun suuntaan parvekkeet maara-
taan sisennettaviksi tai ranskalaisiksi par-
vekkeiksi.
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Hulevesien imeyttaminen maahan on suota-
vaa, kun maaperan puhtaudesta varmistu-
taan. Alueella ei voida hydédyntaa maalam-
poa. Maaperan pilaantuneisuus tulee selvit-
taa ja tarvittaessa puhdistaa. Liikennemelu
tulee huomioida.

Istutettavia alueita tulisi osoittaa kaavassa
enemman. Viherkertoimen hyédyntaminen
olisi suositeltavaa. Viherkaistat ovat liian
pienia ja kapeita. Rakennusoikeuden vahen-
tdminen parantaisi viihtyisyytta.

Ei huomautettavaa.

Rakennusten korkeus on luonnoksissa liian
suuri, mika varjostaisi naapuripihoja ja hei-
kentaisi nakoéaloja. Tiivis rakentaminen ai-
heuttaisi myos liikenneongelmia seka hei-
kentaisi turvallisuutta. Rakentamisaikaiset
vaikutukset naapurustoon myds ovat myos
haitallisia.

Rakennukset ovat lilan korkeat, viereiset ta-
lot ovat kolmekerroksisia. Kaksi erillista ta-
loa on parempi vaihtoehto. Tontille toivo-
taan myos liiketiloja.

Kerrosluku ja rakennusoikeus on aivan liian
suuri muuhun alueen rakennuskantaan ver-
rattuna. Uudisrakennus varjostaa tontti-
amme. Lisaantyva lilkenne rasittaa entises-
taan katuverkostoa. Kaksikerroksisen pysa-
kointiratkaisun sopivuus maisemaan on ky-
seenalainen.

Suunnittelualue on sopiva palveluille ja liike-
toiminnalle. Asuminen ei sovi tontille.

Korkea rakentaminen muuttaa lahialueen
asukkaiden nakymat karuiksi, ikkunat suun-
tautuvat juuri suunnittelualuetta kohti. Ker-
rosluvun tulee olla pienempi.

Askonkatu 2
15100 LAHTI
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Kaavalla sallitaan hulevesien imeyttaminen
maaperaan ja edellytetddn maaperan puh-
distaminen tarvittaessa seka erillisen hule-
vesisuunnitelman laatiminen (hu). Kaavaan
on lisatty melusuojausta koskeva merkinta
(melu).

Kaavan tehokkuutta seka kerroslukua on
madallettu. Kaavamaarayksia on tdsmen-
netty piha-alueen istutusalueita, pysakointi-
paikkojen jakamista istutuksin seka leikki-
ja oleskelualueen jarjestamista koskien (is,
is-1). Katujen varsille on maaratty istutetta-
vista puuriveista.

Kaavan rakennusoikeutta seka kerroslukua
on madallettu. Kahden liittyman kaytto ja-
kaa tontin liikennetta katuverkolle tasai-
sesti. Rakennusaikaiset vaikutukset on otet-
tava huomioon ja huolehdittava siita, ettei
vaurioita naapurirakennuksille aiheudu. Ole-
tettavasti maapera ei edellyta louhimista tai
paalutusta sen ollessa hiekkaa.

Kaavan rakennusoikeutta seka kerroslukua
on madallettu. Yksi yhtenainen rakennus-
massa suojaa pihaa paremmin liikkenneme-
lulta. Liiketilojen rakentaminen sallitaan
asemakaavalla.

Kaavan rakennusoikeutta seka kerroslukua
on madallettu. Kahden liittyman kaytto ja-
kaa tontin liikennetta katuverkolle tasai-
sesti. Madallettu tehokkuus ei enaa edellyta
rakenteellista pysakadintia. Kaavaan on li-
satty maarayksia pysakointialuetta rajaa-
vasta kasvillisuudesta (is, is-1).

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kiin-
teistbnomistajan aloitteesta. Moysa on ha-
luttua asuinaluetta, ja uudet asukkaat pa-
rantavat osaltaan palveluiden sailymismah-
dollisuutta alueella. Liiketilojen rakentami-
nen sallitaan asemakaavalla.

Kaavan rakennusoikeutta seka kerroslukua
on madallettu. Kaavamaarayksia on tas-
mennetty piha-alueen istutusalueita, pysa-
kointipaikkojen jakamista istutuksin seka

Kaupunkisuunnittelu
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Alueelle kaivataan palveluita. Uudisraken-
nukselle riittda 7 kerrosta, koska tontti on
kummun paalla. Parvekkeiden ulkoasua tu-
lee miettia tarkemmin.

Autopaikkoja voisi sijoittaa myds kerrostalon
pohjakerrokseen, jolloin piha-alueesta saisi
vihreAmman. Vihreys, alueen nimisto, raken-
nusten korkeus ja maiseman muotokieli tu-
lisi ottaa suunnittelussa paremmin huomi-
oon.

12 (16)

leikki- ja oleskelualueen jarjestamista kos-
kien (is, is-1). Katujen varsille on maaratty
istutettavista puuriveista.

Uudisrakennus on osoitettu 7-kerroksiseksi
sitten, etta ullakkokerros sallitaan otetta-
vaksi kayttoon. Uudet asukkaat parantavat
osaltaan palveluiden sailymismahdollisuutta
alueella. Kadun suuntaan parvekkeet maa-
rataan sisennettaviksi tai ranskalaisiksi par-
vekkeiksi.

Autopaikkojen sijoittaminen on mahdollista
myds asuinkerrostalon pohjakerrokseen, mi-
kali toteuttaja nakee sen hyvaksi ratkai-
suksi. Kaavan tehokkuutta seka kerroslu-
kua on madallettu. Kaavamaarayksia on
tasmennetty piha-alueen istutusalueita, py-
sakointipaikkojen jakamista istutuksin seka
leikki- ja oleskelualueen jarjestamista kos-
kien (is, is-1). Katujen varsille on maaratty
istutettavista puuriveista.

Taulukko 1. Ensimmaisesséa luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen

Kaavatyohon liittyen annettiin mielipiteita myos Moysan asukastilaisuudessa. Muilta osallisilta ei ensim-
maisen luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Kuva 11. Néakyméakuva suunnittelualueelle Viipurintieltd vuodelta 2020.
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4.5 Asemakaavan 2. luonnosvaihe kesakuu 2024
Ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen kaavaan tehtiin muutoksia, joiden vuoksi kaavaluonnos kuultiin
naapuruston osalta uudelleen. Kaavaa muutettiin madaltamalla rakennusoikeutta ja kerroslukua. Li-

saksi kaavaa muutettiin mm. kattomuotoa, ullakon kayttotarkoitusta, tontin istuttamista ja puuriveja,

melua ja julkisivuja koskevien maaraysten osalta. Mahdollisuus rakenteellisesta pysakdinnista poistet-
tiin kaavaluonnoksesta, koska madallettu rakennusoikeus mahdollisti kokonaan maantasossa jarjeste-
tyn pysakoinnin. Toinen luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 6.6.-20.6.2024.

Luonnosvaiheen mielipiteet kesakuu 2024
Toisessa luonnosvaiheessa ei pyydetty viranomaisilta uudelleen lausuntoja, vaan ainoastaan kuultiin
naapurusto. Seuraavassa on kooste toisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista mielipiteista lyhen-
netyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Mielipide 1

Mielipide 2

Mielipide 3

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Ahtialantielle tulisi sallia liikenneturvallisuu-
den ja liikenteen sujuvuuden vuoksi vain ke-
vyen liikenteen liittyma. Rakennuksen harja-
korkeudesta kaivataan lisatietoa, luonnok-
sen perusteella rakennus on liian suuri.

Rakennus on edelleen lilan korkea. Tonttiliit-
tymat on mietittava tarkkaan. Liittymat voisi-
vat olla vain sisdanajoa ja poistumista var-
ten. Istutukset eivat saa aiheuttaa nakema-
haittaa.

Aumakatto ei sovi alueelle, tasakatto olisi
parempi. Punainen katon vari on myds liian
raikea. Julkisivutaiteen toivotaan olevan ark-
kitehtonista, ei muraaleja. Kaksi erillista ra-
kennusta on parempi, kuin yksi iso. Raken-
nuksessa tulisi olla enintdan kuusi kerrosta.

Askonkatu 2
15100 LAHTI
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Vastine ja vaikutukset kaavaan

Ahtialantien puoleiseen liittymaan on mieli-
piteen perusteella lisatty maarays, jolla salli-
taan ainoastaan tontilta poistuva ja Ahtialan
suuntaan kaantyva liikkenne. Nakemaalueet
on varmistettava tontin tarkemman suunnit-
telun yhteydessa. Esitetty rakennuksen kor-
keus on kompromissi alueen asukkaiden
toiveiden, maiseman vaatimusten ja toi-
saalta taloudellisen toteutettavuuden valilla.
Matalampi kerrosluku edellyttaisi leveam-
paa rakennusta, jotta vaadittava minimira-
kennusoikeus voidaan mahduttaa tontille.
Aumakatto madaltaa rakennuksen visuaa-
lista korkeutta maan tasolta tarkasteltuna,
vaikka ullakon tasolle sijoitettaisiinkin kayt-
tétiloja. Tarkempi harjakorkeus tasmentyy
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Ahtialantien puoleiseen liittymaan on mieli-
piteen perusteella lisatty maarays, jolla salli-
taan ainoastaan tontilta poistuva ja Ahtialan
suuntaan kaantyva liikenne. Nakemaalueet
on varmistettava tontin tarkemman suunnit-
telun yhteydessa. Esitetty rakennuksen kor-
keus on kompromissi alueen asukkaiden
toiveiden, maiseman vaatimusten ja toi-
saalta taloudellisen toteutettavuuden valilla.
Matalampi kerrosluku edellyttaisi leveam-
paa rakennusta, jotta vaadittava minimira-
kennusoikeus voidaan mahduttaa tontille.
Aumakatto madaltaa rakennuksen visuaa-
lista korkeutta maan tasolta tarkasteltuna,
vaikka ullakon tasolle sijoitettaisiinkin kayt-
totiloja.

Aumakatto madaltaa rakennuksen visuaa-
lista korkeutta maan tasolta tarkasteltuna,
vaikka ullakon tasolle sijoitettaisiinkin kayt-
totiloja. Lisaksi aumakatto antaa rakennuk-
selle tunnistettavan ilmeen ja muodon. Ka-
ton punainen vari on poistettu mielipiteen

Kaupunkisuunnittelu
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Parvekesijoitteluun tulee kiinnittaa huo- perusteella kaavasta. Julkisivutaiteen toteu-

miota. tustapa tasmentyy rakennuslupavaiheessa.
Yksi, yhtenainen rakennus suojaa piha-alu-
etta erillisia rakennuksia paremmin liiken-
nemelulta. Esitetty rakennuksen korkeus on
kompromissi alueen asukkaiden toiveiden,
maiseman vaatimusten ja toisaalta taloudel-
lisen toteutettavuuden valilla. Matalampi
kerrosluku edellyttaisi leveampaa raken-
nusta, jotta vaadittava minimirakennusoi-
keus voidaan mahduttaa tontille. Piha-alu-
een puolella olevista parvekkeista on maa-
ratty kaavalla niin, ettd ne saavat olla uloke-
parvekkeita, kun muilla sivuilla niiden tulee
olla sisennettyja tai ranskalaisia parvek-
keita.

Taulukko 2. Toisessa luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen

Toisen luonnosvaiheen jalkeen kaavaluonnosta on viela muutettu siten, ettd koko suunnittelualue on
osoitettu yhdeksi tontiksi. Piha-alueelle sallitaan rakennettavaksi 150 k-m2 talousrakennuksia. Vaihto-
ehtoisesti sallitaan rakennettavaksi 500 k-m2 talousrakennuksia, mikali ne toteutetaan viherkattoisina.
Ahtialantielle sallitaan vain tontilta poistuva ja Ahtialan suuntaan kdantyva liikenne. Auto- ja pybrapaik-
kojen jarjestamistd koskevaa maaraysta on vahennysten osalta tdsmennetty (ap-1). Julkisivumaarayk-
sesta (ju) on poistettu katon punaista varia koskeva maarays.

Kerrosalalaskelma \
Asuinkerrostalo 4 000 k-m2

™ Piharakennukset, katokset ~100 k-m2
Tontin pinta-ala 4 / 3 167 m2
| Tehokkuus e=13
~ Pysikéintipaikat | s N
gZium;r‘v'ep:;u?ninen‘ = aplookm2
Yh‘helsé 45ap
Kuva 12. Havainnekuva kaavaluonnoksen (kesékuu 2024) mukaisesta ratkaisusta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muutetaan aiemmin huoltoasemakayttéon osoitettu tontti asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL). Kaavalla sallitaan enintaan seitsemankerroksinen asuinkerrostalo, jonka
rakennusoikeus on enintaan 4000 k-m2. Lisaksi sallitaan rakennusoikeuden estamatta rakennetta-
vaksi ullakon tasolle asuin- ja yhteistiloja. Rakennuksen sijainti osoitetaan tontin Iansireunaan rajaa-
maan piha-aluetta ja muodostamaan Karjalankadulle kaupunkikuvallinen paate. Tontille sallitaan myo6s
yksikerroksisia katos- ja varastorakennuksia enintaan 150 k-m2 tai vaihtoehtoisesti 500 k-m2, mikali
ne toteutetaan viherkattoisina.

Asuinkerrostalon julkisivut maarataan toteutettavaksi varisavyltaan vaaleina ja rapattuina. Kerrostaloon
tulee toteuttaa aumakatto rivipellista, jonka kaltevuus on vahintaan 1:1,5. Asuinhuoneiden paaikkunat
maarataan korkeiksi. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja sisaltaa julkisivutaidetta
(ju). Parvekkeet maarataan kadun puolella sisennetyiksi tai ranskalaisiksi parvekkeiksi. Kaavaluonnok-
sessa maarataan myods mm. autopaikkojen jarjestamiseen (ap-1), hulevesiin (hu), maaperan pilaantu-
neisuuteen (pima), pohjaveden suojeluun (pv-1), istutettaviin alueisiin (is-1), likennemeluun (melu)
seka ajoneuvoliittymiin liittyvista asioista.

5.2 Mitoitus
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL):
- pinta-ala 3167 m2
- rakennusoikeus yhteensa 4 150 k-m2 / 4 500 k-m2 (viherkatoilla)
- tonttitehokkuus e = 1.3 (e = 1.4 viherkatoilla)
- asukkaita n. 100 asukasta
- autopaikat (1 ap / 90 k-m2) 45 autopaikkaa (38 ap vahennyksilla)

5.3 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontille rakennettavaksi seitsemankerroksinen asuinkerrostalo ulla-
kon tasolle sijoittuvine tiloineen. Uusi rakentaminen on maisemassa aiempaa rakennusta selvasti naky-
vampaa ja aiheuttaa varjostusvaikutusta viereisille asuinkiinteistoille. Uusi rakennusmassa suojaa jon-
kin verran liikennemelulta viereisia kiinteist6ja ja tontille jadvaa piha- ja oleskelualuetta. Verrattuna
aiempaan kayttotarkoitukseen on uudella asuinkaytolla kuitenkin liikenteen, toiminnan ja muun ympa-
ristdhairion kannalta vahaisempi vaikutus ymparistoon.

Uudisrakennus on sijoitettu tontille siten, etta se ei sijoitu valittdmasti naapurikiinteistéjen asuntojen
paaikkunoiden eteen. Asuintontilla pysakdintipaikat sijoittuvat lahelle naapurikiinteistdn rajaa. Suunnit-
telualue sijoittuu kuitenkin erityisesti pohjoispaassa naapuritonttia matalammalle tasolle, mista syysta
pysakointialue ei nouse hairitsevan nakyvaksi lahella rajaa. Rajavyohykkeelle maarataan istutettavaksi
suojaavaa kasvillisuutta. Laajemmin toteutettavat autokatokset edellyttavat viherkattoja.

Uudet asukkaat alueella parantavat osaltaan lahipalveluiden sailymismahdollisuuksia, milla on vaiku-
tusta alueen asukkaiden elinoloihin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamistyo-
hon ryhtymista. Kaavan toteuttaminen edellyttaa jonkin verran maaperan muokkaamista. Kaavalla
edellytetaan hulevesien kasittelyyn kiinnitettavaksi erityista huomiota pohjaveden muodostumisalu-
eella. Hulevedet tulee kaavamaarayksen mukaisesti kerata, viivyttaa tai imeyttaa seka kasitella ennen
niiden johtamista hulevesiviemariin.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon, kunnallisteknisen ver-
koston, palveluiden kuin viheralueidenkin osalta. Kaavalla taydennetaan yhdyskuntarakennetta. Kaava
aiheuttaa vaikutuksia liikenteeseen uuden asuinkayton osalta, mutta verrattuna aiempaan huoltoase-
makayttéon ovat vaikutukset arviolta vahaisempia. Tontin ajoneuvoliittymat Viipurintiella ja Ahtialan-
tiella sallitaan sailytettavaksi entisilla paikoillaan, mika osaltaan jakaa katuverkkoon aiheutuvaa liiken-
netta. Ahtialantielle sallitaan kuitenkin vain tontilta poistuva ja oikealle kdantyva liikenne. Tama paran-
taa liikenneturvallisuutta.

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkisilla liikennemuodoilla ja keskustan suunnasta myos ka-

vellen ja py6ralla, mika osaltaan vahentaa liikenteellisia vaikutuksia. Kestavien kulkumuotojen hyédyn-
tadminen suunnittelualueella on hyvin mahdollista, alueen tukeutuessa palvelutasoltaan hyvaan joukko-
liikennereittiin ja sijoittuessa lahelle kaupungin keskusta-aluetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennettuun ymparistéon
Uudisrakentamisella on olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan. Kaava mahdollistaa
Karjalankadun paatteeksi muodostuvan rakennuksen rakentamisen maisemallisesti nakyvalle paikalle.
Rakennus erottuu muusta ymparistdsta korkeampana massana myos Viipurintielta ja Ahtialantielta 1a-
hestyttdessa. Kattomuodolla (aumakatto) seka varityksella (julkisivut vaalea) parannetaan uudisraken-
nuksen sopivuutta muuhun Karjalankadun rakennettuun ymparistoon.

Kaavalla edellytetdan kerrostalon rakentaminen katua vasten olevaa tontinrajaa mukaillen viistoutu-
vaksi. Rakennus muodostaa massan korkeuden ja leveyden suhteen parin Karjalankadun toisessa
paassa olevalle Oikoportille (Aleksanterinkatu 37), vaikka rakennusten valille ei katutasossa muodostu-
kaan suoraa nakdyhteytta eivatkd massat ole muodoltaan taysin yhtenevia.

Uudisrakennusten ylimmista kerroksista avautuu mahdollisesti ndkymia Joutjarvelle ja Karjalankatua
pitkin keskustan suuntaan.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavan mahdollistamat uudet asukkaat parantavat osaltaan lahialueen elinkeinoelaman toimivan kil-
pailun kehittymista. Kaavalla mahdollistetaan my®és liiketilojen toteuttaminen tontille.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutokseen liittyen on tarkoitus tehda maankayttésopimus yksityisen kiinteistbnomista-
jan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATLIA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Lahti Tayttamispvm 9.8.2024
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: MOYSAN (16.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 526 TONTTIA 6

Ehdotuspvm

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 398A2913
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3167 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3167

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3167 | 100,00 4500 1,42 0,0000 4000
A yhteensa 0,3167 100,0 4500 1,42 0,3167 4500
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa -0,3167 -500
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,3167

100,00

4500

1,42

0,0000

4000

A yhteensa

0,3167

100,0

4500

1,42

0,3167

4500

AL-1

0,3167

100,0

4500

1,42

0,3167

4500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

-0,3167

-500

LH-1

-0,3167

-500

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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