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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20. paivana ekesakuuta 2023 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2820 seka kaavan mukaista tonttijakoa M-22-175 - M-22-176 (Nastola
ja Uusikyla, Wipaktie 2, Konekorjaamontie 3, Varikontie 1 ja 3)

Jro— TN o !.‘. -y e
77 1) —~

Kaava-alueen sijainti opaékarfélla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551 tonttia 7 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin
551 kaavatontteja 8-13 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Nastolan (35.) kaupunginosan korttelin 551 tontti 8 ja Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551
tontit 18 ja 19 ja kaavatontit 20-23 seka suojaviher- ja katualuetta.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako korttelin 551 tonteille 8, 18 ja 19. Asemakaavan
pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako korttelin tonteille 20-23.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan myods kaupunginosan rajan muutos.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 5.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nastolan ja Uudenkylan kaupunginosien rajalla Kouvolantien ja Lahti -

Kouvola -rautatien valisella alueella. Alueen etaisyys Lahden keskustasta on 16 kilometria. Alue
rajautuu ita- ja lansipuolelta teollisuustontteihin, pohjoisesta Kouvolantiehen ja etelasta rautatiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19 hehtaaria.

“

\ - '_.J..— % | \ *
Ortoilmakuva vuodelta 2019. Kaavamuutosalue on esitetty punaisella rajauksella.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on Wipakin omistamien tonttien yhdistaminen ja
kaavamerkintdjen tarkistaminen. Wipakin tontille on 16.10.2020 mydnnetty rakennuslupa
teollisuusrakennuksen laajennusosalle, joka valmistuu vuoden 2022 aikana.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan kaavamerkinnat ja tonttirajat yksityisilla
teollisuustonteilla Konekorjaamontie 3 ja Varikontie 3 seka jaetaan kaupungin omistama iso
teollisuustontti Varikonkatu 1 pienemmiksi tonteiksi.

Kaupungin strategia

Kaupungin strategian mukaisesti kaava mahdollistaa

yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisdantymisen alueella (A1)

edistda kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta (A4)

kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (AB)

kaavassa on huomioitu luonnon monimuotoisuuden sailyminen alueella (AB).

Kaava edistaa strategian vuoden 2020 karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti lisaamalla yritystoiminnalle
varattuja alueita ja mahdollistaa olemassa olevien yritysten kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Asemakaavakartta A-2820
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luontoselvitys
Museon maastotarkastusraportti
Tonttijakokartat
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen maanomistajan aloitteesta. Wipakin edustajien kanssa
pidettiin kokous kaavamuutoksen tavoitteista 4.5.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 31.8.2021. Kaavaty6ta esiteltiin
18.10.2021 Uudistuva Nastola! -tilaisuudessa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 10. -
25.3.2022, jolloin pyydettiin myds viranomaislausunnot.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi Wipakin omistamaa tonttia yhdeksi tontiksi
seka tarkistaa kaavamaaraykset, rakennusala, istutettavat alueet, rasitteet ja muut kaavamerkinnat.
Kaavan yhteydessa tarkistetaan myds kahden pienemman yksityisessa omistuksessa olevan
teollisuustontin kaavamaaraykset ja tonttien rajat sekd jaetaan kaupungin omistama iso
teollisuustontti pienemmiksi tonteiksi. Lisdksi kaavassa maarataan hulevesien kasittelysta ja luonnon
monimuotoisuuden sailyttamisesta.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat tonttien osalta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1
3.11

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman loivalla etelarinteella. Kouvolan maantien ja
rautatien valiin on muodostunut 1950-60-luvulta alkaen yhtendinen, nauhamainen teollisuusalue,
ns. Nastolan teollisuusnauha. Kaava-alueen itdosa kuuluu Varikon teollisuusalueeseen. Wipakin
lansipuolella toimivat JRS Pharma Oy ja Dieffenbacher Panelboard Oy.

Wipak Oy:n omistamat tilat ovat yhteensa kooltaan noin 14,8 hehtaaria. Wipak Oy:n Nastolan tehdas
valmistaa muovikalvoja elintarvikkeiden, sairaalatarvikkeiden seké farmaseuttisten tuotteiden
pakkaamiseen. Uusi laajennusosa on suunniteltu otettavaksi kayttéon vuoden 2022 alkupuolella.
Toiminta sijoittuu suurikokoiselle aidatulle tontille siten, etta teollisuusrakennusta ei juuri nay
Kouvolantielle. Osa tontista on rakentamaton ja kasvaa mantyvaltaista metsaa.

Suunnittelualueella toimivat myds pienemmat yritykset JS-Avion Oy ja Hydros Oy.

Kaupungin omistamalla tilalla on ollut aikaisemmin Lahden seudun kuntatekniikan Nastolan
tuotantoalue. Nykyaan alueen rakennukset on vuokrattu yksityisille. Entisessa toimistorakennuksessa
asuu vuokralainen.

Luonnonymparisto

Kasvillisuus
Kaava-alueen yleisnakyma Kouvolantien suunnalta on metsainen, silla Kouvolantien varrella
sijaitsevat tonttien osat ovat rakentamatonta, mantyvaltaista metsaa.

Suunnittelualueelle tehtiin vuonna 2021 luontoselvitys (Metséanen 2021), jossa kartoitettiin ns.
lakikohteet, arvokkaat luontotyypit sekd huomionarvoiset putkilokasvit, erityisesti kangasvuokot, joista
oli jo ennestaan havaintoja kaupungin omistamalla alueella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti CU/RK
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Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle, Lounaismaan eli
vuokkovyohykkeen metsakasvillisuusalueelle. Luontoselvityksen mukaan alueen luontotyypit ovat
kaikki tavalla tai toisella muuttuneita, eika niita voida pitda enaa kovin edustavina ja luonnontilaisina.
Parhaiten on sailynyt Wipakin tontin lansireunassa sijaitsema mantyvaltainen kangasmetsakuvio, jolla
kasvaa mantyjen lisdksi kuusia ja koivuja. Vanhimmat puut ovat noin 100-vuotiaita.
Aluskasvillisuuteen kuuluu muun muassa puolukka, kanerva, seindasammal, kangasmaitikka,
kangaskeltalieko ja kevatpiippo. Radan puolella on my6s mustikkaa. Taman kuvion itareunalla kasvoi
yksi kangasvuokko. (Luontoselvitys Metsanen 2021).

Wipakin tontilta 16ydettiin kartoituksessa kaksi kangasvuokon kasvupaikkaa. Kangasvuokko Pulsatilla
vernalis on vaarantunut ja rauhoitettu koko Suomessa. Lisaksi Wipakin tontilta 16ydettiin kolme
harjuajuruohon kasvupaikkaa ja yksi kelta-apilan kasvupaikka. Harjuajuruoho Thymus serpyllum ssp.
serpyllum on kangasajuruohon etelainen muoto ja se on luokiteltu silmallapidettavaksi. Myos kelta-
apila Trifolium aureum on silmallapidettavaksi luokiteltu.

Kaupungin omistamalla tontilla oli yksi ennestaan tunnettu kangasvuokon kasvupaikka, seka kaksi
kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva kasvupaikka. Kartoituksessa kangasvuokko l6ytyi edelleen
kahdelta kasvupaikalta. Itaisimmalta paikalta kangasvuokkoa ei enaa loytynyt.

T T TR, Y. T 5] . R ‘.S"'_“I

" @ Kangasvuokko o\ e

. @ Harjuajuruoho ' ‘
O Kelta-apila
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Suunnittelualueen merkittévét kasvihavainnot onntoserityksen mukaan (Luohtoselvits Metsénen
2021).

Tehdasrakennuksen laajennusosa ja sen tielta siirretty runkoviemari ovat muuttaneet ymparist6a, ja
kasvillisuus oli osittain havinnyt ennen luontoselvityksen laatimista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kaupungin omistama teollisuustontti on suurimmaksi osaksi rakentamatonta, mantyvaltaista
kuivahkoa puolukkatyypin kangasmetsaa. Metsa on tasaikainen ja puusto melko nuorta. Metsassa on
tehty harvennushakkuita vuonna 2019.

Vanha tieyhteys entiselle varikkoalueelle erottuu yha maisemassa koivujenreustamaa véylana.

Elaimist6

Nastolan teollisuusnauhan tiiviisti rakennetut ja aidatut teollisuustontit muodostavat merkittavan
esteen pohjois-etela -suuntaisille ekologisille yhteyksille. Kouvolantien pohjoispuolella on kapea
metsainen lansi - itd -suuntainen ekologinen yhteys.

Suunnittelualueella eika sen laheisyydessa ei ole tunnettuja liito-oravareviireja eika liito-oraville
soveltuvaa metsaa.

Luontoselvityksen yhteydessa havainnoitiin palosirkkoja, joille arveltiin olevan jokseenkin sopivaa
elinymparist6a selvitysalueen eteldreunalla. Palosirkoista ei tehty havaintoja.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on rakennettavuudeltaan hyvaa, maapera on soraa ja hiekkaa. Maapera alueella on
rakennekerrosten ja tonttimaan humuskerroksen alapuolella routimatonta kerrallista

Salpausselan reunamuodostuman hienoa hiekkaa ja hiekkaista soraa. Alimpana kerroksena

kallion paalla hyvin syvalla on moreenikerros, jossa on kivia (Geo-Ykkdonen Oy 2020).
Pinnanmuodoiltaan alue on loivasti etelaan viettavaa Salpausselan etelarinnetta, jonka korkeuserot
vaihtelevat valilla + 118 m - 140 m mpy.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Suunnittelualueella on harjoitettu pitkdan muovin valmistusta, kemikaalien kasittelya ja varastointia,
polttoaineiden varastointia seka varikkotoimintaa. Nain ollen alueen maapera voi olla pilaantunut.
Ennen rakentamista on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistamistarve selvitettava ja selvityksen
tulosten perusteella mahdollisesti puhdistettava maapera.

Wipakin laajennusosan maaperan tilaa arvioitiin maaperatutkimuksella (Insindéritoimisto Lepistd
Oy, 2020). Kohteessa ei maaperatutkimustulosten perusteella todettu pilaantunutta maaperaa.
Tutkittujen naytteiden haitta-ainepitoisuudet ovat alle Valtioneuvoston asetuksen 214/2007
Kynnysarvon.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta vedenhankintaan varten tarkeaan pohjavesialueeseen
Nastonharju Uusikyla A (0453252 A). Pohjavesialueen rajoja on tarkistettu loppuvuodesta 2018,
jonka yhteydessa suunnittelualue jai pohjavesialueen ulkopuolelle. Lahin vedenottamo, Uponor Oy:n
vedenottamo, sijaitsee noin 700 metrin etaisyydella. Alueen itareuna on maalampokaivon
rajoitusalueella Uponorin vedenottamon vuoksi.

Suunnittelualue kuuluu Haltionjoen - Kdylinjoen vesistdalueeseen. Nastonharju-Uusikyla A
pohjavesialueen tila tulee sailyttaa. Elinkeinoalueilla syntyvat hulevedet tulee imeyttaa tai viivyttaa
ennen niiden johtamista Kosenojan latvaojiin.

Teollisuustontit ovat suurimmaksi osaksi vetta lapaisemattomia pintoja eli kattoja ja asfalttia. Wipakin
laajennusosan myo6ta ja asfaltoitavan alueen lisaantyessa hulevesien maara kasvaa jonkin verran.
Laajennuksen yhteydessa on laadittu pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma,
hulevesiviemarodintisuunnitelma seka suunnitelma sammutusvesien kasittelysta (Geo-Ykkonen Qy,
2020). Hulevedet imeytetaan paaasiassa omalla tontilla. Wipakin tontilla on hulevesiputkia alueen
kaakkoiskulmassa, jotka liittyvat kaupungin hulevesiverkostoon. Hulevedet johdetaan radan
etelapuolelle ja imeytetaan maastoon. Hulevesiviemari on suljettavissa tarvittaessa.

Varikontien ja Konekorjaamontien varsilla on painanteet, jonne hulevedet katualueilta ja tonteilta
johdetaan. Painanteissa on sadevesikaivot, joista vesi johdetaan sadevesiverkostoon. Kaupungin
omistama teollisuustontti Varikontie 1 on talla hetkella suurimmaksi osaksi rakentumaton ja
kasvillisuuden peittdma, ja maapera hyvin vettd lapaisevaa, joten alueella ei ole hulevesiongelmaa.

Teollisuustonttien hulevesien mahdollinen laadullinen kasittelytarve ja se voidaanko niita imeyttaa
maaperaan, maaraytyy sielld harjoitettavan toiminnan mukaan ja tulee tarkastella tapauskohtaisesti.
Rakennusten puhtaat kattovedet ensisijaisesti imeytetdan aina tonteilla, mydés muut kasitelldan
mahdollisimman pitkalle paikan paalla ja tarvittaessa johdetaan hulevesiviemariin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Nastola oli 1960-luvulla Suomen voimakkaimmin teollistuva kunta. Se tarjosi Salpausselan
soraharjulta edullista maata, jolle oli helppo rakentaa. Teollisuusalue sijaitsi valtamaantien ja
rautatien valissa. Useita yrityksia muutti mm. Lahdesta Nastolaan 1950-luvulta Iahtien. Seuraavan
vuosikymmenen lopulla Nastolassa oli toistakymmenta suurehkoa yritysta, jotka tydllistivat yhteensa
noin 3000 ihmista. Teollisuuskeskittyma on elinvoimainen viela tanakin paivana. Alueella sijaitsevat
muun muassa Raute, Uponor, Wipak, Levypydra, Luhta ja Novart. (Nastolan kulttuuriymparistéselvitys
2020).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Viistokuva Kouvolantien ja rautatien véliin sijoittuvasta Nastolan teolisuusnauhasta, keskella
kuvassa Wipak. (Lentokuva Vallas Oy, 2022)

Viimeinen suurista tulijoista oli Wipak Oy (vuoteen 1973 Wipakkaus Oy) vuonna 1969. Wipak erosi
muista suuryrityksista siina, etta se saapui kauempaa, Espoon Tapiolasta. Yhtidon johto paatti, etta
muoviteollisuuden paikka ei ollut keskella tiheasti asuttua paakaupunkiseutua. Uuden tehtaan
vihkidiset pidettiin 13.12.1969. Wipakin palveluksessa Espoossa oli ollut noin 100 henkil6a. Heista
40 muutti tehtaan mukana Nastolaan, jossa henkildstd kasvoi 120 henkilddn. Talla hetkella Wipakilla
on noin 550 tydntekijaa, jotka tydskentelevat kolmessa vuorossa. Wipak on yksi suurimmista
tylllistavista yrityksista Lahdessa.

Wipakin tontilla sijaitsee varsinainen tehdasrakennus, toimistorakennus, Wipaktien varrella oleva,
nykyaan tyhjilldan oleva toimistorakennus seka varastorakennuksia.

Wipakin tehdasrakennusta on laajennettu useasti. Viimeisin laajennus on noin 2600 m2 suuruinen
laajennusosa, johon tulee lisada tuotantotilaa mm. uudelle painokoneelle. Uusiin tiloihin siirtyi
loppuvuodesta 2021 myos Wipakin repro- ja paino-osastojen toimistot. Toiminta alkaa vuoden 2022
aikana.

Suunnittelualueen itdosa on ollut aikaisemmin puolustustoimien omistuksessa. Asevarikko 2
perustettiin Uuteenkylaan vuonna 1941. Nykyisella Varikon teollisuusalueella toimi Asevarikko 2:n
konekorjaamo. Varikko siirtyi Toivakkaan vuonna 1976. Vuonna 1982 Puolustusministerié moi 2,2
hehtaarin suuruisen maaraalan alueen itdosasta Flexmer-nimiselle osakeyhtidlle. Alueella on viela
muutama varuskunnan aikainen puinen parakkirakennus jaljella. Kadunnimet Varikontie,
Konekorjaamontie ja Asetie viittaavat asevarikon aikaan.

Konekorjaamontie 3:ssa sijaitseva Hydros Oy:n teollisuusrakennus on valmistunut vuonna 1987 ja
Varikontie 3:ssa sijaitseva JS-Avion vuonna 1985. Teollisuustonttien yleisilme on siisti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Wpakin ajennuéosa maaliskuun alsa 2022.
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Hydros Oy:n ja JS-Avionin kiinteistét.

Kaupungin omistamalla tilalla on ollut aikaisemmin Lahden seudun kuntatekniikan Nastolan
tuotantoalue. Nykyaan alueen rakennukset on vuokrattu yksityisille. Entisessa toimistorakennuksessa
asuu vakituisesti vuokralainen. Hoidetulla piha-alueella kasvaa nurmikkoa ja koristepensaita.

B SR

Kaupungin tontilla sijaitsevat rakennukset on vuokrattu yksityisille.

Lilkenne

Kouvolantie on ELY-keskuksen hallinnoima seututie Mt 312. Nopeusrajoitus on 60 km/h.
Kouvolantielld on joukkoliikennereitti. Lahimmat pysakit sijaitsevat Wipaktien risteyksen lansipuolella
ja Varikontien risteyksen lansipuolella. Kouvolantie, Wipaktie, Varikontie ja Konekorjaamontie ovat
erikoiskuljetusreitteja, mika vaikuttaa mm. risteysten mitoitukseen.

Vaylaviraston yllapitdman liikennemaarakartan mukaan Kouvolantielld Wipaktien kohdalla liikennetta
on nykyaan 4600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Varikontien kohdalla 2500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Paijat-Hameen liikennemalli ennustaa liikennemaarien putoavan vuoden 2060 skenaarion mukaan
Wipaktien kohdalla 4300 ajoneuvoon vuorokaudessa ja Varikontien kohdalla 1900 ajoneuvoon
vuorokaudessa.

Varikontie ja Konekorjaamontie ovat tonttikatuja, joiden nopeusrajoitus on 40 km/h. Wipaktien
nopeusrajoitus on 30 km/h ja sen varrella on erotettu kavelylle ja pyorailylle osoitettu tie.

Varikontien luonne ei muutu, vaan se on jatkossakin teollisuusalueen tontti-/kokoojakatu, josta ei ole
lapiajoliikennetta muille alueille. Alueelle tulevan teollisuuden luonteesta ei ole viela tietoa, mutta
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koska Kouvolantien liikennemaarat ovat talla kohtaa varsin kohtuullisia, ei liittymisen Kouvolantielle
pitaisi aiheuttaa ongelmia, vaikka Varikontien liikennemaara kasvaisikin jonkin verran.
Kaavamuutoksella ei tule uusia liittymia Kouvolantielle.

Kouvolantien varrella on py6railyn tavoitteellinen paareitti. Pyératie kulkee paikoitellen Kouvolantien
kummallakin puolella, suunnittelualueen lansipuolella pyorailyn paareitti siirtyy alikulkutunnelin
kautta Kouvolantien pohjoispuolelle, joten se ei ristea Wipaktien ja Varikontien kanssa. Paareitilta on
hyva yhteys seka Wipaktielle ettd Varikontielle suojateiden kautta.

Pydrailyn paareitin sujuvuutta ja turvallisuutta parannetaan muun muassa selkeilla ja miellyttavilla
risteysjarjestelyilla. Pyoraliikenne toteutetaan kaksisuuntaisilla jarjestelyilla ja liikenneturvallisuuteen
on taman vuoksi kiinnitettava erityistd huomiota. Paareittia priorisoidaan kunnossapidon osalta ja
reitti opastetaan laadukkaasti.

Wipakin tontille on ajoyhteydet Wipaktieltd ja Konekorjaamontieltd. Wipakin tontilla on 200
pysakointipaikkaa henkildkunnalle ja lisdksi 33 vieraspaikkaa. Raskaan liikenteen vuositasolla on
noin 4300 ajoneuvoa. Naista 300 ajoneuvoa kulkee Konekorjaamontien kautta, loput Wipaktien
kautta. Wipakin ennusteissa ei ole likennemaaran kasvua.

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on merkittavaa elinkeinotoiminnan aluetta. Suunnittelualueella on yli 550 tyOpaikkaa.
Alueella on yksi asukas.

Kunnallistekniset verkostot

Wipakin tontin halki kulkevaa viemarilinjaa siirrettiin tontin rajalle uuden laajennusosan vuoksi. Myos
Wipakin tontin etelareunalla kulkee viemariputki. Seka vesi- etta viemariputket kulkevat
Konekorjaamontien ja osittain Varikontien alla. Vesijohto kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa
metsaisella alueella seka Kouvolantien etelapuolella. Sadevesiverkosto kulkee Varikontien ja
Konekorjaamontien alla seka Wipakin tontin kaakkoiskulmassa, josta veden johdetaan rautatien ali
maastoon. LE Sahkoverkon lisaksi suunnittelualueella on myds kaukolamp6. Wipakin
tuotantokoneissa kaytetaan lammitysprosessiin kuumaodljya, joka lammitetaan maakaasulla. Alueella
on myos DNA:n, Telian ja Elisan verkostot, joista jalkimmainen suunnittelualueen ulkopuolella.

Maanalaiset johdot aiheuttavat useita rasitteita tonteille.

Rakennettu kulttuuriymparisté (RKY, MARY; LaRY, NaKu) ja muinaismuistot

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokkaaseen
Nastolan teollisuusnauhaan. Wipakin teollisuuslaitos on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi.

Suunnittelualueelle tehtiin arkeologinen maastotarkastus elokuussa 2022. Alueella ei 10ytynyt
muinaisjaannoksia.

Erityistoiminnat

Wipak Oy on laajamittaisesti vaarallisten kemikaalien varastointia ja kasittelya harjoittava
laajamittainen lupalaitos, joka on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvonnassa. Laitoksen
konsultointivydhyke on 0,2 kilometria. Konsultointivydhyke maaritetaan lahtékohtaisesti kohteen
tontin rajasta. Konsultointivydhyke tarkoittaa laitoksen ymparilla olevaa aluetta, jossa rakentamisen
turvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Kyseessa ei ole suojaetaisyys tai vaaravyohyke
(Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 2019).
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Wipavkl"n 200 meirin konsultointivyéhyke tontin rajoista.

Wipakin tontti sijoittuu noin 100 metrin etaisyydelle lahimmista asuinrakennuksista. Noin 1-2

kilometrin sateelld laitoksesta sijaitsevat Rakokiven paivakoti, koulu, palvelukeskus Linnunlaulu seka
terveysasema ja palolaitos.

Ymparistohairiot

Teollisesta toiminnasta ei aiheudu erityisia ymparistéhairiditd. Wipak Oy on ymparistdluvan varainen
laitos.

Keskeiset riskit laitoksella liittyvat ilmapaastoihin, esimerkiksi polttolaitoksen hairidtilanteissa.
Lisaksi tulipalot ovat mahdollinen riski. Myos kemikaalivuodot muodostavat ymparistdriskin
laitoksella. Vuotojenhallintaa on parannettu edellisen maaraaikaistarkastuksen

jalkeen ja sen osalta riskit ovat pienentyneet.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaasiassa yksityisessa omistuksessa. Varikontien ja Kouvolantien kulmassa
oleva teollisuustontti on kaupungin omistama.

Kaupunkisuunnittelu
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Maanomistuskartta. Yksityiset maat on osoitettu valkoisella, kaupungin omistamat maat vihredlla.
Vaaleanpunaisella merkitty Wipaktie on yksityisomistuksessa, mutta katualueesta on tehty
haltuunotto vuonna 1998.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myota 13.5.2019.
Maakuntakaavassa alue on teollisuus- ja varastoaluetta (T36 Rakokiven teollisuus- ja varastoalue,
pohjoisosa). Toteutunut teollisuusalue radan varrella. Alue on paaosin pohjavesialueella.
Maakuntakaavassa merkintaa kaytetdan osoittamaan seudullisesti merkittavia teollisuus- ja
varastotoiminnan alueita.
Suunnittelumaarays:
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueen liikenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tarkoituksenmukaiseen tiiviyteen ja
Jjoustavuuteen seka yhtendiseen rakennustapaan. Teollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon
riittévat suojavybhykkeet hairidlle alttiiden toimintojen rajoille seké maisemallisesti merkittaville
alueille ja paateiden varsille.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.

Alue kuuluu Radan ja vt 12 varsi Nastolassa (kk8). Kehittamisen kohdealue on osa ylimaakunnallista
kehittamisvyohyketta.

Aluekohtainen suunnittelumaarays:

Alueen tarkemmalla suunnittelulla lisdtdan asumista henkildliikenteen asemien laheisyyteen,
parannetaan kulkuyhteyksien sujuvuutta ja turvallisuutta, kehitetaan raideliikenteen
tavarakuljetuksia seké parannetaan elinkeinoelaman sijoittumismahdollisuuksia ja palvelujen

sijoittumista ldhelle asumista.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa.

Nastolan nauhataajaman osayleiskaavassa (kv § 75 11.11.1991 ja 3 § 27.1.1992) alue on osoitettu
ymparistohairiditd aiheuttamattoman teollisuuden kayttdon (TY). Kaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Lahden yleiskaavaehdotuksessa Y-203 alue on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi T-42.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Teollisuusnauha

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Aluetta ei ole tarkoitettu paivittaistavarakaupalle.
Kaupungin sisdantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteité kuten Lahdelle
leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympéristdn tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti
laadukas niin autoilijan, pyoréilijan kuin jalankulkijankin ndkdékulmasta.

L PV SL-. vV W-5

T-43

Ote Lahden yleiskaavaehdotuksesta Y—203;

Asemakaava
Wipakin alueella on voimassa teollisuusalueen rakennuskaava, joka on vahvistettu 30.12.1980.

Wipakin tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi /T-3), jolle saa rakentaa
teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvien varasto- ja muine
aputiloineen seka varastorakennuksia. Kerrosalasta enintaan 10 % saa kayttaa teollisuuslaitoksen
toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoonsa melua, tarinaa,
hajua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Rakennusoikeuteen sisaltyvana saa kullekin
rakennuspaikalle rakentaa asuntoja rakennusten hoidon vaatimaa henkilokuntaa varten.
Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakoimis- tai oleskelualueina on
istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Tontin tehokkuusluku on e=0,6. Tontille on osoitettu istutettava alueen osa, jolle on sallittu
kulkuteiden ja autopaikkojen rakentaminen.
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Wipakin itéapuolella Varikon teollisuusalueen rakennuskaava on vahvistettu 8.8.1983.
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Vafikon téBIlisuugélueen rakennuskaava vuodelta 1983.

Varikon teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2), jolle saa
rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja
muine aputiloineen seka varastorakennuksia. Toimistotiloja saa rakentaa vain toimipaikan omaa
tarvetta varten. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoonsa melua, tarinaa, hajua,
ilman pilaantumista tai muuta hairidéta. Rakennusoikeuteen sisaltyvana saa kullekin rakennuspaikalle
rakentaa asuntoja rakennusten hoidon vaatimaa henkilékuntaa varten. Korttelialueen
rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakdimis- tai oleskelualueina on istutettava tai
pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Tonttien tehokkuusluku on e=0,6

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti CU/RK



I_/A\I_I—l_l Selostus A-2820 20 (31)

5796/10.02.01.00/2021

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Kérkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty 30.6.2021.

Muut aluetta koskevat paatékset, suunnitelmat tai ohjelmat
Laitoksen laajennusosuudelle (rakennuspaikka Konekorjaamontie 7-9) on saatu Lahden kaupungin
rakennusvalvonnalta rakennuslupa 16.10.2020 (398-2020-664).

Laaditut selvitykset
- Nastolan kulttuuriymparistoselvitys, 2020
- Nastolan historia IV, 2020

Kaavatydn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:
- Lahden Wipakin asemakaava-alueen luontoselvitys 2021. Luontoselvitys Metsanen
- Maastotarkastusraportti. 15.8.2022. Lahden museot

Muut selvitykset:

- Pohjatutkimus ja geotekninen suunnitelma, pohjatutkimuslausunto, pohja- ja pintaveden
hallintasuunnitelma seka geotytohje, rakennusurakka. 2020. Geo-Ykkénen Oy.

- Ymparistolupahakemus, Wipak Oy, Nastolan tehdas. 2020.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

411 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto-
ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkiymparistd
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Elinvoima- ja tyollisyyspalvelut
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- Itdinen kumppanuuspdyta

- LADEC Oy

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
- Paijat-Hameen liitto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
- Liikennevirasto / Rataosasto

- VR-Yhtyma Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

- Lahti Energia Oy

- LE-Sahkobverkko Oy

- Suomen Kaasuenergia Oy

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Nastola-seura ry

- Nastolan teollisuusryhma

- Nastolan Yrittajat ry

4.2.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 5.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 36).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 31.8.2021. OAS toimitettiin Tukesille, Himeen ja Uudenmaan ELY—keskuksille seka Paijat-
Hameen pelastuslaitokselle. Kaavatyota esiteltiin Nastolan kaavaillassa 18.10.2021. Alueen
naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 10. - 25.3.2022. Kaavaty6hon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
KaavatyOsta ei ole pidetty erillistd aloituskokousta, mutta kaavatydn sisallosta on keskusteltu eri
asiantuntijoiden kanssa kaavaluonnoksen valmistelun aikana. Valmisteluvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 10. - 25.3.2022. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistd viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena oli paivittdd Wipakin asemakaava vastaamaan nykyisia ja
tulevia laajenemistarpeita. Asemakaava-alueeseen lisattiin Wipakin itdpuolinen osa, jossa oli tarvetta
paivittda kahden yksityisen teollisuustontin kaavamerkintdja seka jakaa kaupungin omistama
vajaakaytolla ollut teollisuustontti useammaksi pienemmaksi teollisuustontiksi.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavasta ei laadittu erillisia vaihtoehtoja.
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Osallisten lausunnot ja mielipiteet

Luonnosvaiheen aikana saatiin kuusi lausuntoa. Mielipiteita ei tullut. Oheisessa taulukossa on esitetty
tiivistelma saaduista palautteista seka kaavoittajan vastineet niihin.

Lausunnon keskeinen sisaltd

Vastine ja vaikutus kaavaan

LE Sahkoverkko 18.3.2022

Wipaktien ja Kouvolantien risteyksessa on
karttaliitteiden mukaisesti LES:n kaapeleita ja
puistomuuntamo. Alueelle ainakin Z-merkinta.
Muuntamoille yleensa merkitty EV-alue mutta ei
taida olla tassa valttamaton.

Lisataan Wipaktien ja Kouvolantien risteykseen
johtoalue seka muuntamolle et-alue.

Varikontien varressa liitteen mukaisesti
kaapeleita ja puistomuuntamo. Johtoalueen
rajaa pitaisi siirtaa talla kohtaa n.3 metria
pohjoisemmaksi jotta kaapelit ja muuntamo jaa
sille. Lisaksi tontin rakennusalueen rajaa pitaa
siirtdd min. 8 metrin paahan muuntamosta
(paloturvallisuus).

Varikontien muuntamolle lisataan et-alue.

Tasta kohdasta pohjoisempana luonnoksessa on
merkinta johtoalueesta. Siina on vanha kaapeli,
joka ei enda ole kaytdssa. Tata merkintaa
kaavaan ei tarvita.

Johtoalue poistetaan kaavasta.

Tontin lansireunassa on 20kV:n kaapeli.
Kaapelin sijainti on epatarkka. Talle tarvitaan
johtoalue-merkinta.

Johtoalue lisataan kaavaan.

Lahden museot 24.3.2022

Ajantasaista tietoa suunnittelualueen
rakentamattomien osien muinaisjaannoksista ei
ole saatavilla. Tiedot tulee siten paivittaa seka
mahdollisten esihistoriallisten etta myos
historiallisen ajan muinaisjaannosten osalta ja
huomioida kaavatyOossa. Edella esitetyn
perusteella museo edellyttaa kaavahankkeeseen
liitettdvaa maastotarkastusta/inventointia osana
suoritettavia selvityksia.

Lahden kaupunginmuseon arkeologi on tehnyt
suunnittelualueen rakentamattomilla alueilla
arkeologisen maastotarkastuksen kesalla
2022. Alueella ei todettu muinaisjaannoksia.

Hameen ELY-Keskus 25.3.2022
Kaavamerkinndissa on huomioitu luo-
merkinnalla luontoselvityksen mukaiset
kangasvuokon kasvupaikat. Naiden alueiden ja
luo-merkintéjen maarayksia tulee tarkentaa
siten, etta alueiden kaytto ja hoito tukee lajille
soveltuvan elinympariston sailymista ja
voimistumista eika luontoselvityksessa mainitut
uhat lajin sailymiselle toteutuisi. Varikontien
varressa olevaa EV-aluetta tulee laajentaa
ainakin kangasvuokkoesiintyman kohdalta.

Varikontien EV-aluetta on levennetty 10
metristd 15 metrin levyiseksi ja luo-aluetta
laajennettu. Luo-maaraysta on tdydennetty
lauseella "Kohteilla ei saa suorittaa
kasviesiintymaa heikentavia toimenpiteita.”
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Alueella havaittiin my0s silmallapidettavaa Tontin etelareunalla sijaitseva
harjuajuruohoa ja kelta-apilaa, joista harjuajuruohoesiintyma ja kelta-apilaesiintyma
harjuajuruohon eteldisin havaintopaikka sailynee | on merkitty kaavaan luo-2-merkinnalla. Yksi

kaavan mukaisella is-1-alueella. Harjuajuruoho | harjuajuruohon kasvupaikoista sijaitsee
on tarkea ravintokasvi monille uhanalisille keskella teollisuustonttia, joten sen sailyminen

hydnteisille, kuten perhosille. Laji vaatii on vaikeaa turvata.

paahteista ymparistda, joten alue tulisi sdilyttaa
avoimena.

Kaavaselostuksen osalta jaa epaselvaksi, kuinka | Selostukseen on lisatty kuvaus T-2 -

T-2 -korttelialueella nykyisin hoidetaan hulevedet | korttelialueen hulevesien kasittelysta. Tonttien
ja selostusta on talta osin syyta taydentaa. hulevesimaaraysta on taydennetty.

Kaavassa annetaan T1- ja T2- korttelialueita
koskeva maarays "hulevedet imeytetadan
paasaantoisesti tontilla ja tarvittaessa ohjataan
hulevesiviemariin”. ELY-keskus ottaa hulevesien
hallintaan tarkemmin kantaa ehdotusvaiheessa.

Pohjaveden virtaussuunta Wipakin alueelta on Ei vaikutusta kaavaan.
etelaan kohti radan etelapuolella olevaa suota,
johon pohjavedet purkautuvat. Kaavoitettavat
toiminnot (T-2) ja alueen hulevedet eivat siten
vaaranna alueen pohjoispuolella sijaitsevan
pohjavesialueen pohjavetta. Lisaksi
asemakaava-alueen pohjoisosaan on kaavoitettu
suojaviheralue (EV) ja paaasiassa
luonnontilaiseksi jaava alue (is-3), jotka lisaavat
suoja-aluetta pohjavesialueeseen nahden.

Alueella on harjoitettu pitkdan muovin T-tonteille on lisatty pima-kaavamaarays.
valmistusta, kemikaalien kasittelya ja Kaavaselostusta on taydennetty.
varastointia, polttoaineiden varastointia seka
varikkotoimintaa. Nain ollen alueen maapera voi
olla pilaantunut. Viimeistaan ennen
rakentamiseen ryhtymista on maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistamistarve selvitettava
ja selvityksen tulosten perusteella mahdollisesti
puhdistettava maapera. Kaavamerkintéihin ja -
maarayksiin on syyta lisata kohteen T-alueille
pima-merkinta ja myos kaavaselostuksessa
todeta tilanne.

Kaavaselostuksen mukaan Wipak Oy on Tukesin | Wipak Oy on vaarallisten kemikaalien maaran

valvoma Seveso lll-direktiivin mukainen perusteella laajamittainen lupalaitos, eika se
lupalaitos, jonka konsultointivydhyke on 0,2 nain ollen ole Seveso Il -direktiivin mukainen
kilometria. ELY-keskus huomauttaa, etta kohde.

kaavaselostusta on hyva taydentaa esittamalla
konsultointivydhyke. Asemakaavakartalla
konsultointivyOhyke tulee esittaa silta osin kuin
se rajautuu suunnittelualueelle. Seveso llI-

Kaavaselostukseen on lisatty kartta
konsultointivydhykkeesta.
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direktiivin mukaiselle laitokselle tulee kayttaa Tukes ei katsonut T / kem -merkinnan olevan
kaavamerkintda T/kem (teollisuus -ja tassa tapauksessa tarpeellinen.
varastorakennusten korttelialue, jolla on / jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen”). Kaavan
vaikutusten arviointia esitetdan tdydennettavaksi
Seveso lll -direktiivin mukaisen laitoksen
toiminnan vaikutuksista lahiymparistoon.

Kaavaselostuksessa on niukasti arvioitu Liikenteen vaikutuksia taydennetty vaikutusten
kaavamuutoksen liikennevaikutuksia. Liikenteen | arviointiin niiltd osin kuin mahdollista.

on todettu lisdéantyvéan Varikontiella Liikenteen lisaantymisen maaraa on vaikea
kaavamuutoksen myGta. Suunnitteluvaiheessa ennustaa, kun ei tiedeta minka alan toimijoita

tulee arvioida liikenteen lisdantyminen ja sen alueelle tulee sijoittumaan.

vaikutukset, erityisesti Kouvolantien (mt 312)

liittymiin.

Paijat-Hdmeen liitto 25.3.2022 Hulevesien osalta kaavaselostusta ja
Paijat-Hameen liitto esittaa, etta hulevesien kaavamaarayksia on tarkennettu. Tarkemmat
kasittelyyn kiinnitettaisiin hulevesisuunnitelmat tehdaan rakentamisen
asemakaavamuutoksessa tarkemmin huomiota. | yhteydessa, kuten on tehty Wipakin
Laadittujen selvitysten pohjalta on hyvé varata laajennusosan yhteydessa.

mitoitettuja hulevesien viivyttamis- ja
puhdistamisalueita, maaritella alueen sisaista
liikennettd, lastausalueita ja niiden mahdollisesti
edellyttdmia katoksia.

Suunnittelualueelta on laadittu useita Vesienhallintaan liittyvat selvitykset ovat
vesienhallintaan liittyvia selvityksia, jotka lahtbtietoaineistossa ja kaavaselostusta on
suositellaan liitettédvan kaava-aineistoon tai taydennetty selvitysten tietojen osalta.

vahintaan mainittavan lahtétietoaineistossa.
Selvityksista on hyva tiivistda olennaisin sisaltd
kaavaselostukseen ja tehda niiden perusteella
tarkistuksia kaavan merkintdihin ja maarayksiin.
Mm. - Pinta- ja pohjavesien hallintasuunnitelma,
hulevesiviemardintisuunnitelma seka
suunnitelma sammutusvesien kasittelysta, 2018,
Geo-Ykkdnen Qy - Alueen voimassa olevat
ymparistdluvat

Asemakaavoitettavalla alueella on ollut Pilaantuneisuustutkimusta ei nahty
maaperalle riskialtista toimintaa useiden tarpeelliseksi laatia kaavamuutosvaiheessa.
vuosikymmenten ajan. Kaavaselostuksessa ei Pima-selvitykset laaditaan ennen

ole mainittu selvityksia, joissa olisi tutkittu rakennushankeen alkamista.

Kaavaselostukseen on lisatty laajennusosan
yhteydessa laaditun pilaantuneisuusselvityksen
tuloksia.

maaperan tilaa. Paijat-Hameen liitto esittaa, etta
alueelle laaditaan pilaantuneisuustutkimus tai
aiemmin laadittujen selvitysten tulokset liitetaan
mukaan kaava-aineistoon.

Asemakaavamuutosalueelle sijoittuva Wipak Oy Wipak Oy on vaarallisten kemikaalien maaran
on Seveso lll-direktiivin mukainen lupalaitos. perusteella laajamittainen lupalaitos, eika se
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Toimintojen mahdollisia riskeja ja
ymparistovaikutuksia on suositeltavaa kuvata
kaavaselostuksessa tarkemmin.

nain ollen ole Seveso Il -direktiivin mukainen
kohde.

Toimintojen mahdollisten riskien kuvaus on
lisatty kaavaselostukseen.

Seveso Il -direktiivin alaisia ns.
suuronnettomuusvaarallisten laitosten kohdalla
konsultointivyOhyke tulee esittaa kaavassa ja
kaavamerkinnaksi suositellaan T/kem -
merkintad. Asemakaavamuutoksessa
suositellaan varaamaan alueita yksityiskohtai-
semmin teollisuuslaitosten osatoiminnoille ja
antamaan kaavamaarayksia toiminnasta
aiheutuvien ymparistdvaikutusten rajoittami-
seksi. Seveso lll direktiivin mukaisen
lupalaitoksen osalta kaavassa on hyva
tarkastella turvallisuusnakdkulmaa ja liittaa
laadittu riskinarvio (Wipak Oy, Nastolan tehtaan
ymparistdriskien arviointi, Pdyry Finland Oy,
2016) kaava-asiakirjoihin niiltd osin kuin siina ei
ole yrityksen kannalta salattavaa tietoa, tai
referoida kaavaselostukseen siita keskeisin
turvallisuuteen liittyva tieto julkiseen kayttoon.

Tukesin edustaja ei katsonut T / kem -
merkinnan olevan tassa tapauksessa
tarpeellinen.

Kartta konsultointivydhykkeesta on lisatty
kaavaselostukseen.

Telia Company 11.3.2022

Telialla on yhdistettavien tonttien alueella mm.
laitetila ja sen vuoksi aika paljon kaapelointeja.
Kun kyseessa on vain tonttien yhdistaminen ja
kaavamerkintdjen tarkistaminen, en nae silla
olevan vaikutusta Telian toimintaan.

Ei vaikutusta kaavaan.

Lahden kaupunki, ymparistopalvelut 25.3.2022
Kangasvuokon kasvupaikat on huomioitu
kaavassa luo-merkinnalla ja seuraavalla
kaavamaarayksella: "Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkea alue, jossa sijaitsee
rauhoitetun kangasvuokon esiintyma”.
Kaavamaaraysta olisi hyva viela tasmentaa siten,
etta esiintymaa heikentavat toimenpiteet
kielletaan.

Kaavamaaraysta on taydennetty.

Silmallapidettavan harjuajuruohon ja kelta-apilan
esiintymat olisi syyta myods merkita kaavaan.
Silmallapidettavat lajit ovat taantuneita lajeja,
joista suurella todennakoisyydella muuttuvat
uhanalaisiksi lajeiksi. Esiintymat voidaan merkita
kaavaan esim. luo-2 rajauksella, jossa
kaavamaarayksena on esim. seuraava: "silmalla-
pidettavan kasvilajin esiintyma. Kohteilla ei saa
suorittaa kasviesiintymaa heikentavia
toimenpiteita.”

Tontin etelareunalla sijaitseva
harjuajuruohoesiintyma ja kelta-apilaesiintyma
on merkitty kaavaan luo-2-merkinnalla. Yksi
harjuajuruohon kasvupaikoista sijaitsee
keskella teollisuustonttia, joten sen sailyminen
on vaikeaa turvata.

Lahden kaupunki
Kaupunkiympériston palvelualue
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Kaava-alueen pohjois- ja itareunalle on merkitty
suojaviheralue (EV), joka on talla hetkella
puustoinen. Kaavamerkintaan olisi hyva lisata
selventava kaavamaarays, esim. alue tulee
sailyttda puustoisena.

Kaavamaaraysta on taydennetty.

Kaavaselostukseen on korjattu tieto, ettd Wipak Oy on vaarallisten kemikaalien maaran perusteella
laajamittainen lupalaitos, eika se nain ollen ole Seveso Il -direktiivin mukainen kohde.

Kaavaluonnoksesta on keskusteltu kaupunkitekniikan, infrasuunnittelun, liikennesuunnittelun ja
luonnonsuojelun asiantuntijoiden kanssa ja kaavaan on tehty korjauksia nailta osin.

Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 29.9. - 31.10.2022. Oheisessa taulukossa on esitetty tiivistelma
saaduista palautteista seka kaavoittajan vastineet niihin. Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaksi

lausuntoa.

Lausunnon keskeinen sisaltoé

Kaavoittajan vastine

Lahden Museot 19.10.2022

Viitaten 24.3.2022 hankkeesta annettuun
lausuntoon on suunnittelualueen
rakentamattomilla osilla tehtava
maastotarkastus, koska ajantasaista tietoa
muinaisjaanndksista ei ole ollut saatavilla.
Museo teki tarkastuksen pyynnosta virkatydnaan
elokuussa 2022 eika sen yhteydessa tehty
havaintoja muinaismuistolain (295/1963)
suojaamista tai muista suojelua edellyttavista
kohteista. Museolla ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta arkeologisen
Kulttuuriperinnén osalta. Museolla ei ole
huomautettavaa kaavahankkeesta rakennetun
Kulttuuriymparistdon ja maiseman osalta.

Ei kommentoitavaa.

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset
31.10.2022

Kaavaehdotuksessa on paaosin hyvin otettu
huomioon luonnosvaiheessa annettu lausunto
koskien rauhoitettujen ja vaarantuneen (VU)
kangasvuokon seka silmallapidettavan (NT)
kangasajuruohon esiintyminen niin, etta
alueiden kaytto ja hoito tukevat lajille soveltuvan
elinympariston sailymista. ELY-keskus esittaa
harkittavaksi, olisiko suojaviheralueen EV-1
osalta tarkoituksenmukaisempaa sailyttaa alue
metsaisena puistomaisen sijaan.

Luonnosvaiheessa ELY-keskus on ottanut
kantaa siihen, etta kaavaselostuksen osalta jai
epaselvaksi, kuinka T2 -korttelialueella
hoidetaan hulevedet. Ehdotusvaiheessa
kaavaselostusta on taydennetty talta osin ja

tonttien hulevesimaaraysta on tdydennetty.

Suojavihervybhykkeen (EV-1) kaavamaarays
muutetaan muotoon Suojaviheralue, joka tulee
sailyttaa metsaisena.

Kaavaselostusta on tasmennetty kohdassa
3.1.2. Luonnonymparist6 hulevesien osalta
siten, etta Wipakin tontilla olevat hulevesiputket
littyvat kaupungin hulevesiverkostoon, joka
purkaa radan etelapuolelle maastoon.
Mahdollisten tontille sijoittuvien
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Molemmille korttelialueille on annettu
hulevesimaaraykseksi seuraavaa: Rakennusten
kattovedet tulee imeyttaa tontilla. Tontin muita
hulevesia on kasiteltava ja viivytettava ennen
kuin ne ohjataan kaupungin hulevesiviemariin
rakentamalla 1 m3 viivytyskapasiteettia per 100
m2 tontilla olevaa vetta lapaisematonta pintaa
kohden (tyhjentyminen min. 1 h, maks. 24 h).
Kuitenkin kaavaselostuksessa mainitaan, etta
elinkeinoalueilla syntyvat hulevedet tulee
imeyttaa tai viivyttda ennen niiden johtamista
Kosenojan latvaojiin ja Wipakin tontilla on omia
hulevesijohtoja alueen kaakkoiskulmassa, joita
pitkin hulevedet johdetaan radan eteldpuolelle ja
imeytetddn maastoon. Tassa on ristiriita
kaavamaarayksen kanssa. Teollisuustonttien
hulevesien kasittelyssa tulee kiinnittdd huomiota
maarallisen hallinnan lisdksi myos hulevesien
laatuun ennen hulevesien johtamista ojiin tai
kaupungin hulevesiviemariin. Tonttien
suunnittelussa on huomioitava hulevesien
viivytysrakenteiden ja mahdollisten muiden
kasittelyrakenteiden tilan tarve.

Kaavaselostukseen on ehdotusvaiheessa
korjattu tieto, etta Wipak Oy on vaarallisten
kemikaalien maaran perusteella laajamittainen
lupalaitos, eika se ole Seveso lll-direktiivin
mukainen kohde. Nain ollen asemakaavan
merkinta T-1 on riittava.

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan
todennut, etta kaavaselostuksessa on arvioitu
niukasti kaavahankkeen liikennevaikutuksia, ja
etta suunnitteluvaiheessa tulisi arvioida
liikenteen lisdantyminen ja sen vaikutukset,
erityisesti Kouvolantien (mt 312) liittymiin.
Ehdotusvaiheen selostuksessa liikenteellisia
vaikutuksia on hieman tdydennetty, mutta
tarkempaa arviointia ei ole tehty johtuen siita,
etta alueelle tulevan teollisuuden luonteesta ei
ole viela tietoa. Selostuksessa on todettu, etta
Kouvolantien (mt 312) liikennemaarat ovat
kaava-alueen kohdalla varsin kohtuullisia, eika
nain ollen liittymisen Kouvolantielle pitaisi
aiheuttaa ongelmia Varikontien liikennemaaran
mahdollisesta kasvusta huolimatta. Lisaksi
selostuksessa todetaan, ettd Kouvolantien
varrella on pyorailyn tavoitteellinen paareitti.
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan alueella
toteutuvan teollisen toiminnan laadun
epavarmuustekija ei poissulje
kokonaisuudessaan mahdollisuuksia nyt tehtya

laadunhallinnan jarjestelmien tarve on
huomioitu kaavaselostuksessa:
"Teollisuustonttien hulevesien mahdollinen
laadullinen kasittelytarve ja se voidaanko niita
imeyttda maaperaan, maaraytyy siella
harjoitettavan toiminnan mukaan ja tulee
tarkastella tapauskohtaisesti.”

Ei kommentoitavaa.

Liikennetietoja on taydennetty liikennemaarien
ja liikenne-ennusteen seka pyorailyn
tavoitteellisen paareitin osalta kohdassa 3.1.3.
Rakennettu ymparistd. Liikennevaikutuksia on
taydennetty kohdassa 5.4.1. Vaikutus
rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen.
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tarkempaan liikenteellisten vaikutusten
arviointiin. Kaavan toteutumiseen liittyvat
vaikutukset on pystyttava myos arvioimaan
riittdvan pitkalle tulevaisuuteen, eika esimerkiksi
Kouvolantien liikennemaarien tilanne vuonna
2021 ole riittavaa tarkastelua sen toteamiseksi,
ettd kaava-alueen toteutuminen ei aiheuttaisi
mahdollisia ongelmia Kouvolantielld Varikontien
liikennemaarien kasvaessa. Taman lisaksi
ajoyhteys tontille on myos Wipaktien kautta,
mikd myos tulisi ottaa huomioon vaikutuksia
arvioitaessa. Kouvolantielld (mt 312) rooli Paijat-
Hameen paapyoratieverkolla (Paijat-Hameen
paapyoratieverkko -selvitys, 2022), ja jo
kaavatyon yhteydessa olisi hyva huomioida myo6s
mahdolliset vaikutukset Kouvolantien
suuntaisen pyorailyreitin seka Wipaktien ja
Varikontien ristedvan liikenteen osalta, erityisesti
mikali raskaan liikenteen osuuden voidaan
odottaa kasvavan kaavan toteutumisen
seurauksena. ELY-keskus kehottaa edelleen
taydentamaan liikenteellisten vaikutusten
arviointia niin liikennemaarien kuin kevyen
liikenteen nakOkulmasta.

Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana tulleen lausunnon perusteella kaavaan on tehty
seuraavat muutokset:
- suojaviheralueen maarays on korjattu muotoon "Suojaviheralue, joka tulee sailyttaa
metsaisena.”

Kaavaselostukseen on tasmennetty hulevesien kasittelya koskevaa tekstia selkeammaksi.
Liikennetietoja on taydennetty liikennemaarien ja -ennusteiden seka pyodrailyn tavoitteellisen paareitin
osalta. Liikennevaikutusten arviointia on tadydennetty.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Asemakaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka
on tdman selostuksen liitteena.

5 KUVAUS

5.1

511

Asemakaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Wipakin kaksi tonttia on yhdistetty yhdeksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi T-1 ja
rakennusalaa on korjattu toteutuneen mukaan ja siind huomioidaan myos mahdolliset tulevaisuuden
laajentamistarpeet. Istutettavan tontin osan rajausta on muutettu siten, etta se huomioi luontoarvot.
Uhanalaiset kasvilajit jaavat istutettavalle alueelle (is-1). Uhanalaisen ja rauhoitetun kangasvuokon ja
silmalla pidettavien harjuajoruohon ja kelta-apilan kasvupaikat on lisdksi osoitettu luo- merkinnoéilla.
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Wipaktien katualuetta lyhennetaan ja levennetaan siten, etta nykyinen portti jaa Wipakin tontin
puolelle ja pyoratie tulee katualueen puolelle.

Konekorjaamontie 3:n tontin rajausta on tarkastettu toteutuneen mukaiseksi.

Kaupungin omistama suuri teollisuustontti on jaettu neljaksi tontiksi. Alueelle tulee yksi uusi katu.
Kouvolantien varteen ja osittain Varikontien varteen on osoitettu suojaviheralue (EV). Tonttien katujen
vastaisille reunoille on osoitettu kasvipeitteinen hulevesipainanne (is-hu).

Kaikilla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla sdilyy tehokkuusluku ennallaan eli e=0,60.
Kaupunginosan rajaa siirretaan siten, ettd Wipakin tontti sijaitsee kokonaan Nastolan kaupunginosan
puolella. Kaksi muuta yksityisen omistamaa tonttia seka kaupungin omistamat tontit sijaitsevat

Uudenkylén kaupunginosan puolella.

Rasitteet on paivitetty ja tarpeettomat rasitemerkinnat poistettu. Puistomuuntamoille on osoitettu
rakennusalat, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisia rakennuksia (et).

Kaikilla tonteilla on autopaikkoja, hulevesien kasittelya ja pilaantuneita maa-aineksia koskevat
maaraykset.

4 N /

Ote kéévaehdbtuksesta

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T):
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- tonttien pinta-ala yhteensa 17 7190 m2

- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 106 314 k-m2

- tehokkuus e =0,60
Suojaviheralue (E) 1 0081 m?2
Liikennealue (L) 3531 m2

5.1.3 Palvelut
Kaava-alueelle ei tule palveluita.

5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hadmeen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu viheralueiden ja uhanalaisten lajien sailyminen, mahdollisesti
puhdistettavat/kunnostettavan maa-alueet seka hulevesien kasittely.

54 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta taydentamalla nykyista teollisuusaluetta. Kaupungin
omistaman tontin osalta kaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamista olemassa olevalle
teollisuusalueelle. Kaavamuutoksella tulee yksi uusi tonttikatu. Kaavamuutoksella tulee useampia
teollisuustontteja, jonka vuoksi liikenne Varikontiella lisdantyy jonkin verran. Kouvolantielle ei tule
uusia liittymia. Alueelle on mahdollista matkustaa myods kestavilla kulkumuodoilla. Py6railyn
edellytykset paranevat, kun pyorailyn paareittia kehitetdan tavoitteiden mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ovat vahaiset, silla alue on jo
kaavoitettu teollisuusalueeksi ja jo suureksi osaksi rakennettu. Kaavassa suojellaan uhanalaisen ja
rauhoitetun kangasvuokon kasvupaikat seka silmallapidettavien kangasajuruohon ja kelta-apilan
kasvupaikat. Rakentamisen myota metsaiset alueet tulevat jonkin verran vahenemaan. Kaava-alueen
lansiosassa sijaitseva vanha metsa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kouvolantien varrelle on
osoitettu sailytettava suojaviheralue seka luonnontilaisena sailytettava alue. Kaavassa on maaratty
hulevesien kasittelysta ja mahdollisten pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisesta.

5.4.3 Muut vaikutukset
Kaavamuutoksella parannetaan yritysten toimintaedellytyksia. Kaavamuutoksessa huomioidaan
Wipakin mahdolliset tulevat laajentamistarpeet seké parannetaan eri kokoisten teollisuustonttien
tarjontaa. Kaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman tontteja, mikd mahdollistaa uuden
yritystoiminnan tulon alueelle seka alueen nykyisen yritystoiminnan jatkumisen ja kehittamisen, ja
siten uusien ty6paikkojen syntymisen. Alueen palvelukysynta ja -tarjonta kasvavat. Kaavalla on
myodnteinen vaikutus yhdyskunta- ja energiatalouteen, silla alueella hyédynnetdan jo rakennettua
infrastruktuuria. Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia vaest6on tai sosiaalisiin oloihin.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueen teollinen toiminta ei aiheuta merkittavia hairioita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena.
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5.7 Nimisto
Alueelle tulee yksi uusi katu, Pakintie. Sana pakki liittyy seka varuskuntatoimintaan etta ajoneuvoihin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua
lainvoiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Lahdessa 5.9.2022

Suunnitteluinsindori
Carita Uronen

Asemakaavan nahtavilldoloaikana (29.9.-31.10.2022) tulleiden muistutusten perusteella kaavaan
on tehty seuraavia muutoksia/korjauksia:

- EV-1-alueen merkintd on muutettu muotoon: Suojaviheralue, joka tulee sailyttdd metsaisena.

- Liikenteen lahtotietoja ja liilkennevaikutusten arviointia on tdydennetty kaavaselostuksessa.

- Hulevesien kasittelya on avattu enemman kaavaselostuksessa.

Selostus ja kaavakartta on korjattu talta osin.
Lahdessa 5.6.2024

Suunnitteluinsindori
Carita Uronen

8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

398 Lahti Tayttamispvm 26.08.2022
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
NASTOLAN (35.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 551TONTTIA 7ja
UUDENKYLAN (36.) KAUPUNGINOSAN N
KORTTELIN 551KAAVATONTTEJA 813SEKA
KATUALUETTA
ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
NASTOLAN (35.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 551TONTTI 8
UUDENKYLAN (36.) KAUPUNGINOSAN N
KORTTELIN TONTIT 18JA 19JA KAAVATONTIT 2023SEKA
SUOJAVMHER-JA KATUALUETTA
ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO KORTTELIN 551TONTEILLE 8,18JA 19
ASEMAKAAVAN POHJALTA ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO
KORTTELIN 551 TONTEILLE 20-23
KAUPUNGINOSAN RAJAN MUUTOS
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus 398A-2820
19,0802 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 19,0802

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 19,0802 100,0 106314 0,56 0,0000 -6848

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 17,7190 92,9 106314 0,60 -1,1489 -6848

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3531 1,9 0,1408

E yhteensa 1,0081 5,3 1,0081

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat PirE:‘a;-]ala Pin{tziala K(;'r(r-c::]ila Pinta[-:;a:l-?muut. Kerrﬁ(s:;:?zlr-liluut.

Yhteensa




Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 19,0802 | 100,0 106314 0,56 0,0000 -6848
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 17,7190 92,9 106314 0,60 -1,1489 -6848
T-3 -12,6431 -75859
T-1 14,3704 81,1 86222 0,60 14,3704 86222
T-2 3,3486 18,9 20092 0,60 -2,8762 -17211
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3531 1,9 0,1408
Kadut 0,3531 100,0 0,1408
E yhteensa 1,0081 5,3 1,0081
EV-1 1,0081 100,0 1,0081
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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