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Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle, etta kaupunki muuttaa Maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset 2023-2028 -asiakirjassa kohdassa 5.2 Asemakaavoitus- ja
maankayttdsopimukset esitettyja sopimuksiin liittyvien korvausten

maksuehtoja seuraavaan muotoon:

Kunnallistekninen korvaus voidaan peria yhdessa tai useammassa
maksuerdssa. Korvauksen maksueria ei kuitenkaan jaksoteta yli viidelle
vuodelle. Mikali kunnallistekninen korvaus jaksotetaan useammalle kuin
kahdelle vuodelle asemakaavan lainvoimaistumisesta, perii kaupunki kaksi
vuotta ylittavilta maksuerilta korkoa. Koron maara on
valtiovarainministerion maaraama peruskorko + yksi (1) prosenttiyksikkoa,

kuitenkin vahintaan kaksi prosenttiyksikkoa.
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Perusteluosa

Mikali maankayttosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kunnallisteknisen
korvauksen maksuerien aikataulua muutetaan, perii kaupunki
maankayttdsopimuksessa sovitun aikataulun ylittavalta osalta edellisessa
kappaleessa mainitun koron lisaksi maankayton ja asuntotoimen voimassa
olevan hinnaston mukaisen maksun sopimusehtojen muuttamisesta.
Sopimusmuutos edellyttaa myos kaupungin toimivaltaisen viranomaisen

paatoksen.

Lahden asunto- ja maapoliittisten linjausten (hyvaksytty
kaupunkiymparistolautakunta 24.5.2023 § 54 ja kaupunginvaltuusto
4.9.2023 § 73) kohdassa 5.2 Asemakaavoitus ja maankayttosopimukset
todetaan maankayttosopimuksen kunnallisteknisesta korvauksesta ja sen
yli kahden vuoden maksuajan ylittavien maksuerien suuruudesta

seuraavaa:

"Mikali kunnallistekninen korvaus jaksotetaan useammalle kuin kahdelle
vuodelle asemakaavan lainvoimaistumisesta, sidotaan korvaus
elinkustannusindeksiin siten, etta indeksikorotus tehdaan kaksi vuotta

ylittaville maksuerille.

Mikali maankayttosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kunnallisteknisen
korvauksen maksuerien aikataulua muutetaan, perii kaupunki
maankayttdsopimuksessa sovitun aikataulun ylittavalta osalta
indeksikorotuksen lisaksi korkoa. Koron maara on valtiovarainministerion
madraama peruskorko + kaksi prosenttiyksikkod, kuitenkin vahintaan kaksi

prosenttiyksikkoa.”

Nyt on kuitenkin mm. Vendjan hyokkayssodan Ukrainaan ja

poikkeuksellisen taloustilanteen vuoksi syntynyt tilanne, etta edella
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mainitulla tavalla elinkustannusindeksiin sidottuna
maankadyttdésopimuskumppanin maksettavaksi tulevan korvauksen
lopullinen maara voi indeksimuutoksen vuoksi poiketa huomattavasti
alkuperaisesta sopimuskorvauksesta ja se voi poiketa oleellisesti myos
rahoitusmarkkinoilta saatavan lainan korkotasosta. Esimerkiksi
elinkustannusindeksin vuosimuutos vuosina 2021-2022 oli +7,14 % ja 2022-
2023 +6,25 %. Samaan aikaan valtiovarainministerion maaraama
peruskorko oli tasolla -0,50 % - 3,75 %. Talla hetkelld peruskorko on 4,25 %.
Kaupungin toteuttaessa maankayttosopimukseen liittyvia
kunnallisteknisen rakentamisen investointeja lainarahalla, on investoinnin
rahoittamisen nakokulmasta kaupungin kannalta oleellisempaa sitoa
sopimuskorvaus kulloinkin vallitsevaan korkokantaan ja markkinoilta
saatavan rahoituksen hintaan. Nain menetellen varmistetaan, etta
sopimuksiin liittyvat kaupungin investoinnit pystytaan rahoittamaan ja
sopimuksessa sovitulle kaupungin saatavalle saadaan myds kohtuullinen
korko. Kyseinen menettely kohtelee myos korvauksen maksajaa
oikeudenmukaisemmin ja ennustettavammin. Sopimuksissa kaytettavaksi
kohtuulliseksi korkotasoksi esitetdaan vahintaan 2 % suuruista korkoa, joka
maarittyisi tarkemmin valtiovarainministerion maaraaman peruskoron
mukaan siten, etta se olisi kulloinkin voimassa oleva peruskorko + 1

prosenttia, mutta vahintaan 2 prosenttia.

Edella mainittujen seikkojen perusteella kaupunkisuunnittelu esittaa, etta
jatkossa kaupunki muuttaa Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 2023-2028-
asiakirjassa kohdassa 5.2 Asemakaavoitus- ja maankayttosopimukset
esitettyja sopimuksiin liittyvien korvausten maksuehtoja seuraavaan

muotoon:

Kunnallistekninen korvaus voidaan perid yhdessa tai useammassa

maksuerassa. Korvauksen maksueria ei kuitenkaan jaksoteta yli viidelle
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

vuodelle. Mikali kunnallistekninen korvaus jaksotetaan useammalle kuin
kahdelle vuodelle asemakaavan lainvoimaistumisesta, perii kaupunki kaksi
vuotta ylittavilta maksuerilta korkoa. Koron maara on
valtiovarainministerion maaraama peruskorko + yksi (1) prosenttiyksikkoa,

kuitenkin vahintaan kaksi prosenttiyksikkoa.

Mikali maankayttosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kunnallisteknisen
korvauksen maksuerien aikataulua muutetaan, perii kaupunki
maankayttdsopimuksessa sovitun aikataulun ylittavalta osalta edellisessa
kappaleessa mainitun koron lisaksi maankayton ja asuntotoimen voimassa
olevan hinnaston mukaisen maksun sopimusehtojen muuttamisesta
(voimassa olevan hinnaston mukaan 450 euroa). Sopimusmuutos edellyttaa

my®&s kaupungin toimivaltaisen viranomaisen paatoksen.

Muutoksenhakukielto
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