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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 22.05.2024

§69

Lahden keskustan yleisten alueiden alueurakka ajalle 1.10.2025-30.9.2030

330/02.05.00.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Perusteluosa

Kunnossapitopaallikko Pasi Leppdaho p. 050 398 5729

Lautakunta jatti asian poydalle.

Kaupungininsinoori Lastikka Mika

Kaupunkiymparistolautakunta oikeuttaa Kaupunkitekniikan edistamaan
Keskustan alueurakan 1.10.2025-30.9.2030 hankintaa perusteluosassa

esitetyn mukaisesti.

Asian kasittelyn kuluessa lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian

poydalle.

Taustaa

Keskusta-alueen hoidonjohtourakkasopimus Destia Oy:n kanssa paattyy
30.9.2025. Kaupunkiympariston kaupunkitekniikan vastuualue on
kdynnistdamassa uuden urakkasopimuksen kilpailutusta avoimena

menettelyna, hankinta ylittaa EU-hankinnan kynnysarvon.
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Nykyisen hoidonjohtourakan (1.10.2020-30.9.2025) urakkasopimuksen
tavoitehinta on ollut sopimuksen allekirjoitushetkellad 14 891 300,00 e (alv 0
%). Nykyisessa urakassa valinta on tehty hinta-laatu -painotuksella (51
%/49 %). Tarjoajat ovat voineet saada tarjoukseensa laatupisteita
lunastamalla laatulupauksia. Nykyinen keskustan hoidonjohtourakoitsija
lupasi tarjouksessaan kaikki laatulupaukset ja sai nain olleen taydet
laatupisteet. Tulevaan hankintaan ei esiteta laatulupauksia, vaan vaadittu
laatu kuvataan urakka-asiakirjoissa kaikkia tarjoajia velvoittavina

vaatimuksina.
Alueurakan urakkamuodoksi hoidonjohtourakka

Urakka-alueen urakkamuodoksi esitetdaan hoidonjohtourakkaa. Vastaava

urakkamuoto on kaytdssa kaikilla (4 kpl) urakka-alueella.
Perusteluna urakkamuodolle on:

- HJU-urakkamalliin ollaan kokonaisuudessaan tyytyvaisia

- HJU-urakkamallissa koetaan, ettd saadaan paremmin arvoa rahalle varsinkin
urakka-ajan muutoksissa

- urakkamalli on ollut kdyt6ssa Keskusta HJU 2015-2020 alkaen

- urakka-asiakirjat ovat hiottu tata urakkamallia varten

- halu toteuttaa entistd paremmin kaupungin strategiaa
Urakan kaupallinen malli

Urakan kaupallinen malli perustuu valitun urakoitsijan tarjouksessa
tarjoamaan hoitovuosien tavoite- ja kattohintoihin. Hoitovuoden aikana
tehtyjen kunnossapitotoiden toteutuneita kuluja verrataan hoitovuoden
paatteeksi tarjottuun tavoitehintaan. Tilaaja (kaupunki) ja padurakoitsija
vastaavat pienista tavoitehinnan alituksista ja ylityksista yhta suurella

osuudella (50 % / 5o %). Mikali hoitovuoden tavoitehinta ylittaa
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hoitovuoden kattohinnan (urakana tarjousvaiheessa kattohinta = 1,1x

tavoitehinta), urakoitsija vastaa kattohinnan ylityksesta.

Urakka-alueella tapahtuvat alueiden selkedt laajuusmuutokset (uudet
kadut), hoitoluokan muutokset, hoitotuotteiden lisdykset/vahennykset
seka indeksimuutokset vaikuttavat joko nostavasti tai laskevasti

tavoitehintaan.
Urakkahintaan vaikuttavia tekijoita
Hoidonjohtourakan tavoitehintaa nostaviksi riskeiksi tunnistetaan:

- formiaatti-materiaalikustannusten sisallyttaminen tavoitehintaan

- lumenvastaanottomaksun siséllyttaminen tavoitehintaan

- yleisen hintatason muutokset seka erityisesti polttoaineiden hinnan muutokset
(indeksimuutokset)

- urakassa olevien ajoneuvojen padstovaatimukset (esim. talvikunnossapitotdita
tekevista kuorma-autoista 100 % vahintdaan EURO 6 -paastdluokassa; nykyisessa
urakassa vastaava vaade on vahintaan 75 % kuorma-autoista EURO 6 -
paastoluokassa)

- student engineer -vaatimus (valittavan padurakoitsijan tulee palkata alaa
opiskeleva urakan aikana 1.10.2025 - 30.9.2030 vahintaan 30 kuukaudeksi
urakkaan avustavaksi tyonjohtajaksi; nykyisessa keskustan urakassa ei ole

tyonjohdon apulaisiin liittyvia vaatimuksia)
Hoidonjohtourakan tavoitehintaa laskeviksi seikoiksi tunnistetaan:

- Keskusta-alueen edustuspuistojen poistaminen tasta urakasta

- Urakan kaupallisen mallin ja sopimusasiakirjojen tarkentaminen juristien tuella

- Urakkaan ei sisdllytetd kuorma-auto- ja traktorikalustolle uusiutuvaan
kayttévoimaan liittyvia vaatimuksia (esim. sahko, biodiesel). Kayttévoimana
sahkoa kayttavien kuorma-autojen ja traktorien vaatiminen toisi urakkahintaan

suuria ja ennalta arvaamattomia nousupaineita. Biodieselin kayttovaade urakan
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ajoneuvoissa nostaisi urakkahintaa arviolta 300 0oo euroa/vuosi (1 500 000

e/urakka-aika).

Yleisen hintatason muutos, urakan laatuvaatimukset ja muutokset urakan
sisaltoon tulevat nostamaan urakkahintaa kaynnissa olevaan (nykyiseen)
urakkaan verrattuna. N&in ollen koko urakan tavoitehintatasoksi tullee noin

19 000 000 € (+/- 20 %), eli n. 3 800 000 euroa/vuosi.
Tarjoajan kelpoisuusehdot

Tarjoavan yrityksen tai yhteenliittyman kelpoisuusehtoina esitetaan
tilaajavastuulain mukaisia vaatimuksia, taloudellista suorituskykya koskevia

vaatimuksia seka osaamiseen ja suorituskykyyn perustuvia vaatimuksia.
Tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset:

- Tarjoaja on rekisterditynyt sijoitusmaansa lainsadadannon mukaisesti ammatti- tai
elinkeinorekisteriin

- Tarjoaja on maksanut kaikki lainsdddannon mukaiset verot, lakisaateiset
sosiaaliturvamaksut ja lakisaateiset eldkemaksut sekd on merkitty
ennakkoperistarekisteriin seka tyonantajarekisteriin ennakkoperintalain sita
vaatiessa. Verovelkaa tai muita lakisdateisia maksuja ei saa olla maksamatta

- Tarjoaja noudattaa suomalaisten tydehtosopimusten madrayksia seka niita
palkka-, sosiaaliturva-, elake- ja muita ehtoja, joita Suomen lain ja
tyoehtosopimusten maaraysten mukaan on noudatettava samanlaatuisessa
tyossa.

- Tarjoajalla on tyontekijoilleen tapaturmavakuutuslain mukainen
tyotapaturmavakuutus.

- Tarjoaja jarjestaa tyontekijoilleen lakisaateisen tyodterveyshuollon.
Tarjoajan taloudellista suorituskykya koskevat vaatimukset:

- Tarjoajan tilinpaatoksen liikevaihdon tulee olla vahintdan 10 miljoonaa euroa/vuosi

kolmelta viimeiselta tilikaudelta
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- Tarjoajan on oltava luottokelpoinen. Tarjoajalta vaaditaan luottoluokittajan,
pankin tai muun luotolaitoksen antama lausunto tarjoajan luottokelpoisuudesta.
Lausunto ei saa olla kolmea kuukautta vanhempi. Luottokelpoisuuden tulee
vastata Rating Alfa -luokituksessa vahintaan A tai Bisnode-luokituksessa
vahintaan A.

- Tarjoajan verovelkojen ja/tai maksamattomien sosiaaliturvamaksujen
kokonaismaara yhteensa ei saa olla yli 10 ooo euroa.

- Jostarjoaja on konserniin kuuluva tytaryhtio, tarjoajan tulee toimittaa
lisavakuutena emoyhtion konsernitakaus. Konsernitakauksessa emoyhtio tulee

sitoutua tarvittaessa padomittamaan tytaryhtiotaan.
Tarjoajan osaamiseen ja suorituskykyyn perustuvat vaatimukset:

- Tarjoajalla on vdhintdan 2 referenssida* / 100 ooo vdyld-m2:n ja omaehtoisesta
katujen tai teiden ja viheralueiden alueurakasta (ymparivuotinen hoito) viimeiselta
5 vuodelta. Referenssien tulee olla vdhintaan vuoden mittaisia. Referenssien tulee
olla vastaavia kuin tarjottava urakka, esim. pihojen hoitourakoita ei katsota
vastaaviksi urakoiksi.

- Tarjoajalla on vdhintaan 1 referenssi / 50 000 (31.12.2022 asukasmdarien mukaan)
asukkaan kaupungin kaupunkikeskustan katujen ja viheralueiden alueurakasta
(ymparivuotinen hoito) viimeiselta 5 vuodelta. Referenssien tulee olla vahintdan
vuoden mittaisia.

- Urakkaan nimettavan sopimusvastaavan tulee tayttaa urakkaohjelman mukaiset
urakoitsijan organisaatiota ja edustajia koskevat véhimmaisvaatimukset:

o Koulutus: Teknisen alan tutkinto (teknillisen
koulun/ammattikorkeakoulun tai vastaavan kotimainen tai
ulkomainen yhdyskunta-, rakennus-, logistiikka-, ymparisto-,
konetekniikan tai liikennealan tutkinto) ja

o Kokemus: Vahintaan 3 vuotta kunnossapidon alueurakoinnin
kokemusta sopimusvastaavan tehtavista.

o Henkildn nimen tulee olla tiedossa selonottotilaisuuteen mennessa.
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- Urakkaan nimettavan hankintavastaavan tulee tayttaa urakkaohjelman mukaiset
urakoitsijan organisaatiota ja edustajia koskevat vahimmaisvaatimukset:

o Koulutus: Teknisen alan tutkinto (teknillisen
koulun/ammattikorkeakoulun tai vastaavan kotimainen tai
ulkomainen yhdyskunta-, rakennus-, logistiikka-, ymparisto-,
konetekniikan tai liilkennealan tutkinto) ja

o Kokemus: Vahintaan 3 vuotta kunnossapidon urakoinnin
hankintakokemusta

o Henkilon nimen tulee olla tiedossa selonottotilaisuuteen mennessa.

- Urakkaan nimettavan vastaavan tyonjohtajan tulee tayttda urakkaohjelman
mukaiset urakoitsijan organisaatiota ja edustajia koskevat
vahimmaisvaatimukset:

o Koulutus: Teknisen alan insin66rin tutkinto (teknillisen
koulunfammattikorkeakoulun tai vastaavan kotimainen tai
ulkomainen yhdyskunta-, rakennus-, logistiikka-, ymparisto-,
konetekniikan tai liilkennealan tutkinto) ja

o Kokemus: Vahintdan g5 vuotta tydkokemusta alueurakan
tyonjohtotehtavista vuoden 2017 jalkeen (Suomen olosuhteita
vastaavan katujen tai maanteiden ymparivuotista tyonjohtotasoista
hoitokokemusta).

o Henkilon nimen tulee olla tiedossa selonottotilaisuuteen mennessa.

- Urakkaan nimettavan katutyonjohtajan tulee tayttaa urakkaohjelman
mukaiset urakoitsijan organisaatiota ja edustajia koskevat
vahimmaisvaatimukset:

o Koulutus: Teknisen alan teknikon tutkinto (teknillisen
koulun/ammattikorkeakoulun tai vastaavan kotimainen tai
ulkomainen yhdyskunta-, rakennus-, logistiikka-, ymparisto-,
konetekniikan tai liilkennealan tutkinto) ja

o Kokemus: Vahintaan 3 vuotta tyokokemusta tyonjohtotehtavista
vuoden 2019 jdlkeen (Suomen olosuhteita vastaavan katujen tai

maanteiden ymparivuotista tyonjohtotasoista hoitokokemusta).
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o Henkilon nimen tulee olla tiedossa selonottotilaisuuteen mennessa
- Urakkaan nimettavan vihertyonjohtajan tulee tayttaa urakkaohjelman
mukaiset urakoitsijan organisaatiota ja edustajia koskevat
vahimmaisvaatimukset:
o Koulutus: puutarhurin tai hortonomin koulutus ja
o Kokemus: Vahintaan 3 vuotta kokemusta alueurakan
vihertyonjohtajan tehtavista vuoden 2019 jalkeen.

o Henkildon nimen tulee olla tiedossa selonottotilaisuuteen mennessa.

Pakotteet:

Euroopan unioni ja/tai YK on asettanut ja saattaa tulevaisuudessa asettaa
pakotteita lainsaddanndssaan ja/tai toimielintensa paatoksilla tai Suomen
viranomainen asettaa pakotteita tai varojen jaadyttamispaatoksen.

Tarjoaja vakuuttaa, etta:

a) edelld tarkoitettuja pakotteita ei ole asetettu

i. Tarjoajalle,

ii. Tarjoajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai
maardys-, edustus-, paatos tai valvontavaltaa kayttaville
henkiloille,

iii. Tarjoajan valittomille tai valillisille omistajille,

iv. Sellaisille alihankkijoille, jotka osallistuvat taman
sopimuksen mukaisten tuotteiden tai palvelujen
toimittamiseen,

v. Kyseisten alihankkijoiden hallinto-, johto tai
valvontaelimen jasenille tai maardys-, edustus-, pdatos tai
valvontavaltaa kyseissa alihankkijoissa kayttaville
henkildille eika

vi. Kyseisten alihankkijoiden valittomille tai valillisille

omistajille,
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b) Tarjoaja ilmoittaa valittdmasti kaupungille, jos pakotteita asetetaan
yhdellekdan a) kohdassa tarkoitetulle taholle ja

) tdaman sopimuksen mukainen toiminta tai tarjoajan ja sen alihankkijoiden
tuottamien tuotteiden tai palvelujen kaytto ei riko edelld mainittuja

pakotteita.

Urakka-aika

Hoidonjohtourakkaan kuuluu urakan valmisteluaika, joka on noin 6—9 kk
ennen urakan varsinaisten tyotehtavien alkua. Valmisteluaikana tilaaja ja
valittu paaurakoitsija mm. kilpailuttavat urakan tyotehtavissa tarvittavat
aliurakoitsijat seka urakassa kaytettyjen materiaalien toimittajat.
Valmisteluaika alkaa urakkasopimuksen allekirjoitushetkesta ja kestaa
tyotehtavien aloituspdivaan (hoidonjohtourakan tyotehtavat alkavat

1.10.2025). Urakan tyotehtavat ja koko urakka paattyvat 30.9.2030.
Valintaperuste

Kelpoisuusehdot rajaavat tehokkaasti tarjoavia yrityksia. Tilaajan haluamia
ja yksityiskohtaisia laatuvaatimuksia esitetaan urakka-asiakirjoissa
runsaasti, jolloin laatuvaatimukset koskevat kaikkia tarjoajia. Lisaksi
urakka-alueen luonne ei vaadi erityisia laatulupauksia tai laatupisteytysta.

Valintaperuste on halvin urakka-ajan tavoitehinta.
Laadunseuranta

Hoidonjohtourakoissa on kaytdssa tilaajan ja padurakoitsijan
laadunseurantatapa, jossa urakan tydlajien laadunseurantaa tehdaan
yhdessa sovitulla tavalla. Taman lisdksi tilaaja tekee joka tapauksessa omaa

laadunseurantaa.
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Laadunseurantakierroksista tehdaan raportit, jotka tallennetaan
projektipankkiin ja niita kaydaan yhteisesti lapi tilaajan ja padurakoitsijan

yhteisissa viikkopalavereissa.

Sopimusten laaduntuottoa pyritaan parantamaan jo urakan
valmisteluvaiheessa. Tarjoajan suunnitteleman resurssimitoitus erityisesti

talven tyodlajien osalta varmennetaan selonottotilaisuudessa.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet



