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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024
§26

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

5758

§27

Poytakirjan tarkastajat

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valittiin

jasenet Minerva Kastehelmi ja Ida Rantanen.
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§28
Kaupunkiympariston palvelualueen seurantaraportti 1.1. - 31.12.2023

1387/02.00.01.00/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupunkikehitysjohtaja Olli Alho p. 040 595 4543
Controller Minna Vilen p. 044 790 9329
Henkilostopaallikko Pekka Nikulainen p. 050 387 8780
Strategiapaallikko Olli Toivonen p. 044 482 6180

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee tiedoksi
kaupunkiympariston palvelualueen tilinpaatoksen seurantaraportin
vuodelta 2023.
Perusteluosa
Kaupunkiympariston palvelualueen tilinpaatoksen seurantaraportti
sisaltaa talouden, 30 kk:n uudistumis- ja muutosohjelman,
strategian ja henkiloston toteumatiedot vuodelta 2023.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Tiedoksi: Konsernipalvelut/Talouspalvelut
Liitteet

1 Kaupunkiympariston palvelualueen seurantaraportti
TP2023
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§29

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2879, Myllypohja, Vanha Ahtialantie 93
ja ymparisto (Myllypohjan koulu)

595/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski p. 050 398 5113

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen A-2879 asetettavaksi julkisesti

nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta,
lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee

kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

”Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2879, jolla muodostuu Lahden kaupungin
Myllypohjan (15.) kaupunginosan korttelin 15742 kaavatontit 8 ja 9
seka suojaviher- ja katualuetta.”
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nro 3

Lahden kaupungin Myllypohjan (15.) kaupunginosan tilaa ja tilan
osaa RN:o 1:637 ja 1:988, korttelin 15742 tontteja 1-3 seka
lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita koskeva asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus A-2879, Myllypohja, Vanha Ahtialantie
93 ja ymparisto (Myllypohjan koulu).

Asemakaavatyon tavoitteena on koulutontin laajuuden ja lahialueen

asemakaavan tarkistaminen.

Lahden kaupungin strategian 2030 (kaupunginvaltuuston hyvaksyma
14.3.2022) mukaisesti kaavalla mahdollistetaan kestavaa
kaupunkirakennetta ja kilpailukykyista toimintaymparistoa. Kaava
mahdollistaa osaltaan kaupungin kasvua lahipalveluita tarjoamalla.
Kaavalla parannetaan myos asuinalueiden viihtyisyytta, liikunta- ja
kulttuurimahdollisuuksia seka parannetaan lasten ja nuorten
hyvinvointia. Kaavalla mahdollistetaan terveelliset ja turvalliset
oppimisen ja kasvun ymparistot seka yhteisollisyytta. Kaavan
perusteella on mahdollista toteuttaa myos ikaantyvien palveluita

laajennusvarauksen avulla.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden
monitoimitalon, koulun, paivakodin ja kirjaston seka mahdollisen
palveluasumisen rakentaminen alueelle. Lisaksi alueelle voidaan
toteuttaa lahiliikuntapaikka (suuri monitoiminen urheilukentta ja
pienempia urheilukenttia). Nama toiminnot muodostavat synergisen

kokonaisuuden.

Koulun vanha osa suojellaan juhlallisena saapumisnakymien
paarakennuksena. Uusi monitoimitalo muodostaa vanhan koulun
kanssa koulumaen yhtenaista pihaa ja alueen toiminnallisen

sydamen. Opettajien kolmesta asuinrakennuksesta idan puoleisin
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suojellaan ja kaava mahdollistaa kahden muun purkamisen. Suojeltu
asuinrakennus on mahdollista purkaa pakottavasta syysta, kuten

esimerkiksi mahdollisen ratahankkeen myota.

Muutokset ovat koulutontin osalta suhteellisen vahaisia verrattuna
lahes samanlaista koulurakentamista lahes samassa maarin
mahdollistavaan ajantasa-asemakaavaan ja kohdistuvat
merkittavimmin kaava-alueen itaosiin, jolle mahdollistetaan mm.
merkittavampaa lisarakentamista seka lahiliikuntapaikka.
Kaavaehdotuksessa rakennusaloja on rajattu siten, etta koulutontin
uudisrakentaminen sijoittuu ajantasakaavaan verrattuna taka-alalle

suojellun koulurakennuksen etela- ja lansipuolelle.
Lahtotiedot
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lahden kaupungin omistama.

Suunnittelualueella sijaitsee tyhjillaan oleva Myllypohjan
koulurakennus ymparoivine asuinrakennuksineen. Koulurakennuksen
alkuperainen osa on vuodelta 1955 ja sita on laajennettu 1988.
Koulu ja sita ymparoivat asuinrakennukset ovat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Suunnittelualueen itaosassa
”koulumaen” alapuolella sijaitsi aiemmin kaksi erillista

asuinrakennusta piharakennuksineen. Nama rakennukset on purettu.

Suunnittelualueen luonnonymparisto on kulttuurivaikutteista piha-,
katu- ja puistokasvillisuutta. Luontoselvityksen mukaan Savikujan
etelapuolella on luonnon monimuotoisuutta tukeva kohde. Koulun
vanhassa osassa on tavattu tervapaaskyjen pesa. Ruukintien varsi on
vanhaa peltoaluetta, jolle on sittemmin istutettu nyt varttunut

lehtikuusimetsikko.
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Liikenteellinen paareitti on Vanha Ahtialantie, jolla kulkee myos
linja-autoreitti. Kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat Vanhan
Ahtialantien seka Ruukinkadun varsilla. Koiskalan suuntaan johtava
Ruukinkatu alittaa junaradan ja moottoritien. Suunnittelualueen
tonttikatuja ovat Savikuja ja Mutkapolku. Suunnittelualueen
etelapuolella kulkee moottoritie (valtatie 4) seka Lahti-Heinola-
rautatie, jotka aiheuttavat suunnittelualueelle liikennemelua.
Mahdollinen Lahti-Mikkeli-radan rakentaminen vaikuttaa

suunnittelualueeseen sen etelaosassa.
Lahtotiedot on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Yleiskaavassa Y-203
suunnittelualue on merkitty asuinalueeksi (A-32).
Suunnittelualueella on osittain voimassa vuonna 2013 lainvoiman
saanut asemakaava A-2471a. Radan varsi on

asemakaavoittamatonta.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset

Julkisten lahipalveluiden mahdollistaminen tukee sita, etta
koulumaesta muodostuu jalleen alueen sosiaalinen ja yhteisollinen
keskus. Kaava mahdollistaa koulu-, paivakoti-, kirjasto-, ja
palvelurakentamista keskeisella ja saavutettavalla sijainnilla ja
tukee alueen positiivista sosiaalista kehitysta. Kaava mahdollistaa

opetusrakennusten lisaksi lahiliikuntaa seka palveluasumista.

Kaava on melusimulaatioiden perusteella mahdollista toteuttaa
siten, etta sisa- ja ulkotilojen kayttotarkoitusten mukaiset melun

ohjearvot alittuvat. Runkomelun ja tarinan osalta kaava edellyttaa
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jatkosuunnittelussa tarkempaa mittausta, mutta meluselvityksen
perusteella joustava kaava voidaan toteuttaa runkomelu ja tarina
huomioiden. Meluselvityksen mukaan vanhoille opettajien
asuinrakennuksille kantautuu melua enimmillaan 65-70 dB
(paivaajan keskiaanitaso ennustetilanteessa), mika ei ole
asuinkayttoon sopivaa ymparistoa. Samoin tarinaselvityksen mukaan
runkomelu ylittaa vanhoissa asuinrakennuksissa suositusarvot

suurella marginaalilla.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai vedenhankinnan
kannalta tarkealle alueelle. Kaavaratkaisussa on tunnistettu ja

merkitty hulevesien kasittelyn edellyttamat osa-alueet.

Kaavamuutos on ilmastonmuutoksen hillitsemisen ja siihen
sopeutumisen nakokulmasta vaikutuksiltaan hyva. Keskeisella
sijainnilla parannetaan olevan asuinalueen saavutettavien
lahipalveluiden edellytyksia seka tiivistetaan olevaa pientaloaluetta
tukeutuen olevaan kunnallistekniikkaan ja katuverkostoon. Tama
kaavamuutoksen tavoite edistaa ilmastokestavaa kaupunkirakenteen
tiivistymista ja tarjoaa parempia elinoloja vakiluvultaan
luonnollisesti kasvavalla kaupunkiseudulla. Kaavamuutos tukeutuu
valittomasti joukkoliikenteeseen ja kaavamuutoksen suunnittelussa
on varmistettu parantuvat kavelyn ja pyorailyn verkostot, mika

mahdollistaa ilmastokestavan elamantavan.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka perusteella
kaavaratkaisussa varmistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta

arvokkaiden kasvi- ja elainlajien ja viheralueiden sailyminen.

Kaava-alueen etelapuolelle on suunniteltu Lahti-Mikkeli-radan
oikaisemista. Kaava ei esta mahdollisen ratahankkeen toteuttamista.



LCIht'i 13 /58

Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

Kaavaratkaisu mahdollistaa Irjanpirtin ja opettajien
asuinrakennuksista kahden lantisimman purkamisen. Alueelle tehdyn
rakennushistoriaselvityksen mukaan koulukayton jatkuminen alueella
vanhan koulurakennuksen yhteydessa nahdaan ehdottoman
arvokkaana lisana. Koulukayton jatkumisen ehtona on kuitenkin
esitetty monitoimitalohanke, ilman sen tuomaa uutta
toiminnallisuutta ei vanhan koulun toiminnan jatkamiselle ole
edellytyksia. Monitoimitalon vaatimien lisarakennusosien
sijoittuminen nimenomaisesti vanhan kouluosan etela- ja
lansipuolelle palvelee rakennushistoriaselvityksessa esille tuotuja
arvoja liittyen vanhan kouluosan pohjoiseen ja itaan avautuviin

julkisivuihin seka paasaapumissuuntaan nahden.

Vaikka vanhat opettajien asuinrakennukset ovat olleet oleellinen osa
koulun historiaa muodostaen koulun kanssa kokonaisuuden, tulisi
uusi monitoimitalon rakennuskompleksi esitetyssa sijainnissaan
merkittavalla tavalla katkaisemaan vanhan kouluosan ja opettajien
asuinrakennusten yhteyden. Tama on rakennushistoriaselvityksen

mukaan osin jo tapahtunut nykyisen koulun laajennusosan myota.

Opettajien asuinrakennuksista itaisin on uusista rakennusosista
huolimatta edelleen mahdollisesti hahmotettavissa osaksi
kouluympariston kokonaisuutta idan suunnalta katsottuna, mita kaksi

lantisempaa rakennusta eivat enaa olisi.

Opettajien asuinrakennusten suojelumahdollisuuteen vaikuttaa myos
itse monitoimitalon rakennushanke. Maastonmuotojen vuoksi uudet
toiminnot tyontyvat lahelle nykyisia asuinrakennuksia ja erityisesti
lantisimman rakennuksen kohdalla maanpintaa joudutaan nostamaan
merkittavasti. Purettavaksi sallittavat rakennukset ovat
nykytilanteessa asuinrakennuksia, kun suojeltava, itaisin rakennus on

muutettu jo aiemmin koulun kayttoon. Itaisimman rakennuksen
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nro 3

suojelu ei sen sijainnin ja korkeusaseman vuoksi esta

monitoimitalohankkeen toteuttamista.
Vaikutuksia on arvioitu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2022-2023
kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille
kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavahankkeen kotisivulle 8.5.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 16.11.-30.11.2023, missa yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut

nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka
niiden huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan
selostuksessa. Saadut lausunnot ja mielipiteet ovat

kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
Maankayttosopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda

maankayttosopimusta.

Muutoksenhakukielto
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Kyla: kuulutus, kirje + kuututus | EEE

|
kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote
poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille,

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY -keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hameen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

2 A-2879 Kaavaselostus ja seurantalomake UUSI

0O N o U N W

A-2879 Kaavaehdotuskartta UUSI

A-2879 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
A-2879 Havainnekuvat UUSI

A-2879 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2879 Luonnosvaiheen mielipiteet

A-2879 Rakennushistoriaselvitys
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9 A-2879 Luontoselvitys

1 A-2879 Liikennemeluselvitys UUSI

0

1 A-2879 Tarina- ja runkomeluselvitys UUSI

1

1 A-2879 Kuntotutkimus opettajien asuinrakennukset

2 UUSI

1 A-2879 Korjattavuusarvio opettajien asuinrakennukset
3 UusI

16 / 58

nro 3
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024
§30

Asemakaavan muutosehdotus A-2680 seka siihen liittyva tonttijaon muutosehdotus M-24-
14, Okeroistentie 1, Sopenkorpi

1791/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Suunnitteluinsinoori Carita Uronen p. 044 416 3502

Tonttijaosta maanmittausinsinoori Eija Eskelinen p. 040 833 8675

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkilautakunta paattaa asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen A-2680 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-24-

14 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta,
lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee

kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

”Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-
2680, jolla muodostuu Lahden kaupungin Sopenkorven (26.)
kaupunginosan korttelin 600 tontti 4 ja katualuetta, seka Lahden
kaupungin Sopenkorven (26.) kaupunginosan korttelin 600 tonttia 4

koskevan tonttijaon muutosehdotuksen M-24-14.”
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Perusteluosa / aiempi kasittely
Lahden kaupungin Sopenkorven (26.) kaupunginosan korttelin 600
tonttia 3 ja puisto - ja katualuetta koskeva asemakaavan
muutosehdotus A-2680 (Okeroistentie 1, Sopenkorpi) seka siihen

liittyva tonttijaon muutosehdotus M-24-14.
Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen omistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liikerakennusten tontin
kaavamaaraysten ja rajauksen tarkistaminen. Lisaksi parannetaan
katualueen jarjestelyita ja mahdollistetaan hulevesien kasittely
katualueella. Tonttiin liitetaan itapuolella oleva pieni puistoalue,

joka on jo vuosikymmenten ajan ollut tontin piha-alueena.

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava
mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen, kilpailukykyisen
toimintaympariston, uusien yritysten sijoittumisen Lahden alueelle

ja yritysten kasvun Lahden alueella.

Kaava edistaa vuoden 2023 karkihanketta 2. Osaava Lahti
houkuttelemalla uusia yrityksia ja turvaamalla nykyisten yritysten
laajennusmahdollisuudet ja varmistamalla monipuolisen

yritystonttitarjonnan riittavyyden pitkalla aikajanteella.

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86)
mukaisesti kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan
ominaispiirteita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sopenkorven (26.)

kaupunginosan korttelin 600 tontti 4 seka katualuetta.

Suunnittelualue osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-1). Alueelle saa rakentaa toimisto- ja myymalarakennuksia,

ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja
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varastorakennuksia ja paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketiloja.
Liiketilaa sallitaan enintaan 80 % kaytetysta rakennusoikeudesta.
Rakennukseen saa sijoittaa muun erikoiskaupan liiketiloja enintaan
20 % kaytetysta rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaramyymalaa. Avoin ulkovarastointi ei ole sallittua.
Tonttiin liitetaan itapuolella oleva pieni puistoalue, jolloin tontin
pinta-ala on yhteensa 4355 m2. Rakennusala on rajattu nykyisen
rakennuksen mukaisesti. Suurin sallittu kerrosluku on Il ja
rakennusoikeus on 4000 k-m2. Tontilla on julkisivua koskeva maarays
(ju). Autopaikkoja on varattava 1 ap/50 ja polkupyorapaikkoja
1ap/100. Maaraykset eivat koske varastotiloja. Tontin
pohjoisreunalla oleva luiska on osoitettu istutettavaksi alueen
osaksi. Katualueelle on osoitettu kotimaisilla lajeilla istutettava
alueen osa, jolle voidaan sijoittaa hulevesien kasittelyyn
tarkoitettuja rakenteita. Asemakaavassa on maaraykset mahdollisten
pilaantuneiden maa-ainesten huomioimisesta, pohjaveden laadusta

ja maarasta seka hulevesien kasittelysta.
Lahtotiedot

Suunnittelualue sijaitsee Sopenkorven kaupunginosassa noin 1,7
kilometria kauppatorilta lanteen. Alue rajautuu Vuohtiankatuun,
Okeroistentiehen, Hameenlinnantiehen ja Vuohtianmaenpuistoon.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,57 hehtaaria. Suunnittelualue
kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Sopenkorven teollisuus- ja
pientaloalueeseen ja rajautuu paikallisesti arvokkaaseen
Sopenkorven pientaloalueeseen, joka muodostuu Okeroistentien ja

Vuohtiankadun pientaloista.

Tontin rakennusoikeus on ylitetty merkittavasti eika asemakaava
vastaa kiinteistossa nykyisin olevaa ja sinne suunniteltua toimintaa,

joten rakennuksen edellinen omistaja on rakennusvalvonnan
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pyynnosta hakenut asemakaavan muutosta jo vuonna 2014.
Asemakaavan muutos on ollut kaavoituksen tyoohjelmassa vuodesta
2016, mutta kaavatyo ei edennyt riittavien lahtotietojen puuttuessa
ja omistajan vaihdoksen takia. Rakennuksen nykyinen omistaja on

tehnyt uuden asemakaavahakemuksen vuonna 2020.

Lahden rakennusvalvonta on myontanyt valiaikaisen rakennusluvan
kayttotarkoituksen muutokselle eli varastoinnille ja myymalatiloille

nykyisen asemakaavan salliman kerrosneliometrin mukaan.

Suunnittelualueella on Sopenkorven pientaloalueen ja
Hameenlinnantien valissa sijaitseva vanha liikerakennus, jonka
omistaa Cityvarasto Oyj, joka on pienvarastoja vuokraava yritys.
Pienvarastojen lisaksi rakennuksessa on liiketiloja, toimistotiloja,
autokorjaamoita ja bandien harjoitustiloja. Tontti on kaupungin

omistama, mutta vuokrattu yksityiselle.

Tontilla ei ole jaljella alkuperaista luonnonymparistoa, vaan se on
lahes kokonaan asfaltoitu. Tontilla tapahtuva toiminta on
levittaytynyt jo vuosikymmenia sitten viereiselle asemakaavan

mukaiselle pienelle puistoalueelle ja se on osa asfaltoitua pihaa.

Suunnittelualue on lahes kokonaan pohjaveden muodostumiselle

tarkeaa I-luokan pohjavesialuetta.

Sopenkorpi on hulevesien hallinnan kehittamisalue. Alueen
hulevesien maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittaa
rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan

parantamisen seka hankesuunnittelun yhteydessa.
Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A78
Karpanen).
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Lahden yleiskaavan Y-203 mukaan suunnittelualue on asuinaluetta
(A). Alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa
palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden
sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa
myos joukkoliikenteella. Alueelle voidaan kaavoittaa muitakin kuin
paakayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne on tarkoitettu
paaasiassa alueen omiin tarpeisiin, sopivat sen luonteeseen eika

niista aiheudu haittaa paakayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.

Alueella on voimassa 6.1.1970 vahvistettu asemakaava (34306/A),
jonka mukaan tontti on yhdistettyjen liike- ja moottoriajoneuvojen
huoltoaseman korttelialuetta (ALM). Suurin sallittu kerrosluku on II.
Rakennusoikeutta on osoitettu tehokkuusluvun e=0,60 mukaan 2 477
k-m?2 kaksikerroksiselle rakentamiselle. Asemakaavamaarayksen

mukaan tonttia varten on varattava vahintaan 75 autopaikkaa.

Puistoalueella on voimassa 11.6.2079 vahvistunut asemakaava
(49765/A), jossa Vuohtianmaenpuisto on osoitettu luonnontilassa

sailytettavana puistoalueena (PL).
Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan vaikutusalueella on asukkaita, joten toiminnalla on
vaikutusta asukkaiden elinoloihin mm. melun ja lilkkennemaarien
osalta. Kaavamaarayksilla pyritaan vahentamaan asukkaiden

elinoloihin vaikuttavia hairioita.

Alue on aiemmin ollut huoltoasemakaytossa, mihin verrattuna uusi
kayttotarkoitus suojelee alueen pohjaveden laatua paremmin.
Toiminta ei ole enaa myoskaan maaperan pilaantumisriskia
aiheuttavaa. Kaavalla annetaan maarays mahdollisen pilaantuneen

maaperan kunnostamiseksi ennen rakentamista. Kaavalla annetaan
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maarayksia tontin hulevesien kasittelyyn (hu), seka hulevesien
viivyttamiseen katualueella, mika vahentaa koko alueen
hulevesikuormitusta. Kaavalla annetaan maarays pohjaveden laadun

ja maaran suojelemiseksi (pv-1).

Asemakaava-alueella ei ole alkuperaista luontoa, vaan alue on
kokonaisuudessaan rakennettu. Asemakaavalla on osoitettu
istutettava katualueen osa, joka lisaa alueen vihreytta, jakaa
katualuetta ja biosuodatuspainannetta hyodynnetaan hulevesien

imeyttamisessa.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja lilkenneverkkoon. Alueella on olemassa olevat, hyvat kavelyn,
pyorailyn ja julkisen liikenteen yhteydet. Pyorailyn edellytyksia
parannetaan maaraamalla tontille pyorapysakointipaikat. Tontin
lilkkennejarjestelyja selkeytetaan rajaamalla tonttiliittymien paikat
seka erottamalla jalkakaytava istutettavalla alueella katualueesta.

Katualueella ollut pysakointikampa poistetaan.

Asemakaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
maisemaan. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen rakennuksen
purkamisen, mutta lahtokohta on, etta nykyinen rakennus sailyy.
Asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta on nostettu
huomattavasti, mutta korotuksessa huomioidaan nykyinen
rakennusoikeuden ylitys ja varsinaista uutta rakennusoikeutta on
vain 120 k-m2. Julkisivumaarayksella maarataan, etta
uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee soveltua
maakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Uusi toiminta on
siistinyt tonttia ja julkisivua ja vaikuttanut myonteisesti

kaupunkikuvaan.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
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Vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 15.3.2016
julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.
Kaavatyosta on keskusteltu ELY-kaavaneuvottelussa 15.3.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu ja asetettu
nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivuille 13.12.2023.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 14.12.2023 - 5.1.2024,
jolloin alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille toimitettiin
postitse kaavaluonnos ja OAS seka pyydettiin viranomaislausunnot.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan muutoksen

selostuksessa.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin viisi lausuntoa: Lahden
museoilta, Lahden ymparistopalveluilta, Hameen ELY-keskukselta,
Etelaiselta kumppanuuspoydalta ja Lahti Energia Sahkoverkko
Oy:lta.

Mielipiteita saatiin kaksi.

Lausuntojen perusteella taydennettiin kaavamaarayksia lisaamalla
julkisivua koskeva maarays (ju). Tontin pohjoisreunaan lisattiin
merkinta istutettava tontin osa. Lisaksi kaavamaaraysta on

taydennetty kauppaa koskevilla maarayksilla.

Luonnosvaiheen kuulemisesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka
niiden huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan
selostuksessa. Saadut lausunnot ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan MRL 788:n mukaisesti
Sopenkorven (26.) kaupunginosaan seuraava tonttijaon muutos: M-
24-14 korttelin 600 tontille 4.
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Maankayttosopimus
Asemakaavan muutos vaatii ei vaadi maankayttosopimusta.
Laskutus

Asemakaavan muutoksen laatimisesta peritaan hakijalta MRL 598:n
nojalla hakemusajankohdan mukaisesti voimassa olleen taksan

perusteella 3000 euroa seka kuulemiskustannukset 300 euroa.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Kyla: kuulutus, ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle (Cityvarasto
Oyj, Matti Heiskanen, Lakkisepankuja 7, 00620 Helsinki), kirje +

kuulutus osallisille, kh
Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, ote poytakirjasta
ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote poytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto

Hameen ELY -keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hameen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,
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kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet

1 A-2680 Kaavaselostus ja seurantalomake
A-2680 Ehdotuskartta
A-2680 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS)
A-2680 Luonnosvaiheen lausunnot
A-2680 Luonnosvaiheen mielipiteet

A-2680 Asemakaavahakemus

A-2680 Tonttijakokartta M-24-14

O N O = 00 = N = &0 = U1 = A
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§ 31

Asemakaavan muutosehdotus A-2840, Kukkastie kaduksi, Nastola

1433/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari p. 044 790 9508
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavan

muutosehdotuksen A-2840 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta,
lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee

kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

”Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-
2840, jolla muodostuu Lahden kaupungin Nastolan (35.)

kaupunginosan Kukkastien katualuetta.”

Perusteluosa
Lahden kaupungin Nastolan (35.) kaupunginosan Kukkastien
tiealuetta koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2840 Kukkastie
kaduksi.
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Muutoksenhaku

nro 3

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Kukkastien nykyiset tiealueet
katualueeksi. Asemakaavan muutoksen myota Kukkastien omistus ja

yllapito voidaan siirtaa valtiolta kaupungille.

Kaavatyolla ei ole kytkosta Lahden kaupunkistrategiaan (KV
14.3.2022 § 35).

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu katualuetta
Kukkastielle valille Kouvolantie-Ristolantie ja Toivonkuja-
Pajulahdentie. Ristolantien ja Toivonkujan valinen osuus on jo

aiemmin kaavoitettu kaduksi.
Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia. Tarkempi

vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 4.3.2021 julkaistussa
kaavoituskatsauksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
laadittu 14.2.2024 ja luonnosvaiheen kuuleminen on pidetty 22.2. -
7.3.2024.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 4 kpl lausuntoja.
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana ei saatu mielipiteita.
Kaavaehdotukseen ei ole tehty lausuntojen perusteella muutoksia.
Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje + kuulutus osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, ote poytakirjasta
ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote poytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille (pyytaneiden nimi+osoite),

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY -keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hameen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet

2

AN W N NN -

A-2840 Kaavaehdotuskartta

A-2840 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2840 Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma

A-2840 Luonnosvaiheen lausunnot
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§32

Asemantaustan kaupunginosan asuinkerrostalojen korttelialueen 25100 tonttien 12-16
rakentamisen ehtojen muutos (Kaarikatu 33, 35 ja 37, Uudenpellonkatu 4 ja 6)

1326/10.00.02.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupungingeodeetti Juha Helminen p. 050 387 8710
Maankayttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa Asemantaustan kaupunginosan
asuinkerrostalojen korttelialueen 25100 tonttien 12-16 rakentamisen

aikatauluista ja niihin liittyvista ehdoista seuraavaa:

1. TONTTI

- 31.12.2025 mennessa rakentamisen aloitus (anturat valmiina)

- jos rakentaminen ei ala em. maaraajassa => 2-kertainen vuokra
1.1.2026 alkaen

- jos rakentaminen ei ala 31.12.2026 mennessa => kaikkien tonttien
sopimukset puretaan

- 31.12.2026 mennessa rakentaminen valmis

- valmistumisen viivastymisesta seuraa 2-kertainen vuokra ja

tonttien 2-5 sopimusten purkaminen
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2. TONTTI

- 31.12.2026 mennessa rakentamisen aloitus

- jos rakentaminen ei ala em. maaraajassa => 2-kertainen vuokra
1.1.2027 alkaen

- jos rakentaminen ei ala 31.12.2027 mennessa => tonttien 2-5
sopimukset puretaan

- 31.12.2027 mennessa rakentaminen valmis

- valmistumisen viivastymisesta seuraa 2-kertainen vuokra ja

tonttien 3-5 sopimusten purkaminen

3. TONTTI

- 31.12.2027 mennessa rakentamisen aloitus

- jos rakentaminen ei ala em. maaraajassa => 2-kertainen vuokra
1.1.2028 alkaen

- jos rakentaminen ei ala 31.12.2028 mennessa => tonttien 3-5
sopimukset puretaan

- 31.12.2028 mennessa rakentaminen valmis

- valmistumisen viivastymisesta seuraa 2-kertainen vuokra ja

tonttien 4-5 sopimusten purkaminen

4. TONTTI

- 31.12.2028 mennessa rakentamisen aloitus

- jos rakentaminen ei ala em. maaraajassa => 2-kertainen vuokra
1.1.2029 alkaen

- jos rakentaminen ei ala 31.12.2029 mennessa => tonttien 4-5
sopimukset puretaan

- 31.12.2029 mennessa rakentaminen valmis

- valmistumisen viivastymisesta seuraa 2-kertainen vuokra ja tontin

5 sopimuksen purkaminen
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5. TONTTI

- 31.12.2029 mennessa rakentamisen aloitus

- jos rakentaminen ei ala em. maaraajassa => 2-kertainen vuokra
1.1.2030 alkaen

- jos rakentaminen ei ala 31.12.2030 mennessa => tontin 5 sopimus
puretaan

- 31.12.2030 mennessa rakentaminen valmis

- valmistumisen viivastymisesta seuraa 2-kertainen vuokra.

Mikali vuokrien ja/tai sopimussakkojen maksaminen viivastyy
kaupungin kirjallisesta maksukehotuksesta huolimatta, purkaa

kaupunki rakentamattomien tonttien maanvuokrasopimukset.

Jos maanvuokrasopimuksia puretaan, niin kaupunki perii
sopimussakkona jokaisesta purettavasta maanvuokrasopimusta

purkamisvuoden ajankohdan vuosivuokraa vastaavan summan.

Jos maanvuokrasopimuksia puretaan, niin sopimuksen purkuhetken
vuokralainen jaa Kaariparkin pysakointilaitoksen osakassopimuksen
osapuoleksi, kunnes kaupunki luovuttaa tontin seuraavalle. Talloin
tontin aikaisempi vuokralainen sitoutuu luovuttamaan Kaariparkin

osakkuutensa tontin uudelle saajalle.

Lautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin allekirjoittamaan em.
paatosehdotuksen ehtojen mukaiset lisasopimukset tonttien 12-16

voimassa oleviin maanvuokrasopimuksiin.

Tama esitys tulee kaupungin osalta voimaan, kun
- kaupunkiymparistolautakunnan esitysta koskeva paatos on saanut

lainvoiman
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- As Oy Lahden Triangeli 12 - 16 yhtiot / Pallas ovat maksaneet
kaupungille 31.12.2023 saakka kertyneet vuokra- ja
sopimussakkorastit (noin 183 000 €) korkoineen kahden (2)
kuukauden kuluessa taman paatoksen
lainvoimaistumispaivamaarasta lukien

- Pallas on antanut kaupungille 150 000 euron suuruisen vakuuden

(esim. Nordic Guaranteen takaus).

Perusteluosa
Kaupunki jarjesti Kaarikadun korttelisuunnittelukilpailun teknisen
lautakunnan 10.12.2013 § 214 hyvaksyman kilpailuohjelman
mukaisesti. Kilpailun voittajaksi lautakunta valitsi 17.6.2014 § 108
Lemminkainen Talonrakennus Oy:n (jatkossa Lemminkainen).
Lautakunta valitsi varalle kilpailussa toiseksi sijoittuneen
Salpausselan Rakentajat Oy:n (jaljempana SSR), mikali

Lemminkainen vetaytyy hankkeesta.

Lemminkainen ilmoitti maaliskuussa 2015 vetaytyvansa
hankkeestaan. Tekninen lautakunta valitsi paatoksellaan 16.6.2015 §
91 toiseksi sijoittuneen SSR:n hankkeen toteuttajaksi Lemminkaisen
sijaan. Samalla lautakunta hyvaksyi kaupungin ja SSR:n valisen
26.5.2015 allekirjoitetun sopimuksen, jolla osapuolet sopivat mm.
hankkeen toteuttamisesta Lemminkaisen kilpailusuunnitelman

pohjalta seka toteutusaikataulusta ja sanktioista.

Kilpailun voittaneessa suunnitelmassa kortteliin osoitettiin yhdeksan
kerrostalotonttia, joista tontit 8-11 (nelja kpl) tuli kaupungille
edelleen luovutettavaksi. Kaupunki vuokrasi em. nelja tonttia TA-
Asumisoikeus Oy:lle, joka on toteuttanut vuokraamiensa tonttien

rakentamisen sovitussa aikataulussa.
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Tontit 12-16 (viisi kpl) kaupunki vuokrasi SSR:n perustamille As Oy
Lahden Triangeli 12-16 yhtioille. Vuonna 2018 SSR:n omistajaksi tuli
Pallas Rakennus Oy (jaljempana Pallas). Tonttien rakentamisen
aloittamisen viivastyttya maanvuokrasopimuksissa edelletyissa
aikatauluissa, myonsi lautakunta rakentamisten aloittamiselle
kahdesti jatkoaikaa. Koska tonttien rakentaminen ei edelleenkaan
ole alkanut annettujen maaraaikojen puitteissa, on kaupunki perinyt
tonttien vuokraajilta sopimussakkona korttelisuunnittelukilpailun ja
maanvuokrasopimusten ehtojen mukaan kolminkertaista vuokraa.
Sopimussakkoa on peritty tonttien 12 ja 14-16 osalta 1.1.2020 alkaen
ja tontin 13 osalta 1.1.2021 alkaen. As Oy Lahden Triangeli 12-16
yhtiot / Pallas on maksanut tonteista 30.6.2023 mennessa
sopimussakkoja noin 720 000 € ja vuokria noin 480 000 €. Vuoden
2023 loppuun saakka kertyneita vuokria ja sopimussakkoja on
maksamatta noin 183 000 €.

Kaupunki on vuokrannut kilpailualueeseen sisaltyneesta korttelista
tontit 17 ja 18 Kaariparkki Oy:lle. As Oy Lahden Triangeli 12-16
yhtiot, TA-Asumisoikeus Oy ja Kaariparkki Oy ovat elokuussa 2016
allekirjoittaneet mm. pysakointilaitoksen rakentamista ja yllapitoa
koskevan osakassopimuksen, jolla on sovittu mm. pysakointilaitosta
rakentamaan ja omistamaan perustetun Kaariparkin osakkeiden
merkinnasta ja tulevasta hallinnosta seka pysakointilaitoksen
rakentamisen rahoittamisen periaatteista. Kaariparkin osakkaina
ovat TA-Asumisoikeus ja As Oy Lahden Triangeli 12-16 yhtiot. SSR:n
urakoima pysakointilaitos on valmistunut alkuvuodesta 2017 ja toimii
kortteliin rakentuneiden neljan kerrostalon kaytossa.
Osakassopimuksen ehtojen mukaan As Oy Triangelien osuus
pysakointilaitoksen rakentamiskustannuksista on noin 2,2 milj.€

(noin 270 € / tonttien rakennusoikeus k-m2).
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Pallaksen edustajat ovat ilmoittaneet kaupungille yhtion
valmiudesta toteuttaa tonttien 12-16 rakentamiset siten, etta
tonttien maanvuokrasopimusten ehtojen mukaiset rakentamisten
alkamisten ja valmistumisten maaraaikoihin perustuvat sopimussakot
poistettaisiin viideksi vuodeksi ja yhtiot maksaisivat kyseiselta ajalta
vain sopimusten ehtojen mukaista maanvuokraa tonteista.

Perusteluina Pallas on esittanyt mm;

e yhtio on sitonut varojaan pysakointilaitoksen rakentamiseen ja
edelleen maksaa laitoksen/Kaariparkin vuotuisia ylla- ja
kunnossapitokustannuksia

e epavakaasta taloustilanteesta (korkeat energiahinnat ja korkojen
nousu) johtuvan rakentamisen kustannusten kohoamisen ja
asuntomarkkinoiden kysynnan hiljeneminen ja

e rakennusalan taantuma on vaikeuttanut tonttien rakentamisen
aloittamista.

Koska vallitseva taloudellinen tilanne vaikuttaa heikentavasti
asuntomarkkinoihin seka rakentamisen kannattavuuteen ja koska
Triangelit ovat maksaneet viidesta tontista 30.6.2023 mennessa
vuokria ja sopimussakkoja yhteensa noin 1,2 milj.€, esittaa
kaupunkisuunnittelun vastuualue, etta As Oy Lahden Triangeli 12-16
yhtiot maksavat aikavalilla 1.1.2024-31.12.2025 tonteista
maanvuokrasopimusten ehtojen mukaista vuokraa ilman
rakentamisen viivastymisesta johtuvia sopimussakkoja. Kahden
vuoden aikana on odotettavissa yleisen taloustilanteen ja
asuntomarkkinoiden ja rakentamisen heikon tilanteen kehittymista

parempaan suuntaan.

Edelleen kaupunkisuunnittelu esittaa, etta ensimmaisen tontin
rakentaminen tulee aloittaa 31.12.2025 mennessa ja valmistua
31.12.2026 mennessa. Ja tasta eteenpain tonttien rakentaminen

tulee aloittaa vuoden kuluessa edellisen aloittamisen annetusta
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maaraajasta ja valmistua vuoden kuluessa edellisen valmistumisen
annetusta maaraajasta. Mikali aloittaminen viivastyy annetusta
maaraajasta, niin kaupunki perii sopimussakkona kaksinkertaista
vuokraa maaraajan paattymisesta lukien. Mikali tontin rakentaminen
ei ala yhden (1) vuoden kuluttua annetusta maaraajasta, purkaa
kaupunki ko. tontin seka lisaksi niiden tonttien

maanvuokrasopimukset, joissa rakentaminen ei ole alkanut.

Mikali tontin rakentaminen on alkanut, mutta valmistuminen
viivastynyt annetusta maarajasta, perii kaupunki sopimussakkona ko.
tontista kaksinkertaista vuokraa ja purkaa maanvuokrasopimukset

niiden tonttien osalta, joissa rakentaminen ei ole alkanut.

Mikali vuokrien ja/tai sopimussakkojen maksaminen viivastyy
kaupungin kirjallisesta maksukehotuksesta huolimatta, purkaa
kaupunki maanvuokrasopimukset niiden tonttien osalta, joissa

rakentaminen ei ole alkanut.

Jos maanvuokrasopimuksia puretaan, niin kaupunki perii
sopimussakkona jokaisesta purettavasta maanvuokrasopimusta

purkamisvuoden ajankohdan vuosivuokraa vastaavan summan.

Edelleen esitetaan, jos maanvuokrasopimuksia puretaan, niin
sopimuksen purkuhetken vuokralainen jaa Kaariparkin
pysakointilaitoksen osakassopimuksen osapuoleksi, kunnes kaupunki
luovuttaa tontin seuraavalle, ja tontin uusi saaja velvoitetaan

liittymaan osakassopimukseen mukaan edellisen vuokralaisen sijaan.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Toimenpiteet

Ote: As Oy Lahden Triangeli 12-16 yhtiot c/o Pallas Rakennus Paijat-
Hame Oy

Liitteet
2 Kartta M-24-34 korttelista 25100 Uudenpellonkatu

5 Kaarikatu
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§33

Jarvenpaan kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 17991 tontin
8 luovutusehdot (Karistonkatu 8)

1096/10.00.02.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Maankayttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa luovuttaa LKN Rakennus Oy:lle
perustettavan kiinteistoosakeyhtion lukuun Jarvenpaan
kaupunginosan korttelin 17991 tontin 8 (398-17-991-8) seuraavin

ehdoin:

1. Tontin myyntihinta on 219 505 € + tontin lohkomiskustannukset
1700 €

2. Tontin elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 10 975 €.

3. Tontin rakentamisvelvollisuus on 1 000 k-m2, joka tulee toteuttaa
kahden (2) vuoden kuluessa tontin luovutuskirjan allekirjoittamisesta
lukien.

4. Tontille rakennettavista rakennuksista saa luovuttaa tiloja vain
yritystoimintaan, ei yksityisille henkiloille varastotiloiksi.

5. Koska tontille rakennettavilta rakennuksilta edellytetaan

tavanomaista teollisuus- ja varastorakennusta tasokkaampaa
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ilmetta, tulee rakennuslupa-asiakirjat hyvaksyttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnalla ennen rakennusluvan myontamista.
6. Muilta osin noudatetaan kaupungin tavanomaisia
rakentamattomien teollisuus- ja varastorakennusten tonttien

luovutusehtoja.

Tontin luovutusehdot ovat voimassa 30.6.2024 saakka.

Kaupunki on 9.12.2022 allekirjoitetulla varaussopimuksella varannut
Jarvenpaan kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen 17991 tontin 8 LKN Rakennus Oy:lle tontin
rakentamisen suunnittelua varten. Varausaika on voimassa 30.6.2024
saakka. Yhtion edustaja on pyytanyt kaupunkia luovuttamaan tontin

perustettavan kiinteistoosakeyhtion lukuun.

Yhtion tarkoituksena on rakentaa tontille noin 1 000 k-mZ2:n
tuotanto- ja varastorakennus seka noin 70 m2:n kokoinen
varastokatos. Rakennuksiin tulee yhtion omat toimisto- seka
varastotilat seka ulkopuolisille yrityksille vuorattavaa tilaa.
Rakentamistyot on tarkoitus aloittaa kevaalla 2024. Yhtio on hakenut

rakennuksille rakennuslupaa.

Tontti 8 on voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T-5). Asuinhuoneistoja sallitaan
vain kiinteiston hoidon vuoksi alituisesti lasna olevaa henkilokuntaa
varten. Tontin pinta-ala on 7 839 m? ja rakennusoikeus 3 136 k-m?
(e=0,40).

Tontti sijaitsee kaupunkiymparistolautakunnan 15.6.2022 § 96
vahvistamalla teollisuus- ja yritystonttien tapauskohtaisella

hintavyohykkeella. Lahimmat vahvistetut vyohykehinnat ovat 12 ja
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18 €/m2. Kaupunki on aikaisemmin hinnoitellut saman korttelin
tontit 5-7 siten, etta tonteista 2/3 maapohjan hinnoiteltiin
neliochinnalla 22 €/m? ja 1/3 rakennusoikeuden nelichinnalla
rakennusoikeuden 100 €/k-m2. Vyohykehintoihin ei ole tullut
muutoksia tonttien 5-7 hinnoittelun jalkeen. Tontin 8 myyntihinnaksi
saadaan em. hinnoitteluperusteella ja hinnoilla 219 505 €, josta 5
%:n vuosivuokra on 10 975 €. Tontin myynnin yhteydessa kaupunki
perii lisaksi tontin myyntihetken lohkomiskustannukset, jotka ovat
talla hetkella 1 700 €.

Maankaytto ja aluehankkeet esittaa, etta kaupunki luovuttaa tontin
8 LKN Rakennus Oy:lle perustettavan kiinteistoosakeyhtion lukuun
rakennettavaksi 219 505 euron myyntihinnalla (+ tontin
lohkomiskustannukset 1 700 €) tai vuokraa elinkustannusindeksiin
sidotulla 10 975 euron vuosivuokralla. Vuokra-ajaksi esitetaan saman
korttelin tonttien 5-7 tapaan 30 vuotta. Tontin
rakentamisvelvollisuudeksi esitetaan n. 1 000 k-m?, joka tulee
toteuttaa kahden vuoden kuluessa tontin luovutuskirjan
allekirjoittamisesta lukien. Lisaksi esitetaan, etta tontille
rakennettavista rakennuksista saa luovuttaa tiloja vain

yritystoimintaan, ei yksityisille henkiloille varastotiloiksi.
Esityksen strategian mukaisuus:

Tontin luovuttaminen rakennettavaksi tukee osaltaan
kaupunkistrategian 2030 seuraavien tavoitteiden toteutumista

seuraavasti:

e Suomen johtava ymparistokaupunki hyodyntaa edellakavijan
potentiaalinsa ja tarjoaa yrityksille seka asukkaille kestavan
kaupunkirakenteen ja kilpailukykyisen liiketoimintaympariston.

e Ratkaisemme tyollisyydenhoidon haasteet ja houkuttelemme

alueelle osaavaa tyovoimaa.
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e Rakennamme kaupungin toiminnan talouden kestavalle kasvulle.
Vaikutusten ennakkoarviointi:

Vaikutusten ennakkoarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen

yhteydessa.

Asianosaisena:

LKN Rakennus Oy
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: LKN Rakennus Oy

Liitteet
2 Kartta tontista 398-17-991-8
6 Karistonkatu 8
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§ 34

Kevaalla 2024 luovutettavat uudet omakotitontit ja luovutusehdot

1173/10.00.00.03/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Suunnittelujohtaja Juha Helminen p. 050 387 8710
Maankayttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa luovuttaa haettavaksi
esityslistan liitteiden omakotitontit liitteissa mainituilla ehdoilla ja
hinnoilla. Lautakunta valitsee hakemusten perusteella haettujen
tonttien saajat. Tontit vuokrataan 31.12.2073 paattyvilla
maanvuokrasopimuksilla.
Kaupungingeodeetti paattaa tontin 10 (Siskonkatu 9) myynnista
tarjouskilpailun voittajalle liitteissa mainituilla ehdoilla.
Tarjouskilpailun perusteella mahdollisesti luovuttamatta jaanyt
tontti laitetaan uudelleen hakemusten perusteella luovutettavaksi
kaupungingeodeetin paatoksella kaupungin tavanomaisin

luovutusehdoin.

Perusteluosa
Lahden kaupunki luovuttaa hakuun uusia omakotitontteja vuosittain

kevaisin huhtikuussa ja syksyisin lokakuussa. Nama tontit



LCIht'i 42 / 58

Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

kaupunkiymparistolautakunta luovuttaa vain yksityisille rakentajille,
ei yrityksille. Lisaksi kaupungilla on vapaasti kuukausittain haettavia
omakotitontteja. Nama tontit ovat jaaneet jakamatta kevaan tai
syksyn hakukierroksella tai palautuneet varauksesta tai
vuokrauksesta. Kyseisten tonttien luovuttamisesta paattaa

kaupungingeodeetti kuukausittain.

Vuodesta 2019 kaupungin kaytantona on ollut luovuttaa paaosa
tonteista hakemusten perusteella harkinnan mukaan ottaen
huomioon hakijoiden asunnontarpeen, asettamalla etusijalle hakijat,
jotka eivat ole saaneet kaupungilta tonttia kymmenen (10) hakua
edeltaneen vuoden aikana seka asettamalla yksityiset hakijat
etusijalle yrityksiin nahden. Vaihtoehtoisia luovutustapoja ovat

arvonnat, avoimet tarjouskilpailut ja huutokaupat.

Enimmillaan kaupunki on luovuttanut noin 150 tonttia vuodessa
rakennettavaksi. Talla hetkella kaupungin uusien omakotitonttien
vuotuinen maarallinen luovutustavoite on 40-50 tonttia, joka on
vastannut kysyntaa, kun huomioidaan lisaksi jatkuvasti haettavana
olevien tonttien maara. Vuonna 2023 kaupunki luovutti yhteensa 33

tonttia rakennettavaksi (77 vuonna 2022).

Kaupungilla on vapaita paasaantoisesti heti rakennettavissa olevia
omakotitontteja haettavana maaliskuussa yhteensa 114 kpl liitteen
kartan osoittamilla alueilla. Tonteista noin puolet sijaitsee
kantakaupungin alueella. Kaupungin tavoitteena on pitaa jatkuvasti
haettavana olevien tonttien maara kantakaupungin alueella

maltillisena alle 50 tonttina.

Kaupungin tavoitteena on ollut luovuttaa vuosittain tontteja
Renkomaesta ja Karistosta seka Kytolasta. Renkomaen Aikamatkan

alueen lansiosassa ilmeni vuosi sitten talvella paineellisen



LCIht'i 43 / 58

Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

pohjaveden purkautumisia, jonka takia alueella sijaitsevien noin 70
omakotitontin luovuttamisesta rakennettavaksi luovuttiin.
Renkomaessa Nakkimiston alueen lansipuolelle on vireilla uusi
omakotialueasemakaava, jonka on tavoite valmistua 2024 aikana.
Karistonmaen ensimmaisen ja toisen alueen asemakaavat ovat
tekeilla. Tavoitteena on saada ensimmaiset tontit hakuun
viimeistaan kevaalla 2025. Kytolassa kaupungilla on vapaita tontteja
mutta, koska alueella on haettavana talla hetkella vapaita tontteja

28 kpl ei maaran lisaaminen ole talla hetkella perusteltua.

Koska kaupungilla ei talla hetkella ole kaavavalmiita tontteja
Renkomaen ja Kariston alueilla ja koska kotimaan rakennusalan
laskusuhdanne ja kotimaan seka maailmantalouden epavakaa tilanne
nakyy mm. tonttikysynnan laskuna, esittaa kaupunkisuunnittelun
vastuualue luovutustavoitteista poiketen kevaalla 2024 haettavaksi

vain viisi uutta omakotitonttia Nikkilasta.

Nikkilan Tainan- ja Siskonkadun varren 5 tonttia sijaitsevat
Nikkilanmaen paaosin jo rakentuneella vanhalla omakotialueella
noin kahden kilometrin paassa Launeen ja noin kolmen kilometrin
paassa Renkomaen kaupallisista ja julkisista palveluista. Keskustaan
alueelta tulee matkaa viitisen kilometria. Alue on tasaista vanhaa
peltomaata, josta puretaan pientilaan kuuluvat rakennukset kevaalla
2024. Tonttien pinta-alat ovat valilla 831 m2-1 042 m2. Tonteille
paasee rakentamaan heti. Kaupungille ei jaa ko. alueelle

omakotitonttivarantoa.

Alueella on voimassa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyma
omakotitonttien vyohykehinta 39 €/m2. Tontit 2, 6, 8 ja 9 esitetaan
luovutettavaksi hakemuksiin perustuvan harkinnan perusteella em.
vyohykehinnalla. Koska kaupungilla on harvoin tarjolla

omakotitontteja ko. alueelta jo valmiiksi rakentuneesta
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ymparistosta, esittaa kaupunkisuunnittelu, etta Siskonkadun paassa
sijaitseva Huovilanpuistoon rajoittuva 1 042 mZ:n tontti 10 myydaan
avoimella tarjouskilpailulla. Vyohykehinnalla 39 €/m? tontin
luovutushinnaksi saadaan 40 638 €. Kaupunkisuunnittelu esittaa
tontin pohjahinnaksi 45 000 €. Aikaisemmin tarjouskilpailuilla
luovutettujen Jalkarannan Taatonkaaren, Kiverion Kirstinkadun ja
Niemen Tietotien tonttien pohjahinnat olivat 60 000 €, Pirttiharjun
Sompionkujan 50 000 € ja Moysan Joutjoentien tontin 55 000 €.
Tarjouskilpailuun voivat osallistua vain luonnolliset henkilot, ei

yritykset.

Esitetyt tontit pois lukien kaupungille jaa asemakaavallisesti
valmista omakotitonttien reservia yhteensa noin 200 tonttia, jotka
sijoittuvat paaosin Kunnaksen Selkosentien, Kytolan Kytolanmaki II-

alueen, Uusikylan Hedelmatien ja Villahteen Hiirenmaen alueille.

Asemakaavoituksen myota uusia pientaloalueita on tulossa mm.
Karistoon, Renkomakeen Nakkimiston alueelle ja Kytolaan

Kytolanmaen lllI-vaiheen alueelle.
Strategianmukaisuus:
Esitys tukee Lahti 2030 Tehty kestavaksi strategian tavoitteita:

e ratkaisemalla tyollisyydenhoidon haasteet houkuttelemalla alueelle
osaavaa tyovoimaa

e tukemalla lapsiperheita, vahvistamalla lasten ja nuorten
hyvinvointia seka tarjoamalla terveelliset ja turvalliset oppimisen
ja kasvun ymparistot.

Asianosaisena: Ei asianosaisia.

Muutoksenhakukielto



LCIht'i 45 / 58

Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

Toimenpiteet

Liitteet
2 Liite 1 Karttaesitys vapaat omakotitontit 3_2024

Liite 2 Karttaesitys ja taulukko Kevaalla 2024 luovutettavat uudet

7
2
8 omakotitontit
2 Liite 3 Luovutusehdot Kevaalla 2024 luovutettavat uudet omakotitontit
9
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024

§35

Oikaisuvaatimus koskien tonttijakoa Uudenkylan kaupunginosan korttelin 36552 tonteille
1, 6, 7, 9-13, kartta M-23-200, maanmittausinsinoori 1/2024, 08.01.2024

5499/10.01.00.04/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Maanmittausinsinoori Eija Eskelinen p. 040 8338 675

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen
perusteluosassa mainituilla perusteilla.
Perusteluosa

Maanmittausinsinoori on tehnyt viranhaltijapaatoksen 8.1.2024 § 1,
koskien Uudenkylan kaupunginosan korttelin 36552 tonttien 1, 6, 7,
9-13 tonttijakoa. Viranhaltijapaatokseen on tullut 31.1.2024 paivatty

oikaisuvaatimus.

Kuntalain mukaan lautakunnan alaisen viranhaltijan paatokseen
tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen lautakunnalle.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Oikaisuvaatimus voidaan tehda

seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.
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Oikaisuvaatimuksen tekijalla on asianosaisena oikeus tehda
oikaisuvaatimus ja vaatimus on tehty maaraaikana, joten
lautakunnan tulee ottaa asiaan kantaa. Lautakunta voi harkintansa
mukaan joko hylata tai hyvaksya oikaisuvaatimuksen. Jos
oikaisuvaatimus hyvaksytaan, sen kohteena oleva paatos voidaan
kumota tai paatosta voidaan muuttaa, taikka se voidaan palauttaa

asianomaisen alemman viranomaisen kasiteltavaksi.

Asianosainen ei hyvaksy esitettya tonttijakoa, jossa Asetien paahan
liitettaisiin asianosaisen omistamasta tontista noin 600 m?Z:n
suuruinen osa. Asianosainen on pyytanyt oikaisua tehtyyn
tonttijakoon taloudellisella perusteella, koska han katsoo tontin
osan olevan tarkea osa tontin kayttoa, ja nain tonttijako ja
tontinosan menetys aiheuttaa kohtuutonta arvon ja
kayttoominaisuuksien alentumista. Asianosainen on hakenut tontille
rakennuslupaa vuonna 2018 kaupungilta saatuun viralliseen kartta-
aineistoon perustuen ja tontin pinta ala on 37 291 m? ja jossa tata

muutosta ei nay.
Maanmittausinsinoorin lausunto oikaisuvaatimukseen

Alueen ensimmainen rakennuskaava N-114 on vahvistettu 8.8.1983.
Rakennuskaavan muutos N-284 on vahvistettu 26.4.1999. Kyseisella
rakennuskaavan muutoksella on vahvistettu Asetien katualue, joka
sisaltaa Asetien kaantopaikkavarauksen. Tontin viimeisin ja voimassa
oleva asemakaava N-314 on vahvistettu 28.10.2002. Kaavassa ei

kasitella Asetieta ja sen kaantopaikkavarausta.

Kiinteiston omistaja on ostanut kiinteistot 23.2.2012, ja on nain ollut

tai olisi pitanyt olla tietoinen voimassa olevasta asemakaavasta.

Tonttijako on voimassa olevien asemakaavojen mukainen.

Asemakaavassa tontille osoitetut rakennusalat, istutettavat alueen
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Poytakirja

Muutoksenhaku

Toimenpiteet

Liitteet

nro 3

osat ja muut maaraykset ohjaavat rakentamista eika tonttijako

muuta naita maarayksia.

Tonttijako ei vaikuta tontin 6 rakennusoikeuteen tai rajoita
muutenkaan rakentamista, koska tontin rakennusoikeus on osoitettu

kaavassa lukuna eli 36 700 kerrosneliometria.

Katualueelle ei saa asemakaavan perusteella rakentaa eika sen
erottaminen vaikuta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen

tontin kayttoon.

Kaantopaikkavaraus erotetaan asemakaavan perusteella. Paattyvan
katualueen kaantopaikkavarauksen mitoituksessa on otettu
huomioon teollisuus- ja varastointitoiminnan mahdollisten suurien
ajoneuvojen kaantaminen. Tonttijaolla ei voi muuttaa
asemakaavassa osoitettuja aluevarauksia. Kaantopaikkavarauksen
sailyttaminen asemakaavassa on kuitenkin nahty liikenteellisesti

tarkeaksi, eika kaavan muuttamiselle ole siita syysta perustetta.

Kunnallisvalitus

Ote: Oikaisuvaatimuksen tehnyt kiinteistonomistaja

30 Oikaisuvaatimus, Tonttijako Uudenkylan kaupunginosan korttelin 36552 tonteille

1, 6,7, 9-13, (Asetie, Flextie, Kouvolantie, Varikontie)
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024
§36

Tiedoksi merkittavat asiat

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa
Tiedoksi tuodaan seuraavat asiat:
- kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranhaltijoiden
viranhaltijapaatokset ajalta 8.2.-13.3.2024
- kaupunkisuunnittelun yleiskaavoittajan viranhaltijapaatokset/
maankayton poikkeamisluvat ajalta 5.2.-10.3.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet
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Poytakirja nro 3

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.03.2024
§ 37

Muut asiat

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Perusteluosa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
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Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

Lahden kaupunki

MUUTOKSENHAKUKIELTO
oikaisuvaatimus/kunnallisvalitus

Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, kuntalain 136
§:n nojalla tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika

kunnallisvalitusta.
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Lahden kaupunki

OIKAISUVAATIMUSOHJE, kunnallisasiat

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

(asianosainen) seka kunnan jasen.

Muutoksenhakukielto

Oikaisuvaatimusta ei saa tehda paatoksista, jotka koskevat virka- tai
tyoehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista (Laki kunnallisesta

viranhaltijasta 50 §).
Oikaisuvaatimusviranomainen
Asianomainen viranomainen/toimielin (mainittu paatoksessa/otteessa)

Yhteystiedot

Lahden kaupunki / kirjaamo

Postiosoite: PL 202, 15101 Lahti

Kayntiosoite: Lahden Palvelutori, Lahti-Piste, Kauppakeskus Trio, 2. krs,
Aleksanterinkatu 18

Lahti-Pisteen aukioloaika: 8.00-18 .00, oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana oikaisuvaatimus on jatettava kuitenkin kirjaamon (= viraston)
aukioloaikana eli klo 15.00 mennessa, jotta se katsotaan ajallaan
saapuneeksi

puh. 03 814 2214
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Poytakirja nro 3
Sahkoposti: kirjaamo(at)lahti.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen

tiedoksisaannista ennen viraston aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan

kuluttua siita, kun paatos on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa kolmantena paivana viestin
lahettamisesta ja muussa tapauksessa seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen

tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Oikaisuvaatimusaika taloudellisin ja tuotannollisin perustein tehdysta
irtisanomista koskevasta paatoksesta alkaa kulua vasta irtisanomisajan

paattymisesta.
Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteluineen seka sen
tekija ja yhteystiedot. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi
sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos

sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle
oikaisuvaatimusajan kuluessa ennen sen viimeisen paivan virka-ajan
paattymista riippumatta tavasta, jolla se toimitetaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.
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Poytakirja nro 3
Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettaa postitse tai lahetin

valityksella. Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii
perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan

paattymista.
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Kaupunkiymparistolautakunta
Poytakirja nro 3

Lahden kaupunki
VALITUSOSOITUS, kunnallisasiat

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

(asianosainen) seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatos on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt

toimivaltansa tai paatos on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/



https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/index.html
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
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Poytakirja nro 3

Valitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa. Annettaessa paatos asianosaiselle tiedoksi hanen
suostumuksellaan sahkoisena viestina hanen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei

muuta nayteta.

Muuta tiedoksiantotapaa kaytettaessa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Valitusaika
taloudellisin ja tuotannollisin perustein tehdysta irtisanomista koskevasta

paatoksesta alkaa kulua vasta irtisanomisajan paattymisesta.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen

kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei

kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman

yhteystiedot on ilmoitettava.
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Poytakirja nro 3
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava

viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa

(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista

osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena
tai jaljennoksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole

jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).

Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan
kuluessa ennen sen viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa

ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne
ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan

paattymista.
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Poytakirja nro 3

Tuomioistuinmaksut
Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasian
vireille panijalta peritaan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa
oikeudenkayntimaksuja ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta
ja suoritetuista toimenpiteista tuomioistuimissa 4 ja 5 8:n poikkeuksia
lukuun ottamatta. Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja

valitusviranomaiselta. Linkki tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015).

Ajantasainen tieto hallinto-oikeuden oikeudenkayntimaksuista

Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

