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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2896 Koksikatu 8 ja Kahvakatu 3

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Kymijarven voimalaitoksen etelapuolella junaraiteen lansipuolella ja Ahtialantien
pohjoispuolella.

TAVOITE

Nordic Ren-Gas Oy suunnittelee Power-to-Gas -tuotantolaitosta Lahteen. Hankkeen tavoitteena on rakentaa
Power-to-Gas -tuotantolaitos, joka tuottaa uusiutuvaa synteettista metaania, vetya ja hukkalammosta tuotet-
tua kaukolamp®a. Laitos toimii osana puhtaiden P2X-kaasupolttoaineiden tuotanto- ja jakeluketjua raskaalle
liilkenteelle. Laitoksen sijaintipaikka on Lahden Kymijarven voimalaitoksen valittdmassa laheisyydessa sijait-
seva niin sanottu Urasan tontti. Laitos tuottaa uusiutuvaa synteettistd metaania, vetya ja hukkalammosta tuo-
tettua kaukolamp®a. Tavoite on varmistaa vastaako suunniteltu toiminta maankayttomerkintaa, vai pitaako
merkintaa tasmentaa. Kaavoitusprosessi viedaan samanaikaisesti ympariston vaikutusten arvioinnin (YVA)
prosessin kanssa. Prosessissa arvioidaan, sopiiko toiminta tontin kayttdétarkoitusmerkinnan TL (teollisuus,
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varastointi ja lilkketoiminta) sisaan, vai pitaakd merkintaa korjata joko TL/kem tai TLkem1) jossa avataan kaytto-
tarkoitus yksityiskohtaisemmin. Kymijarven voimalaitoksella on jo T/kem merkinta maakunta- ja yleiskaa-
vassa.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myéta 14.5.2019.

Ta ~
TP SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoimintoja, joiden
Tyopaikka-alue haitalliset ymparistovaikutukset laheisille alueille voivat olla mer-

Merkinndlld osoitetaan monipuoliset tydpaikka- | kittavia.
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, asumista sekd ympéristéhairiditd aiheuttama- | Erityista huomiota tulee kiinnittda alueen lilkenteen toimivuuteen
tonta teollisuutta ja varastointia. ja toteuttamisjdrjestykseen.
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Lahden yleiskaava 2030 Y-203 (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

ELINKEINOELAMAN ALUE.

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Kaupungin sisadntulovaylien varrella vaalitaan

T \ maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta.
———) Y MPariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan,
pyorailijan kuin jalankulkijankin ndakékulmasta.

Indeksi + alueen nimi: T-14 Vipusen alue

Alueen nykytilan kuvaus:

Alue kuuluu osittain Kymijarven voimalaitoksen (suuronnettomuuden vaaran) konsultaatiovyohykkeeseen.
Alueella on monipuolista elinkeinoelamaa (tuotantotoimintaa, palveluita ja tukkukauppaa). Alueella on
sahkdasema. Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (LaRY). Alueella
on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2).

Suunnitteluohje:

Laadittaessa asemakaavaa Kymijarven voimalaitoksen konsultaatioalueelle (0,5 km etdisyys) pyydettdva
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta lausunto ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Alueelle ei sallita
pdivittdistavaramyyntid. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ympdristoén tai sen
Idheisyyteen kohdistuvat muutokset tulee suunnitella paikan henked kunnioittaen. Arvokkaiden
luontokohteiden Idheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon monimuotoisuutta.

SUURONNETTOMUUSVAARALLINEN LAITOS.
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoiva laitos (Seveso direkdiivi lll).

(kons) SUURONNETTOMUUSVAARALLISEN LAITOKSEN KONSULTOINTIVYOHYKE.
- R Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo-
ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Yleiskaavassa kohdealue on elinkeinoeldaman aluetta (T-14, Vipusen alue). Kohdealueen valittdmassa |aheisyy-

dessa sijaitseva Kymijarven voimalaitos on yleiskaavassa maaritelty suuronnettomuusvaaralliseksi kohteeksi
Tkem-merkinnalld ja konsultointivydhykkeella.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuuskiinteistdjen aluetta. Kahvakatu 3 kiinteisté on vuoden 1984
asemakaavassa 398A-135 osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-26). Koksikatu 8 kiinteisto

on vuoden 1996 asemakaavassa 398A-1598 maaritelty teollisuutta, varastointia ja liilketoimintaa palvelevien raken-
nusten alueeksi (TL).

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Kaavatydn kanssa yhtaaikaisesti tullaan laatimaan lisdksi seuraavat selvitykset:
- ymparistovaikutusten arviointi (YVA)

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtékohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

Wi,
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet

- Kunnallistekniikka

- Ymparistopalvelut

- Lahden seudun rakennusvalvonta
- Hameen ELY-keskus, ymparisto

- Uudenmaan ELY-keskus, liikenne
- Lahden Seudun kehitys LADEC Oy
- Tukes

- Paijat-Hameen liitto

- Vaylavirasto, rata

- Lahti Energia Oy 1 kaukolampd

- LE-Sahkoverkko Oy

- Lahti Aqua Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

- TeliaSonera Finland Oyj

- Gasum Oy

- ltella Oyj

- DNAOy

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa my0s kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Asemakaavaluonnosta ja sen mahdollisia vaihtoehtoja esitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin tyon alkaessa
8.12.2022, jolloin YVA-prosessi kaynnistetdan. Hankekokonaisuudelle nimettiin yhteistyGtahoista, alueen
asukkaista ja muista kiinnostuneista yksityishenkildista koostuva seurantaryhma, joille esiteltiin hankkeen
etenemista etayhteydella koolle kutsutussa tilaisuudessa 23.5.2023.

YVA-selostus asetettiin nahtaville 10.7.-25.8.2023, ja kaavatydsta jarjestettiin luonnosvaiheen kuuleminen
10.8.-31.8.2023. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS.
Kuulemisen yhteydessa myds pyydettiin kaavaluonnoksesta viranomaislausunnot. Luonnosvaiheen kuulemi-
sen aikana myos jarjestettiin toinen kaavaty6ta ja YVA-selostusta kasitteleva yleisétilaisuus 16.8.2023.
Seuraavista yleisotilaisuuksista ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa ja kaavan verkkosivulla.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

YVA:n etenemisen aikataulu ohjaa myds kaavoituksen aikataulua, koska se on oleellinen selvitys kaavamuu-
toksen vaikutuksista. YVA-menettelya ja kaavamuutostydta on kohteessa viety eteenpain yhtaaikaisesti. Kaa-
vatydssa voidaan edeta ehdotusvaiheeseen vasta, kun yhteysviranomaisen YVA-selostusta arvioiva perusteltu
paatelma on saatu. Tama vaikuttaa osaltaan kaavatyOn aikatauluun.

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MIRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan ja hankekokonaisuuden vaikutukset arvioidaan YVA-prosessilla [aht6tietojen pohjalta asiantun-
tijatydna. Vaikutusarvioinnissa hydédynnetdan myos osallisten mielipiteitd ja kommentteja. Vaikutusarviointi
esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistdéon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

ook wN R

ASEMAKAAVAN LAATLA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdén palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen

ja kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen

15100 Lahti

(kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 044 416 3816

sahkoposti: etunimi.sukunimi@lahti.fi
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Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 23.11.2022
Kimmo Sutinen, asemakaava-arkkitehti

Lahdessa 6.11.2023
Heidi Kontulainen, kaavoitusarkkitehti

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavan / asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto / kaupunkiymparistolautakunta. Ta-
voitteellinen aikataulu, mikali asemakaavasta ja/tai asemakaavanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai vali-
teta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

ALOITUSVAIHE, joulukuu/2022

: I Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu erillisella kuulutuksella.

2 LUONNOSVAIHE, tammi-elokuu/2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan osallisten ennakkokuuleminen ja yleisoétilaisuus. Osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myos kaavatyon verkkosivuille. Yleisétilaisuu-
desta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla
www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatdksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
sekd kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

3 EHDOTUSVAIHE, syys-joulukuu/2023

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistblautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4

HYVAKSYMISVAIHE, helmi-maaliskuu/2024

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Hyvaksy-

mispaatdoksesta lahetetdan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatéksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, huhtikuu/2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatdksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
Moysa, Koksikatu 8 - Lahti

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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