RAKENNUSTEN

Myyja

Ostaja

TAUSTA JA TARKOITUS

KAUPAN KOHDE

KAUPPAKIRIJA

Spatium Toimitilat Oy, y-tunnus 1577570-6
Salpausselankatu 7
15110 LAHTI

Lahden kaupunki, y-tunnus 0149669-3
Lahden Tilakeskus

Aleksanterinkatu 24 A

PL 13, 15141 LAHTI

Spatium Toimitilat Oy (jatkossa "Myyja”) on Lahden kaupungin (jat-
kossa "Ostaja”) 100 %:sti omistama konserniyhtio (tytaryhtio).

Myyja ja Ostaja jaljempéana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen
"Osapuoli”.

Ostaja omistaa Lahden kaupungissa osoitteessa Urheilukeskus,
15140 LAHTI sijaitsevan Kiinteiston398-32-292-1 (jatkossa "Vuokra-
tontti”). Ostaja on vuokrannut Vuokratontin Myyjalle maanvuokrasopi-
muksella 22.2.2012 (jatkossa "Maanvuokrasopimus”).

Myyja omistaa Vuokratontilla sijaitsevat Lahden Suurhallin ja Salpaus-
selkahallin rakennukset ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymi-
neen.("Rakennukset”).

Talla kauppakirjalla Myyja myy Rakennukset Ostajalle ja siirtda Osta-
jalle Rakennuksia koskevat liittyma- ja palvelusopimukset seka vuok-
rasopimukset. Samalla Osapuolet sopivat Vuokratontin Maanvuokra-
sopimuksen paattamisesta.

Kaupan kohteena ovat Myyjan omistuksessa olevat Lahden Suurhal-
lin ja Salpausselkahallin Rakennukset, jotka sijaitsevat seuraavalla
Vuokratontilla:

Kiinteistétunnus: 39398-32-292-1
kunta: Lahti
kaupunginosa: Salpausselka (32)

kortteli: 3229x



KAUPAN EHDOT

1 Kauppahinta

tontti: X
osoite: Urheilukeskus, 15140 Lahti

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on merkitty urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1).

Kaupan kohteeseen kuuluu myyjan omistuksessa olevat rakennukset
ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen.

Taman kaupan yhteydessa ei ole tehty erillistd sopimusta irtaimen
omaisuuden luovuttamisesta.

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla sahko-, lampo- ja vesiliittymasopi-
muksiin perustuvat oikeutensa Ostajalle ilman eri korvausta. Myyja
vastaa, etta kaikki liittymasopimuksiin perustuvat maksut Myyjan hal-
linta-ajalta on maksettu. Ostaja sitoutuu tekemaan valittdmasti hallin-
taoikeuden siirron tapahduttua omat liittymasopimuksensa ko. toimit-
tajien kanssa.

Siirtyvat liittyma-, palvelu- ja vuokrasopimukset on lueteltu liit-
teessa 1.

Kaupan kohteesta maksettava kauppahinta on 19 900 000 euroa.

2 Kauppahinnan maksaminen

Ostaja on suorittanut kauppahinnan Myyjan tilille FI70 1730 3000
0003 06 ja esittanyt kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa kuitin
kauppahinnan suorittamisesta. Kauppahinta kuitataan suoritetuksi ja
saaduksi taman kauppakirjan allekirjoituksilla.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Rakennuksen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle tdman
kauppakirjan allekirjoituksilla.

Vaaranvastuu siirtyy samalla Myyjalta Ostajalle



4 Maanvuokrasopimuksen paattaminen

Samanaikaisesti tdman Rakennusten kaupan yhteydessa Ostaja ja
Myyja irtisanovat niiden valisen Maanvuokrasopimuksen paattymaan
kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeuden siirtymispaivana.

5 Kiinnitykset ja panttioikeudet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kaupan kohdetta ei rasita mitaan
muita rasitustodistuksesta ilmenemattomia kiinnityksia, panttioikeuk-
sia, vuokraoikeuksia tai muita naihin rinnastettavia kayttéoikeuden
rajoituksia, joita ei olisi saatettu Ostajan tietoon kaupan yhteydessa.

Myyja vastaa kaikista kohteeseen sidotuista veloista ja vastuista,
jotka ovat syntyneet ennen kaupantekoa ajankohtaa. Naita ovat
muun muassa kaikki verovelat, pankkivelat, ostovelat ja muut liiketoi-
minnan velat ja vastuut.

6 Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoi-
keudellisista maksuista vastaavat kaupan osapuolet kumpikin omis-
tusajaltaan ja kaikista kaupan kohteen korjaus-, rakennus-, hoito- ja

yllapitokuluista kumpikin hallinta-ajaltaan.

7 Asiakirjoihin ja kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut riittavaksi katsomassaan laajuudessa kaupan
kohdetta koskeviin asiakirjoihin.

Myyja luovuttaa Ostajalle kaikki luovutuksen kohteeseen liittyvéan do-

kumentaatioon lukuun ottamatta kirjanpitomateriaalia.

8 Luovutuksen hyvaksymisen ehto

Rakennusten kauppa tassa kauppakirjassa sovittuine ehtoineen tu-
lee Osapuolia sitovaksi edellyttaen, Lahden kaupungin paatds kau-
pan hyvaksymisesta on saanut lainvoiman.



9 Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkais-
taan ensisijaisesti neuvottelemalla.

LITTEET

- liite 1 siirtyvat liittyma-, palvelu- ja vuokrasopimukset
- liite 2 lainhuutotodistus, pvm __.__
- liite 3 rasitustodistus, pvm __._ .
- liite 4 kiinteistorekisteriote, pvm __.

ALLEKIRJOITUKSET

Edella olevan kauppakirjan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot
tayttamaan.

Kauppakirja allekirjoitetaan sahkoisesti.

Spatium Toimitilat Oy Lahden kaupunki, Tilakeskus
Jouni Kanervo Jouni Arola
toimitusjohtaja toimitilajohtaja



LIITE 1 SHIIRTYVAT LIITTYMA-, PALVELU- JA VUOKRASOPIMUKSET

Seuraavat sopimukset siirretdan Myyjalta Ostajalle omistus- ja hallintacikeuden siirtymispai-

vana.

Liittyma- ja palvelusopimukset

[Paivitetdan ennen kaupantekoal]

Siirtyvat vuokrasopimukset

Lahti Basketball ry, Roope Suonio

Namika Lahti Juniorit ry

Lahden kaupunki / Sivistystoimiala, Liikuntapalvelut
KOKO Lahti Oy, Lahden Messut

Lahden kaupunki / Sivistystoimiala, Liikuntapalvelut
Tolvanen Oy

TeliaSonera Finland Oyj Tukiasemat

Elisa Oyj Tukiasemat

DNA Tower Finland Oy ent. DNA Oy Tukiasemat

Lahti Region Oy



