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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 18.12.2024

§159

Niemen kaupunginosan asuinkerrostalojen (AKS-1) korttelialueen 4180 tontin 5 vuokrien
palauttaminen (Lepolankatu 10)

5417/10.00.02.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Maankayttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkiymparistolautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa maksaa Lahden vanhusten
asuntosaatio sr:lle Niemen kaupunginosan asuinkerrostalojen (AKS-1)
korttelialueen 4180 tontista 5 (398-4-4180-5) kaupungin liikaa laskuttamia
ja Saation maksamia vuokria aikavaliltd 1.1.2020 - 30.6.2024 yhteensa 150

766,09 € + viivastyskorot maksupaivaan saakka.

Kaupunkiymparistolautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta

heti.

Perusteluosa
Lahden vanhusten asuntosaatio sr:n (jaljempana Saatio) toiminnanjohtaja

pyysi 13.8.2024 kaupungille Iahettamallaan sahkopostiviestilla selvitysta
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saation kaupungille maksamien tontinvuokrien korotusten perusteista,
koska Saation mukaan tonttien vuokriin on tullut merkittavia korotuksia.
Esimerkkina Saatio mainitsee osoitteessa Lepolankatu 10 sijaitsevan
vuokratontin, jonka vuokra on noussut 2014 tehdyn vuokrantarkistuksen

jalkeen vuoteen 2024 mennessa noin 64 000 €.

Lahden kaupungilla ja Saatiolla on yhteensa kymmenen
maanvuokrasopimusta, joista yhdeksan koskee kerrostalotontteja ja yksi
pysakointitonttia. Tonttien vuokratulot kaupungille ovat vuonna 2024 noin
470 000 €. Kaupunkisuunnittelun vastuualueen tekemassa
vuokrasopimusten vuokrien tarkastelussa ilmeni poikkeava vuokrankorotus

osoitteessa Lepolankatu 10 sijaitsevan tontin 398-4-4180-5 vuokrassa.

Osapuolet ovat 6.9.1991 allekirjoittaneet tontin 5 vuokrasopimuksen
aikavalille 1.1.1992 — 31.5.2045. Tontin perusvuokra vuokrasuhteen alkaessa
oli 54 354 € (323 173 mk) ja perusindeksina elinkustannusindeksin vuoden
1990 keski-indeksiluku 1248. Viitend ensimmaisena vuotena indeksin
muutoksesta huomioitiin vain puolet. Indeksihelpotusta ei saanut

myohemmin kayttaa vuokraa korottavana tekijana.

Saation hakemalla 22.5.2014 lainvoiman saaneella asemakaavamuutoksella
A-2596 tontin 5 rakennusoikeutta lisattiin 2 405 m2:1l3 10 955 m2:sta 13 360
m2:0n. Tekninen lautakunta paatti 17.6.2014 § 111 korottaa vuokraa
lisarakennusoikeuden verran. Vuoden 2014 alussa tontin
indeksinmuutoksilla korotettu vuokra ennen lisarakennusoikeuden osuutta
oli 76 095,32 euroa. Lisarakennusoikeuden vuokrahinnaksi lautakunta paatti
15392 euroa. Tontin uudeksi vuokraksi 23.5.2014 alkaen muodostui 91
487,32 euroa. Lautakunnan paatoksessa ei ollut mainintaa uuden vuokran

indeksiin sitomisen ehdoista.
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Lautakunnan paatoksen perusteella Saation ja kaupungin edustajat
allekirjoittivat 14.10.2014 vuokrasopimukseen lisasopimuksen seuraavilla

ehdoilla:
1. Vuosivuokra on 23.5.2014 alkaen 91 487,32 €.
2. Muilta osin vuokrasopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.

Lisdasopimuksessakaan ei ollut mainintaa uuden vuokran indeksiin
sitomisen ehdoista. Tasta johtuen kaupungin vuokranlaskutus sitoi uuden
vuokran alkuperdisessa vuokrasopimuksessa sovittuun indeksilukuun 1928,

jolloin vuoden 2015 vuokraksi muodostui 128 082,25 €.

Lautakunnan paattdessa lisarakennusoikeuden tuomasta
vuokrankorotuksesta alkuperaisen vuokrasopimuksen vuokra 76 095,32
euroa oli jo korotettu vuoden 2014 tasoon. Uusi lisarakennusoikeudella
korotettu vuokra olisi siten pitanyt sitoa kaupungin vuokrakaytantojen
mukaan elinkustannusindeksin edellisen vuoden 2013 keski-indeksilukuun.
Virheellisen indeksitulkinnan vuoksi indeksikorotus alkuperdisessa
vuokrassa otettiin huomioon kahteen kertaan ja lisarakennusoikeuden
vuokra korottui huomattavasti vuodesta 2015 |ahtien laskutetuissa ja

maksetuissa vuokrissa.

Kaupunkisuunnittelun selvitettya Lepolankatu 10 tontin vuokran
poikkeavan korotuksen syyn, ovat osapuolet ilmoittaneet nakemyksensa
palautettavan vuokran maarasta. Saation edustajien nakemyksen mukaan
kaupungin tulee palauttaa indeksivirheen takia liikaa peritty vuokra
aikavaliltd 1.1.2015 — 30.6.2024 kokonaisuudessaan. Kohtuullistaakseen
nakemystadn Saatio esitti, ettei palautettavalle vuokralle laskettaisi
viivastyskorkoa. Kaupungin edustajien mukaan palautettavan vuokran

maarassa tulee soveltaa velan vanhentumisesta annetun lain (728/2003)
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

velan kolmen vuoden vanhentumisaikaa, jolloin kaupunki palauttaisi

vuokran viivastyskorkoineen aikavalilta 1.7.2021-30.6.2024.

Osapuolet ovat todenneet, etta vastuu tahattomasti virheellisesti liikaa
perityn ja maksetun vuokran havaitsemisesta on ollut molemmilla
osapuolilla ensimmaisesta 1.1.—30.6.2015 maksuerdsta lukien. Osapuolet
ovat neuvotelleet sovintoratkaisun, jonka mukaan kaupunki maksaa
Saatiolle lilkaa laskutetun ja maksetun vuokran neljalta ja puolelta vuodelta
aikavalilta 1.1.2020-30.6.2024 yhteensa 150 766,09 € + viivastyskoron

maksupaivaan saakka.

Oikaisuvaatimus

Ote: Lahden vanhusten asuntosaatio sr



