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Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 18.12.2024 § 158

Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 18.12.2024

§158
Sahkoisen kiinteistonvaihdannan kayttoonotto

5363/00.01.02.05/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Tonttipaallikkd Anna-Leena Rouhiainen p. 050 555 9101

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkiymparistolautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.
Esittelija

Suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa, etta Lahden kaupunki ottaa

kayttoon sahkoisen kiinteistonvaihdannan.

Tontteja luovutettaessa sahkoiseen luovutukseen liittyvat kulut (asiakirjan
lahetyskulu (luonnostelupalvelu), asiointimaksu luovutuskirjan laatimisesta
(kiinteistovaihdannan palvelu) ja kirjaamiseen liittyvat kulut) osoitetaan
asiakkaalle Maanmittauslaitoksen ja luonnostelupalvelun palveluntarjoajan
hinnaston mukaisesti. Asiakirjan lahetyskulu sisdltyy tontin

varausmaksuun.

Kaupunkiympadristolautakunta valtuuttaa kaupunkikehitysjohtajan

allekirjoittamaan yleisvaltakirjat luovutuskirjojen allekirjoittamiseen
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Perusteluosa

(sisdltden kiinnityshakemusten, panttikirjan siirtohakemusten ja
sitoumusten seka maanvuokrasopimusten ja niiden muutosten
allekirjoittamisen). Lisaksi valtuutetaan suunnittelujohtaja tai
tonttipaallikko allekirjoittamaan yleisvaltakirjat luovutuskirjojen
luonnosteluun (sisaltaen kiinnityshakemusten, panttikirjan
siirtohakemusten ja sitoumusten seka maanvuokrasopimusten ja niiden
muutosten luonnostelun) ja hakemus yleisvaltakirjan tallentamiseksi

kiinteistévaihdannan palveluun.

Kaupunkiymparistolautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta

heti.

Lahden kaupunki on allekirjoittanut maanvuokrasopimukset ja kauppakirjat
tahan asti perinteisesti omakatisin allekirjoituksin osapuolten (ja
kaupanvahvistajan) [asna ollessa. Maanvuokrasopimusten allekirjoitus on
voitu hoitaa myos postitse. Lahden kaupungin maa-alueiden myyntiin,
vuokraamiseen ja ostoihin liittyvat luovutuskirjat allekirjoittaa
suunnittelujohtaja tai tonttipaallikko. Luovutuskirjoja luonnostelee

maapolitiikan yksikon henkil6sto.

Maapolitiikan yksikko on selvittanyt vaihtoehtoja sahkoisen
kiinteistonvaihdannan kayttoonottoon. Kauppakirjoja voi allekirjoittaa talla
hetkella sahkoisesti ainoastaan Maanmittauslaitoksen kiinteistévaihdannan
palvelussa. Kiinteistovaihdannanpalvelun lisaksi eri palveluntarjoajat
tarjoavat kiinteistovaihdannan palveluun kytkeytyvia
luonnostelupalveluita, jotka mahdollistavat kauppakirjojen luonnostelun

lisaksi myos maanvuokrasopimusten sahkoisen allekirjoittamisen.
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Kuntien on mahdollista kayttaa Kiinteistovaihdannan palvelua
yleisvaltakirjan nojalla. Palveluun tallennetaan yhteis6a edustavien
henkiloiden tiedot etukdteen annetun valtakirjan perusteella. Kirjallinen
yleisvaltakirja antaa yleisen valtuuden kayttaa Kiinteistovaihdannan
palvelua yhteisdn puolesta. Yleisvaltuutus antaa valtuutetulle oikeudet
luonnostella ja/tai allekirjoittaa kiinteistovaihdantaan liittyvia asiakirjoja
kaupungin puolesta. Yleisvaltakirja allekirjoitetaan kasin. Lisaksi tulee
allekirjoittaa hakemus yleisvaltakirjan tallentamiseksi kiinteistovaihdannan
palveluun. Luovutuskirjojen allekirjoittamiseksi tarvitaan kaupungilta
yleisvaltuutus suunnittelujohtajalle ja tonttipdallikolle. Lisaksi
luovutuskirjoja luonnostelevat henkil6t tarvitsevat valtuutuksen
luovutuskirjojen luonnosteluun. Valtuutus annetaan henkilokohtaisesti.
Luonnostelupalvelun kayttoon ei tarvita valtuutuksia. Sahkoisessa

kiinteistokaupassa ei tarvita kaupanvahvistajaa.

Sahkaoisesta kiinteistonvaihdannasta syntyy kuluja luonnostelupalvelusta ja
kiinteistovaihdannan palvelusta. Kaupungille syntyy kustannuksia
luonnostelupalvelun kuukausimaksusta (n. 73 €/kk alv. 0%).
Luonnostelupalvelun kayttéonotosta ei synny kustannuksia eika kaytosta
lisakustannuksia, koska kaupunagilla on jo kaytossa valitun palveluntarjoajan
asiointikokonaisuus. Asiakkaalle kohdistetaan yksittaiseen luovutukseen
liittyvat maksut. Luonnostelupalvelun osalta kustannuksia tulee
luovutuskirjojen [ahettamisen osalta 30,00 €/luovutuskirja ja
kiinteistovaihdannan palvelun osalta luovutuskirjan laatimisesta (sis.
lainhuudatusmaksun) 236,00 €/luovutuskirja (alv. 0%). Erityisen oikeuden
(vuokraoikeuden) kirjaamisesta tulee yhteensa 118 €:n kustannus.
Kiinteistovaihdannan palvelun osalta kustannuksia syntyy myos

yleisvaltuutuksen tallentamisen osalta 181,45 €/hakemus (alv. o %) palvelun
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Muutoksenhaku

kayttoonoton yhteydessa. Sahkoinen kiinteistovaihdanta pienentaa

asiakkaan kuluja, mika toimii kannustimena sahkoiseen asiointiin.

Sahkaoisen kiinteistovaihdannan kayttoonotosta huolimatta Lahden
kaupungin luovutuskirjat on jatkossa mahdollista allekirjoittaa myos

perinteisesti omakatisin allekirjoituksin paperimuodossa.

Sahkoinen kiinteistonvaihdannan kaytto aloitetaan omakotitonttien
vuokrasopimusten allekirjoittamisella ja taman jalkeen laajennetaan
koskemaan kaikkia luovutuskirjoja. Luovutuskirjat valmistellaan kaupungin

hyvaksymien tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti.

Sahkaoisen kiinteistévaihdannan kdyttéonotto on yksi kaupunkisuunnittelun

digitalisaation edistamistoimenpiteista.

Kuntalaisvaikutukset: Sahkdinen asiointi on edullisempaa ja nopeampaa
asiakkaalle ja sahkoinen asiointi lisaa asioinnin turvallisuutta. Sahkoinen
asiointi on ajasta ja paikasta rilppumatonta ja vahentaa lilkkkumisen

tarvetta.

Organisaatiovaikutukset: Sahkdinen kiinteistonvaihdanta tehostaa

tontinluovutuksen prosessia ja vahentaa hallinnollista tyota.
Ymparistovaikutukset: Ei merkittavia ymparistovaikutuksia.

Talousvaikutukset: Sahkoisen kiinteistonvaihdannan palvelun taloudelliset

vaikutukset ovat pienet ja kohdistuvat lahinna palvelun kayttomaksuihin.

Yhteydet strategiaan: Kestavasti uudistuva

Oikaisuvaatimus
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Toimenpiteet



