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Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 18.12.2024 § 163

Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 18.12.2024

§163

Lahden kaupungin omakotitonttien luovutusperiaatteet

5353/10.00.00.03/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Tonttipaallikkd Anna-Leena Rouhiainen p. 050 555 9101
Maankayttovalmistelija Heidi Hakala p. 044 483 1674
Maankayttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkiymparistolautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaiset
omakotitonttien luovutusperiaatteet. Luovutusperiaatteet astuvat voimaan
1.2.2025. Omakotitonttien kauppakirja- ja maanvuokrasopimusmallipohjat

paivitetadan vastaamaan uusia luovutusperiaatteita.

Luovutusperiaatteista voidaan poiketa erityisin perustein kaupungin
hallintosaannon ja paatosvallan delegointipaatosten toimivaltaan

perustuvalla paatoksella.
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Perusteluosa

Kaupunkiymparistolautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta

heti.

Kaupungilla on talla hetkella (tilanne 2.12.2024) vapaita haettavissa olevia
omakotitontteja 111 kpl, luovutettavissa ja rakennettavissa olevaa
omakotitonttivarantoa 69 kpl (ei haettavissa) seka muuta
omakotitonttivarantoa (ei rakennettavissa eika haettavissa) 95 kpl.

Omakotitonttivarantoa on yhteensa 275 kpl.

Lahden kaupungin tonttien luovutuksen linjaukset on kirjattu Lahden

kaupungin asunto- ja maapoliittisiin linjauksiin 2023—-2028. Taman lisaksi on
paatetty erilliset omakotitonttien luovutusperiaatteet. Nyt voimassa olevat
omakotitonttien luovutusperiaatteet on paatetty vuonna 2019 (Tekninen ja
ympadristolautakunta 13.2.2019 § 27). Omakotitonttien hinnoittelu perustuu
erikseen paatettyihin omakotitonttien vyohykehintoihin. Vyohykehinnat on

paivitetty viimeksi vuonna 2023 ja niita paivitetaan kahden vuoden valein.

Kaupunki luovuttaa talla hetkella jatkuvassa haussa olevia omakotitontteja
kuukausittaisiin hakuaikoihin perustuen. Tonttihakemuksia voi jattaa
haettavissa oleviin tontteihin kunkin kalenterikuukauden ajan. Uusia
tontteja pyritaan asettamaan haettavaksi kaksi kertaa vuodessa: huhtikuun
ja lokakuun haussa. Seka jatkuvassa haussa olevien etta uusien tonttien
saajat valitaan harkintaan perustuen muun muassa hakijoiden
asuntotarpeeseen ja perhekokoon perustuen. Jatkuvan haun tonttien
saajista paattaa viranhaltija ja uusien alueiden tonttien saajista paattaa

kaupunkiymparistélautakunta.

Omakotitonttien kysynta on ollut kahden vuoden ajan hyvin maltillista.

Eniten tonttihakemuksia on jatetty Kariston, Aikamatkan ja Kytolan
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alueille. Omakotitonttihakemuksia ja luovutuksia vuosina 20202024 on

ollut seuraavasti:

Vuosi 2020: 227 hakemusta, 67 luovutusta
Vuosi 2021: 386 hakemusta, 70 luovutusta
Vuosi 2022: 196 hakemusta, 46 luovutusta
Vuosi 2023: 86 hakemusta, 24 luovutusta

Vuosi 2024: 45 hakemusta, 24 luovutusta (tilanne 2.12.2024)

Merkittavat kysynnan vaihtelut, eri elamanvaiheissa olevien
tontinhakijoiden parempi huomioiminen tontinluovutuksessa seka
tontinluovutusprosessin tehostaminen ja selkeyttaminen on tuonut esiin
tarpeen tarkastella omakotitonttien luovutusperiaatteita uudelleen. My6s
tonttien rakentuminen on noussut yhdeksi ongelmaksi kaupungin
omakotitonttien luovutuksessa ja uusien luovutusperiaatteiden kirjaukset
tukevat myds tonttien rakentumisen edistamista. Tyhjina seisovat
luovutetut tontit aiheuttavat paljon kysymyksia ja selvitystyota

asiakaspalvelussa seka tyytymattomyytta rakentajien keskuudessa.

Omakotitonttien luovutusperiaatteiden muutokset liittyvat niihin asioihin,
joissa on tunnistettu epakohtia joko tontteja luovuttavan henkildston tai
asiakkaiden nakokulmasta. Merkittavimmat muutokset omakotitonttien
luovutusperiaatteissa liittyvat jatkuvassa haussa olevien tonttien
kuukausittaisesta hakuajasta luopumiseen, hakemuksiin perustuvasta
harkinnasta (asunnon tarve, perhekoko, ym.) luopumiseen, vuoden
maaraajan vaatimukseen rakennusluvan hakemiselle luovutuskirjan
allekirjoittamisesta seka “tonttikarenssiajan” lyhentamiseen. Kaikki

muutokset on kuvattu liitteessa 1.

Uusien alueiden (tonttien) osalta luovutusperiaatteita tarkennetaan

erillisella kaupunkiymparistolautakunnan paatoksella ja jokaisesta
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luovutuksesta laaditaan erillinen luovutuspaatos (viranhaltijapaatos).

Luovutusehtoja tarkistetaan jatkossa tarpeen mukaan.

Kuntalaisvaikutukset: Luovutusperiaatteet lisaavat kaupungin
tontinluovutuksen lapinakyvyytta seka selkeyttavat omakotitonttien
luovutusprosessia asiakkaan nakokulmasta. Luovutusperiaatteet myos
nopeuttavat tontinhankintaa. Luovutusperiaatteet huomioivat paremmin
asukkaiden erilaiset elamantyylit ja perhekoot seka parantavat

rakennusalan yritysten toimintaedellytyksia.

Organisaatiovaikutukset: Omakotitonttien luovutusperiaatteet
selkeyttavat omakotitonttien luovutusprosessia omakotitontteja
luovuttavan henkiloston nakokulmasta. Luovutusperiaatteet nopeuttavat ja
tehostavat tontinluovutusprosessia seka siihen liittyvaa paatoksentekoa.
Luovutusperiaatteet mahdollistavat tonttien rakennuslupien hakemusten

jakautumisen tasaisemmin koko vuodelle.

Ympadristovaikutukset: Luovutusperiaatteet varmistavat tonttien
rakentumisen aiempaa paremmin, mika lisaa asuvinalueiden viihtyisyytta.
Tyhjina seisovat tontit aiheuttavat paljon tyytymattomyytta rakentajien
keskuudessa. Uudet tontit pyritdan asettamaan haettavaksi vasta, kun

alueen kadut on rakennettu sorapinnalle.

Talousvaikutukset: Tontinluovutuksen prosessin nopeuttaminen ja
joustavoittaminen voi lisata tonttien vuokraamista ja mahdollista myyntia.
Se mahdollistaa omakotirakentajien lisaksi erilaisten rakennuttajien,
pienten toimijoiden ja yhteisollisten hankkeiden aloitusta. Muutokset
suoraviivaistavat tekemista, paatoksentekoa ja saastavat ndin tyoaikaa ja

siten myos euroja.

Yhteydet strategiaan: Kestavasti elinvoimainen
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