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Lahden kaupunki, Kaupunginhallitus, 23.09.2024

Asemakaavan muutosehdotus A-2897b, Aleksanterinkatu 12, Keski-Lahti (Keskustalo) KV

17391/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, p. 044 482 6337

Paatos

Esittelija
Kaupunginjohtaja Kyynarainen Niko
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2897b."

Perusteluosa / aiempi kasittely

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 11.09.2024

§ 105

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti esittelijan paatosehdotuksesta

poiketen, ettd asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-

merkinnasta.

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee

kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
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"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2897b."

Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Kaupunkiympadristolautakunta paattda muuttaa 26.04.2023 tekemdansa
paatosta § 39 siten, etta asemakaavan muutosehdotus A—2897b sisaltaa sr-

merkinnan.

Kaupunkiymparistélautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee

kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A—

2897b.”

Asian kasittelyn yhteydessa puheenjohtaja McCarron teki seuraavan
muutosesityksen paatosehdotukseen: sr-merkinta poistetaan
paatosehdotuksesta. Il varapuheenjohtaja Sorsa kannatti tehtya

muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu esittelijan
paatosehdotuksesta poikkeavan esitys, minka johdosta tulee danestaa.

Selostus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja teki seuraavan danestysehdotuksen: Ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta aanestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat
puheenjohtaja McCarronin muutosesitysta, aanestavat EI. Adnestysesitys

hyvaksyttiin.
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Suoritetussa danestyksessa annettiin 5 JAA-3anta (Mikko Lindroos, Ville
Nikkila, Tomi Sairomaa, Anneli Viinikka ja Ville Halinen) ja 5 El-3anta
(Minerva Kastehelmi, Maarit Tuomi, Anita Narhi, Tuomas Sorsa ja Francis

McCarron). Adnestyslista otettiin pdytakirjan liitteeksi.

Puheenjohtaja totesi puheenjohtajan muutosesityksen tulleen hyvaksytyksi

puheenjohtajan aanella.

Esittelija jatti eridavan mielipiteensa merkittavaksi poytakirjaan.

Perusteluosa / aiempi kasittely

Kaupunkiympadristolautakunta paatti 26.04.2023 § 39 asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen A—2897 julkisesti nahtaville ilman kaavaehdotuksessa
alun perin ollutta sr-merkintaa. Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
samalla, etta mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta,
lautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle
seuraavan ehdotuksen: “Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

muutosehdotuksen A—2897."

Kaavaehdotus oli nahtavana 1.6.—3.7.2023 kaupungin verkkosivuilla ja
paperikopiona Palvelutorin Lahti-Pisteella seka padkirjastossa.
Viranomaisilta pyydettiin lausuntopyynnét lautakunnan hyvaksymasta
kaavamuutosehdotuksesta 3.8.2023 mennessa. Ehdotuksesta jatettiin kaksi

(2) lausuntoa ja yksi (1) muistutus.

Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli saatuja lausuntoja ja muistutuksia
kokouksessaan 20.3.2024 kokousasian § 37 “Muut asiat” yhteydessa
esittelijan selostuksen pohjalta. Viranomaisten lausuntojen ja
kiinteistonomistajan muistutuksen johdosta kaupunkiymparistolautakunta
paatti hyvaksya suojelumerkinnan palauttamisen. Paatos sr-merkinnan

palauttamisesta jai kuitenkin merkitsematta
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kaupunkiymparistolautakunnan poytakirjaan, eika paatos nain ollen

syntynyt hallintomenettelyssa edellytetylla tavalla.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotus 19.08.2024 § 287 ja paatti esittaa
kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista ilman sr-merkintaa.
Havaittuaan menettelyvirheen kaupunkiymparistolautakunnan
poytakirjassa, kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 309 peruuttaa
kaupunginvaltuustolle tekemansa paatosehdotuksen ja palauttaa asian
menettelyvirheen johdosta kaupunkiymparistélautakunnan uvudelleen
kasiteltavaksi. Kaupunginvaltuusto jatti 2.9.2024 kokouksensa asialistalla

olleen asian kasittelematta (KV 2.9.2024 § 90).

Lausunnot ja muistutus

Ehdotuksesta jatettiin kaksi (2) lausuntoa ja yksi (1) muistutus, joka on
hakijalta Kiinteistdo Oy Lahden keskustalo itseltaan. Naiden sisalto on
tiivistetty alle. Lausunnot ja muistutus l6ytyvat selostuksen liitteista

kokonaisuudessaan.

Hameen ELY-keskus 28.06.2023

ELY-keskus ei puolla kaavaehdotuksen hyvaksymista koska
asemakaavaehdotus ei toteuta sita ohjaavan yleiskaavan tavoitteita

(MRL42§) eika tayta asemakaavan sisdltovaatimuksia (MRL 54 §).

Lahden kaupungin museo 03.08.2023

Asemakaavan vaikutusten arvioinnista saadetaan maankaytto- ja
rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:ssa. Nailtd osin kaavaehdotus ei vastaa
lain sille asettamia vaatimuksia. Museo ei puolla asemakaavan

hyvaksymista ilman suojelumerkintaa.
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Kiinteistd Oy Lahden keskustalo 08.05.2023

Omistaja ja hakija Kiinteisto Oy Lahden keskustalo, on valmistellut
asemakaavan muutosta pitkaan yhdessa kaupungin kanssa ja hakijan
esittamat toiveet tayttyvat kaavatyossa. Omistaja toivoo, ettei
kaavamuutosta enaa pitkitettdisi paatoksenteossa, eika sr-merkintaa

poistettaisi ehdotuksesta.

Yhteenvetona viranomaiset ja hakija Kiinteistd Oy Lahden keskustalo itse
suhtautuivat kriittisesti Kaupunkiymparistélautakunnassa tehtyyn
paivitykseen poistaa sr-merkintd, joka oli viranomaisten ja hakijan kanssa

yhteistyossa etukateen harkittu.

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 26.04.2023

§39

Paatos

Esittelij3

Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paatti hyvaksya paatosehdotuksen siten,

etta kaavan sr-merkinta poistetaan.

Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa asemakaavan

muutosehdotuksen A-2897 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, etta kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan

ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A—2897.”
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Kasittely

Asian kasittelyn yhteydessa jasen Tomi Sairomaa esitti, ettd asia
palautetaan valmisteluun. Jasen Mikko Lindroos kannatti tehtya

palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu, asian kasittelyn

keskeyttava esitys, on asiassa danestettava. Selostus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen aanestysehdotuksen: Ne, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat JAA, ja ne, jotka
kannattavat Sairomaan palautusehdotusta aanestavat El. Adnestysesitys

hyvaksyttiin. Adnestystavaksi hyvaksyttiin nimenhuutoaanestys.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 6 JAA-3anta (Minerva Kastehelmi,
Maarit Tuomi, Ida Rantanen, Tuomas Sorsa, Anita Narhi ja Francis
McCarron) ja 4 El-aanta (Mikko Lindroos, Ville Nikkila, Tomi Sairomaa ja

Anneli Viinikka). Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittelya jatketaan.

Asian kasittelyn yhteydessa jasen Tuomas Sorsa teki seuraavanlaisen
muutosesityksen: “Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya
paatosehdotuksen siten, etta kaavan sr-merkinta poistetaan.” Jasen

Minerva Kastehelmi kannatti tehtya muutosesitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli lautakunnalta, voidaanko Sorsan muutosesitys
hyvaksya yksimielisesti, vai asetetaanko se pohjaehdotusta vastaan.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Sorsan muutosesityksen.

Perusteluosa
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Lahden kaupungin Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 10 tonttia 4
koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897 Aleksanterinkatu 12,

Keskustalo.

Yksityisen aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos Keski-Lahden (1.)

kaupunginosan korttelin 10 tontille 4.

Tiivistelma

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Keskustalon nykyisesta
rakennusoikeudesta 30% asuinkdyttoon ja suojella Keskustalon rakennus
sr-merkinnalla, kieltaa sen purkamisen ja edellyttaa korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa ottamaan arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset

arvot huomioon.
Yhteensa Keskustalon rakennusoikeus 15 ooo kem2 ja tehokkuusluku 4,41.

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava

mahdollistaa kilpailukykyisen toimintaympariston ja kaupungin kasvun.

Kaava edistaa vuoden 2023 kdrkihanketta 3. Eldva Lahti elavoittamalla
kaupungin keskustaa Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35)

mukaisesti.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojen seka asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja

puistoineen.

Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Paijat-Hameen

maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.
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Asemakaava on valmisteltu oikeusvaikutteisen Lahden lantisten osien
osayleiskaavan Y-202 mukaisesti ja suunnittelualue on siina
keskustatoimintojen aluetta (C-1). Maiseman ja rakennetun ympariston
ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista
huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon

kulttuurihistorialliset selvitykset ja Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.

Aleksanterinkatu sisaltyy Lahden lantisten osien osayleiskaavan
arvokohdeluetteloon osana Lahden keskustan arvorajausta. Yleiskaavaa

tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on K-aluetta, eli liike- ja

toimistorakennusten korttelialuetta.

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan,

maisemaan, kulttuuriperintéon seka rakennettuun ymparistoon.

Kaupunkikuvan ja kulttuuriperinnon kannalta merkittavat rakennukset
Keskustalo suojellaan kaavamuutoksella. Keskustalon olevat toiminnot
paivitetaan kaavamerkinndissa vastamaan nykyista tilannetta ja
tulevaisuuden mahdollisia tarpeita, niin etta nykyisesta 15 ooo kem2
rakennusoikeudesta 30% sallitaan asuinkayttoon. Keskustalon 7. kerros on
jo sallittu rakentamiselle ja entisen Hotelli Mustan Kissan asuinhuoneistot

on muutettu poikkeusluvalla asuinkayttoon Vapaudenkadun puolella.

Kaavamuutoksen vaikutus luontoon ja luonnon ymparistoon ei ole

merkittava.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa:
Keskustalon suojeleminen sr-merkinnalla ja 30 % asumisen maaran

mahdollistaminen on ollut aikaisemmin esilla osana Aleksanterin
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ylikulkusillan kaavaa A-2794. Keskustalon sr-merkintda ja asumisen 30%
mahdollistamista kohtaan ei tullut muistutuksia edeltaneessa

kaavaprosessissa A-2794.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan A-2794

muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 16.12.2021 (§ 85).

Kaavaehdotus A-2794 oli nahtavana 30.12.2021-7.2.2022 kaupungin
verkkosivuilla ja paperikopioina Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja
paakirjastossa. Annetuissa muistutuksissa ei ollut huomautettavaa

Keskustalon osalta.

Nykyinen vain Keskustaloa koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897
tuli vireille omana kaavanaan Lahden kaavoituskatsauksen yhteydessa
maaliskuussa 2023. A-2897 kaavaluonnos oli nahtavilld 30.3.-16.4.2023
kaavatyon verkkosivuilla, seka Palvelutorin Lahti-pisteessa ja

paakirjastossa.
Lausuntoja kolme kappaletta, eika niissa ollut huomautettavaa.

Mielipiteita tuli ja yksi ja siina Lahden yrittajat piti kaavamuutosta
positiivisena asiana ja 30% asumisen mahdollistamisen monipuolistaessa

tilojen kayttoa.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.
Lausunnoilla ja mielipiteilla ei ole vaikutusta kaavaehdotuksen sisaltoon.

Maankadyttosopimus: Asemakaavan muutoksesta on laadittu

maankadyttdsopimus.

Muutoksenhakukielto
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Kv: Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelle, asemakaavat

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, ote poytakirjasta ilman liitteita
muistutuksen tekijoille, ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille

kunnan jasenille, sahkdinen tiedoksianto Hdmeen ELY —keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hidmeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



