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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 4. paivana huhtikuu 2023 paivattya asemakaavakarttaa
nro A-2897d

Kaavan sisaltoa koskevat tdydennykset ja muutokset Kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa (26.4.2023, §
39) tehdyn muutoksen jdlkeen on kirjattu punaisella kuten tassa. Muutoksen jalkeen uusi kaavatunnus on A-
2897a.

Kaavan sisaltoa koskevat tadydennykset ja muutokset Kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa (20.3.2024)
tehdyn muutoksen jilkeen on kirjattu sinipunaisella kuten tdssa otsikolla PAIVITYS 5.8.2024. Muutoksen jilkeen
uusi kaavatunnus on A-2897b.

Kaavaprosessia koskevat taydennykset Kaupunginhallituksen kokouksen (2.9.2024) jalkeen on kirjattu sinisella
kuten tdssa otsikon PAIVITYS 4.9.2024.

Kaavan sisaltoa koskevat tdydennykset ja muutokset Kaupunkiymparistélautakunnan kokouksessa (11.9.2024)
tehdyn muutoksen jalkeen on kirjattu vihrealld kuten tdssa otsikolla PAIVITYS 20.9.2024. Muutoksen jilkeen uusi
kaavatunnus on A-2897c.

Kaavan sisaltoa koskevat muutokset ja tdydennykset Kaupunginhallituksen kokouksessa 23.9.2024 (§ 332) tehdyn
muutoksen jilkeen on kirjattu ruskealla (kuten tissa) otsikolla PAIVITYS 26.9.2024. Muutoksen jalkeen uusi
kaavatunnus on A-2897d.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympdriston palvelualue 15100 Lahti



I_AI_ITI Selostus A-2897d 3(25)

17391/2022

onkafu

e gl ; B —Ters. . | _ ] .
‘ — raitf 'Rarasunmmramz S === - : :
v £ ﬂf% {7/ /;Ju\mg% [NEE i e — - \ o

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:
Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelin 10 tonttia 4, Keskustalo
(Aleksanterinkatu 12, kiinteistotunnus 398-1-10-4)

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
05.03.2023 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Keskustalon kaavamuutos sisaltyi
kokonaisuudessaan jo aikaisemmin nahtavilla olleeseen Aleksanterin ylikulkusillan kaavaan A-2897.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee nakyvyyden, keskeisyyden ja ihmisvirtojen vuoksi merkittavalla paikalla

Aleksanterinkadun, Rautatienkadun ja Vapaudenkadun varrella.
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Ortokuvakartta suunnittelualueesta. A

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinnosta”.

Aleksanterinkatu asuin- ja liikerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi (MARY 2006).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,34 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennuksena Keskustalo, seka mahdollistaa sen

rakennusoikeudesta 30% asuinkayttoon.

1.4 Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti

- kaava mahdollistaa kilpailukykyisen toimintaympariston.
- kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kaava edistdaa vuoden 2023 karkihanketta 3. Eldvd Lahti elavoittamalla kaupungin keskustaa.

1.5 Apoli
Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vaalii
kulttuuriymparistdn arvoja.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Tavoite on taltad osin ristiriidassa kulttuuriympariston arvojen vaalimisen kanssa,
silla Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Pdijat-Hdameen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille Lahden yleiskaavan
selvitykseksi 2012 laaditussa ”Selvityksessad Lahden sodanjalkeisestd rakennusperinnosta”.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinndn ”sr” 20.3.2024. Kaavamuutos vaalii
kulttuuriympariston arvoja.

PAIVITYS 20.9.2024.

Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Tavoite on talta osin ristiriidassa kulttuuriympariston arvojen vaalimisen kanssa,
silla Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

PAIVITYS 26.9.2024
Kaupunginhallituksen 23.9.2024 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon suojelusta
palautetaan. Tavoite vaalii jélleen kulttuuriympariston arvoja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2897
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lausunnot- ja mielipiteet

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu Keskustalon aloitteesta.

Keskustalon suojeleminen sr-merkinnalld ja 30 % asumisen maaran mahdollistaminen on ollut
aikaisemmin esilla osana Aleksanterin ylikulkusillan kaavaa A-2794. Keskustalon sr-merkintaa ja asumisen
30 % mahdollistamista kohtaan ei tullut muistutuksia edeltdneessa kaavaprosessissa A-2794.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan A-2794 muutosehdotuksen julkisesti nahtaville
16.12.2021 (§ 85).

Kaavaehdotus A-2794 oli nahtavana 30.12.2021-7.2.2022 kaupungin verkkosivuilla ja
paperikopioina Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja padkirjastossa. Annetuissa muistutuksissa ei ollut
huomautettavaa Keskustalon osalta.

Nykyinen vain Keskustaloa koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897 tuli vireille omana kaavanaan
Lahden kaavoituskatsauksen yhteydessd maaliskuussa 2023. A-2897 oli ndhtavilld 30.3.-16.4.2023
kaavatyon verkkosivuilla, seka Palvelutorin Lahti-pisteessa ja paakirjastossa. Lausuntoja ja mielipiteita tuli
yhteensa nelja kappaletta, eika niissa ollut huomautettavaa.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 26.4.2023.
Asemakaavan muutosehdotuksesta poistettiin lautakunnan esityksesta Keskustalon sr-merkinta.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024. Paivitys on kiinteistonomistajan,
ELY-keskuksen ja Lahden museoiden nakemyksen mukainen.

4.9.2024 PAIVITYS

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotus 19.08.2024 § 287 ja paatti esittda kaupunginvaltuustolle kaavan
hyvaksymista ilman sr-merkintaa. Havaittuaan menettelyvirheen kaupunkiymparistélautakunnan
poytakirjassa, kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 309 peruuttaa kaupunginvaltuustolle tekemansa
paatosehdotuksen ja palauttaa asian menettelyvirheen johdosta kaupunkiymparistélautakunnan
uudelleen kasiteltavaksi. Kaupunginvaltuusto jatti 2.9.2024 kokouksensa asialistalla olleen asian
kasittelematta (KV 2.9.2024 § 90).

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatdésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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PAIVITYS 26.9.2024
Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaava

Aleksanterinkatuun rajautuvat tontit ovat asemakaava osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Keskustalon rakennus, seka mahdollistaa
Keskustalon rakennusoikeudesta 30 % asuinkayttoon.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiympadristdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024. Paivitys on kiinteistonomistajan,
ELY-keskuksen ja Lahden museoiden ndkemyksen mukainen.

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

PAIVITYS 26.9.2024
Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen.

2.3 Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Aleksanterinkatu on saanut linjauksensa Lahden ensimmaisessa ladninarkkitehti Alfred Caweenin vuonna
1878 laatimassa asemakaavassa. Se suunniteltiin paakaduksi ja sai sen mukaisesti tuolloisen keisarin nimen.
Katu linjattiin paljolti keskiaikaisperdisen Turun ja Viipurin vdlisen maantien mukaan, joten vaylalla on
satojen vuosien historia.

Kadun varren rakennuskanta on vaihtunut useaan kertaan, ja miljoota luonnehtiikin eri-ikdisten
rakennusten moninaisuus. Aleksanterinkadulla on esimerkkeja lahtelaisesta rakentamisesta yli sadan
vuoden ajalta. Padkadun arvolle sopien arkkitehtuuri on padosin korkeatasoista. Kadun varressa on monien
kaupunkikuvalle vahvasti kadenjalkensa antaneiden paikallisten arkkitehtien toita Ja toisaalta myos
valtakunnallisesti merkittavien suunnittelijoiden rakennuksia.

Myos kadun leveys on vaihdellut, ja Aleksanterinkatu kuvastaa oivallisesti kulloisenkin aikakauden
yhdyskuntasuunnitteluideoita. 1950-luvulla katuja ryhdyttiin leventdamaéan Lahden silloisen tuoreen
yleiskaavan liikenneperusteisten tavoitteiden mukaisesti. Viime vuosikymmenen aikana suunta on ollut
painvastainen, ja runsasta ajoneuvoliikennettd on pyritty suitsimaan tarjoamalla tilaa jalankulkijoille ja
pyoradilijoille. Aleksanterinkatu on kuitenkin pitkdn historiansa mukaisesti luonteeltaan liikkennekatu. Se on
my0s liikekatu, ja talla hetkella Lahden kaupallinen keskusta on kutistunut pitkalti Aleksanterinkadun
ymparistoon.

Lahden keskustan korttelirakenne alkoi paisua 1960-luvulta ldhtien. Arkkitehti Heikki Castrénin kilpailun
pohjalta suunnittelema Keskustalo valmistui perinteikkdan Rautakauppa Alstan talon paikalle vuonna 1968
Aleksanterinkadun ja Rautatienkadun kulmaan, yhteen Lahden vanhimmista liikekortteleista. Keskustalo
taytti kulmauksen massiivisella, puolen korttelin kokoisella hahmollaan, jonka kokonaiskerrosala oli 1,2
hehtaaria. Keskustalo oli monessa suhteessa ykkdnen lajissaan: se oli Lahden talousalueen suurin liiketalo
ja siind sijaitsivat Suomen ensimmadinen ja majoituskapasiteetiltaan suurin moottorihotelli sekd Suomen
ensimmadinen paikoitustalo, joka on nyt tosin purettu. Keskustalon neljan kerroksen korkuinen ikkunaton
julkisivu oli niin ikdan uutta Lahdessa. Taloon rakennettiin yksityinen 25 metrin pistoolirata, toisaalta siihen
sijoittui myds seurakuntakoti, joka oli kirkon sodan jalkeen muuttuneiden, sosiaalista vastuuta korostavien
toiminta-ajatusten mukanaan tuoma uuden lainen tilatyyppi.

Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Paijat-Hdmeen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon. Aleksanterinkatu sisdltyy niin ikdan Lahden
lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden keskustan arvorajausta.
Aleksanterinkatu on kulttuurihistoriallisesti ja toiminnallisesti merkittava osa Lahden keskustaa.

Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinnosta”.

Kohde kuuluu ndin ollen 17.9.2012 hyvaksytyn oikeusvaikutteisen yleiskaava 2025 yhteydessa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon ja sen perusteella asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan rakennusten merkitsemista suojeltavaksi. Rakennukseen suojelusta antaa lisatietoja
Lahden kaupungin museo. Kohde on kuulunut kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon
siis vuodesta 2012 ldhtien, ja kuuluu m my0ds voimassa olevan 2.12.2022 hyvaksytyn Lahden yleiskaava
2030 (Y-203) kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueen tontti on tiiiviisti rakennettu. Aleksanterinkadun molemmin puolin sijaitsee puurivit.
Keskusta-alue on rakennettua, kivettya ja asfaltoitua.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Korttelissa 10 sijaitsevat 1962 rakennettu Lahden Keskustalon liikerakennus ja sen vieressa 1902
rakennettu Lahden Seurahuone.
Vaeston rakenne
Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle ja asutulle keskusta-alueelle. Vaikutuspiiriin kuuluu koko
keskusta-alue.
Kaupunkikuva
Keskustalon rakennus ovat merkittava Lahden kaupunkikuvan kannalta jo sijaintinsa vuoksi. Keskustalon
julkisivuremontti on ollut suunnitteilla viime vuodet. Korttelin eteldpuolelta kulkeva Aleksanterinkatu
itsessadn puuriveineen ja talvivalaistuksineen kaupungille erittdain merkittava.
Palvelut
Keskustan kaupalliset palvelut sijoittuvat suunnittelualueelle ja sen valittémaan ldheisyyteen.
Liikenne
Aleksanterinkatu Trion ja kauppatorin vililld on Lahden "kaupan akseli ” ja Lahden kaupallinen keskipiste
sijoittuukin talla hetkelld Aleksanterinkadun monikayttoalueelle Hotelli Seurahuoneen edustalle.
Rautatienkadun ja Aleksanterinkadun risteysalue on kaupungin vilkkaimpia risteyskohtia, jossa vuosittain
kulkee noin 4.5 miljoona jalankulkijaa ja pyorailijaa.
Aleksanterinkadun viimeisin saneeraus on tehty vuonna 2016. Aleksanterinkatu on nykyisin luonteeltaan
kavelypainotteinen katu, jossa on tilaa jalankululle seka erilaisille toiminnoille, erillinen pyoravayla seka
yksisuuntainen ajorata, jossa on hidas autoliikenne mahdollista idasta lanteen. Aleksanterinkatua pitkin
kulkee myos joukkoliikenteen runkoreitisto kauppatorin vaihtopysakeille.
Rakennettu kulttuuriymparisto
Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinnosta”.
Aleksanterinkatu asuin- ja liilkerakennuksineen on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
ymparistoksi (MARY 2006).
Tekniset verkostot
Keskusta-alueella katuverkostoissa kulkee mm. vesi-, viemari-, hulevesi ja sahkélinjoja.
Sosiaalinen ymparisto
Aleksanterinkatu, Rautatienkatu ja vapaudenkatu on julkista kaikkien lahtelaisten yhteista tilaa, joka
koetaan padaosin avoimeksi ja turvalliseksi.

3.1.4 Maanomistus
Keskustalon (398-1-10-3) omistaa Kiinteisté Oy Lahden Keskustalo. Ymparoivat katutilat Aleksanterinkatu,
Rautatienkatu ja Vapaudenkatu kuuluvat Lahden kaupungille.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 § mukaisten

kuulutusten myo6ta 13.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen seka asumisen alueita niihin liittyvine lilkkennealueineen ja
puistoineen. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita ja
myymaldkeskuksia

Aleksanterinkadun asuin- ja liikkerakennukset sisaltyvat Paijat-Hameen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

Ote Maakuntakaavasta 2014.

Osayleiskaava
Lahden osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan Paijat-Hameen
maakuntakeskusta ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ymparistohairiota aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Katuympariston ja
julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa otetaan erityisesti huomioon kavely ja pyoraily. Maiseman ja
rakennetun ymparistén ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen laatuun kiinnitetaan erityista
huomiota. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon kulttuurihistorialliset selvitykset
ja Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma.

Aleksanterinkatu sisaltyy Lahden lantisten osien osayleiskaavan arvokohdeluetteloon osana Lahden
keskustan arvorajausta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Osayleiskaava Y-203
Voimassa oleva Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) (kv 25.1.2021 § 14) sai lainvoiman 2.12.2022.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustoimintojen aluetta (C-1). Alue varataan keskustatoiminnoille,
kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohairioita aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-
asumiselle. Ensisijainen paikka kaupan suuryksikgille ja palveluille. Maiseman ja rakennetun ympariston
ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen tulee olla laadukasta. Katuympariston ja julkisen tilan
suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetdan monimuotoista kaupunkiluontoa, hulevesien hallintaa seka
kdvelyn ja pyorailyn olosuhteita. Yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon
kulttuurihistorialliset selvitykset, Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma ja Lahden hulevesiohjelma.

Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin padkayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne on
tarkoitettu padasiassa alueen omiin tarpeisiin, sopivat sen luonteeseen eika niista aiheudu haittaa
paakayttotarkoituksen mukaiselle kaytolle.

Alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (MaRy)
ja paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto (LaRy) on otettava huomioon teemakartalta ja
kohdeluettelosta 1/2: Arvokkaat kulttuuriymparistot yleiskaavakartalla esitettyjen RKY- ja MA-alueiden
sekd muinaismuistokohteiden lisaksi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on:
- K-aluetta, eli liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistusmitattu 22.10.2021

Suojelupaitokset
Keskustalon rakennus esitetdan voimassa olevan Paijat-Hdmeen maakuntakaavan ja Yleiskaavan Y-202
mukaisesti Aleksanterinkadun arvoympariston liike- ja asuinrakennuksina suojeltavaksi sr-merkinnalla:

”SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA
SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024. Paivitys on kiinteistonomistajan,
ELY-keskuksen ja Lahden museoiden ndkemyksen mukainen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

PAIVITYS 26.9.2024
Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen.

Laaditut selvitykset
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
Lahden yleiskaava 2025 yhteydessa tehdyt perusselvitykset.

Aleksanterin ylikulkusillan kaavatyén A-2794 yhteydessa ylikulkusiltavaihtoehtoa tutkittaessa jarjestettiin
arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka kautta saadun neljan (4) ehdotuksen avulla voitiin arvioida ja
havainnollistaa ylikulkusillan sopimista kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Aleksanterinkadun
ymparistoon. Tassa yhteydessa tutkittiin nimenomaan sillan liittymista Keskustalon eteldjulkisivuun.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella Keskustalon rakennus, sekd mahdollistaa Keskustalon
rakennusoikeudesta 30 % asuinkayttdoon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024. Paivitys on kiinteistdnomistajan,
ELY-keskuksen ja Lahden museoiden nakemyksen mukainen.

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatosehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

PAIVITYS 26.9.2024
Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

4.2.2

4.2.3

Asemakaavan muutos on tullut vireille Keskustalon aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehddaan maankayttésopimus maanomistajien kanssa.

Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden maankaytt6 ja aluehankkeet
- Lahden kunnallistekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta
- Lahden elinvoima ja kilpailukyky
- Lahden kaupunginmuseo

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy

- Hameen ELY-keskus / ympéristo

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Posti Group Oyj

- DNA Oy, Etela-Suomi

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oyj

- Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
- Paijat-Hameen Yrittajat

- Lahden Yrittajat ry

- LahtiCity ry

- Poliisi

4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti Lahden kaupungin vuoden
2023 kaavoituskatsauksessa.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Keskustalon suojeleminen sr-merkinnalld ja 30 % asumisen mdaran mahdollistaminen on ollut
aikaisemmin esilla osana Aleksanterin ylikulkusillan kaavaa A-2794. Keskustalon sr-merkintaa ja asumisen
30% mahdollistamista kohtaan ei tullut muistutuksia edeltédneessa kaavaprosessissa A-2794.
Kaupunkiympdristolautakunta hyvaksyi asemakaavan A-2794 muutosehdotuksen julkisesti ndhtaville
16.12.2021 (§ 85).
Kaavaehdotus A-2794 oli nahtavana 30.12.2021-7.2.2022 kaupungin verkkosivuilla ja paperikopioina
Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paakirjastossa. Annetuissa muistutuksissa ei ollut huomautettavaa
Keskustalon osalta.
Nykyinen vain Keskustaloa koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2897 tuli vireille omana kaavanaan
Lahden kaavoituskatsauksen yhteydessa maaliskuussa 2023. A-2897 oli ndhtavilla 30.3.-16.4.2023
kaavatyon verkkosivuilla, sekd Palvelutorin Lahti-pisteessa ja padkirjastossa. Lausuntoja kolme kappaletta,
eika niissa ollut huomautettavaa. Mielipiteita tuli ja yksi ja siind Lahden yrittdjat piti kaavamuutosta
positiivisena asiana ja 30 % asumisen mahdollistamisen monipuolistaessa tilojen kayttoa
Viranomaislausunnot:

LE-Sahkoverkko Oy 30.03.2023

Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta

Hameen ELY-keskus 13.04.2023

Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta

Lahden kaupungin museo 13.04.2023

Ei lausuttavaa kaavamuutoksesta
Mielipiteet:

Lahden yrittajat 14.03.2023

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Lahden yrittajat kannattavat kaavamuutosta, 30 %
asumisen mahdollistaminen monipuolistaa tilojen
kayttoa

Kaavaehdotus oli nahtavana 1.6.-3.7.2023 kaupungin verkkosivuilla ja paperikopiona Palvelutorin Lahti-
Pisteella seka paakirjastossa. Viranomaisilta pyydettiin lausuntopyynnot padivittyneesta
kaavamuutosehdotuksesta 3.8.2023 mennessad. Ehdotuksesta jatettiin 2 lausuntoa ja 1 muistutus, joka on
hakijalta Kiinteistd Oy Lahden keskustalo itseltddn. Ndiden sisdlto on tiivistetty alla olevaan taulukkoon.
Muistutukset l6ytyvat selostuksen liitteessa.

Yhteenvetona viranomaiset ja hakija Kiinteistd Oy Lahden keskustalo itse suhtautuivat kriittisesti
Kaupunkiymparistdlautakunnassa tehtyyn paivitykseen poistaa sr-merkintd, joka oli viranomaisten ja
hakijan kanssa yhteistydssa etukateen harkittu.

Lausuntojen ja hakijan mielipiteen perusteella sr-merkintd on palautettu nyt asemakaavanmuutoksen
alkuperdisen ja aikaisemmin luonnosvaiheessa nahtavilld olleen kaavaehdotuksen mukaiseksi.
Aikaisemmin olleesta kaavaluonnosehdotuksesta ei ollut huomautettavaa ja tiivistelma lausunnoista
nakyy edellisen sivun taulukosta seka kokonaisuutena selostuksen liitteesta.

Viranomaislausunnot:

Hameen ELY-keskus 28.06.2023 ELY-keskus ei puolla kaavaehdotuksen
hyvaksymista koska asemakaavaehdotus ei toteuta
sitd ohjaavan yleiskaavan tavoitteita (MRL

428) eika tayta asemakaavan sisaltovaatimuksia
(MRL 54 §).

Lahden kaupungin museo 3.8.2023 Asemakaavan vaikutusten arvioinnista saadetaan
Maankaytto- ja rakennusasetuksen
(10.9.1999/895) 1 §:ssa. N&iltd osin kaavaehdotus
ei vastaa lain sille asettamia vaatimuksia.

Museo ei puolla asemakaavan hyvaksymista ilman
suojelumerkintaa.

Mielipiteet:

Kiinteist6 Oy Lahden keskustalo 08.05.2023 Omistaja ja hakija Kiinteistdé Oy Lahden keskustalo,
on valmistellut asemakaavan muutosta pitkaan
yhdessa kaupungin kanssa ja hakijan esittamat
toiveet tayttyvat kaavatyossa.

Omistaja toivoo, ettei kaavamuutosta enaa
pitkitettdisi paatoksenteossa, eika sr-merkintaa
poistettaisi ehdotuksesta.

Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut ndhtavilld kaavahankkeen verkkosivulla.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Edeltdavan kaavan A-2794 Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 03.03.2020. Valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 18.06.—31.08.2020. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot. Kaavaty6 on
esitelty kaupungin ja ELY:n kaavaneuvottelussa 17.3.2020 ja vuosittain tasta eteenpain.

Valmisteluvaiheen kuulemiseen valmisteltavat kaavaluonnosvaihtoehdot, joista pyydetdan lausunnot

Kaavaluonnos A-2897 oli ndhtavillad 30.3.-16.4.2023
Kaavaehdotus A-2897 oli ndhtavana 1.6.-3.7.2023

Viranomaisyhteistyon ja kaavaehdotuksen lausuntojen jalkeen kaupunkiymparistolautakunta palasi
alkuperdiseen kaavamuutosehdotukseen, jossa on sr-merkinta.

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistolautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatdésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Ndin asemakaavan muutosehdotus on viranomaislausuntojen
mukainen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Keskustalon (Aleksanterinkatu 12) kulttuurihistoriallinen merkitys on nostettu esille ”Selvityksessa Lahden
sodanjalkeisesta rakennusperinnosta”.

Kohde kuuluu néin ollen 17.9.2012 hyvaksytyn oikeusvaikutteisen yleiskaava 2025 yhteydessa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon ja sen perusteella asemakaavan muutoksen
yhteydessa tutkitaan rakennusten merkitsemista suojeltavaksi.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistdnomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024. Paivitys on kiinteistonomistajan,
ELY-keskuksen ja Lahden museoiden ndkemyksen mukainen.

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.
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PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Paivitys on kiinteistonomistajan, ELY-keskuksen ja Lahden museoiden
nakemyksen mukainen.

Asumisen maaran lisiaminen mahdollistaa rakennukselle joustavamman kayton, paivittdaen samalla
nykyiset poikkeusluvalla toteutetut asunnot kaavan mukaisiksi. Keskustalon 7. kerros on jo sallittu
asuinrakentamiselle ja entisen Hotelli Mustankissan asuinhuoneistot on muutettu 2010-luvulla
poikkeusluvalla asuinkdytt6on Vapaudenkadun puolella.

Uudessa kaavassa Keskustalon asumisen maaraksi sallitaan 30% nykyisesta rakennusoikeudesta. Kiinteisto
Oy Lahden Keskustalo oli tehnyt hakemuksen tdstda asemakaavan muutoksesta jo 26.11.2013.

5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
Olevat rakennukset ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Keskustalon olevat toiminnot
paivitetddn kaavamerkinnoissa vastamaan nykyista tilannetta ja tulevaisuuden mahdollisia tarpeita, niin
ettd nykyisesta 15 000kem2 rakennusoikeudesta 30% sallitaan asuinkayttoon. Keskustalon 7. kerros on jo
sallittu rakentamiselle ja entisen Hotelli Mustankissan asuinhuoneistot on muutettu poikkeusluvalla
asuinkdyttéon Vapaudenkadun puolella.

Keskustaloa koskevat maaraykset jaavat muuten ennalleen, mutta rakennus saa kaavamuutoksen
yhteydessa suojelumerkinnan ”sr”: SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA
RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA El
SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET
SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistdlautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” kevaalla 2024. Paivitys on
kiinteistonomistajan, ELY-keskuksen ja Lahden museoiden nakemyksen mukainen.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Paivitys on kiinteistonomistajan, ELY-keskuksen ja Lahden museoiden
nakemyksen mukainen.
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5.2 \Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakunta- ja yleiskaavan sisaltovaatimusten
toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltovaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on Paijat-
Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin. Padtoksen osalta kaavamuutos on ristiriidassa voimassa olevan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden kanssa.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024.

Uuden paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden
mukainen.

PAIVITYS 20.9.2024.

Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Tavoite on talta osin ristiriidassa kulttuuriympariston arvojen vaalimisen kanssa,
silla Aleksanterinkadun asuin- ja liikerakennukset sisaltyvat Paijat-Hameen maakuntakaavan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Viimeisimman paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan
2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden mukainen.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Keskustalon rakennus esitetdan voimassa olevan Paijat-Hdmeen maakuntakaavan ja Yleiskaavan Y-202
mukaisesti Aleksanterinkadun arvoympariston liike- ja asuinrakennuksina suojeltavaksi sr-merkinnalla:

“SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS, KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN
KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA. RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA
SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin. Taltd osin voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja Lahden
yleiskaavan 2030 mukaiset tavoitteet eivat toteudu.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024.

Uuden paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden
mukainen.
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PAIVITYS 20.9.2024.

Kaupunkiymparistolautakunta 11.9.2024 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Talta osin voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja Lahden
yleiskaavan 2030 mukaiset tavoitteet eivat toteudu.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Viimeisimman paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan
2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n seka
rakennettuun ymparistoon. Asumisen 30 % salliminen on luonteelta enemman tekninen muutos, joka
nakyy vain rakennuksen sisatilojen kaytdssa. Suojelumerkinta ”sr” on yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen.

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistettiin. Padtoksen osalta kaavamuutos on ristiriidassa voimassa olevan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden kanssa.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistonomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinndn ”sr” 20.3.2024.

Uuden paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan 2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden
mukainen.

PAIVITYS 20.9.2024.

Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatoksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta poistetaan. Talta osin voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja Lahden
yleiskaavan 2030 mukaiset tavoitteet eivat toteudu.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen. Viimeisimman paatoksen osalta kaavamuutos on maakuntakaavan
2014 ja Lahden yleiskaavan 2030 tavoitteiden mukainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnon ymparistoon.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena. Keskustalon suojelumaardys toteutetaan sr-merkinnalla:

“SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS,
KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA.
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RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN KAUPUNKIKUVALLISET
SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Kaupunkiymparistolautakunnan 26.4.2023 paatdksen mukaisesti kaavamuutoksen tavoite Keskustalon
suojelusta ja sr-merkinta poistettiin.

5.8.2024 PAIVITYS

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen huhtikuussa 2023 ilman
suojelumerkintaa ”sr”. Ehdotusvaiheessa ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja kiinteistdnomistajan
lausuntojen perusteella KYLA palautti suojelumerkinnan ”sr” 20.3.2024.

PAIVITYS 20.9.2024.
Kaupunkiymparistdlautakunta 11.9.2024 paatti esittelijan paatésehdotuksesta poiketen, etta
asemakaavan muutosehdotuksesta poistetaan maininta sr-merkinnasta.

PAIVITYS 26.9.2024

Kaupunginhallitus 23.9.2024 paatti esittelijan muutosesityksen mukaisesti palauttaa sr-merkinnan
asemakaavan muutosehdotukseen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotus kaupunkiymparistélautakunnassa huhtikuussa 2023.

PAIVITYS 26.9.2024
Kaavaehdotus kaupunginvaltuustossa 3.10.2024
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7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Lahdessa 18.04.2023
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

398 Lahti Tayttamispvm 16.05.2024

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KESKI-LAHDEN (1.)
KAUPUNGINSOSAN KORTTELIN 10 TONTTIA 4

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2897d
0,3398 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3398

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%] [k-m?] [e]

Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

0,3398

100,0

15000 4,41 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,3398

100,0

15000 4,41 0,0000 0

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[%] [k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

1

15000 1 15000




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,3398 100,0 15000 4,41 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3398 100,0 15000 4,41 0,0000 0
K 0,3398 100,0 15000 4,41 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 15000 1 15000
Asemakaava 1 15000 1 15000
Ei-asemakaava




	A-2897d - Kaavaselostus
	a2897d seurantalomake 20240924
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät



