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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 05.11.2024

Terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukaisen maarayksen antaminen, Asunto Oy
Salpausportti

4752/11.02.01.01/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Terveydensuojeluinsindori Sami Niemela p. 044 4164596

Paatos

Esittelija
Rakennus- ja ympadristévalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta maaraa Asunto Oy
Salpausportin terveydensuojelulain (763/1994) 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti
teettamaan || 2suntoon kuntotutkimuksen asunnossa
havaitun mikrobivaurion laajuuden ja syntymekanismin selvittamiseksi.
Kuntotutkimuksen tekijan tulee tayttaa terveydensuojelulain (763/1994) 49

§:n mukaiset patevyysvaatimukset.
Paavelvoitteet
1. Kiinteiston omistajan tulee teettaa sisdilma- ja kosteustekninen

kuntotutkimus, jonka avulla selvitetaan asunnossa havaitun mikrobivaurion

laajuus ja syntymekanismi. Kuntotutkimuksen tekijalla tulee olla
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Terveydensuojelulain 49 §:n mukainen patevyys
(RTA/rakennusterveysasiantuntija). Ennen tutkimusten aloittamista
tutkimuksen tekevan asiantuntijan tulee olla yhteydessa Lahden
ymparistoterveyteen ja toimittaa kuntotutkimussuunnitelma Lahden

ymparistoterveyteen viimeistaan 27.11.2024.

2. Kuntotutkimuksen tulee sisaltaa rakennekosteusmittauksia
(porareikamittaus) seina- ja kattorakenteesta huoneiston . molemmista
makuuhuoneista. Kosteusmittauksissa tulee huomioida aistinvaraisesti
havaittavat kosteus- ja mikrobikasvustojaljet. Tutkimusraportti tulee

toimittaa Lahden ymparistoterveyteen viimeistaan 20.12.2024.

Maarayksen tehostaminen

Lahden Kaupungin Rakennus- ja ymparistélautakunta tehostaa
maaraysta/maadrayksia juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitteita 1. ja 2. ei

ole noudatettu edelld mainittuihin maaraaikoihin mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiinted perusera paavelvoitteelle on 4 000 € ja lisdera
jokaista uhkasakkojaksoa kohden on 1 000 €.

Uhkasakkolain 10 §:n nojalla uhkasakko voidaan tuomita maksettavaksi, jos
velvoitetta ei ole noudatettu eika noudattamatta jattamiselle ole patevaa
syyta. Kiinteiston omistaja voidaan tuomita maksamaan asetettu
uhkasakon kiintea perusera madraajan paatymisen jalkeen (4 ooo euroa) ja
lisaksi, jos samat paavelvoitteet ovat edelleen myohemmin tayttamatts,
voidaan maarata maksamaan uhkasakon lisdera (1000 euroa). Lisderien
madraamisen tarkastelujakso on kaksi kuukautta kerrallaan eli jokaisesta

kahden kuukauden jaksosta, jonka aikana kiinteiston omistaja on rikkonut
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maardystd, voidaan sille tuomita uhkasakon lisdera. Lisderan
tarkastelujakso alkaa peruseran tuomitsemispadatosta seuraavan

kalenterikuukauden alusta.

Madrdysta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huolimatta.
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Perusteluosa

Lahden ymparistoterveyteen on tullut vireille terveyshaittaepailyyn

perustuva asunnontarkastuspyynté osoitteesta ||| | Gz Gz

11.10.2023. Lahden ymparistéterveys on suorittanut asunnontarkastukset
9.11.2023 (oheismateriaali) ja 22.2.2024 (oheismateriaali) || ||| Gz
huoneistoon. Molemmilla asunnontarkastuksilla on havaittu aistinvaraisesti
kahden makuuhuoneen sisapinnoilla mikrobikasvustoa. Tarkastuksilla on
todettu toimenpiderajan ylittyminen, mutta terveyshaittaa ei voi arvioida
tamanhetkisten tietojen perusteella. Terveyshaitan arvioimiseksi tarvitaan

tarkempia tutkimuksia mikrobivaurion laajuudesta ja syntymekanismista.

Ensimmaisen tarkastuskaynnin 9.11.2023 jalkeen kiinteiston omistajaa on
kehotettu teettdmaan kuntotutkimus huoneistoon [ tilanteen
selvittamiseksi. Taloyhtion isannéitsijan nakemyksen mukaan huoneiston
pintoihin muodostuva mikrobikasvusto on asukkaan asumisesta
aiheutuvaa. Taloyhtio ei ole tehnyt toimenpiteita tilanteen selvittamiseksi

eika noudattanut Lahden ymparistoterveyden antamaa kehotusta.

16.4.2024 Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunta maarasi Asunto
Oy Salpausportin terveydensuojelulain (763/1994) 27 ja 51 §:n mukaisesti
teettamaan ||| 2suntoon kuntotutkimuksen asunnossa
havaitun mikrobivaurion laajuuden ja syntymekanismin selvittamiseksi
(oheismateriaali).Kuntotutkimusraportti tuli toimittaa Lahden

ymparistoterveyteen 30.6.2024 mennessa.
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Lahden ymparistoterveys teki maardykseen liittyvan seurantatarkastuksen
11.9.2024 (oheismateriaali). Huoneistossa oli havaittavissa samat
mikrobikasvustokohdat asuinhuoneiden seinapinnoilla kuin aikaisemmilla
tarkastuskaynneilla. Kiinteiston omistaja on laiminlyonyt maaraysta, koska

Lahden ymparistoterveyteen ei ole toimitettu kuntotutkimusraporttia.

Ympadristoterveys on kuullut asianosaisia hallintolain 34 ja 36 §:n mukaisesti
kirjallisesti 11.10.2024 paivatylla kuulemiskirjeella sahkoisesti
(oheismateriaali). Taloyhtio ei ole toimittanut vastinetta Lahden
ymparistoterveyteen maaraaikaan mennessa. Huoneiston .
asukas/osakkeen omistaja on jattanyt vastineen ja todennut, etta hanella ei

ole lisattavaa.

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveydensuojelulain tarkoituksena on
vdeston ja yksilon terveyden yllapitaminen ja edistaminen seka ennalta
ehkaista, vahentaa ja poistaa sellaisia elinymparistossa esiintyvia tekijoita,
jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa (terveydensuojelu).
Terveydensuojelulaissa tarkoitetaan terveyshaitalla ihmisessa todettavaa
sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan tai olosuhteen
esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon elinympariston
terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisdilman
puhtauden, [ampatilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu

asunnossa tai sisdatilassa oleskeleville terveyshaittaa.
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Terveydensuojelulain 27 §:n 1 momentin mukaan, jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya,
savua, liiallista lampaoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai
muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden
tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava
viipymatta.

Terveydensuojelulain 27 §:n 2 momentin mukaan, jos haitta aiheutuu
asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista
tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan
poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin
saadeta. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka
vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin
terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi
tai rajoittamiseksi.

Terveydensuojelulain 27 §:ssa todetaan seuraavaa: “Jos asunnossa tai
muussa oleskelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja,
polya, savua, liiallista lampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai
muuta niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa
asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen
johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta.

Terveydensuojelulain 51 §:n mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomaisella on oikeus antaa yksittaisia kieltoja ja
maarayksia, jotka ovat valttamattomia terveyshaitan poistamiseksi tai sen

ehkaisemiseksi.



Lahti

718

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta Paatospdivamaara 05.11.2024

Terveydensuojelulain 53 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai
sen nojalla annettujen saanndsten tai madraysten vastaisesti taikka lyo
laimin taman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten
mukaisen velvollisuutensa, valvontaviranomainen voi paatoksellaan
velvoittaa asianomaisen maaraajassa oikaisemaan sen, mita on
oikeudettomasti tehty tai lyoty laimin. Terveydensuojelulain 56 §:n
mukaisesti 27, 51 ja 53 §:ssa tarkoitettu paatos voidaan panna taytantoon

muutoksenhausta huolimatta.

Koska Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan antamaa maaraysta
ei ole noudatettu on rakennus- ja ymparistolupalautakunnan tarpeen
maaratd asuntoon . tehtdvaksi kuntotutkimus Ymparistoterveyden
paavelvoitteet huomioiden terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti

uhkasakon uhalla.

Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku

Toimenpiteet

Terveydensuojelulaki (763/2994) 1, 26, 27, 49, 51, 53, 56 §
Asumisterveysasetus (545/2015) 20, 21 §

Hallintolaki (434/2003) 34, 36 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 4, 6,7, 8, 9§

Hallintovalitus

Saantitodistuskirjeena Isannditsija Asunto Oy Salpausportti, Janne Malinen,

c/o is. Malinen Kasakkamaentie 18, 15830 Lahti; kirjeena asukas ||| |l
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