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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.12.2023

§143

Asemakaavan muutosehdotus A-2861, Viuha, Sipurantie 74 seka siihen liittyva tonttijaon
muutosehdotus M-23-148

7227/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski p. 050 398 5113

Tonttijaosta kiinteistoinsinoori Mika Jarveld p. 050 398 5386

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan

muutosehdotuksen A-2861 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-23-148.

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa / aiempi kasittely

Lahden kaupungin Viuhan (11.) kaupunginosan korttelin 28 tonttia 2 ja
vesialuetta koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2861 (Sipurantie 74,

Viuha) seka siihen liittyva tonttijaon muutosehdotus M-23-148.

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistonomistajan aloitteesta.

Asemakaavatyon tavoitteena on erillispientalotontin rajojen tarkistaminen.
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Lahden kaupungin strategian 2030 (kaupunginvaltuuston hyvaksyma
14.3.2022) mukaisesti kaavalla parannetaan olemassa olevan asuintontin
elinoloja ja viihtyisyytta osoittamalla tontti rantaan saakka. Viereisen
viheralueen ja uimarannan kehittamiseksi on kaynnistetty erillinen

suunnittelutyd kaupunkisuunnittelussa.

Asemakaavan muutoksella ulotetaan erillispientalojen korttelialue AO-1
Alasenjarven rantaan saakka liittamalla siihen noin 178 m2 laajuinen
vesialueen osa. Tontin eteldareunaan lisataan vesialuetta koskeva merkinta
(w). Tontin lansirajalla olevan puuaidan enimmaiskorkeutta nostetaan
kaavamaardyksella kahteen metriin rantaa kohti madaltuen. Aiempaan
kaavaan liittynyt rakentamistapaohje jatetaan suunnittelualueen osalta
pois ja sen tavoitteet sisallytetdaan kaavan maarayksiin. Muutoin
asemakaavan merkinndt ja maaraykset pysyvat aiemman asemakaavan

mukaisina.
Lahtotiedot
Kaavatyon hakija omistaa suunnittelualueen tontin.

Tontille on rakennettu asuinrakennus, jonka rakennuslupa on mydnnetty
2022. Suunnittelualueen lansipuolella on Viuhan virkistysranta.
Suunnittelualueella ei ole alkuperadista luonnonymparistoa ja se on entista
tayttomaata. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Suunnittelualue
rajautuu Alasenjarveen. Tontin ajoyhteys on toteutettu aiemman

asemakaavan mukaisesti tontin pohjoispuolelta Sipurantielle.
Lahtotiedot on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu

taajamatoimintojen alueelle (A). Lahden yleiskaavassa Y-203
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suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi asuinalueeseen (A-31).
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty asemakaava A-

2700.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Tontin ulottaminen rantaan saakka pienentaa osaltaan uimarannan
kaytossa ollutta aluetta. Ranta muuttuu tontin kohdalla yksityiseen
kayttoon. Korkeampi aita parantaa rannan ja asuintontin valista
yksityisyytta. Kaavalla annetaan maarayksia rantaviivan sailyttamiseksi
nykytilassaan. Ranta-aluetta ei kaavan mukaisesti sallita taytettavaksi
enempada. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, silla
suunnittelualue on entista tayttomaata ja alkuperdinen luonnonymparisto

on tayton seurauksena kadonnut.
Vaikutuksia on arvioitu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavahanke sisdltyy kaupungin vuosien 2023-2025 kaavoitusohjelmaan.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen
seka luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen
kotisivulle 26.4.2023. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 25.5.—
8.6.2023, missa yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot.
Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla

internetissa.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden

huomioiminen on kuvattu lyhennettyind asemakaavan selostuksessa.
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Saadut lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen

liitteena.

Kaavaehdotusta on muokattu luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen siten,
etta tontin lansirajalla olevan puuaidan tulee madaltua rantaa kohti.
Aiempaan kaavaan liittynyt rakentamistapaohje jatetaan suunnittelualueen

osalta pois ja sen tavoitteet sisallytetaan kaavan maarayksiin.
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan MRL 78 §:n mukaisesti
Viuhan (11.) kaupunginosaan seuraava tonttijaon muutos: M-23-148

korttelin 28 tonttia 2 ja vesialuetta koskien.
Maankayttosopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda

maankayttdsopimusta yksityisen kiinteistonomistajan kanssa.
Laskutus

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon muutoksen laatimisesta peritaan
hakijalta MRL 59 §:n nojalla hakemusajankohdan mukaisesti voimassa

olleen taksan perusteella 2800 euroa.
Delegointi

Asemakaavan muutos ei ole vaikutukseltaan merkittava. MRL 52 §:n
mukaisesti kaupungin hallintosaannossa muut kuin vaikutukseltaan
merkittavat kaavat on delegoitu kaupunkiymparistolautakunnan

hyvaksyttavaksi.
Aiempi kasittely

Kaupunkiympadristolautakunta kasitteli asiaa 13.9.2023 § 8.
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

Asian esittelijan, suunnittelujohtaja Petri Honkasen paatésehdotus oli

Seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen A-2861 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-23-148

asetettavaksi julkisesti nahtaville.”
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosehdotus A-2861 on ollut maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyssa jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 28.9.—
3.11.2023. Sind aikana on saatu pyydettyna kaksi ehdotusvaiheen
lausuntoa. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta. Seka Hameen
ELY-keskuksella etta Lahden museoilla ei ehdotusvaiheen lausunnoissaan

ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen liittyen.
Asukkaiden huomautus seka vastaus siihen

Kaavatyohon liittyen on saatu erillinen huomautus Viuhan alueen
asukkailta varsinaisten kuulemis- tai nahtavillaoloaikojen ulkopuolella.
Saatu huomautus seka siihen laadittu vastaus ovat taman
paatosehdotuksen liitteena.

Kunnallisvalitus

Kyla 2: ote péytakirjasta ilman liitteits |GGG

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY-keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
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sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY-keskus,

kuulutus + kartta Himeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



