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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 20.12.2023

§ 147

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2827, Jarvenpaa, Kujala, Ammala,
Kerinkallio (Kujalankatu, Vanhanradankatu)

5161/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski p. 050 398 5113

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Lautakunta kuitenkin edellyttaa, etta karting-radan kohdalle lisataan
vastaava merkinta kuin motocross-radan ennen muutosehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville.
Lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatoésehdotus

Lautakunta paattaa hyvaksya asemakaava- ja asemakaavan

muutosehdotuksen A-2827 asetettavaksi julkisesti ndhtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, ettd kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan

ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan
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Perusteluosa

muutosehdotuksen A-2827, jolla muodostuu Lahden kaupungin Jarvenpaan
(17.) kaupunginosan katu- ja ratatiealue, Kujalan (19.) kaupunginosan
korttelit 19005, 19025, 19027, 19028, 19030 ja 19037 seka suojaviher-,
rautatie- ja katualueet, Kerinkallion (20.) kaupunginosan korttelin 20244
tontti 10, kortteli 20246, korttelin 20249 tontit 24 ja 25, kortteli 20251 seka
suojaviher-, katu- ja maantien alueet sekd Ammalan (21.) kaupunginosan

kortteli 21051 seka suojaviher-, katu- ja maantien alueet.”

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Lahden kaupungin Kujalan (19.) kaupunginosan tiloja ja tilojen osia RN:o
3:39, 3:40, 3:42, 6:21, 12:11, 12:35, 12:36, 12:37, 12:39, 12:45, 12:72, 12:85,
15:42, 15:43 ja 15:46, Kerinkallion (20.) kaupunginosan tilan RN:o 12:1 osaa,
Ammalan (21.) kaupunginosan tiloja ja tilojen osia RN:0 3:40 ja 12:72,
Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosan lahivirkistysaluetta seka
kauttakulku- ja sisaantulotieta, Kujalan (19.) kaupunginosan kortteleita
19005, 19025, 19027, 19028 ja 19030 seka teollisuusraide-, rautatie-, katu- ja
maantien aluetta, Kerinkallion (20.) kaupunginosan korttelia 20246,
kortteleiden 20244 tonttia 8 ja 20249 tonttia 23 seka puisto-, lahivirkistys-,
suojaviher-, katu- ja maantien aluetta seka Ammalén (21.) kaupunginosan
katu- ja yleisen tien aluetta koskeva asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus A-2827 (Kujalankatu, Vanhanradankatu, Jarvenpaa, Kujala,

Ammala, Kerinkallio).

Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.
Asemakaavatyon tavoitteena on yritystoiminta-alueen korttelialueiden
rajausten ja kdyttotarkoitusten tarkistaminen seka
moottoriurheilukeskuksen alueen asemakaavoittaminen. Kaavatyo liittyy

kaavarunkotyohon A-2800.
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Lahden kaupungin strategian 2030 mukaisesti erityisesti elinvoimaa
kasittelevat tavoitteet koskettavat kaavatyota. Lahti haluaa strategian
mukaisesti tarjota yrityksille kestavan kaupunkirakenteen ja
kilpailukykyisen liiketoimintaympariston. Strategian mukaan kaupunki
houkuttelee uusia yrityksia Lahden alueelle ketteralla ja monipuolisella
kaavoituksella. Kaavalla on myos vaikutuksia tyo6llisyyteen uusien, alueelle
sijoittuvien yritysten ja tyopaikkojen myoéta. Kaava mahdollistaa uvusia
investointeja Lahteen. Strategian mukaisesti kaavalla vaalitaan

samanaikaisesti luonnon monimuotoisuutta ja ymparistoon liittyvia arvoja.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan Kujalankadun
itapuolella seka Linnaistentien varressa olevia teollisuustontteja Vartio-ojaa
kohti alueelle laaditun maaperaselvityksen mahdollistamalla tavalla.
Kujalankadun ja Korvenrannantien risteyksessa sijaitseva
huoltoasemarakennusten tontti muutetaan teollisuustontiksi.
Linnaistentien ja radan valissa sijaitsevissa kortteleissa mahdollistetaan
joidenkin teollisuustonttien laajentaminen ja osoitetaan suojaviheralue
nykyiseen asemakaavaan nahden eri kohtaan. Lotilan alueella
Vanhanradankadun varressa osoitetaan uusia teollisuustontteja seka
laajennusalueita olemassa oleviin teollisuustontteihin. Vanhanradankadun
varteen osoitetaan myas erillinen aluevaraus vetytankkausasemalle

(T/kem).

Pippon motocross- ja karting-ratojen alueet osoitetaan asemakaavalla
moottoriurheilualueiksi (E-1). Motocross-alueella sallitaan myos
vaihtoehtoisena maankayttomuotona liike- ja toimistorakentaminen (E-
1/K). Alueelle ei sallita paivittaistavarakauppaa. Kaavamerkinta
mahdollistaa alueen kayton myds muuhun tarkoitukseen, mikali alueen

moottoriurheilutoiminta paattyy.
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Moottoriurheilukeskuksen pohjoispuolelle Vartio-ojan alueelle osoitetaan
suojaviheraluetta seka merkintgja, joilla suojataan siella olevia luontoarvoja
(EV/s, luo-1). Kaava-alueeseen sisallytetaan myos maantien aluetta ja rata-
aluetta (LT, LR) seka erilliset alueet mahdollista raideliikenteen seisaketta
varten (LR-1). Suunnittelualueen pohjoisosassa osoitetaan
Mannerheiminkadun itapaahan alue katualuetta, joka nykyisessa

asemakaavassa on ollut tiealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella maarataan myés mm.
polttoaineen jakeluun, tankkaukseen ja lataukseen, maanmuokkaukseen,
kiviainesten kasittelyyn ja murskaukseen, ldjitykseen, liiketoiminnan
madraan, mainospyloneihin, muuntamon rakentamiseen, istutettaviin
alueisiin, hulevesiin, ajoyhteyksiin, suoja-alueisiin, johtoa varten varattaviin
alueisiin, yli- ja alikulkuihin, liittymiin, ekologisten yhteyksien ylityksiin,
valaistukseen, maaperan pilaantuneisuuteen, aitaamiseen seka jatevesien

pumppaamiseen liittyvista asioista.
Lahtotiedot

Suunnittelualue on osin Lahden kaupungin omistuksessa ja osin
yksityisessa omistuksessa. Moottoriurheilukeskuksen alueita on vuokrattu.

Suomen valtio omistaa maantie- ja rata-alueet.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelapuolelle Kerinkallio-Liipolan
kallioselanteiden itdpuolelle. Alueen maisemakuva on voimakkaasti
muuttunut suurten liikennevaylien rakentamisen myo6ta. Salpausselka
nakyy suurmaisemassa aluetta rajaavana maastonmuotona.
Suunnittelualueen peltoaukeat mahdollistavat alueen sisalla pitkia

nakymalinjoja.

Suunnittelualuetta koskien on laadittu kaavarunkotyon A-2800 yhteydessa

luontoselvityksia Pippon, Lotilan ja Kujalan alueelle. Pippon
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moottoriurheilualueen itdpuolella on vanhaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokasta metsaa. Alueella on myds liito-oravalle soveliasta

elinymparistoa ja mahdollisia liito-oravan kulkureitteja.

Pippo-Kujalan alueella laaditun luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut
Oy, 2020) mukaan selvitysalueen huomionarvoisimmat luontoarvot
koskevat alueen varttunutta eriasteisesti luonnontilaisten kaltaisia metsia
seka niihin sidonnaista lajistoa, erityisesti liito-oravaa. Liito-oravan on
vuosina 2018-2020 todettu esiintyvan Pippon moottoriurheilukeskuksen
ymparistossa, eritoten Vartio-ojan vartta seuraavilla lehtokuvioilla seka
moottoriurheilukeskuksen ita-/kaakkoispuolella sijaitsevalla kuivan
runsasravinteisen lehtokuvion alueella. Lisaksi liito-oravaa on tavattu viime
vuosina muillakin vahintaan lajin tilapaisesti asuttamilla

elinymparistokuvioilla.

Suunnittelualueella on tavattu myos lepakoita. Alueelle laaditussa
lepakkoselvityksessa (Albus Luontopalvelut Oy, 2021) on esitetty
suunnittelualueen lepakoiden ndkokulmasta turvattavat ruokailualueet,

mahdolliset levahdyspaikat seka siirtymareitit.

Lotilan, Kariston portin ja Latomaen alueelle laaditussa luontoselvityksessa
(Luontoselvitys Metsanen, 2022) havaittiin suunnittelualueella edustavia
luontotyyppeja. Varsinaisia lakikohteita selvityksessa ei suunnittelualueen
osalta havaittu. Selvityksessa todettiin liito-oravan kulkuyhteys

suunnittelualueella Vanhanradankadun ylitse Lotilan alueella.

Vartio-oja itsessaan ei edusta vesilain tarkoittamaa luonnontilaista noroa
(Albus Luontopalvelut Oy, 2020). Motocross-radan lounaispuolella olevaa
vesiuomaa ei ole mydskaan tunnistettu suojeltavaksi noroksi
luontoselvityksessa 2020. Suunnittelualue ei ole pohjaveden

muodostumisaluetta tai luokiteltua pohjavesialuetta
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Suunnittelualueen pohjoisosassa on kallio- ja moreenimakia, joiden valiin
sijoittuu hieta-alueita. Alueen eteldosa on maaperaltaan savea (GTK).

Alueelle on laadittu tarkempia maaperaselvityksia ja -tutkimuksia.

Lahella Kujalan eritasoliittymaa sijaitsevat Pippon motocross- ja karting-
radat. Vartio-ojan ymparistossa sijaitsee kaasuputkia seka putkiston
korroosiosuojaukseen liittyva anodikentta. VT4:n varressa kulkee 110 kV:n
sahkolinja. Osa alueen tonteista on teollisuuskaytdssa ja osa on

esirakennettu.

Suunnittelualueen halkaisevat valtatiet 4 ja 12. Alueen pohjoispuolella
kulkee Lahti—-Kouvola rautatie. Suunnittelualueen keskelle ja Iaheisyyteen
sijoittuvat merkittavat eritasoliittymat Lahden eteldisen kehatien ja VT4:n
risteykseen seka VT12:n ja VT4:n risteykseen. Suunnittelualueelta on avattu
yhteys Lahden eteldiselle kehatielle seka VT4:lle Vanhanradankadun
kautta. Kasaajankatu yhdistaa Lotilan ja Kujalan alueet VT4:n alittavalla
kadulla. Lahti-Kouvola-radalta haarautuu rata suunnittelualueen halki kohti
etelada (Lahti-Loviisa). Muita suunnittelualueen kannalta merkittavia teita
ovat Lakkilantie etelaan seka Korvenrannantie ja Linnaistentie

kaakkoon/itdan.
Lahtotiedot on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa Kujalan alue seka Pippon alueen
pohjoisosa on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Lotilan alue on
merkitty tyopaikka-alueeksi (TP). Lahden yleiskaavassa Y-203
suunnittelualueelle on merkitty elinkeinoelaman alueita (T) seka retkeily- ja
ulkoilualueita (VR). Kaavarunkotydssa A-2800 on tutkittu Pippon, Kujalan,
Lotilan, Kariston portin ja Latomaen elinkeinoelaman alueita mm.

suhteessa ympariston liikkenneverkkoon, luonnonarvoihin seka yleiskaavan
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ja maakuntakaavan tavoitteisiin. Suunnittelualueella on voimassa useita eri
asemakaavoja vuosilta 1974—2015. Moottoriurheilukeskuksen alue seka sen
pohjoispuolella oleva Vartio-ojan varren alue ovat
asemakaavoittamattomia. Myos osat VT4:n tiealueesta ja rata-alueesta
suunnittelualueen kohdalla ovat asemakaavoittamattomia. Suunnittelualue
rajautuu kaakkois- ja eteldosasta vireilla olevaan asemakaavatyohon A-

2873 (Pippon eteldosa).
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset

Suunnittelualueen lahimmat asukkaat sijoittuvat noin 400—700 metrin
paahan Korvenrannantien varren alueelle seka noin 200 metrin paahan
Lotilan alueella Vanhanradankadun varressa. Kujalassa alueen avoimet
peltoaukeat mahdollistavat uusien rakennettavien teollisuustonttien
nakymisen maisemassa asuinalueille saakka. Nakymid pyritddn estamaan
teollisuustonttien eteldosiin maaratyilla istutettavilla alueilla (pisterasteri).
Vanhanradankadun varressa kaavan pohjoisin kaavoitettava tontti poistaa
olemassa olevaa viheraluetta ja puustoa ja korvaa sen teollisuustontilla,
jolla on vaikutusta lahialueen asukkaiden elinoloihin seka viereisen
virkistysreitin kayttajiin. Valiin jaa kuitenkin runsaasti suojaavaa puustoa ja
uusi tontti ei olennaisesti muu alueen ymparist6 ja hairitekijat huomioon

ottaen vdahenna asuinalueen viihtyisyytta.

Verrattuna alueen aiempaan asemakaavaan ei kaavamuutoksella ole muita
olennaisia vaikutuksia lahiympariston asukkaiden elinoloihin.
Moottoriurheilukeskuksen osalta uusi asemakaava ei muuta

|lahtokohtaisesti alueen nykyista toimintaa.

Kaavatydssa on huomioitu alueen luonto- ja lepakkoselvityksissa annetut

suositukset suojeltavista ja rakentamisen ulkopuolelle jatettavista alueista.



Lahti 81

Kaupunkiymparistélautakunta Padtospaivamaard 20.12.2023 § 147

Vartio-ojan varresta on tavattu liito-oravia ja lepakoita, mista syysta alue

jatetaan lahivirkistysalueeksi (EV/s).

Kaava on rakennettu alueen luontoympariston arvojen pohjalta siten, etta
se mahdollisimman hyvin huomioi luontoarvoja ja ekologisia reitteja eri
tavoin. Vanhanradankadun varressa olevaa teollisuustonttia
(Vanhanradankatu 38) laajennetaan selvityksessa todetun, edustavan
luontotyypin alueelle, mutta kohde ei ole selvityksessa todettu
lakikohteeksi. Ekologisen reitin jatkuvuus huomioidaan kyseisen tontin
pohjoispuolella. Samoin asemakaavalla osoitetaan raideliikenteen
seisaketta varten rautatiealuetta (LR-1) luontoselvityksessa todetun,
edustavan luontotyypin alueelle. Seisakealue ei kuitenkaan arviolta edellyta

koko alueen alkuperaisen luonnonympariston poistamista.

Kaavan mukaisella uudella ja taydentavalla rakentamisella on olennaisia
vaikutuksia Lahden kaupungin alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Esitetty
rakentaminen mahdollistaa omalta osaltaan merkittavan elinkeinoeldaman
kokonaisuuden muodostumisen, mika hyodyntaa olevaa liilkenneverkkoa.
Olevan elinkeinoelaman alueen taydentaminen ja tiivistaminen luontoarvot

ja muut arvot huomioiden on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

Liikenneverkkosuunnitelman (Ramboll, 2023) mukaan nykytilanteeseen
verrattuna Pippo-Kujalan uusi maankaytto kasvattaa lilkennetta
lahiliittymissa, mutta ei suuremmin vaikuta valtateiden liilkennemaariin.
Valtateilla suuri osa kasvusta syntyy valtakunnallisen ennusteen

pitkamatkaisen liikenteen lisaantymisesta.

Tyopaikkaliikenne ja erityisesti raskaan liikenteen maara Pippo-Kujalan
alueella ja jonkin verran myos Lotilan alueella kasvaa. Rekkaliikenne

suuntautuu suurelta osin valtatielle 4 etelaan ja pohjoiseen seka valtatielle
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Muutoksenhaku

12 lanteen, mutta osittain myds Nastolantien kautta itdan valtatielle 12,

Lahden keskustaan ja valtatielle 4 pohjoiseen

Kaavaehdotusvaiheen aikana kaynnistetaan tarkempi katujen
yleissuunnitelman laatiminen alueelle. Suunnitelmien vaikutukset kaavaan
huomioidaan nahtavillaolovaiheen jalkeen ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya. Tyon yhteydessa maaritellaan tarkemmin
katualueiden mitoitus, risteysalueiden toimivuudet seka mahdolliset

littymakieltotarpeet kaavaan.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuosien 2021-2023
kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse
luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 17.3.—14.4.2022. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla internetissa. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty
erilliset yleisotilaisuudet 19.8.2021 sekd 22.3.2022. Valmistelu on

tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan selostuksessa.
Saadut lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen

liitteena.

Maankayttésopimus: Asemakaava ja asemakaavan muutos ei edellyta

maankayttdsopimusta.

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje+kuulutus

~
>0

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille ja

muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytdkirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille ja

muistutuksen tekijoille, sahkdinen tiedoksianto Hameen ELY-keskukselle

Lainvoimaisuuskysely Hadmeenlinnan hallinto-oikeudelta

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti: kuulutus Hameen ELY-keskus,
kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu
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