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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet Keskisuomalainen Oyj (jdljempand Maanomistaja)
0174445-8
PL 159
40101 JYVASKYLA

Lahden kaupunki (jaliempana Kaupunki)
0149669-3

Harjukatu 31

PL 202, 15101 LAHTI

Sopimusalue Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistoa:
Kiinteistétunnus: 398-1-15-71
Rekisteriyksikkolaji: Tontti
Kunta: Lahti
Pinta-ala: 1781 m2
Katuosoite: Hameenkatu 5

Sopimusalue on rajattu punaisella taman sopimuksen liitekar-
tassa M-23-3.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVATILANNE

Sopimusalueella on voimassa asemakaava12139/A, jonka mukaan sopimusalueella
olevalle tontille saa rakentaa monikerroksisia kivirakennuksia. Koska tontilla on ylitetty
rakennusjarjestyksen mukainen rakentamisen maéra, on tontin rakennusoikeudeksi
tulkittu olevien rakennusten mukaisesti 4 210 k-m2.Tontille on rakennettu vuonna 1908
valmistunut jugendtyylinen asuin- ja liikerakennus. Rakennuksessa toimii mm. Lahden
Mediakulma, Eteld-Suomen Sanomien asiakaspalvelu sekd Radio Voima. Vuonna
1938 valmistunut piharakennus on varasto-, autotalli- ja toimitilakaytéssa.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd osapuolet sopivat tall4 sopimuksella MRL:n 12 lu-
kua laajemmin maankaytostd, asemakaavaehdotuksen A-2798 mukaisesta rakentami-
sesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyttéen, ettd asemakaava
saa lainvoiman.

Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hyoty on merkittava aiheutuviin kustannuksiin
verrattuna.
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ASEMAKAAVAEHDOTUS

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksen paatarkoitus
on taydennysrakentamisen mahdollistaminen tontilla seka kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan rakennuksen suojeleminen.

Asemakaavaehdotuksessa A-2798 sopimusalueen/tontin rakennusoikeudeksi on mer-
kitty 5430 k-m? (e=3,05) eli uutta rakennusoikeutta on 1270 k-m2. Sopimusalueena ole-
van tontin pinta-ala ei muutu.

Kaavahanke siséltyy kaupungin vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletu-
losta on ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Asemakaava on
ollut julkisesti nahtévilld 9.2.-13.3.2023. Asemakaava vied&an jatkokasittelyyn kesan
2023 aikana.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN
Taman maankayttésopimuksen yhteydessa osapuolet eivit luovuta maa-alueita toisil-
leen.

PILAANTUNEET MAAT

Mikali maaperéasta tai pohjavedesta I6ytyy pilaantumista, méaraytyy puhdistamisvelvol-
lisuus ympéristosuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan.

Maanomistaja vakuuttaa ymparistdsuojelulain (527/2014) 134 §:44n viitaten, ettei
Maanomistajalla ole tietoa sopimusalueella harjoitetusta muusta sellaisesta toimin-
nasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai ettd sopimus-
alueen maaperassa olisi muita jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

KAAVOITUS JA KUNNALLISTEKNIIKKA
Asemakaavaehdotus
Kaupunki sitoutuu esittdméaan asemakaavaehdotuksen A-2798 kaupunginhallituksen

kéasiteltavaksi valittdmasti, kun teknisen ja ympéaristolautakunnan tata sopimusta kos-
keva paatds on saanut lainvoiman.

Vesi- ja jatevesihuollon seka energiahuollon jériestdminen

Osapuolet ovat sopineet, ettd Sopimusalueelle rakennettavat rakennukset liitetaan
vesi- ja jatevesihuollon verkostoihin. Toimijat perivat sopimusalueen tontilta normaalin
taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Yhdyskuntateknisten verkostojen siirto

Kaikista Sopimusalueella olevien yhdyskuntateknisten verkostojen, joita ovat mm.
kaasu-, kaukolampé-, sdhko-, puhelin-, tietoliikenne-, katuvalo-, vesi- ja viemariverkos-
tot, mahdollisista siirtokustannuksista vastaa Sopimusalueen omistaja.
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Hulevedet

Sopimusalueen omistaja vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen kuivatuksista.

Auto- ja polkupydrapaikkojen jériestdminen

Sopimusalueen omistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan auto- ja polkupydra-
paikkavelvoitteet lainvoimaisen asemakaavan edellyttamalla tavalla.

MAKSUT JA KUSTANNUKSET
Kaavamuutoksen toteuttaminen

Keskisuomalainen Oyj sitoutuu maksamaan Kaupungille kaavamuutoksen toteuttami-
sesta viisitoistatuhatta (15 000) euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun tama
sopimus on allekirjoitettu. Kaupunki perii maksun erilliselld laskulla.

Kaupunki ei palauta Maanomistajalle kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuneita
kustannuksista, mikali asemakaava A-2798 ei saa lainvoimaa.

Korvaus vhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille korvauksena yhdyskuntarakentami-
sen kustannuksista kolmesataakahdeksankymmentaviisituhatta (385 000) euroa, kun
asemakaavamuutos A-2798 on saanut lainvoiman. Kaupunki perii maksun erillisell3
laskulla.

Maksu tullaan kéyttdméén paasaantsisesti asemakaava-alueen ja sen lahiympariston

kunnallistekniikan toteuttamiseen ja perusparantamiseen. Lahimmat toteutettavat koh-
teet ovat Vuorikadun paallystys- ja liikennejérjestelyt seka Aleksanterinkadun kunnos-
tus ja saneeraus. Edellé sovitulla sitoumuksella Maanomistaja osallistuu maankaytto-

ja rakennuslakia laajemmin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kaupunki perii maksun erillisillé laskuilla seuraavalla maksuaikataululla:

* 1.erd 130 000 €, erapaiva yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaa-
van A-2798 hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman

e 2.era 130 000 €, yhden (1) vuoden kuluttua ensimmaisen erén erapaivasta

» 3. eréd 125000 €, kahden (2) vuoden kuluttua ensimmaisen eran erapaivasta.

Viivastyskorko

Mikali téhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.
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VAKUUDET

Téman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille kolmensadankahdeksankymmenenviidentuhannen (385 000,00) euron
suuruisen Kaupungin hyvaksymén vakuuden tdman sopimuksen allekirjoitustilaisuu-
dessa. Vakuuden tulee olla pankkitakaus tai muu kaupungin hyvéksyma vakuus. Va-
kuuden tulee olla toistaiseksi voimassa oleva tai vakuuden tulee olla voimassa vahin-
taan 31.8.2031 saakka. Mikéli vakuutta muutetaan maksuerien mukaisesti, tulee jatko-
vakuuksien olla voimassa 6 kk viimeisen maksueran erapaivéstd. Vakuus kuitataan
vastaanotetuksi taman sopimuksen allekirjoituksin.

Mikéli Maanomistaja ei ole maksanut sovittuja maksueria kuukauden kuluessa erapéai-
vasta, on Kaupungilla oikeus Maanomistaja kuulematta ottaa maksamattomat mak-
suerat talletetusta vakuudesta.

Vakuus palautetaan Kaupungin laatimaa todistusta vastaan. Kaupunki laatii todistuk-
sen, kun asemakaavaehdotus A-2798 on lainvoimaistunut ja Maanomistaja on esitta-
nyt Kaupungille kuitin korvauksen tai maksueran maksamisesta.

Vakuus palautetaan my6s, mikali asemakaavaehdotus A-2798 ei lainvoimaistu.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS JA RAUKEAMINEN

Témaé sopimus tulee voimaan seka kaikkia osapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun tdma
sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin teknisen ja ympéaristélautakunnan sopi-
musta koskeva hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Mikali asemakaavaehdotus ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltadan olennai-
sesti toisenlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattami-
sesta.

Maanomistaja sitoutuu siirtdméaén tdman sopimuksen ehdot edelleen uudelle Sopimus-
alueella olevan kiinteiston tai kiinteiston osan omistajalle.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus paattyy, kun asemakaavamuutosehdotus A-2798 on saanut lainvoiman
seka sopimuksen velvoitteet on taytetty. Sopimus paattyy myés, mikéli asemakaava-
ehdotus ei lainvoimaistu ja osapuolet eivat paase yhteiseen nidkemykseen kaavapro-
sessin sisdllfsta kuudessa (6) kuukaudessa tuomioistuimen hylkaavésts paatdksesta.

Sopimuksen pééttyessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkéén vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivét ole velvollisia mihink&an korvauksiin sopimuksen paattymi-
sen johdosta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivét pysty neuvottelemalla ratkaisemaan, ratkaistaan
Paijat-Hadmeen karajaoikeudessa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tamé sopimus tulee Lahden kaupunkia sitovaksi kun kaupungin tdmén sopimuksen
hyvaksymista koskeva padatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Edelld olevan maankéayttésopimuksen hyvdksymme ja sitoudumme sen ehdot taytts-
maan.

Lahdessa 26. paivana toukokuuta 2023

Maanomistajan puolesta Lahden kaupungin puolesta
Keskisuomalainen Oyj KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
kiinteistdjohtaja \kaupungingeodeetti

valtakirjalla

Liitteet: Kartta M-23-3
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KESKISUOMALAINEN 0YJ

VALTAKIRJA

Valtuutamme Keskisuomalainen Oyj kiinteistdjohtaja Janne Toivasen | allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen Lahden kaupungin kanssa liittyen kiinteist66n 398-1-15-71 osoitteessa
Hameenkatu 5, Lahti. Kiinteiston omistaa Keskisuomalainen Oyj (y-tunnus 0174445-8).

Jyvaskyldssa 23.05.2023

Keskisuomalainen Oyj

Konsernijohtaja |/ Talousjohtaja
Keskisuomalainen Oyj Keskisuomalainen Qyj

Keskisuomalainen Oyj / Aholaidantie 3, PL: 159, 40101 Jyvaskyld / Vaihde 014622000 www.keskisuomalainen.com
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