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Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 14.06.2023 § 70

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistélautakunta, 14.06.2023

§70

Asemakaavan muutosehdotus A-2837 Kerinkallio, Ammalankatu 12, seka siihen liittyva

tonttijako M-23-122

6599/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen, p. 044 4163816

Tonttijaon osalta kiinteistdinsindori Mika Jarveld p. 050 398 5386

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville
asemakaavan muutosehdotuksen A-2837, seka siihen liittyvan tonttijaon
muutosehdotuksen M-23-122, jolla muodostuu Lahden kaupungin

Kerinkallion (20.) kaupunginosan korttelin 20025 tontit 3 ja 4.

Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, etta kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan

ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2837,
jolla muodostuu Lahden kaupungin Kerinkallion (20.) kaupunginosan

korttelin 20025 tontit 3 ja 4, seka tonttijaon muutosehdotuksen M-23-122."
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Perusteluosa

Lahden kaupungin Kerinkallion (20.) kaupunginosan korttelin 20025 tonttia
1 koskeva asemakaavan muutosehdotus A-2837 Ammalankatu 12, seka

siihen liittyva tonttijaon muutosehdotus M-23-122.

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan

aloitteesta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on jakaa vanha pientalotontti ja siihen
kuuluva lunastamatta jaanyt puistoalueen osa kahdeksi
asuinpientalotontiksi (AO): jaon myota muodostetaan myos yksi uusi
rakennuspaikka, ja tarkastetaan molemmille tonteille sopiva
rakennusoikeuden maara, seka tarkistetaan kaavamaaraykset muiltakin
osin. Yhteensa kaava-alueen pinta-ala on 1684 m?, ja rakennusoikeus on
yhteensa 420 m2. Vastaava tehokkuusluku on e=0,25. Kaavan tarkoituksena
on mahdollistaa vanhaan pientalomiljooseen soveltuva
taydennysrakentaminen, jossa huomioidaan myos laheisen rata-alueen

aiheuttaman melu- ja tarindhaitan edellyttamat toimenpiteet.

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava
mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen ja kaupungin kasvun, seka

parantaa asuinalueen viihtyvyytta.

Kaava edistaa vuoden 2023 karkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti edistamalla

asukkaiden terveytta ja hyvinvointia luontolahtoisesti.
Lahtotiedot
Koko kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Edellisessa, vuonna 1974 lainvoiman saaneessa asemakaavassa
(39841547/A) Ammalanpuiston puistoalueeksi (P1) merkitty noin 200 m2 ala

nyt kdsiteltavan kaavamuutosalueen koilliskulmassa on jaanyt kaupungilta
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lunastamatta edellisen asemakaavan valmistumisen jalkeen. Tassa
kaavaehdotuksessa pientalotonttien rajat siis palautetaan koilliskulmassa

nykyista todellista omistusrajaa vastaaviksi.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan ja Lahti-Pietari rautatien
eteldpuolelle, ja kuuluu Taka-Lotilan 1920-30 -luvulla rakentuneeseen
pientaloalueeseen. Asuinalue on pienimittakaavainen ja melko yhtenainen,
yleisilmeeltddn vehrea kokonaisuus. Taka-Lotilan pientaloalue lukeutuu
Lahden kaupunginmuseon selvityksessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ymparistoksi. Laheisen rautatiealueen tarina- ja meluhaitoista huolimatta
alue on viihtyisaa ja pidettya asuinymparistog, jolla on tiivis naapurusto ja

omaleimainen paikan tuntunsa.
Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on osoitettu Lotilan tyopaikka-

alueeksi (TP-19).

Asemakaava on valmisteltu oikeusvaikutteisen Lahden yleiskaavan 2030 Y-
203 (kv 25.1.2021 § 14) mukaisesti ja suunnittelualue on siina merkitty A-2
asuinalueeksi. Yleiskaavaa tarkistetaan rullaavasti valtuustokausittain.
Yleiskaavan kaavamerkinnat alueelle A-2 Liipola, Kerinkallio, Saksala, Taka

Lotila, Anttilanmaki ja Kittela ovat:

e Alue varataan pdaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia
(julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan
huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kdvellen ja pyoralld sekd
palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteelld. Asuinalueiden
suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota
elinympadristdjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon

monimuotoisuuteen.
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e Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetaan
maisematyolupaa (MRL128§).

e Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston
kohteita (RKY, MARY, LaRY)

e Pohjavesialueelle rakennettaessa on huomioitava pohjaveden laadun
turvaaminen. Alueella muodostuvat hulevedet on hallittava ja kasiteltava
siten, ettei pohjaveden laatu heikkene tai antoisuus pienene.
Hulevesitulva-alueet tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Alueen
hulevesien hallinnan kehittaminen tulee ottaa huomioon
asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamisen seka

hankesuunnittelun yhteydessa.

Voimassa olevassa vuoden 1974 asemakaavassa (39841547/A) kohde on

merkinnaltaan AO, asuinpientalojen korttelialuetta.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutos tiivistad yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon soveltuvan
taydennysrakentamisen. Rakennuspaikkaa kohden maaritelty
rakennusoikeus kasvaa kaavaratkaisun myota hieman, 180 m2:sta 210
m2:iin. Uuden tonttijaon ja pohjoisemman vuden rakennuspaikan
huomioiden rakennusoikeuden maara kaava-alueella siis vahintaan

kaksinkertaistuu alkutilanteeseen verrattuna.

Kaavamuutoksella kuitenkin ohjataan taydennysrakentamista mm.
rakennusalan sijoittelulla ja rakentamisen laatuun ja ulkonakodn
kohdistuvilla maardyksilla siten, etta syntyva uusi rakennuskanta on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen pientalomiljo6seen soveltuvaa. Nain
uudet rakennukset tukevat asuinalueen elinvoimaisuutta heikentamatta

ympariston arkkitehtonista laatua ja erityisyytta.
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Kaavatyon pohjaksi laaditut melu- ja tarindselvitykset antavat luotettavaa
ja puolueetonta asiantuntijatietoa kohdealueen olosuhteista, ja kaavassa
on esitetty my0s erilaisia vaihtoehtoja haittavaikutusten torjumiseksi
kiinteistokohtaisesti. Kaavatyolla on siten suoria suotuisia vaikutuksia
terveellisen ja viihtyisan rakentamisen toteuttamiseen kaavamuutoksen

myo6ta syntyvilla tonteilla.

Uusi rakennuspaikka ja siihen liittyva mahdollinen taydennysrakentaminen
lisda todennakoisesti hieman liikennetta Ammalankadun tonttikadulla.

Muuten kaavamuutoksen vaikutukset liikenteelle jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset luonnonymparistoon ovat vahaisia. Kaavassa maaritetyilla
laajoilla istutusalueilla tuetaan vehrean piha- ja katutilan, seka
olemassaolevan kasviston sdilymista. Ympariston kannalta suotuisia ja
lahtotilannetta parantavia kaavamuutostyon vaikutuksia ovat myos hule- ja
pohjavesien huomioiminen paikalla. Uusi kaava edellyttaa, ettei toiminta
kohdealueella saa heikentaa pohjavetta. Hulevesien osalta edellytetaan
kiinteistojen pinta- ja valumavesien suunnitelmallista kasittelya, ja

mahdollisuuksien mukaan hulevedet maarataan imeytettavaksi tontilla.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Vireille tulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran kaavoituskatsauksen
yhteydessa 5.3.2021, seka se on esitelty taman jalkeen vuosittain
kaavoituskatsauksessa osana kaavoituksen tyoohjelmaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 17.09.2021 ja luonnosvaiheen kuuleminen
on suoritettu 16.-31.12.2021. Samassa yhteydessa pyydettiin
kaavaluonnoksesta myos viranomaislausunnot, joiden perusteella
kaavaratkaisua on paivitetty ehdotusvaiheeseen. Valmistelu- ja
kaavaprosessi on tarkemmin kuvattu asemakaavan muutoksen

selostuksessa.
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Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 4 kpl lausuntoja. Lausunnon
jattivat Lahti-Energia Oy, Lahden Museot, Vaylavirasto ja Hdmeen ELY-

keskus.
Mielipiteita ei saatu.

Lahti-Energia Oy:n lausunto totesi, etta heidan osaltaan ei ole lausuttavaa
hankkeesta. Merkittavien lausuntojen ja mielenpiteiden olennainen osa

tiivistetysti:

Hameen ELY-keskus toteaa luonnosvaiheen kuulemisen aikana antamassa
lausunnossaan, etta kaavatyossa tulee kokonaisuudessaan huomioida
paremmin kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa toimiminen, ja
kaavatyossa kehotetaan ohjaamaan rakentamista kaavallisesti sellaiseen
suuntaan, etta pientaloalueen ominaispiirteet tulevat huomioiduksi. ELY-
keskus peraankuuluttaa purkamisperusteiden, seka melu- ja
tarindolosuhteiden tarkkaa selvitystyota alueella, ja etta rakentaminen

alueella tulisi sitoa meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamiseen.

Lahden museot toteaa lausunnossaan, etta kaavahankkeelle ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta, mutta Ammalakatu 12 kuuluu
Lahden kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden luetteloon osana
Taka-Lotilan pientaloaluetta. My6s alueen katundakymat on arvioitu
arvokkaiksi. Museo ehdottaa uudisrakennukselle julkisivumaaraysta, jossa
uudisrakentamista voidaan ohjata tarkemmin sopivaksi alueen muuhun

rakennuskantaan.

Vaylavirasto edellyttaa lausunnossaan, etta kaavoitettaessa alueita radan
|aheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu ja tarinahaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa
tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen

sijoitusratkaisuista paatettdaessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia
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riittavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta

tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Alkuperaiset lausunnot on esitetty kokonaisuudessaan kaavaehdotuksen
liitteena. Lausunnot ja vastineet niihin on esitetty kaavaselostuksen

kohdassa 4.2.3.

ELY-keskuksen, Lahden museoiden ja Vaylaviraston kannanottojen seka
luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen valmistuneiden tarina- ja
meluselvitysten tulosten perusteella kaavaratkaisuun on tehty seuraavat

muutokset:

1) Lisatty kaavamaaraykset (ju, as2), jotka edesauttavat Ammaélankatu 12
vanhan padrakennuksen sdilyttamista, seka yleisesti tdydennysrakentamisen

soveltumista vanhaan rakennuskantaan:

ju UUDISRAKENTAMISEN TULEE OTTAA HUOMIOON
KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVAN YMPARISTO, JA
RAKENTAMISEN TULEE SOVELTUA MASSOITTELULTAAN,
JULKISIVUILTAAN JA MATERIAALEILTAAN YMPAROIVAAN
RAKENNUSKANTAAN.

e Taka-Lotilan pientaloalue on kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistoa,

jonka sailyminen pyritaan merkinnalla turvaamaan.

as2  MIKALI TONTILLA OLEVA 1935 RAKENNETTU ASUINRAKENNUS
SAILYTETAAN, VOI TONTILLE RAKENTAA TOISEN ERILLISEN
YHDEN ASUNNON ASUINRAKENNUKSEN.

» Asuinrakennus ei ole siind maarin ainutlaatuinen, etteiké sita voisi korvata.
Museon lausunnossa ei mydskaan ole edellytetty rakennuksen osalta
varsinaisia suojelutarpeita. Rakennus on myds nykytarpeisiin pieni, ja

hankala laajentaa. Maarayksella edistetadn sdilymista siten, etta tontille
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3)

4)

voi rakentaa myos toisen erillisen asuinrakennuksen siina tapauksessa,

ettd nykyinen vanha asuinrakennus sailytetaan tontilla.

Jaettu vudella pohjoispuolelle syntyvalla tontilla rakennusala kahteen osaan
asuin- ja talousrakennuksen kesken, mika tukee pihapiirin melunsuojausta ja

rakennuskannan sailymista pienimittakaavaisena.

Lisatty istutusalueiden madraa tontilla, jotta vehrea katutila ja alueelle

leimallinen reheva puutarhakasvillisuus saadaan paremmin séilytettya.

Lisatty tarina- ja meluhaittoihin kantaaottavat kaavamaaraykset:

dBA ASUINRAKENNUS TULEE AANIERISTAA ULKOVAIPALTAAN

SITEN, ETTA SISATILOJEN HETKELLINEN ENIMMAISMELUTASO
EI YLITA PAIVALLA 45 dB AFmax tai YOLLA 35 dB AFmax.
RAUTATIENPUOLEISELLA JULKISIVULLA UUSIEN
ASUINRAKENNUSTEN ULKOSEINIEN, IKKUNOIDEN JA MUIDEN
RAKENTEIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA LIKENTEESTA
JULKISIVUUN KOHDISTUVAN MELUTASON JA SISAMELUTASON
EROTUS ON VAHINTAAN 38 dB(A). UUSIEN
ASUINRAKENNUSTEN OSALTA TULEE TOIMITTAA ERILLINEN
RAKENNUKSEN ULKOVAIPAN AANENERISTYSSUUNNITELMA.

Maardykselld pyritadan vahentamaan asumisviihtyvyyteen ja -
terveellisyyteen liittyvia meluhaittoja. Merkinnagilla @dneneristavyydesta ja
ulkovaipan erityissuunnitelmista pyritddn varmistamaan, etta
meluolosuhteet huomioidaan rakennuslupavaiheessa, mikali kohteeseen

luvitetaan uudisrakennusta.
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T55dB

tar

TONTILLE ON OSOITETTAVA MELULTA SUOJATTUA
OLESKELUALUETTA, JONKA KESKIMELUTASO (DBA) EI SAA
YLITTAA PAIVALLA 55DB.

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOLLA OSA
OLESKELUPIHASTA TULEE ERISTAA RAKENNUSTEN VALEJA
TAYDENTAVALLA PIHAKOHTAISELLA PUURAKENTEISELLA
MELUSEINALLA. TARVITTAESSA MELUERISTYSTA SAA
TAYDENTAA LASIKATTEELLA JA -SEINALLA KUITENKIN NIIN,
ETTEIPIHATILASTA SAAMUODOSTUA HUONETTA.

Asuintilojen melusuojauksen lisaksi kaava-alueella tulee kiinnittaa
huomiota oleskelupihojen meluolosuhteisiin, silla ulkotilojen
danimaailmalla on suuri merkitys asumisviihtyvyyteen ja pihojen

kaytettavyyteen.

ALUE ON TARINAHAITTA-ALUETTA. ALUEELLA EI OLE
MAHDOLLISTA EDELLYTTAA TARINAN RAJA-ARVOJEN OSALTA
SAMAA TASOA, KUIN AJANMUKAISELTA
UUDISRAKENTAMISELTA: UUSI TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA
ON PERUSTETTU NOUDATTAEN VANHOILLE RAKENNUKSILLE
TARKOITETTUJA TARINAN OHJEARVOJA, JOTKA OVAT
KAKSINKERTAISET UUSIEN RAKENNUSTEN HYVAKSYTTAVAN
TERVEYS-, TURVALLISUUS- JAVIIHTYVYYSHAITAN TASOON
VERRATTUNA. TARINA TULEE OTTAA HUOMIOON
RAKENNUSSUUNNITTELUSSA.

Mahdollista tulevaa taydennysrakentamista ajatellen kaavamaarayksella
pyritaan konkretisoimaan ja korostamaan tarina- ja meluhaitasta johtuvat
erityishuomiota vaativat olosuhteet rakennuspaikoilla, ja varmistamaan
olosuhteiden huomioiminen riittavalla tavalla

rakennussuunnitteluvaiheessa. Merkinnalla myos selvennetaan, etta
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

uusien rakennuspaikkojen muodostaminen kohteessa on ylipaansa

mahdollista vain vanhojen raja-arvojen puitteissa.

5) Kaavaratkaisua on lisaksi taydennetty hule- ja pohjavesia koskevilla

maarayksilla.

Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehddaan MRL 78§:n mukaisesti
Kerinkallion (20.) kaupunginosaan seuraava tonttijaon muutos: M-23-122

korttelin 20025 tonteille 3 ja 4.

Maankayttosopimus

Asemakaavan muutos ei vaadi maankayttosopimusta.
Laskutus

Asemakaavan muutoksen laatimisesta peritdan hakijalta MRL 59§:n nojalla

kaavan vireilletulohetken ajantasaisen taksan mukainen maksu 2300 euroa.

Muutoksenhakukielto

Kyla: kuulutus, ote péytakirjasta ilman liitteita hakijalle |GGG

kirje + kuulutus (ulkopaikkakuntalaiselle osalliselle), kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv
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Kv: ote poytdkirjasta ilman liitteita hakijalle, ote poytakirjasta ilman liitteita
muistutuksen tekijoille, ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille

kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY —keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



