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Rakennusvalvonta
Rakennuslupa 398-2022-638 Paatéspaivamaara
10.10.2022
Hakemuksen saapumispaivamaara
27.07.2022
Rakennuspaikka
398-2-2412-6 Pinta-ala 3115.0
Laiturikatu 2
15140 LAHTI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus LPA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m2
Rakennettu 0.0 k-m2

Hakija

Yhteystiedot

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kiinteisto Oy Lahden Laiturikadun Pysakointi
PL13
15101 LAHTI

Havas Sauli
Paijanteenkatu 9 B 1
15140 LAHTI

Muu toimenpide
Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha ké&yttdmatdn piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaan kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttdmat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi.

Vaativuusluokka - Vaativa

Luparyhma 10.10.2022 Mahdollistava

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta
Paapiirustuksia kpl

Liiteasiakirjoina kuntotutkimus liitteineen

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.
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Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Piipun rakenteellisista ominaisuuksista, kunnosta ja sijaintipaikasta johtuen siita aiheutuu valiton
vaara aluetta kayttaville henkildille. Piipun ympérille ollaan rakentamassa 11.7.2022 my6nnetyn
rakennusluvan mukaisesti valiaikainen suojakatos, joka toimii myos taman lupahakemuksen
mukaisten muutostdiden suojarakenteena.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha ké&yttamatdn piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaan kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttamat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi. Kunnostus edellyttda
vaurioituneen ja korjauskelvottoman osan purkamista. Piippu puretaan viereisen oppilastalon
raystaskorkeuteen ja varustetaan hatulla. Tonttia koskien on jatetty asemakaavan muutoshakemus
piippua koskevan suojelumaarayksen poistamiseksi. Perusteina kunnostustoimenpiteista
riippumatta etenevé rakenteen rapautuminen ja piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleiselld alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Kuntotutkimus, sen tiivistelméa seka toimenpiteiden kuvaus
perusteluineen liitteend.

Rambol Finland OY :n tutkimusraportin mukaisesti

3 Johtopaatokset tutkimuksista

Tutkittu piippu on kokonaisuutena huonossa kunnossa, erityisesti piipun yldosasta noin viereisen
talon raystaskorkeudesta ylospain. Piipun rakenteissa havaitut vauriot johtuivat paaosin
rakenteiden ikaanty_misestd, muurauslaastin sekaé tiilien pakkasenkestdmattomyydestd, piippuun
kohdistuvasta voimakkaasta saarasituksesta seka piipun kaytosta poistosta alle kymmenen vuoden
kuluessa sen kayttdonotosta.

Piippu ei ole ollut tarkoituksenmukaisessa kaytossaan vuosikymmeniin, jolloin prosessissa
syntyneet sa_vukaasut eivat enaa lammita ja kuivata piippua. Talléin s&érasituksen vuoksi kylman
tiilipiipun laastien ja tiilien huokosverkostoon on kertynyt ja kertyy yha kosteutta keskimaarin
aikavalilla syyskuu-maaliskuu ja vasta tdman jélkeen alkaa rakenteen kuivuminen.

Tutkimuksissa (TPH-Saneeraus Oy, Ramboll Finland Oy) ei piipun sisdisten sortumien liséksi
havaittu valiténta koko piipun sortumisen tai kaatumisen vaaraa. Piipusta on kuitenkin irronnut ja
tulee irtoamaan tiilien ja laastien kappaleita, jotka aiheuttavat suuren riskin henkil6turvallisuudelle
lagjalla alueella piipun ymparistdssa. Piipun perustusten vaurioitumista ei pidetd todennakdisena.
Piippu sijaitsee vilkkaalla jalkakaytavalla ja aivan piipun juuressa on kulku viereiseen
asuinrakennukseen.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun ylaosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja tur_vallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Piipun ollessa
kylména on tillien seka laastien pakkasrapautuminen myds sisépuolelta todennakdista sii_takin
huolimatta, etta niihin kohdistuu ulkopintoja pienempi kosteusrasitus. Piipun hattupellitys ei esta
viistosateen paasya piipun sisélle. Tiilien ja laastin kapillaarihuokosverkoston kautta piipun
sisapintoihin kohdistunut saderasitus paasee kulkeutumaan kapillaarisesti myds alaspain. Tata
johtopaatdsta tukee

4/2021 TPH-Saneeraus Oy:n tekema sisapuolinen kuntokartoitusraportti, jonka yhteydessé piipun
sisa_puolella havaittiin runsaasti tiilien ja laastien pakkasrapautumista varsinkin piipun yl&osissa.

4 Toimenpide-ehdotukset

Piipun purkaminen kokonaan (suositeltavin vaihtoehto)

Piippu puretaan maanpinnan ylapuolisilta osin kokonaan. Silloin piippuun ei jaa turvallisuusriskeja
aiheut_tavia rakenneosia. Talldin myds purkamisty on verrattain suoraviivaista.

Piipun osittainen purkaminen ja korjaaminen (kayttika <20 vuotta)

Edella mainitut turvallisuusriskit huomioiden, piippu suositellaan purettavaksi vahintaan viereisen
rakennuksen raystaan korkoon. Jéljelle ja&van piipun osuudelle suositellaan paikallisia
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laastikorjauksia tai vaih_toehtoisesti muurauslaastit voidaan uusia riittavalta syvyydelta koko
sailytetylta alueelta, jolloin jaljelle jaavét rakenteet saavat yhtendisen ulkon&dn ja seuraavia
korjaustdita voidaan siirtaa eteenpéin. Korjaus_tyon yhteydessa uusitaan tarvittavilta osin myés
vaurioituneet tiilet. Korjaustoiden jalkeen jaljelle jaavan osan huipulle tulee asentaa piipun hattu ja
siihen liittyvat pellitykset.

Betonisokkelille suositellaan tehtavaksi pinnoituskorjaus, jossa sokkelin karbonatisoitumisen seka
raudoi_tusterasten korroosion etenemista hidastetaan pinnoittamalla paljaat betonipinnat vetta
hylkivalla, mutta vesihdyrya hyvin lapaisevalla suojaavalla pinnoitteella. Téméan korjausvaihtoehdon
hyvana puolena on, etta henkildturvallisuuteen liittyvia riskeja voidaan pienentaa. Riskia ei
kuitenkaan voida kokonaan poistaa, silla jatettavat rakenteet eivat ole pakkasenkestavia.

Espoossa 1. heindkuuta 2022

Ramboll Finland Oy

Niko Lindman Jukka Lahdensivu
Projektipaallikkd, DI Johtava asiantuntija, TkT

Hyvéksytty

Piippua koskien on jatetty purkamislupahakemus ja sen edellyttdmé poikkeamislupahakemus.
Poikkeaminen koskee asemakaavan suojelumaaraysta. Poikkeamislupahakemuksesta on tehty
hylkaava viranomaispaatds ja paétéksesté on tehty oikaisuvaatimus. Asian jatkokasittely on
kesken. Kaupunginmuseo ja Ely-keskus vastustivat piipun purkamista.

Paatdksessa esitetédan, etta piipun purkaminen tai séilyttdminen tulee ratkaista asemakaavalla.
Lahden kaupungille on 4.7.2022 jatetty asemakaavan muutoshakemus. Hakemuksessa esitetaan
piippua koskevan suojeluméérayksen poistamista.

Talla luvalla voidaan suorittaa esitetyt toimenpiteet, jotta piippu voidaan sailyttaa viela seuraavat
vuodet ja henkildturvallisuudesta voidaan olla varmoja.

Piipun lopullinen kohtalo voidaan paéattaa vasta uuden asemakaavan mukaisena huomioiden, etta
nykyisen piipun kesto on enintdan 20 vuotta, jonka jéalkeen piippu viimeistaan tulee maéarata
purettavaksi kuntonsa takia.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun yléosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja turvallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Sen vuoksi ei
voida todeta, etta suojellun piipun huolehtimisessa ei olisi hoidettu maankaytté-ja rakennuslain
166§: n mukaisesti.

Hakija on pyytanyt toimenpiteelle aloittamisoikeutta. Sité ei myonneta koska akuuteille
suojaustoimenpiteille on jo lainvoimainen rakennuslupa eika asemakaavoituksen
keskeneraisyyesta johtuen voida maaritelld vakuutta.

Perusteina piipun kunnostustoimenpiteista

riippumatta eteneva rapautuminen seka piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleisella alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Rapautumisen syyna on piipun rakennustekninen lyhyt
kaytt6ika, altistuminen sddolosuhteille, kayttamattomyys ja mm. kayttdmattomyyteen liittyen
kosteustekniselle toimivuudelle asetettujen olennaisten teknisten vaatimusten tayttymatta
jaaminen (mm. YMA 782/2017 § 4, YMA 745/2017).
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Em. hakemusten késittelysta riippumatta valittdman turvallisuusriskin pienentdmiseksi hakija on
myds aloittanut suojaustoimenpiteiden suunnittelun ja jattanyt véliaikaisia suojarakenteita
koskevan erillisen rakennuslupahakemuksen 16.6.2022, lupatunnus 398-2022-556. Suunnitelman
mukaan piipusta putoavien kappaleiden aiheuttamaa vaaraa pienennetaén piipun ympaérille
tehtavalla katosrakenteella. Lupa on mydnnetty 11.7.2022. Katos voidaan purkaa, kun vaara on
muilla toimenpiteilld poistettu.

Ennen rakennustyon tai kunkin tydvaiheen aloittamista on hyvaksytettava tai pidettava:
Rakennustdiden vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on:
Esitettdva korjaussuunnitelma

Em. suunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan sahkdiseen lupapalveluun
erityissuunnitelmat vélilehdelle.
Suunnitelmien toimittamisesta iimoitettava s-postitse ko. asian késittelijélle.

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettéava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:

Aloitusilmoitus

Loppukatselmus

Asiantuntijatarkastus: rakennekatselmus

Muut lupaehdot:
SU Suunnittelijat: Rakennushankkeen eri alojen suunnittelijat tulee lisata hankkeelle
sahkoisessa lupapalvelussa.

Al Aloitusilmoitus: Rakennustyon aloittamisesta tulee tehda ilmoitus sahkopostilla alueen
valvontainsindarille.

JK Purkujatteet: Rakennuksen purkujatteen ké&sittelyssa tulee noudattaa, mita siita on
erikseen saadetty ja maaratty. Jatteista tulee tehda lomakkeella selvitys Lahden
ympéristdpalveluille.

Tydmaan suojaus: Tydmaa on erotettava ja suojattava rakennustdiden aikana siten, ettei siita
aiheudu merkittavaa haittaa ympéristdlle eik& vaaraa henkiléturvallisuudelle, terveydelle eika
rakennuksessa tapahtuvalle muulle toiminnalle.

KL Katualueen aitaaminen: Jos rakennustyo6ta varten on tarpeen kayttaa tai aidata kaupungin
katua tai muuta sen omistamaa maata, tulee tdhan saada kayttooikeuslupa
kaupunkiympériston vastuualueelta.

Tarkastusasiakirja: Luvassa maaratyt tai sovitut rakennusvaiheiden vastuuhenkilét seka
tarkastuksia suorittavat varmentavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan. Siihen merkitaan
myds rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai kaytetyn asiantuntijan perusteltu
huomautus suorituksen poikkeamisesta sadnnosten mukaisuudesta. Tarkastusasiakirjasta
tehdaan merkinta loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan lupa-
asiakirjoihin.

Vastaavan ty6njohtajan on sovittava katselmusten suorittaja rakennusvalvonnan

valvontainsindérin kanssa. Katselmukset on kirjattava tarkastusasiakirjaan.

Katselmuksen tilaaminen: Rakennustyon aikaiset katselmukset tulee tilata vahintaan 2 viikkoa
ennen katselmusta. Katselmuksilla tulee olla I1&sna vastaava ty6njohtaja ja rakennuttajan
edustaja seka esitettava taytetty tarkastusasiakirja.
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Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtdva voimassa olevien sadnndsten ja maaraysten

mukaisesti, seka hyvaksyttyjen péépiirustusten ja erityissuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuspaikka on pidettava rakennusty6n aikana siistina ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei

se aiheuta epésiisteytta tai rumenna ympéristda.

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145 §:t.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan maankaytto- ja

rakennuslain ja sen nojalla annettujen s@annosten ja maaraysten seka tdman luvan mukaisesti.

Hénen asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittdvasta valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Lahden kaupungin hallintosaanté (Kv 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ympérist6lupalautakunta 14.12.2021 / 90§)

Rakennus- ja ympéristdvalvonnan johtajan paatosvallan delegointi viranhaltijoille (viranhaltijapaatos

22.12.2020113 §)

Paatoksesta peritdan kunnan hyvaksyman taksan mukainen 370.00 euron suuruinen maksu.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
17.10.2022

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, Teilld on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kéasiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivast, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Miké&li oikaisuvaatimuksen viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapéiva, itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Markku Sivonen
Rakennuslupapaallikkd, puh. 050 383 6486

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ympéristdlupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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