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Hei

Liitteend Lahden rakennus- ja ymparistOlupalautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus koskien Lahden
rakennusvalvonnan paatosta 10.10.2022, rakennuslupa 398-2022-638, joka on annettu julkipanon
jalkeen 17.10.2022.

Oikaisuvaatimuksen liitteend paatos, johon oikaisua vaaditaan, sekd asian aiempaan kéasittelyyn
liittyva poikkeamispaatos 10.5.2022.

Ystavallisin terveisin

llona Varis

Lakimies

ilona.varis @ely-keskus.fi

puh. 0295 025 169, vaihde 0295 025 000

Johdon tuki ja yhteiset palvelut

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Kirkkokatu 12, PL 29, 15141 Lahti
www.ely-keskus.fi/hame

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkil6lle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisaltaa luottamuksellista
tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessa, sinulla ei ole siihen kayttdoikeutta. Tassa tapauksessa ilmoita siité
lahettajalle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Lahden kaupunki
Rakennus- ja ymparistolautakunta
kirlaamo@lahti.fi

Viite: Rakennuslupa 398-2022-638
Oikaisuvaatimus
Asia
Oikaisuvaatimus rakennuslupaa koskevasta paatoksesta
Oikaisuvaatimuksen tekija

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-keskus)
kirlaamo.hame@ely-keskus.fi

PL 29, 15141 Lahti

puh. 0295 025 000 (vaihde)

Paatos, johon oikaisua haetaan

Lahden kaupungin rakennusvalvonnan paatés 10.10.2022, rakennuslupa
398-2022-638

Paatoksen tiedoksisaanti
Paatds on annettu julkipanon jalkeen 17.10.2022.
ELY-keskuksen valitusoikeus

Hameen ELY-keskus katsoo, etta silla on maakunnallisesti merkittavan
rakennuksen purkamislupa-asiassa ja poikkeamisasiassa toimivaltaisena
viranomaisena oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 187 §:n mukaan oikeus
vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

Maankayttd- ja rakennuslain 18 §:n 1 momentin mukaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus edistda kunnan alueiden kaytén suunnittelun
ja rakennustoimen jarjestamista. Sdanndksen 2 momentin mukaan ELY-
keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytéssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kijaamo.hame@ely-keskus.fi
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MRL 192 §:n 3 momentin mukaisesti valitusoikeus rakennuksen
purkamista koskevasta paatoksesta on ELY-keskuksella silloin, kun
rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan
rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos ELY-
keskuksella. Oikaistavaksi vaadittava paatés koskee vahintaankin
purkamislupaa edellyttdvan maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista.

MRL 193 §:n 1 momentin 7 kohdan mukaisesti viranomaisella on
poikkeamispaatdksesta valitusoikeus toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.
Kuten aiemmin todettu, ELY-keskuksen toimivaltaan kuuluu MRL 18.2 §:n
mukaisesti maakunnallisesti merkittavien asioiden valvonta.
Oikeuskaytannossa on vakiintuneesti katsottu, etta sellaisesta
rakennusluvasta, jonka toteuttaminen edellyttaisi MRL:n mukaista
poikkeamista, valitusoikeus maaraytyy MRL 193 §:n nojalla niiltd osin, kun
valitusoikeutta ei lain 192 §:n 1 momentin nojalla olisi (mm. KHO 2009:48,
KHO 2021:40, KHO 2021:50). ELY-keskus katsoo, ettd rakennusluvan
mukainen piipun purkaminen edellyttdad MRL 171 §:ssa tarkoitettua
poikkeamista asemakaavan suojelumerkinnasta ja siten valitusoikeus
maaraytyy MRL 193 §:n mukaisesti.

ELY-keskus vaatii, ettd paatés kumotaan ja rakennuslupahakemus
hylataan.

Kohteen suojelu ja maakunnallinen merkittavyys

Vesijarven satama ymparistdineen on maakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistda, jonka kehittaminen ja kulttuurihistoriallisten
arvojen turvaaminen on ratkaistu asemakaavalla: Kartano 2, korttelin 2412
tontit 5, 6 ja 7 seka puisto- ja katualueita. Asemakaava on saanut lainvoiman
24.07.2014. Luvan kohteena oleva piippu on asemakaavassa merkitty
suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Piippu on olennainen osa alueen
teollisesta historiasta kertovaa rakennetta.

Asian kasittelyn aiemmat vaiheet

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on 19.5.2021 tiedottanut ELY-
keskusta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kohteen purkamisaikomuksesta
(MRA 67 §).

Hameen ELY-keskus on antanut purkamislupahakemuksesta lausuntonsa
27.5.2021. Lausunnossa on todettu, ettd kaytettavissa olevan tiedon
perusteella ELY-keskus ei puolla purkamista, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset purkamisen edellytykset eivat tayty. Hameen ELY-
keskus on katsonut, ettd korjaamisen suunnittelu edellyttda tarkempaa
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arviota piipun kunnosta. Purkamislupahakemusta on myéhemmin
taydennetty materiaalinaytteiden laboratoriotutkimuksilla ja
kuntotutkimuksella (Ramboll Finland Oy 24.9.2021).

Hameen ELY-keskukselle ei ole toimitettu purkamislupahakemuksen
johdosta tehtya paatdsta. Lahden kaupungin rakennusvalvonnan
poikkeamislupaa koskevassa paatoksessa 10.5.2022 on hakemuksen
kasittelyyn liittyen todettu, ettd rakennusvalvonnan mukaan piippua ei
voida purkaa suoralla purkamisluvalla, vaan purkamiseen tulee hakea
poikkeamista.

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on 6.4.2022 pyytanyt ELY-
keskukselta lausuntoa poikkeamislupahakemuksesta. Poikkeamista on
haettu asemakaavan suojeltavan rakennuksen sr-merkinnasta piipun
purkamiseksi.

Hameen ELY-keskus on antanut poikkeamislupahakemuksesta
lausuntonsa 27.4.2022. Lausunnossaan ELY-keskus on toistanut, mita
purkamislupahakemuksen osalta on kohteen kulttuurihistoriallisista ja
kaupunkikuvallisista arvoista todettu. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
lisatutkimukset eivat ole tuoneet sellaista uutta tietoa, jonka perusteella
piippu pitaisi maaritelld purkukuntoiseksi. Lausunnossa on todettu, etta
ELY-keskus ei puolla piipun purkamista kokonaan tai osittain lyhentamalla
piippu vahintaan viereisen rakennuksen raystaan korkoon.

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on paatoksellaan 10.5.2022 hylannyt
poikkeamislupahakemuksen. Kielteisen paatdksen perusteluissa on
todettu, ettd asemakaavassa suojellun rakennuksen purkaminen aiheuttaa
l&ahtokohtaisesti haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle ja
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Oikaistavaksi vaaditun rakennuslupapaatoksen mukaan
poikkeamispaatdksesta on tehty oikaisuvaatimus ja asian jatkokasittely on
kesken.

Rakennuslupa ja sen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 1-3 momentin mukaan rakennuksen
rakentamisen lisaksi rakennuslupa tarvitaan sellaiseen korjaus- ja
muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen. Muuhun korjaus- ja muutostyéhon tulee olla rakennuslupa,
jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

MRL 127 §:n 1 momentin mukaan asemakaava-alueella rakennusta tai
sen osaa ei saa ilman lupaa. Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva
rakennuslupa edellyttda rakennuksen purkamista.
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MRL 135 §:n mukaisesti, jos rakennuslupahakemuksen mukainen
rakentaminen edellyttda rakennuksen purkamista, luvan mydntamisen
edellytyksena on lisaksi, mita 139 §:ssa saadetaan purkamisluvan
edellytyksista.

MRL 139 §:n 1 momentin mukaan purkamisluvan myéntamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparisté6n
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Hameen ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan rakennuslupapaatoksesta
ei yksiselitteisesti kay ilmi, millaiseen rakentamiseen, korjaus- tai
muutostydhon tai purkamiseen lupa on myonnetty. ELY-keskus katsoo,
ettd asiassa on olennaisilta osin kyse piipun purkamisesta. Asiassa ei ole
kyse sellaisesta rakentamisesta, joka edellyttaisi piipun purkamista, silla
lupaan ei sisally purkamista edellyttavia rakentamistoimenpiteitd. Hameen
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan piippua tai sen osaa ei voida purkaa
ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Rakennusluvan mukaisesti piippu purettaisiin osittain lyhentamalla se
viereisen rakennuksen raystaan korkoon. Hameen ELY-keskus katsoo,
ettd kyseessa on olennaisilta osin rakennuksen tai sen osan purkamisesta.
Viitateen purkamislupahakemuksesta antamaansa lausuntoon 27.5.2021
ELY-keskus toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
purkamisluvan edellytykset eivat tayty. Piippu on voimassa olevassa
kaavassa suojeltu ja sen purkaminen haittaisi kaavoituksen toteutumista.
Sama on todettu Lahden kaupungin kielteisessa poikkeamispaatdksessa.
ELY-keskus katsoo, etta merkitysta ei ole silla, purettaisiinko piippu
kokonaan vai lyhentamalla se viereisen rakennuksen raystaan korkoon,
silld molemmissa tapauksissa kohteen kulttuurihistoriallisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja menetetaan merkittavilta osin. Suojelu kohdistuu
piippuun kokonaisuudessaan, eika lyhennetty piippu vastaa suojeltuja
arvoja tai toteuta suojelun tavoitteita.

ELY-keskus toteaa, ettd asiassa merkitysta ei ole silla, ettd kaupungille on
jatetty asemakaavan muuttamista koskeva hakemus sisaltaen aloitteen
suojelumerkinnan poistamisesta, silld piippu on voimassa olevalla
asemakaavalla suojeltu. Asemakaavaa ei ole muutettu niin, ettd kaava
mahdollistaisi rakennuksen tai sen osan purkamisen.

Rakennuksen kunnon osalta ELY-keskus katsoo, ettd asiassa ei ole
esitetty sellaisia lisatietoja, joiden perusteella piippu pitaisi maaritella
purkukuntoiseksi. Viimeisimmassa kuntotutkimuksessa (Ramboll Finland
Oy 24.9.2021) ei havaittu sellaisia vaurioita tai muodonmuutoksia, joista
olisi valitdnta vakavan sortumisen tai kaatumisen vaaraa. Korjaamisen tai
yllapidon kustannukset eivat ole MRL:n mukainen peruste asemakaavalla
suojellun kohteen purkamiselle.
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Edella esitetyn perusteella rakennuslupa on myonnetty luvan edellytysten
vastaisesti ja ilman toimenpiteisiin vaadittavaa poikkeamista. Myénnetty
rakennuslupa on asemakaavan vastainen. Purkamiseen vaadittavaa
poikkeamista koskevaa tulkintaa tukee Lahden kaupungin
rakennusvalvonnan poikkeamislupapaatds 10.5.2022, jolla hakemus on
hylatty.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusluvan edellytyksia ei ole.
Rakennusvalvonnan paatds on lainvastaisena kumottava.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt lakimies llona Varis ja
ratkaissut yksikén paallikkd Annu Tulonen.

1) Lahden kaupunki, rakennusvalvonta, rakennuslupa 398-2022-638,
paatds 10.10.2022, annettu julkipanon jalkeen 17.10.2022

2) Lahden kaupunki, rakennusvalvonta, poikkeamispaatés (MRL 171 §)
398-2021-504, paatods 10.5.2022, annettu julkipanon jalkeen 16.5.2022



Tama asiakirja HAMELY/2131/2022 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument HAMELY/2131/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Varis llona 31.10.2022 13:04

Ratkaisija Tulonen Annu 31.10.2022 13:05



LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 1(7)
Rakennusvalvonta
Rakennuslupa 398-2022-638 Paatospaivamaara
10.10.2022
Hakemuksen saapumispaivamaara
27.07.2022
Rakennuspaikka
398-2-2412-6 Pinta-ala 3115.0
Laiturikatu 2
15140 LAHTI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus LPA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m2
Rakennettu 0.0 k-m2

Hakija

Yhteystiedot

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kiinteisto Oy Lahden Laiturikadun Pysakoéinti
PL 13
15101 LAHTI

Havas Sauli
Paijanteenkatu 9 B 1
15140 LAHTI

Muu toimenpide
Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha kéayttamatén piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaén kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttaméat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi.

Vaativuusluokka - Vaativa

Luparyhmé 10.10.2022 Mahdollistava

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta
Paapiirustuksia kpl

Liiteasiakirjoina kuntotutkimus liitteineen

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.
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Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Piipun rakenteellisista ominaisuuksista, kunnosta ja sijaintipaikasta johtuen siita aiheutuu valiton
vaara aluetta kayttaville henkildille. Piipun ympérille ollaan rakentamassa 11.7.2022 my6nnetyn
rakennusluvan mukaisesti valiaikainen suojakatos, joka toimii myos taman lupahakemuksen
mukaisten muutostdiden suojarakenteena.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha ké&yttamatdn piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaan kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttamat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi. Kunnostus edellyttda
vaurioituneen ja korjauskelvottoman osan purkamista. Piippu puretaan viereisen oppilastalon
raystaskorkeuteen ja varustetaan hatulla. Tonttia koskien on jatetty asemakaavan muutoshakemus
piippua koskevan suojelumaarayksen poistamiseksi. Perusteina kunnostustoimenpiteista
riippumatta eteneva rakenteen rapautuminen ja piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleisella alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Kuntotutkimus, sen tiivistelma seké toimenpiteiden kuvaus
perusteluineen liitteena.

Rambol Finland QY :n tutkimusraportin mukaisesti

3 Johtopaatokset tutkimuksista

Tutkittu piippu on kokonaisuutena huonossa kunnossa, erityisesti piipun yldosasta noin viereisen
talon réystaskorkeudesta ylospain. Piipun rakenteissa havaitut vauriot johtuivat paaosin
rakenteiden ikaanty_misestd, muurauslaastin seka tiilien pakkasenkestdmattéomyydestd, piippuun
kohdistuvasta voimakkaasta saarasituksesta seka piipun kaytosta poistosta alle kymmenen vuoden
kuluessa sen kayttdonotosta.

Piippu ei ole ollut tarkoituksenmukaisessa kaytossaan vuosikymmeniin, jolloin prosessissa
syntyneet sa_vukaasut eivat enaa |lammita ja kuivata piippua. Talldin s&érasituksen vuoksi kylman
tiilipiipun laastien ja tiilien huokosverkostoon on kertynyt ja kertyy yha kosteutta keskimaarin
aikavalilla syyskuu-maaliskuu ja vasta tdman jalkeen alkaa rakenteen kuivuminen.

Tutkimuksissa (TPH-Saneeraus Oy, Ramboll Finland Oy) ei piipun sisdisten sortumien lisaksi
havaittu valiténta koko piipun sortumisen tai kaatumisen vaaraa. Piipusta on kuitenkin irronnut ja
tulee irtoamaan tiilien ja laastien kappaleita, jotka aiheuttavat suuren riskin henkil6turvallisuudelle
lagjalla alueella piipun ymparistéssa. Piipun perustusten vaurioitumista ei pidetd todennakdisena.
Piippu sijaitsee vilkkaalla jalkakéytavalla ja aivan piipun juuressa on kulku viereiseen
asuinrakennukseen.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun ylaosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja tur_vallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Piipun ollessa
kylména on tillien sek laastien pakkasrapautuminen mygs sisépuolelta todennakdista sii_takin
huolimatta, etta niihin kohdistuu ulkopintoja pienempi kosteusrasitus. Piipun hattupellitys ei esta
viistosateen paasya piipun sisélle. Tiilien ja laastin kapillaarihuokosverkoston kautta piipun
sisapintoihin kohdistunut saderasitus paasee kulkeutumaan kapillaarisesti myds alaspain. Tata
johtopaatosta tukee

4/2021 TPH-Saneeraus Oy:n tekema sisapuolinen kuntokartoitusraportti, jonka yhteydessé piipun
sisa_puolella havaittiin runsaasti tiilien ja laastien pakkasrapautumista varsinkin piipun ylaosissa.

4 Toimenpide-ehdotukset

Piipun purkaminen kokonaan (suositeltavin vaihtoehto)

Piippu puretaan maanpinnan ylapuolisilta osin kokonaan. Silloin piippuun ei jaa turvallisuusriskeja
aiheut_tavia rakenneosia. Talléin myds purkamisty6 on verrattain suoraviivaista.

Piipun osittainen purkaminen ja korjaaminen (kayttdika <20 vuotta)

Edella mainitut turvallisuusriskit huomioiden, piippu suositellaan purettavaksi vahintaan viereisen
rakennuksen raystaan korkoon. Jaljelle ja&van piipun osuudelle suositellaan paikallisia
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laastikorjauksia tai vaih_toehtoisesti muurauslaastit voidaan uusia riittavalta syvyydelta koko
sailytetylta alueelta, jolloin jaljelle jaavéat rakenteet saavat yhtendisen ulkon&dn ja seuraavia
korjaustdita voidaan siirtaa eteenpéin. Korjaus_tyon yhteydessa uusitaan tarvittavilta osin myés
vaurioituneet tiilet. Korjaustoiden jalkeen jaljelle jaavan osan huipulle tulee asentaa piipun hattu ja
siihen liittyvat pellitykset.

Betonisokkelille suositellaan tehtévaksi pinnoituskorjaus, jossa sokkelin karbonatisoitumisen seka
raudoi_tusterasten korroosion etenemista hidastetaan pinnoittamalla paljaat betonipinnat vetta
hylkivalla, mutta vesihdyrya hyvin lapaisevalla suojaavalla pinnoitteella. Taman korjausvaihtoehdon
hyvana puolena on, etti henkildturvallisuuteen liittyvia riskeja voidaan pienentaa. Riskia ei
kuitenkaan voida kokonaan poistaa, silla jatettavat rakenteet eivat ole pakkasenkestavia.

Espoossa 1. heindkuuta 2022

Ramboll Finland Oy

Niko Lindman Jukka Lahdensivu
Projektip&éllikkd, DI Johtava asiantuntija, TkT

Hyvaksytty

Piippua koskien on jatetty purkamislupahakemus ja sen edellyttdmé poikkeamislupahakemus.
Poikkeaminen koskee asemakaavan suojelumééaraysta. Poikkeamislupahakemuksesta on tehty
hylkaava viranomaispaatds ja paétoksesté on tehty oikaisuvaatimus. Asian jatkokasittely on
kesken. Kaupunginmuseo ja Ely-keskus vastustivat piipun purkamista.

Paatoksessa esitetdan, etta piipun purkaminen tai séilyttdminen tulee ratkaista asemakaavalla.
Lahden kaupungille on 4.7.2022 jatetty asemakaavan muutoshakemus. Hakemuksessa esitetaan
piippua koskevan suojelumééarayksen poistamista.

Talla luvalla voidaan suorittaa esitetyt toimenpiteet, jotta piippu voidaan sailyttaa viela seuraavat
vuodet ja henkildturvallisuudesta voidaan olla varmoja.

Piipun lopullinen kohtalo voidaan p&éattaa vasta uuden asemakaavan mukaisena huomioiden, etta
nykyisen piipun kesto on enintdan 20 vuotta, jonka jalkeen piippu viimeistaan tulee maarata
purettavaksi kuntonsa takia.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun ylaosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja turvallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Sen vuoksi ei
voida todeta, etta suojellun piipun huolehtimisessa ei olisi hoidettu maankaytté-ja rakennuslain
166§: n mukaisesti.

Hakija on pyytényt toimenpiteelle aloittamisoikeutta. Sité ei myonneta koska akuuteille
suojaustoimenpiteille on jo lainvoimainen rakennuslupa eika asemakaavoituksen
keskeneraisyyesta johtuen voida maaritelld vakuutta.

Perusteina piipun kunnostustoimenpiteista

riippumatta eteneva rapautuminen seka piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleisella alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Rapautumisen syyna on piipun rakennustekninen lyhyt
kayttoika, altistuminen sadolosuhteille, kayttamattomyys ja mm. kayttamattdmyyteen liittyen
kosteustekniselle toimivuudelle asetettujen olennaisten teknisten vaatimusten tayttymatta
jaaminen (mm. YMA 782/2017 § 4, YMA 745/2017).
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Em. hakemusten késittelysta riippumatta valittdman turvallisuusriskin pienentdmiseksi hakija on
myds aloittanut suojaustoimenpiteiden suunnittelun ja jattanyt véliaikaisia suojarakenteita
koskevan erillisen rakennuslupahakemuksen 16.6.2022, lupatunnus 398-2022-556. Suunnitelman
mukaan piipusta putoavien kappaleiden aiheuttamaa vaaraa pienennetéén piipun ympaérille
tehtavalla katosrakenteella. Lupa on mydnnetty 11.7.2022. Katos voidaan purkaa, kun vaara on
muilla toimenpiteilld poistettu.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on hyvaksytettava tai pidettava:
Rakennustdiden vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on:
Esitettdva korjaussuunnitelma

Em. suunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan séhkdiseen lupapalveluun
erityissuunnitelmat vélilehdelle.
Suunnitelmien toimittamisesta iimoitettava s-postitse ko. asian késittelijélle.

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettéava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:

Aloitusilmoitus

Loppukatselmus

Asiantuntijatarkastus: rakennekatselmus

Muut lupaehdot:
SU Suunnittelijat: Rakennushankkeen eri alojen suunnittelijat tulee lisata hankkeelle
sahkdisessa lupapalvelussa.

Al Aloitusilmoitus: Rakennustyon aloittamisesta tulee tehda ilmoitus sahkopostilla alueen
valvontainsindarille.

JK Purkujatteet: Rakennuksen purkujatteen késittelyssa tulee noudattaa, mita siita on
erikseen saadetty ja maaratty. Jatteista tulee tehda lomakkeella selvitys Lahden
ymparistopalveluille.

Tydmaan suojaus: Tydmaa on erotettava ja suojattava rakennustdiden aikana siten, ettei siita
aiheudu merkittavaa haittaa ympéristdlle eik& vaaraa henkiléturvallisuudelle, terveydelle eika
rakennuksessa tapahtuvalle muulle toiminnalle.

KL Katualueen aitaaminen: Jos rakennustyo6ta varten on tarpeen kayttaa tai aidata kaupungin
katua tai muuta sen omistamaa maata, tulee tdhéan saada kéyttooikeuslupa
kaupunkiympériston vastuualueelta.

Tarkastusasiakirja: Luvassa maaratyt tai sovitut rakennusvaiheiden vastuuhenkilét seka
tarkastuksia suorittavat varmentavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan. Siihen merkitaan
myds rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai kaytetyn asiantuntijan perusteltu
huomautus suorituksen poikkeamisesta sadnndsten mukaisuudesta. Tarkastusasiakirjasta
tehdaan merkinta loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan lupa-
asiakirjoihin.

Vastaavan ty6njohtajan on sovittava katselmusten suorittaja rakennusvalvonnan

valvontainsindérin kanssa. Katselmukset on kirjattava tarkastusasiakirjaan.

Katselmuksen tilaaminen: Rakennustyon aikaiset katselmukset tulee tilata vahintaan 2 viikkoa
ennen katselmusta. Katselmuksilla tulee olla I14sna vastaava ty6njohtaja ja rakennuttajan
edustaja seka esitettava taytetty tarkastusasiakirja.
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Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtdva voimassa olevien sadnndsten ja maaraysten

mukaisesti, seka hyvaksyttyjen paépiirustusten ja erityissuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuspaikka on pidettava rakennusty6n aikana siistina ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei

se aiheuta epésiisteytta tai rumenna ympaéristda.

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145 §:t.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etté rakentaminen suoritetaan maankéaytté- ja

rakennuslain ja sen nojalla annettujen séanndsten ja maaraysten seka tdman luvan mukaisesti.

Hénen asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyon riittdvasta valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Lahden kaupungin hallintos&énto (Kv 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ymparistdlupalautakunta 14.12.2021 / 90§)

Rakennus- ja ympéristdvalvonnan johtajan paatosvallan delegointi viranhaltijoille (viranhaltijapaatos

22.12.2020/13 §)

Paatdksesta peritddn kunnan hyvaksyméan taksan mukainen 370.00 euron suuruinen maksu.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
17.10.2022

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, Teilld on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kéasiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivasta, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyhapéiva, itsenéisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Markku Sivonen
Rakennuslupapéaallikkd, puh. 050 383 6486

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ympéristdlupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myéds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Poikkeamispaatos (MRL 171 §) 398-2021-504 Paatospaivamaara

10.05.2022

Hakemuksen saapumispaivamaara

28.05.2021

Rakennuspaikka

Hakija

Yhteystiedot

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

398-2-2412-6 Pinta-ala 3115.0

Laiturikatu 2
15140 LAHTI

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus LPA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m?

Rakennettu 0.0 k-m?

Kiinteisto Oy Lahden Laiturikadun Pysakoéinti
PL 13
15101 LAHTI

Havas Sauli
Paijanteenkatu 9 B 1
15140 LAHTI

Poikkeamispaatos
Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta suojelumaarayksesta Kartanon (2.) kaupunginosan
korttelin 2412 tontilla 6 (Laiturikatu 2). Asemakaavalla suojellun piipun purkaminen.

Alueella on voimassa 9.6.2014 vahvistunut asemakaava. Sen mukaan tontti 6 autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) ja sen lansiosaan on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu (jk/h). Talla alueella on myds suojeltu piippu (sr SUOJELTAVA
RAKENNUS)

KYMP/kaupunkisuunnitttelu 21.12.2021 Kieltava
Kaupunginmuseo 03.11.2021 Kieltava
Hameen ELY-keskus 27.04.2022 Kieltava
Valtakirja

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta

Tonttikartta

Kiinteistorekisteriote
llmoitus hankkeesta naapurille 1 kpl
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakijan lyhyt selostus rakentamistoimenpiteesta.

Piipun purku. Kayttdmaton tiilestd muurattu 55 m korkea piippu on 2021 tehdyn kuntotarkastuksen
mukaan erittain huonokuntoinen ja sortumavaarassa. Piippu sijaitsee yleisella kevyen liikkenteen
vaylalla asuntolarakennuksen sisaankaynnin ja ravintolan avoimen terassin vieressa, joten se
aiheuttaa vakavan turvallisuusriskin. Korjaus edellyttaisi piipun osittaista purkua ja uudelleen
rakentamista seka pysyvia tuki- ja suojarakenteita. Kuntoraportin perusteella tarvittavien
toimenpiteiden kustannuksia pidetaan piipun kéytt6tarkoitukseen ndhden kohtuuttomina.

Hakijan esittamat poikkeukset lupahakemuksessa:

Piippu on asemakaavalla suojeltu, merkinté sr. Voimassa olevalla asemakaavalla 398A2577
24.7.2014 muutettiin tontin autopaikkamaaaraysta ja kaavamuutos liittyi yksinomaan tahén asiaan.
Piipun suojelustatusta ei tdssa yhteydessa arvioitu. Suojelumaarays on peraisin vanhemmasta
kaavasta 8.8.2005. 15 vuotta vanhan kaavan suojelumaaraysta voidaan pitdé vanhentuneena
piipun nykyinen kunto huomioiden. Kuntoraportti liitteena.

Hakijan selvitys ja perustelut poikkeamiselle 26.10.2021 Sauli Havas

KIINTEISTO OY LAHDEN LAITURIKADUN PYSAKOINTI

KORTTELI 2412, TONTTI 6

PIIPUN PURKU

LITE POIKKEAMISLUPAHAKEMUKSEEN

Lahden vanhan lasitehtaan piippu sijaitsee kiinteist6lla 398-2-2412-6. Piippua koskien on
26.5.2021 jatetty purkamislupahakemus 398-2021-437. Piippu on asemakaavalla suojeltu, minka
johdosta haetaan poikkeamislupaa asemakaavan piippua koskevasta sr-merkinnasta.

Perustelut:

Piippu on rakennettu 1954 Lahden lasitehtaan tuotantotekniikan uudistamisen yhteydessa.
Tehdas lopetti toimintansa 1960-luvulla. Tehdasrakennukset ja piippu suojeltiin asemakaavalla
1992. Tehdasrakennus johon piippu liittyi purettiin 1997 ja tilalle rakennettiin puretun rakennuksen
muotokieltd noudattava oppilastalo. Tassé yhteydessa piippuun johtanut vaakasuuntainen
savukanava ja tarkastusluukku on poistettu ja aukot on muurattu umpeen seka piipun paahan on
asennettu suojapellitys ja sadehattu. Pellityksen yhteydessa piippua on madallettu.

Piippu on asemakaavalla suojeltu, merkinté sr. Voimassa olevalla asemakaavalla 398A2577
24.7.2014 muutettiin tontin autopaikkamaaaraysta ja kaavamuutos liittyi yksinomaan tdhan
asiaan. Piipun suojelustatusta ei tassa yhteydessa arvioitu. Suojelumaarays on peraisin
vanhemmasta kaavasta.

Piippua on nykyisen omistajan aikana korjattu ja tarkastettu vuosina 2005, 2008, 2012 ja 2021.
Viimeisimmassa tarkastuksessa havaittiin rakenteellisia vaurioita joiden johdosta hakija teetti
kohteessa kuntotutkimuksen. Tutkimuksen havaintojen ja johtop&éatosten perusteella hakija
kaynnisti korjaustoimenpiteiden jalkeen purkamislupaprosessin seka poikkeamislupamenettelyn.
Lupakasittelyn edellyttdma tarkempi kuntotutkimus ja materiaalindytteiden laboratoriotutkimukset
on tehty kesalla 2021.

Piippu sijaitsee yleisen jalankulkuvaylan varrella oppilastalon sisaankaynnin vieressa. Keskeisena
perusteena purkamiselle on piipun huono kunto ja sen sijaintipaikasta johtuen tasta aiheutuva
suuri turvallisuusriski. Tutkimuksen perusteella piipun korjaus turvalliseksi ja pitkéikaiseksi ei ole
teknisesti mahdollista ja piipun osittaisella purkamisella menetetadan sen suojeluarvot suuressa
maarin. Kylman ja kayttamattoman tiilirakenteen kunto heikkenee vaajaamatta ja jaljelle jagvan
osan korjauksella voidaan vain lykata lopullista purkamista. Em. syista hakija katsoo, etté piipun
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purkamiselle kokonaan on olemassa riittdvat tekniset ja yleiseen turvallisuuteen liittyvat perusteet.
Lahdessa 26.10.2021

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pys&kéinti
valtakirjalla: Sauli Havas, arkkitehti SAFA

Hakemuksensa tueksi hakija on lisannyt purkulupahakemukseen korkeimman hallinto-oikeuden
vuosikirjapaatoksen KHO:2021:143

Kasittely rakennusvalvonnassa

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakdinti jattda purkuhakemuksen 1954 kayttédnotetun
lasitehtaan suojellusta piipusta 398-2021-437

Rakennusvalvonta iimoittaa hakijalle ettei piippua voi purkaa suoralla purkamisluvalla.

Hakija jattaa poikkeamispaatoshakemuksen.

Rakennusvalvonta tutkii hakemuksia rinnan.

Rakennusvalvonta ei hyvéksy purkamishakemukseen liitettyd TPH-Saneeraus OY:n kuntoraporttia
rittdvéna poikkeamispaétdsta ratkaistaessa.

Rakennusvalvonta edellyttda kuntotutkimussuunnitelman tekemista ja naihin siihen liittyvaa
kuntotutkimusta.

Hakija toimittaa pyydetyt Insind6ritoimisto TJ Koistinen OY laatiman kuntotutkimussuunnittelman
seka Ramboll Finland OY laatimat kuntotutkimukset

Rakennusvalvonta pyytaé hankkeista kaupunkisuunnittelun seka kaupunginmuseon seka Hameen
ELY-keskuksen lausunnon

kaupunkisuunnittelun lausunto

Kaupunkisuunnittelun lausunto koskien poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
suojelumaarayksesta Kartanon (2.) kaupunginosan korttelin 2412 tontilla 6 (Laiturikatu 2)

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun pysakdinti hakee poikkeamista asemakaavassa esitetysta
suojelumerkinnasta purkaakseen piipun, joka sijoittuu yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle.
Hakemuksen mukaan kayttamaton, tiillestd muurattu 55 m korkea piippu on 2021 tehdyn
kuntotarkastuksen mukaan erittéin huonokuntoinen ja sortumavaarassa. Piippu sijaitsee yleisella
kevyen liikenteen vaylalla asuntolarakennuksen sisaankaynnin ja ravintolan avoimen terassin
vieressa,joten se aiheuttaa vakavan turvallisuusriskin. Korjaus edellyttaisi piipun osittaista purkua ja
uudelleen rakentamista seka pysyvia tuki- ja suojarakenteita. Raportin perusteella tarvittavien
toimenpiteiden kustannuksia pidetaan piipun kéyttotarkoitukseen nahden kohtuuttomina.Alueella on
voimassa 9.6.2014 vahvistunut asemakaava. Sen mukaan tontti 6 autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) ja sen lansiosaan on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu (jk/h). Talla alueella on myds suojeltu piippu (sr).Piippu on olennainen osa
alueen teollisesta historiasta kertovaa rakennetta. Piipulle ei valitettavasti ole 16ytynyt uutta kayttoa
ja se on paassyt rapistumaan. Selvitysten perusteella piippu ei kokonaisuudessaan vielé aiheuta
erityista riskia ymparistolleen, mutta rakenteen kunto edellyttaa pikaista ja perusteellista korjausta.

Kaupunkisuunnittelu ei puolla poikkeamista asemakaavassa esitetysta suojelumerkinnasta piipun
purkamiseksi, koska piippu on viela korjattavissa ja sailytettavissa alueen teollisen historian
tarkeana maamerkkina.

Kaupunkisuunnittelu
Anne Karvinen-Jussilainen
kaupunginarkkitehti
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Kaupunginmuseon lausunto

Lausunto

D/4091/10.03.00.05/2021

3.11.2021

Alueellinen vastuumuseo

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi

Viite: Lausuntopyyntonne 20.10.2021
Asia: Purkamislupa (398-2021-437) Laiturikatu 2, savupiipun purku

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakéinti on hakenut lupaa purkaa vuonna 1954 kayttédnotetun
lasitehtaan piipun. Kohteesta on valmistunut 19.4.2021 kuntoselvitys ja museo on antanut
purkuluvasta ensimmaisen

lausuntonsa 31.5.2021.

Lahden kaupunginmuseo / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennuskulttuuri esittda
otsikon asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavan:

Nykyinen Ankkuriksi kutsuttu alue alkoi kehittya Riihim&en ja Pietarin valisen rautatien
rakentamisen myéta 1860-luvun lopulla. Paaradasta vedettiin pistoraide Vesijarven rantaan, johon
rakennettiin rautatieasema.

Kuljetusyhteyksien paraneminen synnytti teollisuutta ja kauppaa, mikd puolestaan kasvatti Lahden
kylaa, josta tdméan kehityskulun seurauksena tuli 1900-luvun alussa vahvasti kasvava
teollisuuskaupunki.

Vesijarven aseman ja sataman ymparille kehittyi vuosikymmenten varrella erilaisia
teollisuuslaitoksia ja asuinalue. Alue alkoi kuihtua rakennemuutoksen seurauksena 1980-luvulla.
Viimeiset tehtaat suljettiin vuonna 1986.

Alue suojeltiin 1ahes tuolloisessa muodossaan, mutta parikymmenta vuotta kestaneiden
uudiskayttdsuunnitelmien jalkeen suojeluohjelma kutistui rautatieasemaan, rautatieldisten
asuinalueen viiteen taloon, tulitikkutehtaaseen, margariinitehtaaseen, savupiippuun, paloasemaan
sekd osaan vanhaa selluloosatehdasta, joka nyt on osa vuonna 2000 rakennettua
Sibeliustaloa.Lasitehtaan savupiippu suojeltiin vuonna 1997 ja uudelleen asemakaavamuutoksessa
vuodelta 2014 merkinnalla

sr, suojeltava rakennus. Vesijarven sataman ymparistd on maakunnallisesti arvokas alue.Piippu on
merkittdva muisto Lahden kaupungin syntyhistoriasta ja Vesijarven rannan teollisuusalueesta. Se
on esimerkki haviavasta rakennustyypista ja yksi Lahden maamerkkeja.

Kevaalla 2021 tehtya piipun kuntotarkastusta on tdydennetty Ramboll Finland Oy:n tekemalla
tarkemmalla tutkimuksella syksylla 2021. Tahan on kuulunut myés laboratoriotutkimuksia tiilista,
laastista ja betonista. Tutkimusraportin perusteella isoimmat ongelmat ovat piipun yldosan
laastisaumoissa, joissa on rapautumista, ja niiden tartunta tiiliin on heikentynyt. Tiilista mainitaan,
etta niitd ei mikrorakenteen perusteella voi maaritella pakkasenkestaviksi, mutta toisaalta myds
todetaan, etta pakkasrapautumista ei ole havaittavissa. Piipun betonisessa sokkelissa ei todettu
sellaista vaurioitumista, mika aiheuttaisi riskeja perustusten kantavuuden pettdmisesta ja piipun
kallistumisesta. Tiilipiipun kaltainen rakennus vaatii jatkuvaa yll&pitoa. Vanhan lasitehtaan piippua
on jonkin verran korjattu, mutta korjaukset eivat ole olleet riittvia ja korjausvelkaa on paassyt
syntyméan huomattavasti. Museon ndkemyksen mukaan piipusta tehdyt lisitutkimukset eivat ole
tuoneet sellaista uutta tietoa sen kunnosta, minké perusteella piippu pitaisi maaritella
purkukuntoiseksi. Yllapidon laiminlydnti, laaja korjaustarve ja korjaamisen kustannukset eivét ole
peruste purkaa suojeltua rakennusta. Museo ei puolla mydskaan piipun lyhentamista. Sité on jo
aiemmin lyhennetty useita metreja ja piipun lyhentdminen entisestdan muuttaisi sen ulkonakéa ja
maisemallista merkitystd huomattavasti. Mikali piipun yldosaa joudutaan korjattaessa purkamaan,
voidaan tassa yhteydessa korvata huonokuntoiset tiilet uusilla.
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Museo ei puolla purkamislupahakemusta.

Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspéaallikké Hannu Takala

tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija Anssi Malinen
tutkija Roosa Ruotsalainen

Hameen ELY-keskuksen lausunto

HAMEEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Lausuntopyynt6 6.4.2022

Lausunto 27.4.2022

Lausuntopyyntd, MRL:n mukainen poikkeaminen, Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun

Pysakainti, Lahti, 398-2-2412-6, Laiturikatu 2

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on varannut Hameen ELY-keskukselle mahdollisuuden
lausua Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakéinnin poikkeamislupahakemuksesta osoitteessa
Laiturikatu 2,

kiinteistétunnus 398-2-2412-6. Poikkeamispaatdshakemus koskee asemakaavassa suojeltavaksi
rakennukseksi osoitetun piipun suojelumerkinnasta poikkeamista. Kohteeseen on myos jatetty
7.5.2021

purkamislupahakemus, josta ELY-keskus on lausunut 27.5.2021. ELY-keskus on tuolloin todennut,
ettd maankaytto- ja rakennuslain mukaiset purkamisen edellytykset eivat tayty.

Poikkeamistoimivallasta ja poikkeamisen edellytyksista sdadetadn MRL 171 § seuraavaa:

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta

toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Piipusta on laadittu Ramboll Finland Oy:n tekema tarkempi kuntotutkimus (24.9.2021). ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan piipusta tehdyt lisatutkimukset eivat ole tuoneet sellaista uutta
tietoa sen kunnosta, minka perusteella piippu pitéisi maéaritelld purkukuntoiseksi. ELY-keskus
toistaa jo purkamislupahakemuksen osalta toteamansa, etta kohteella on merkittavat
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot, jotka purkamisen mydtéd menetettéisiin.
Korjaamisen tai yllapidon kustannukset eivat ole MRL:n mukainen peruste asemakaavalla suojellun
kohteen purkamiselle. ELY keskus ei my6skaan puolla kuntotutkimuksessa esitettya osittaista
piipun purkamista (piipun lyhentdminen vahintaan viereisen rakennuksen raystaan korkoon) koska
myds silloin menetettaisiin sen kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

Lausunto 2 (2)

HAMELY/29/2022

Asian on esitellyt alueidenk&yton asiantuntija

Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikon sijainen Annu Tulonen.
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Asemakaavan vanhentuneisuus.

Asemakaava on 9.6.2014 vahvistunut, joten sit8 ei voi pitdd vanhentuneena. Vanhentuneena
voidaan pitda asemakaavaa, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta (mrl 60§).

Hakijan verailu KHO:2021:143 ei sovellu tdhan paatokseen,koska siiné siirrettiin suojeltu rakennus
ja otettiin k&yttdon materiaali toisesta rakennuksesta.

Hakijan esittamissa toimenpide-ehdotuksissa on esitetty myds korjausvaihtoehto.

Hylatty

Poikkeamistoimivallasta ja poikkeamisen edellytyksista sdadetdan MRL 171 § seuraavaa:

Kunta voi erityisesté syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta

toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:
3) vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

Asemakaavassa suojellun rakennuksen purkaminen aiheuttaa lahtdkohtaisesti haittaa
kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle ja vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Taman vuoksi ei hyvaksyttavaa poikkeamispaatosta voi
tehda, vaan asia tulee hoitaa kaavoituksen keinoin.

Rakennuksen kunnossapidosta on liséksi sdadetty MRL 166 § 1 ja 2 momentti seuraavaa:
Rakennus ympéristineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ymparistéhaittaa tai
rumenna ymparistda. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava
sellaisessa kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun
rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitdmisessa on lisiksi otettava huomioon rakennussuojelun
tarkoitus. (4.6.2010/499)

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 171, 173 ja 174 §t

Lahden kaupungin hallintosaanté (Kv 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)

Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ymparist6lupalautakunta 14.12.2021 /90§)

Rakennus- ja ympéristdvalvonnan johtajan paatosvallan delegointi viranhaltijoille (viranhaltijapaatos
22.12.2020/13 §)

Paatdksesta peritdan kunnan hyvaksyméan taksan mukainen 645,00 euron suuruinen maksu.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
16.05.2022

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton péatokseen, Teilld on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivasta, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyhapéiva, itsenéisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Markku Sivonen
Rakennuslupapéaallikkd, puh. 050 383 6486

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ympéristdlupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myéds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Poikkeamispaatos (MRL 171 §) 398-2021-504 Paatéspaivamaara

10.05.2022

Hakemuksen saapumispaivamaara

28.05.2021

Rakennuspaikka

Hakija

Yhteystiedot

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

398-2-2412-6 Pinta-ala 3115.0

Laiturikatu 2
15140 LAHTI

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus LPA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m?

Rakennettu 0.0 k-m?

Kiinteisto Oy Lahden Laiturikadun Pysakointi
PL13
15101 LAHTI

Havas Sauli
Paijanteenkatu 9 B 1
15140 LAHTI

Poikkeamispaatos
Poikkeamista asemakaavassa osoitetusta suojelumaérayksesté Kartanon (2.) kaupunginosan
korttelin 2412 tontilla 6 (Laiturikatu 2). Asemakaavalla suojellun piipun purkaminen.

Alueella on voimassa 9.6.2014 vahvistunut asemakaava. Sen mukaan tontti 6 autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) ja sen lansiosaan on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu (jk/h). Talla alueella on myds suojeltu piippu (sr SUOJELTAVA
RAKENNUS)

KYMP/kaupunkisuunnitttelu 21.12.2021 Kieltava
Kaupunginmuseo 03.11.2021 Kieltava
Hameen ELY-keskus 27.04.2022 Kieltava
Valtakirja

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta

Tonttikartta

Kiinteistorekisteriote
llmoitus hankkeesta naapurille 1 kpl
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Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakijan lyhyt selostus rakentamistoimenpiteesta.

Piipun purku. Kayttdmaton tiilestd muurattu 55 m korkea piippu on 2021 tehdyn kuntotarkastuksen
mukaan erittain huonokuntoinen ja sortumavaarassa. Piippu sijaitsee yleisella kevyen liikkenteen
vaylalla asuntolarakennuksen sisd@nkaynnin ja ravintolan avoimen terassin vieressa, joten se
aiheuttaa vakavan turvallisuusriskin. Korjaus edellyttaisi piipun osittaista purkua ja uudelleen
rakentamista seka pysyvia tuki- ja suojarakenteita. Kuntoraportin perusteella tarvittavien
toimenpiteiden kustannuksia pidetaan piipun kéyttotarkoitukseen nahden kohtuuttomina.

Hakijan esittamat poikkeukset lupahakemuksessa:

Piippu on asemakaavalla suojeltu, merkinta sr. Voimassa olevalla asemakaavalla 398A2577
24.7.2014 muutettiin tontin autopaikkamaaaraysta ja kaavamuutos liittyi yksinomaan tahan asiaan.
Piipun suojelustatusta ei tdssa yhteydessé arvioitu. Suojelumaarays on peraisin vanhemmasta
kaavasta 8.8.2005. 15 vuotta vanhan kaavan suojelumaaraysta voidaan pitda vanhentuneena
piipun nykyinen kunto huomioiden. Kuntoraportti liitteena.

Hakijan selvitys ja perustelut poikkeamiselle 26.10.2021 Sauli Havas

KIINTEISTO OY LAHDEN LAITURIKADUN PYSAKOINTI

KORTTELI 2412, TONTTI 6

PIIPUN PURKU

LITE POIKKEAMISLUPAHAKEMUKSEEN

Lahden vanhan lasitehtaan piippu sijaitsee kiinteist6lla 398-2-2412-6. Piippua koskien on
26.5.2021 jatetty purkamislupahakemus 398-2021-437. Piippu on asemakaavalla suojeltu, minka
johdosta haetaan poikkeamislupaa asemakaavan piippua koskevasta sr-merkinnasta.

Perustelut:

Piippu on rakennettu 1954 Lahden lasitehtaan tuotantotekniikan uudistamisen yhteydessa.
Tehdas lopetti toimintansa 1960-luvulla. Tehdasrakennukset ja piippu suojeltin asemakaavalla
1992. Tehdasrakennus johon piippu liittyi purettiin 1997 ja tilalle rakennettiin puretun rakennuksen
muotokieltd noudattava oppilastalo. Tassé yhteydessa piippuun johtanut vaakasuuntainen
savukanava ja tarkastusluukku on poistettu ja aukot on muurattu umpeen seka piipun paahan on
asennettu suojapellitys ja sadehattu. Pellityksen yhteydessa piippua on madallettu.

Piippu on asemakaavalla suojeltu, merkinté sr. Voimassa olevalla asemakaavalla 398A2577
24.7.2014 muutettiin tontin autopaikkamaaaraysta ja kaavamuutos liittyi yksinomaan tahan
asiaan. Piipun suojelustatusta ei tdssé yhteydessa arvioitu. Suojelumaarays on peraisin
vanhemmasta kaavasta.

Piippua on nykyisen omistajan aikana korjattu ja tarkastettu vuosina 2005, 2008, 2012 ja 2021.
Viimeisimmassa tarkastuksessa havaittiin rakenteellisia vaurioita joiden johdosta hakija teetti
kohteessa kuntotutkimuksen. Tutkimuksen havaintojen ja johtopaatosten perusteella hakija
kaynnisti korjaustoimenpiteiden jalkeen purkamislupaprosessin seka poikkeamislupamenettelyn.
Lupakasittelyn edellyttdmé tarkempi kuntotutkimus ja materiaalinaytteiden laboratoriotutkimukset
on tehty kesalla 2021.

Piippu sijaitsee yleisen jalankulkuvaylan varrella oppilastalon sisaankaynnin vieressa. Keskeisena
perusteena purkamiselle on piipun huono kunto ja sen sijaintipaikasta johtuen t&sta aiheutuva
suuri turvallisuusriski. Tutkimuksen perusteella piipun korjaus turvalliseksi ja pitkaikaiseksi ei ole
teknisesti mahdollista ja piipun osittaisella purkamisella menetetd@n sen suojeluarvot suuressa
maarin. Kylman ja kayttamattoman tiilirakenteen kunto heikkenee vaajaamatta ja jaljelle jadvan
osan korjauksella voidaan vain lykata lopullista purkamista. Em. syista hakija katsoo, etté piipun
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purkamiselle kokonaan on olemassa riittdvat tekniset ja yleiseen turvallisuuteen liittyvat perusteet.
Lahdessa 26.10.2021

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakéinti
valtakirjalla: Sauli Havas, arkkitehti SAFA

Hakemuksensa tueksi hakija on lisannyt purkulupahakemukseen korkeimman hallinto-oikeuden
vuosikirjapaatoksen KHO:2021:143

Kasittely rakennusvalvonnassa

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysakdinti jattda purkuhakemuksen 1954 kayttédnotetun
lasitehtaan suojellusta piipusta 398-2021-437

Rakennusvalvonta iimoittaa hakijalle ettei piippua voi purkaa suoralla purkamisluvalla.

Hakija jattaa poikkeamisp&atdshakemuksen.

Rakennusvalvonta tutkii hakemuksia rinnan.

Rakennusvalvonta ei hyvéksy purkamishakemukseen liitettya TPH-Saneeraus OY:n kuntoraporttia
riittdvana poikkeamispaatosta ratkaistaessa.

Rakennusvalvonta edellyttdd kuntotutkimussuunnitelman tekemista ja naihin siihen liittyvaa
kuntotutkimusta.

Hakija toimittaa pyydetyt Insinddritoimisto TJ Koistinen OY laatiman kuntotutkimussuunnittelman
seka Ramboll Finland QY laatimat kuntotutkimukset

Rakennusvalvonta pyytaa hankkeista kaupunkisuunnittelun seka kaupunginmuseon sekd Hameen
ELY-keskuksen lausunnon

kaupunkisuunnittelun lausunto

Kaupunkisuunnittelun lausunto koskien poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
suojelumaarayksesta Kartanon (2.) kaupunginosan korttelin 2412 tontilla 6 (Laiturikatu 2)

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun pysakdinti hakee poikkeamista asemakaavassa esitetysta
suojelumerkinnasta purkaakseen piipun, joka sijoittuu yleiselle jalankululle varatulle alueen osalle.
Hakemuksen mukaan kayttamaton, tiillestd muurattu 55 m korkea piippu on 2021 tehdyn
kuntotarkastuksen mukaan erittéin huonokuntoinen ja sortumavaarassa. Piippu sijaitsee yleisella
kevyen liikenteen vaylalla asuntolarakennuksen sisaankaynnin ja ravintolan avoimen terassin
vieressa,joten se aiheuttaa vakavan turvallisuusriskin. Korjaus edellyttaisi piipun osittaista purkua ja
uudelleen rakentamista seka pysyvia tuki- ja suojarakenteita. Raportin perusteella tarvittavien
toimenpiteiden kustannuksia pidetaan piipun kéyttotarkoitukseen nahden kohtuuttomina.Alueella on
voimassa 9.6.2014 vahvistunut asemakaava. Sen mukaan tontti 6 autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) ja sen lansiosaan on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu (jk/h). Talla alueella on myds suojeltu piippu (sr).Piippu on olennainen osa
alueen teollisesta historiasta kertovaa rakennetta. Piipulle ei valitettavasti ole 16ytynyt uutta kayttoa
ja se on paassyt rapistumaan. Selvitysten perusteella piippu ei kokonaisuudessaan vielé aiheuta
erityista riskia ymparistolleen, mutta rakenteen kunto edellyttaa pikaista ja perusteellista korjausta.

Kaupunkisuunnittelu ei puolla poikkeamista asemakaavassa esitetysta suojelumerkinnasta piipun
purkamiseksi, koska piippu on viela korjattavissa ja sailytettavissa alueen teollisen historian
tarkednd maamerkkina.

Kaupunkisuunnittelu
Anne Karvinen-Jussilainen
kaupunginarkkitehti
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Kaupunginmuseon lausunto

Lausunto

D/4091/10.03.00.05/2021

3.11.2021

Alueellinen vastuumuseo

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi

Viite: Lausuntopyynténne 20.10.2021
Asia: Purkamislupa (398-2021-437) Laiturikatu 2, savupiipun purku

Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pyséakéinti on hakenut lupaa purkaa vuonna 1954 kayttdonotetun
lasitehtaan piipun. Kohteesta on valmistunut 19.4.2021 kuntoselvitys ja museo on antanut
purkuluvasta ensimmaisen

lausuntonsa 31.5.2021.

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennuskulttuuri esittaa
otsikon asiasta pyydettyna lausuntonaan seuraavan:

Nykyinen Ankkuriksi kutsuttu alue alkoi kehittya Riihimaen ja Pietarin valisen rautatien
rakentamisen myo6téd 1860-luvun lopulla. Paéradasta vedettiin pistoraide Vesijarven rantaan, johon
rakennettiin rautatieasema.

Kuljetusyhteyksien paraneminen synnytti teollisuutta ja kauppaa, miké puolestaan kasvatti Lahden
kylaa, josta tdman kehityskulun seurauksena tuli 1900-luvun alussa vahvasti kasvava
teollisuuskaupunki.

Vesijarven aseman ja sataman ymparille kehittyi vuosikymmenten varrella erilaisia
teollisuuslaitoksia ja asuinalue. Alue alkoi kuihtua rakennemuutoksen seurauksena 1980-luvulla.
Viimeiset tehtaat suljettiin vuonna 1986.

Alue suojeltiin Iahes tuolloisessa muodossaan, mutta parikymmenta vuotta kestaneiden
uudiskayttdsuunnitelmien jalkeen suojeluohjelma kutistui rautatieasemaan, rautatieldisten
asuinalueen viiteen taloon, tulitikkutehtaaseen, margariinitehtaaseen, savupiippuun, paloasemaan
sekd osaan vanhaa selluloosatehdasta, joka nyt on osa vuonna 2000 rakennettua
Sibeliustaloa.Lasitehtaan savupiippu suojeltiin vuonna 1997 ja uudelleen asemakaavamuutoksessa
vuodelta 2014 merkinnalla

sr, suojeltava rakennus. Vesijarven sataman ymparistd on maakunnallisesti arvokas alue.Piippu on
merkittdva muisto Lahden kaupungin syntyhistoriasta ja Vesijarven rannan teollisuusalueesta. Se
on esimerkki haviavasta rakennustyypista ja yksi Lahden maamerkkeja.

Kevaalla 2021 tehtya piipun kuntotarkastusta on tdydennetty Ramboll Finland Oy:n tekemélla
tarkemmalla tutkimuksella syksylla 2021. Tahan on kuulunut myés laboratoriotutkimuksia tiilista,
laastista ja betonista. Tutkimusraportin perusteella isoimmat ongelmat ovat piipun yldosan
laastisaumoissa, joissa on rapautumista, ja niiden tartunta tiiliin on heikentynyt. Tiilista mainitaan,
etta niitd ei mikrorakenteen perusteella voi maaritella pakkasenkestaviksi, mutta toisaalta myds
todetaan, ettd pakkasrapautumista ei ole havaittavissa. Piipun betonisessa sokkelissa ei todettu
sellaista vaurioitumista, mika aiheuttaisi riskeja perustusten kantavuuden pettdmisest ja piipun
kallistumisesta. Tiilipiipun kaltainen rakennus vaatii jatkuvaa yllapitoa. Vanhan lasitehtaan piippua
on jonkin verran korjattu, mutta korjaukset eivat ole olleet riittavia ja korjausvelkaa on paéssyt
syntymé&an huomattavasti. Museon ndkemyksen mukaan piipusta tehdyt lis&tutkimukset eivat ole
tuoneet sellaista uutta tietoa sen kunnosta, minké perusteella piippu pitaisi maaritella
purkukuntoiseksi. Yllapidon laiminlydnti, laaja korjaustarve ja korjaamisen kustannukset eivét ole
peruste purkaa suojeltua rakennusta. Museo ei puolla my6skaan piipun lyhentamista. Sité on jo
aiemmin lyhennetty useita metreja ja piipun lyhentdminen entisestdan muuttaisi sen ulkonékda ja
maisemallista merkitysta huomattavasti. Mikali piipun yldosaa joudutaan korjattaessa purkamaan,
voidaan tassé yhteydessé korvata huonokuntoiset tiilet uusilla.
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Museo ei puolla purkamislupahakemusta.

Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspéaallikké Hannu Takala

tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija Anssi Malinen
tutkija Roosa Ruotsalainen

Hameen ELY-keskuksen lausunto

HAMEEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Lausuntopyynt6 6.4.2022

Lausunto 27.4.2022

Lausuntopyyntd, MRL:n mukainen poikkeaminen, Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun

Pysakointi, Lahti, 398-2-2412-6, Laiturikatu 2

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on varannut Hameen ELY-keskukselle mahdollisuuden
lausua Kiinteistd Oy Lahden Laiturikadun Pysékéinnin poikkeamislupahakemuksesta osoitteessa
Laiturikatu 2,

kiinteistétunnus 398-2-2412-6. Poikkeamispaatdshakemus koskee asemakaavassa suojeltavaksi
rakennukseksi osoitetun piipun suojelumerkinnasta poikkeamista. Kohteeseen on myds jatetty
7.5.2021

purkamislupahakemus, josta ELY-keskus on lausunut 27.5.2021. ELY-keskus on tuolloin todennut,
ettd maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset purkamisen edellytykset eivat tayty.

Poikkeamistoimivallasta ja poikkeamisen edellytyksista saadetdan MRL 171 § seuraavaa:

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tasséa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta

toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Piipusta on laadittu Ramboll Finland Oy:n tekemé tarkempi kuntotutkimus (24.9.2021). ELY-
keskuksen nadkemyksen mukaan piipusta tehdyt lisatutkimukset eivat ole tuoneet sellaista uutta
tietoa sen kunnosta, minka perusteella piippu pitaisi maaritelld purkukuntoiseksi. ELY-keskus
toistaa jo purkamislupahakemuksen osalta toteamansa, etta kohteella on merkittavat
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot, jotka purkamisen mydta menetettéisiin.
Korjaamisen tai yllapidon kustannukset eivat ole MRL:n mukainen peruste asemakaavalla suojellun
kohteen purkamiselle. ELY keskus ei my6skaan puolla kuntotutkimuksessa esitettya osittaista
piipun purkamista (piipun lyhentdminen vahintaan viereisen rakennuksen raystaan korkoon) koska
myds silloin menetettaisiin sen kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja.

Lausunto 2 (2)

HAMELY/29/2022

Asian on esitellyt alueidenkéyton asiantuntija

Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikon sijainen Annu Tulonen.
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Asemakaavan vanhentuneisuus.

Asemakaava on 9.6.2014 vahvistunut, joten sit8 ei voi pitda vanhentuneena. Vanhentuneena
voidaan pitda asemakaavaa, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta (mrl 60§).

Hakijan verailu KHO:2021:143 ei sovellu tdhan paatokseen,koska siiné siirrettiin suojeltu rakennus
ja otettiin kayttoon materiaali toisesta rakennuksesta.

Hakijan esittdmissa toimenpide-ehdotuksissa on esitetty myos korjausvaihtoehto.

Hylatty

Poikkeamistoimivallasta ja poikkeamisen edellytyksista saadetaan MRL 171 § seuraavaa:

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tasséa laissa sdadetysté tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta

toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

Asemakaavassa suojellun rakennuksen purkaminen aiheuttaa lahtokohtaisesti haittaa
kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle ja vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Taman vuoksi ei hyvaksyttavaa poikkeamispaatosta voi
tehdd, vaan asia tulee hoitaa kaavoituksen keinoin.

Rakennuksen kunnossapidosta on liséksi saadetty MRL 166 § 1 ja 2 momentti seuraavaa:
Rakennus ymparistineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ympéaristéhaittaa tai
rumenna ymparistda. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava
sellaisessa kunnossa, etta ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun
rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitdmisessa on lisiksi otettava huomioon rakennussuojelun
tarkoitus. (4.6.2010/499)

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 171, 173 ja 174 §:t

Lahden kaupungin hallintosaénté (Kv 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)

Lahden rakennus- ja ymparist6lupalautakunnan MRL:n mukaisen paatosvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ympérist6lupalautakunta 14.12.2021 /90§)

Rakennus- ja ymparistévalvonnan johtajan paatosvallan delegointi viranhaltijoille (viranhaltijapaatos
22.12.2020/13 §)

Paatoksesta peritddn kunnan hyvaksymén taksan mukainen 645,00 euron suuruinen maksu.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
16.05.2022

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, Teillé on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kéasiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivast, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Miké&li oikaisuvaatimuksen viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapéiva, itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Markku Sivonen
Rakennuslupapaallikkd, puh. 050 383 6486

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ympéristdlupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




http://www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Rakennuslupa 398-2022-638 Paatéspaivamaara
10.10.2022
Hakemuksen saapumispaivamaara
27.07.2022
Rakennuspaikka
398-2-2412-6 Pinta-ala 3115.0
Laiturikatu 2
15140 LAHTI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus LPA
Kaavanmukainen rakennusoikeus 100.0 k-m2
Rakennettu 0.0 k-m2

Hakija

Yhteystiedot

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kiinteisto Oy Lahden Laiturikadun Pysakointi
PL13
15101 LAHTI

Havas Sauli
Paijanteenkatu 9 B 1
15140 LAHTI

Muu toimenpide
Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha ké&yttdmatdn piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaan kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttdmat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi.

Vaativuusluokka - Vaativa

Luparyhma 10.10.2022 Mahdollistava

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintacikeudesta
Paapiirustuksia kpl

Liiteasiakirjoina kuntotutkimus liitteineen

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakija pyytaa lupaa rakennustydn tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman.
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Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Piipun rakenteellisista ominaisuuksista, kunnosta ja sijaintipaikasta johtuen siita aiheutuu valiton
vaara aluetta kayttaville henkildille. Piipun ympérille ollaan rakentamassa 11.7.2022 my6nnetyn
rakennusluvan mukaisesti valiaikainen suojakatos, joka toimii myos taman lupahakemuksen
mukaisten muutostdiden suojarakenteena.

Toimenpiteen kohde on tontilla sijaitseva vanha ké&yttamatdn piippu. Piipulla ei ole
rakennustunnusta. Tehdaan kuntotutkimuksen (Ramboll Finland Oy 24.9.20219) edellyttamat
toimenpiteet piipun kunnostamiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi. Kunnostus edellyttda
vaurioituneen ja korjauskelvottoman osan purkamista. Piippu puretaan viereisen oppilastalon
raystaskorkeuteen ja varustetaan hatulla. Tonttia koskien on jatetty asemakaavan muutoshakemus
piippua koskevan suojelumaarayksen poistamiseksi. Perusteina kunnostustoimenpiteista
riippumatta etenevé rakenteen rapautuminen ja piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleiselld alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Kuntotutkimus, sen tiivistelméa seka toimenpiteiden kuvaus
perusteluineen liitteend.

Rambol Finland OY :n tutkimusraportin mukaisesti

3 Johtopaatokset tutkimuksista

Tutkittu piippu on kokonaisuutena huonossa kunnossa, erityisesti piipun yldosasta noin viereisen
talon raystaskorkeudesta ylospain. Piipun rakenteissa havaitut vauriot johtuivat paaosin
rakenteiden ikaanty_misestd, muurauslaastin sekaé tiilien pakkasenkestdmattomyydestd, piippuun
kohdistuvasta voimakkaasta saarasituksesta seka piipun kaytosta poistosta alle kymmenen vuoden
kuluessa sen kayttdonotosta.

Piippu ei ole ollut tarkoituksenmukaisessa kaytossaan vuosikymmeniin, jolloin prosessissa
syntyneet sa_vukaasut eivat enaa lammita ja kuivata piippua. Talléin s&érasituksen vuoksi kylman
tiilipiipun laastien ja tiilien huokosverkostoon on kertynyt ja kertyy yha kosteutta keskimaarin
aikavalilla syyskuu-maaliskuu ja vasta tdman jélkeen alkaa rakenteen kuivuminen.

Tutkimuksissa (TPH-Saneeraus Oy, Ramboll Finland Oy) ei piipun sisdisten sortumien liséksi
havaittu valiténta koko piipun sortumisen tai kaatumisen vaaraa. Piipusta on kuitenkin irronnut ja
tulee irtoamaan tiilien ja laastien kappaleita, jotka aiheuttavat suuren riskin henkil6turvallisuudelle
lagjalla alueella piipun ymparistdssa. Piipun perustusten vaurioitumista ei pidetd todennakdisena.
Piippu sijaitsee vilkkaalla jalkakaytavalla ja aivan piipun juuressa on kulku viereiseen
asuinrakennukseen.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun ylaosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja tur_vallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Piipun ollessa
kylména on tillien seka laastien pakkasrapautuminen myds sisépuolelta todennakdista sii_takin
huolimatta, etta niihin kohdistuu ulkopintoja pienempi kosteusrasitus. Piipun hattupellitys ei esta
viistosateen paasya piipun sisélle. Tiilien ja laastin kapillaarihuokosverkoston kautta piipun
sisapintoihin kohdistunut saderasitus paasee kulkeutumaan kapillaarisesti myds alaspain. Tata
johtopaatdsta tukee

4/2021 TPH-Saneeraus Oy:n tekema sisapuolinen kuntokartoitusraportti, jonka yhteydessé piipun
sisa_puolella havaittiin runsaasti tiilien ja laastien pakkasrapautumista varsinkin piipun yl&osissa.

4 Toimenpide-ehdotukset

Piipun purkaminen kokonaan (suositeltavin vaihtoehto)

Piippu puretaan maanpinnan ylapuolisilta osin kokonaan. Silloin piippuun ei jaa turvallisuusriskeja
aiheut_tavia rakenneosia. Talldin myds purkamisty on verrattain suoraviivaista.

Piipun osittainen purkaminen ja korjaaminen (kayttika <20 vuotta)

Edella mainitut turvallisuusriskit huomioiden, piippu suositellaan purettavaksi vahintaan viereisen
rakennuksen raystaan korkoon. Jéljelle ja&van piipun osuudelle suositellaan paikallisia
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laastikorjauksia tai vaih_toehtoisesti muurauslaastit voidaan uusia riittavalta syvyydelta koko
sailytetylta alueelta, jolloin jaljelle jaavét rakenteet saavat yhtendisen ulkon&dn ja seuraavia
korjaustdita voidaan siirtaa eteenpéin. Korjaus_tyon yhteydessa uusitaan tarvittavilta osin myés
vaurioituneet tiilet. Korjaustoiden jalkeen jaljelle jaavan osan huipulle tulee asentaa piipun hattu ja
siihen liittyvat pellitykset.

Betonisokkelille suositellaan tehtavaksi pinnoituskorjaus, jossa sokkelin karbonatisoitumisen seka
raudoi_tusterasten korroosion etenemista hidastetaan pinnoittamalla paljaat betonipinnat vetta
hylkivalla, mutta vesihdyrya hyvin lapaisevalla suojaavalla pinnoitteella. Téméan korjausvaihtoehdon
hyvana puolena on, etta henkildturvallisuuteen liittyvia riskeja voidaan pienentaa. Riskia ei
kuitenkaan voida kokonaan poistaa, silla jatettavat rakenteet eivat ole pakkasenkestavia.

Espoossa 1. heindkuuta 2022

Ramboll Finland Oy

Niko Lindman Jukka Lahdensivu
Projektipaallikkd, DI Johtava asiantuntija, TkT

Hyvéksytty

Piippua koskien on jatetty purkamislupahakemus ja sen edellyttdmé poikkeamislupahakemus.
Poikkeaminen koskee asemakaavan suojelumaaraysta. Poikkeamislupahakemuksesta on tehty
hylkaava viranomaispaatds ja paétéksesté on tehty oikaisuvaatimus. Asian jatkokasittely on
kesken. Kaupunginmuseo ja Ely-keskus vastustivat piipun purkamista.

Paatdksessa esitetédan, etta piipun purkaminen tai séilyttdminen tulee ratkaista asemakaavalla.
Lahden kaupungille on 4.7.2022 jatetty asemakaavan muutoshakemus. Hakemuksessa esitetaan
piippua koskevan suojeluméérayksen poistamista.

Talla luvalla voidaan suorittaa esitetyt toimenpiteet, jotta piippu voidaan sailyttaa viela seuraavat
vuodet ja henkildturvallisuudesta voidaan olla varmoja.

Piipun lopullinen kohtalo voidaan paéattaa vasta uuden asemakaavan mukaisena huomioiden, etta
nykyisen piipun kesto on enintdan 20 vuotta, jonka jéalkeen piippu viimeistaan tulee maéarata
purettavaksi kuntonsa takia.

Piippua on 2000-luvulla saanndllisesti korjattu paikallisilla korjauksilla, mutta piipun yléosa on niin
huonossa kunnossa, ettei sen korjaaminen ole teknisesti (tiilet ja laastit eivat ole pakkasenkestévia)
ja turvallisuusriskit (tiili- ja laastikappaleiden putoaminen) huomioiden mahdollista. Sen vuoksi ei
voida todeta, etta suojellun piipun huolehtimisessa ei olisi hoidettu maankaytté-ja rakennuslain
166§: n mukaisesti.

Hakija on pyytanyt toimenpiteelle aloittamisoikeutta. Sité ei myonneta koska akuuteille
suojaustoimenpiteille on jo lainvoimainen rakennuslupa eika asemakaavoituksen
keskeneraisyyesta johtuen voida maaritelld vakuutta.

Perusteina piipun kunnostustoimenpiteista

riippumatta eteneva rapautuminen seka piipun sijaintipaikasta vilkkaalla yleisella alueella
aiheutuva erittain suuri turvallisuusriski. Rapautumisen syyna on piipun rakennustekninen lyhyt
kaytt6ika, altistuminen sddolosuhteille, kayttamattomyys ja mm. kayttdmattomyyteen liittyen
kosteustekniselle toimivuudelle asetettujen olennaisten teknisten vaatimusten tayttymatta
jaaminen (mm. YMA 782/2017 § 4, YMA 745/2017).





LAHDEN KAUPUNKI
Rakennusvalvonta

PAATOS 4(7)

Em. hakemusten késittelysta riippumatta valittdman turvallisuusriskin pienentdmiseksi hakija on
myds aloittanut suojaustoimenpiteiden suunnittelun ja jattanyt véliaikaisia suojarakenteita
koskevan erillisen rakennuslupahakemuksen 16.6.2022, lupatunnus 398-2022-556. Suunnitelman
mukaan piipusta putoavien kappaleiden aiheuttamaa vaaraa pienennetaén piipun ympaérille
tehtavalla katosrakenteella. Lupa on mydnnetty 11.7.2022. Katos voidaan purkaa, kun vaara on
muilla toimenpiteilld poistettu.

Ennen rakennustyon tai kunkin tydvaiheen aloittamista on hyvaksytettava tai pidettava:
Rakennustdiden vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on:
Esitettdva korjaussuunnitelma

Em. suunnitelmat on toimitettava rakennusvalvonnan sahkdiseen lupapalveluun
erityissuunnitelmat vélilehdelle.
Suunnitelmien toimittamisesta iimoitettava s-postitse ko. asian késittelijélle.

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettéava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:

Aloitusilmoitus

Loppukatselmus

Asiantuntijatarkastus: rakennekatselmus

Muut lupaehdot:
SU Suunnittelijat: Rakennushankkeen eri alojen suunnittelijat tulee lisata hankkeelle
sahkoisessa lupapalvelussa.

Al Aloitusilmoitus: Rakennustyon aloittamisesta tulee tehda ilmoitus sahkopostilla alueen
valvontainsindarille.

JK Purkujatteet: Rakennuksen purkujatteen ké&sittelyssa tulee noudattaa, mita siita on
erikseen saadetty ja maaratty. Jatteista tulee tehda lomakkeella selvitys Lahden
ympéristdpalveluille.

Tydmaan suojaus: Tydmaa on erotettava ja suojattava rakennustdiden aikana siten, ettei siita
aiheudu merkittavaa haittaa ympéristdlle eik& vaaraa henkiléturvallisuudelle, terveydelle eika
rakennuksessa tapahtuvalle muulle toiminnalle.

KL Katualueen aitaaminen: Jos rakennustyo6ta varten on tarpeen kayttaa tai aidata kaupungin
katua tai muuta sen omistamaa maata, tulee tdhan saada kayttooikeuslupa
kaupunkiympériston vastuualueelta.

Tarkastusasiakirja: Luvassa maaratyt tai sovitut rakennusvaiheiden vastuuhenkilét seka
tarkastuksia suorittavat varmentavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan. Siihen merkitaan
myds rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai kaytetyn asiantuntijan perusteltu
huomautus suorituksen poikkeamisesta sadnnosten mukaisuudesta. Tarkastusasiakirjasta
tehdaan merkinta loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan lupa-
asiakirjoihin.

Vastaavan ty6njohtajan on sovittava katselmusten suorittaja rakennusvalvonnan

valvontainsindérin kanssa. Katselmukset on kirjattava tarkastusasiakirjaan.

Katselmuksen tilaaminen: Rakennustyon aikaiset katselmukset tulee tilata vahintaan 2 viikkoa
ennen katselmusta. Katselmuksilla tulee olla I1&sna vastaava ty6njohtaja ja rakennuttajan
edustaja seka esitettava taytetty tarkastusasiakirja.





LAHDEN KAUPUNKI
Rakennusvalvonta

PAATOS

Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtdva voimassa olevien sadnndsten ja maaraysten

mukaisesti, seka hyvaksyttyjen péépiirustusten ja erityissuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuspaikka on pidettava rakennusty6n aikana siistina ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei

se aiheuta epésiisteytta tai rumenna ympéristda.

Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-145 §:t.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan maankaytto- ja

rakennuslain ja sen nojalla annettujen s@annosten ja maaraysten seka tdman luvan mukaisesti.

Hénen asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustyén riittdvasta valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten
edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Lahden kaupungin hallintosaanté (Kv 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen
viranhaltijoille (rakennus- ja ympérist6lupalautakunta 14.12.2021 / 90§)

Rakennus- ja ympéristdvalvonnan johtajan paatosvallan delegointi viranhaltijoille (viranhaltijapaatos

22.12.2020113 §)

Paatoksesta peritdan kunnan hyvaksyman taksan mukainen 370.00 euron suuruinen maksu.
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Rakennusvalvonta

Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
17.10.2022

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Pa4tds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymaton paatokseen, Teilld on oikeus tehdd asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan kéasiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivast, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Miké&li oikaisuvaatimuksen viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapéiva, itsendisyyspéaiva, vapunpaiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistdlupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda ilmi
mihin paatdkseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatéksenantopaivana

Markku Sivonen
Rakennuslupapaallikkd, puh. 050 383 6486

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ympéristdlupalautakunta

Posti- ja kayntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kijaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18






LAHDEN KAUPUNKI PAATOS

Rakennusvalvonta

PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus-
viranomainen
ja-aika

Kunnan hyvaksyméaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymaton voi tehda maksusta verojen ja
maksujen taytantdénpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssa tarkoitetun perustevalituksen.
Perustevalituksen voi tehdé silla perusteella, etté julkinen saatava on maéaratty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sitd seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maaréatty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet’hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




http://www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Lahden kaupunki
Rakennus- ja ymparistolautakunta
kirjaamo@lahti.fi

Viite: Rakennuslupa 398-2022-638
Oikaisuvaatimus
Asia
Oikaisuvaatimus rakennuslupaa koskevasta paatoksesta
Oikaisuvaatimuksen tekija

Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kirjmamo.hame@ely-keskus.fi

PL 29, 15141 Lanhti

puh. 0295 025 000 (vaihde)

Paatds, johon oikaisua haetaan

Lahden kaupungin rakennusvalvonnan paatés 10.10.2022, rakennuslupa
398-2022-638

Paatoksen tiedoksisaanti
P&aatos on annettu julkipanon jalkeen 17.10.2022.
ELY-keskuksen valitusoikeus

Hameen ELY-keskus katsoo, etta silla on maakunnallisesti merkittavan
rakennuksen purkamislupa-asiassa ja poikkeamisasiassa toimivaltaisena
viranomaisena oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 187 §:n mukaan oikeus
vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

Maankaytt6- ja rakennuslain 18 §:n 1 momentin mukaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus edistda kunnan alueiden kayton suunnittelun
ja rakennustoimen jarjestamista. Sdanndksen 2 momentin mukaan ELY-
keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytdssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi





Vaatimus

Vaatimuksen perustelut
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MRL 192 §:n 3 momentin mukaisesti valitusoikeus rakennuksen
purkamista koskevasta paatoksesta on ELY-keskuksella silloin, kun
rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan
rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds ELY-
keskuksella. Oikaistavaksi vaadittava paatés koskee vahintaankin
purkamislupaa edellyttdvan maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista.

MRL 193 §:n 1 momentin 7 kohdan mukaisesti viranomaisella on
poikkeamispaatdksesta valitusoikeus toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.
Kuten aiemmin todettu, ELY-keskuksen toimivaltaan kuuluu MRL 18.2 §:n
mukaisesti maakunnallisesti merkittavien asioiden valvonta.
Oikeuskaytannossa on vakiintuneesti katsottu, etta sellaisesta
rakennusluvasta, jonka toteuttaminen edellyttaisi MRL:n mukaista
poikkeamista, valitusoikeus maaraytyy MRL 193 §:n nojalla niiltd osin, kun
valitusoikeutta ei lain 192 §:n 1 momentin nojalla olisi (mm. KHO 2009:48,
KHO 2021:40, KHO 2021:50). ELY-keskus katsoo, ettd rakennusluvan
mukainen piipun purkaminen edellyttaa MRL 171 §:ssa tarkoitettua
poikkeamista asemakaavan suojelumerkinnasta ja siten valitusoikeus
maaraytyy MRL 193 §:n mukaisesti.

ELY-keskus vaatii, ettd paatds kumotaan ja rakennuslupahakemus
hylataan.

Kohteen suojelu ja maakunnallinen merkittavyys

Vesijarven satama ymparistdineen on maakunnallisesti arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistéa, jonka kehittaminen ja kulttuurihistoriallisten
arvojen turvaaminen on ratkaistu asemakaavalla: Kartano 2, korttelin 2412
tontit 5, 6 ja 7 seka puisto- ja katualueita. Asemakaava on saanut lainvoiman
24.07.2014. Luvan kohteena oleva piippu on asemakaavassa merKkitty
suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Piippu on olennainen osa alueen
teollisesta historiasta kertovaa rakennetta.

Asian kasittelyn aiemmat vaiheet

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on 19.5.2021 tiedottanut ELY-
keskusta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kohteen purkamisaikomuksesta
(MRA 67 §).

Hameen ELY-keskus on antanut purkamislupahakemuksesta lausuntonsa
27.5.2021. Lausunnossa on todettu, ettd kaytettavissa olevan tiedon
perusteella ELY-keskus ei puolla purkamista, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset purkamisen edellytykset eivat tadyty. Hdmeen ELY-
keskus on katsonut, ettd korjaamisen suunnittelu edellyttaa tarkempaa
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arviota piipun kunnosta. Purkamislupahakemusta on myéhemmin
taydennetty materiaalindytteiden laboratoriotutkimuksilla ja
kuntotutkimuksella (Ramboll Finland Oy 24.9.2021).

Hameen ELY-keskukselle ei ole toimitettu purkamislupahakemuksen
johdosta tehtyd paatdsta. Lahden kaupungin rakennusvalvonnan
poikkeamislupaa koskevassa paatdoksessa 10.5.2022 on hakemuksen
kasittelyyn liittyen todettu, ettd rakennusvalvonnan mukaan piippua ei
voida purkaa suoralla purkamisluvalla, vaan purkamiseen tulee hakea
poikkeamista.

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on 6.4.2022 pyytanyt ELY-
keskukselta lausuntoa poikkeamislupahakemuksesta. Poikkeamista on
haettu asemakaavan suojeltavan rakennuksen sr-merkinnasta piipun
purkamiseksi.

Hameen ELY-keskus on antanut poikkeamislupahakemuksesta
lausuntonsa 27.4.2022. Lausunnossaan ELY-keskus on toistanut, mita
purkamislupahakemuksen osalta on kohteen kulttuurihistoriallisista ja
kaupunkikuvallisista arvoista todettu. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
lisdtutkimukset eivat ole tuoneet sellaista uutta tietoa, jonka perusteella
piippu pitaisi maaritella purkukuntoiseksi. Lausunnossa on todettu, etta
ELY-keskus ei puolla piipun purkamista kokonaan tai osittain lyhentadmalla
piippu vahintaan viereisen rakennuksen raystaan korkoon.

Lahden kaupungin rakennusvalvonta on paatoksellaan 10.5.2022 hylannyt
poikkeamislupahakemuksen. Kielteisen paatdksen perusteluissa on
todettu, ettd asemakaavassa suojellun rakennuksen purkaminen aiheuttaa
l&htokohtaisesti haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle ja
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Oikaistavaksi vaaditun rakennuslupapaatéksen mukaan
poikkeamispaatoksesta on tehty oikaisuvaatimus ja asian jatkokasittely on
kesken.

Rakennuslupa ja sen edellytykset

Maankaytt6- ja rakennuslain 125 §:n 1-3 momentin mukaan rakennuksen
rakentamisen lisaksi rakennuslupa tarvitaan sellaiseen korjaus- ja
muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen. Muuhun korjaus- ja muutostyéhon tulee olla rakennuslupa,
jos tydlla iimeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

MRL 127 §:n 1 momentin mukaan asemakaava-alueella rakennusta tai
sen osaa ei saa ilman lupaa. Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva
rakennuslupa edellyttda rakennuksen purkamista.





Muut perusteet

Johtopaatokset
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MRL 135 §:n mukaisesti, jos rakennuslupahakemuksen mukainen
rakentaminen edellyttda rakennuksen purkamista, luvan mydntamisen
edellytyksena on lisaksi, mita 139 §:ssd saadetaan purkamisluvan
edellytyksista.

MRL 139 §:n 1 momentin mukaan purkamisluvan myontamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Hameen ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennuslupapaatoksesta
ei yksiselitteisesti kay ilmi, millaiseen rakentamiseen, korjaus- tai
muutostydhon tai purkamiseen lupa on myonnetty. ELY-keskus katsoo,
etta asiassa on olennaisilta osin kyse piipun purkamisesta. Asiassa ei ole
kyse sellaisesta rakentamisesta, joka edellyttaisi piipun purkamista, silla
lupaan ei sisally purkamista edellyttavia rakentamistoimenpiteitd. Hameen
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan piippua tai sen osaa ei voida purkaa
ilman MRL 127 §:sséa tarkoitettua lupaa.

Rakennusluvan mukaisesti piippu purettaisiin osittain lyhentamalla se
viereisen rakennuksen raystaan korkoon. Hameen ELY-keskus katsoo,
ettd kyseessa on olennaisilta osin rakennuksen tai sen osan purkamisesta.
Viitateen purkamislupahakemuksesta antamaansa lausuntoon 27.5.2021
ELY-keskus toteaa, etta maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
purkamisluvan edellytykset eivat tayty. Piippu on voimassa olevassa
kaavassa suojeltu ja sen purkaminen haittaisi kaavoituksen toteutumista.
Sama on todettu Lahden kaupungin kielteisessa poikkeamispaatoksessa.
ELY-keskus katsoo, etta merkitysta ei ole silla, purettaisiinko piippu
kokonaan vai lyhentdmalla se viereisen rakennuksen raystaan korkoon,
silla molemmissa tapauksissa kohteen kulttuurihistoriallisia ja
kaupunkikuvallisia arvoja menetetaan merkittavilta osin. Suojelu kohdistuu
piippuun kokonaisuudessaan, eika lyhennetty piippu vastaa suojeltuja
arvoja tai toteuta suojelun tavoitteita.

ELY-keskus toteaa, etta asiassa merkitysta ei ole silla, etta kaupungille on
jatetty asemakaavan muuttamista koskeva hakemus sisaltaen aloitteen
suojelumerkinnan poistamisesta, silla piippu on voimassa olevalla
asemakaavalla suojeltu. Asemakaavaa ei ole muutettu niin, ett kaava
mahdollistaisi rakennuksen tai sen osan purkamisen.

Rakennuksen kunnon osalta ELY-keskus katsoo, ettd asiassa ei ole
esitetty sellaisia lisatietoja, joiden perusteella piippu pitaisi maaritella
purkukuntoiseksi. Viimeisimmassa kuntotutkimuksessa (Ramboll Finland
Oy 24.9.2021) ei havaittu sellaisia vaurioita tai muodonmuutoksia, joista
olisi valitdnta vakavan sortumisen tai kaatumisen vaaraa. Korjaamisen tai
yllapidon kustannukset eivat ole MRL:n mukainen peruste asemakaavalla
suojellun kohteen purkamiselle.





Asiakirjan hyvaksynta
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Edelld esitetyn perusteella rakennuslupa on myonnetty luvan edellytysten
vastaisesti ja ilman toimenpiteisiin vaadittavaa poikkeamista. Mydnnetty
rakennuslupa on asemakaavan vastainen. Purkamiseen vaadittavaa
poikkeamista koskevaa tulkintaa tukee Lahden kaupungin
rakennusvalvonnan poikkeamislupapaatés 10.5.2022, jolla hakemus on
hylatty.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusluvan edellytyksia ei ole.
Rakennusvalvonnan paatds on lainvastaisena kumottava.

Tama asiakirja on sahkadisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmdssa. Asian on esitellyt lakimies llona Varis ja
ratkaissut yksikén paallikkd Annu Tulonen.

1) Lahden kaupunki, rakennusvalvonta, rakennuslupa 398-2022-638,
paatos 10.10.2022, annettu julkipanon jalkeen 17.10.2022

2) Lahden kaupunki, rakennusvalvonta, poikkeamispaatos (MRL 171 §)
398-2021-504, paatds 10.5.2022, annettu julkipanon jalkeen 16.5.2022
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