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Asemakaavan muutoksen selostus,

joka koskee 16. paivana toukokuuta 2022 paivattya asemakaavakarttaa nro A-2796

Kaavan sisaltoa koskeva taydennykset nahtavillaolon Jalkeen on Kirjattu pumalsella kuten tassa.
?Ww%

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 3037 tonttia 5.

Asemakaavan muutos paivittad asemakaavan vastaamaan nykytilaa mahdollistaen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kéyton asumiseen.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2020, 2021 ja 2022 kaavoitusohjelmaan. Kaavan
vireilletulosta on ilmoitettu 05.03.2020 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Salpausselan harjun pohjoisrinteessa. Se on l&ahiymparistonsa viimeinen
sdilynyt ja asuinkaytdssa ollut 1920-luvun puurakennus.

Lounaankatu 2:n rakennus on maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi
vuonna 2000 julkaistussa "Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista”-
selvityksessa.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldsséa Lotilanharjun puiston rinteeseen. Tontin lansi-puolella sijaitsee
2010-luvulla rakennettu vanhusten ja erityisryhmien asumista palveleva 8-kerroksinen rakennus.
Tontin pohjoispuolella sijaitsee rinteeseen osittain upotettu 2010-luvulla rakennettu kaksi
kerroksinen parkkihalli. Iddsséa Lounaankadun toisella puolella sijaitse 5-kerroksinen 1970-luvun
asuinrakennus.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,18 ha.
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=

Ortokuvakartta suunnittelualueesta.
1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tontin maankayton muuttaminen vastaamaan nykyista toteutettua
tilannetta. Asemakaavatunnut YS (sairaaloiden ja muiden sosiaalisten toimintaa palvelevien
rakennetun tontti) paivitetdén asuinkerrostalotontiksi (AK). Rakennusoikeus sdilyy entisellaan.
Kerrosluku paivittyy ullakolle ja pohjakerrokseen toteutettujen asuntojen seurauksena.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin myds, ettei nykysesta suojeltavan rakennuksen pihapiiristéa voinut
lohkoa maanomistajalle erillista pientalotonttia, joka olisi pienentanyt pihaa entisestaan. Kaavassa
esitetaan arvokasta pihapiiria rajaavalle 30 kem?2 kokoiselle talousrakennukselle paikkaa tontin
lansireunalle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN



I_AI_ITI Selostus A-2796 4 (20)

D/6810/10.02.01.00/2021

Kuva korjatun ja asunnoiksi muutetun Lounaankatu 2:n paarakennuksesta Lotilanharjunrinteesta
kuvattuna helmikuussa 2022.

1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisest kaava edistéda kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4).

JATKUVIEN KAAVOJEN OSALTA:
Karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti lisadmalla asumista kaupallisten yritysten laheisyyteen ja siten
edistamalla yritysten toimintamahdollisuuksia alueella.
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2796
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2  THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta. Kaavaprosessin alussa tutkittiin
maanomistajan toiveesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen pihapiirin lohkomista ja
mahdollisuutta omakotitalotontin rakentamiseen olevan rakennuksen pihapiiriin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 5.10.2021. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 17.12.2021-14.01.2022, jolloin
pyydettiin myds viranomaislausunnot.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 25.5.2022.
tassa (8 85).

Kaavaehdotus oli nahtavilla 02.06.2022-04.07.2022 kaupungin verkkosivuilla ja paperikopiona
Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paakirjastossa. Endotuksesta ei jatetty muistutuksia, eikd Lahden Museoilla
tai ELY:I1& ollut lausuttavaa.

Selostusta on téaydennetty vain timan kappaleen kaavaprosessin seké ehdotusvaiheen lausuntojen osalta.

Asemakaava

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tontin maankayton muuttaminen vastaamaan nykyistéa toteutettua
tilannetta. Asemakaavatunnut YS (sairaaloiden ja muiden sosiaalisten toimintaa palvelevien
rakennetun tontti) paivitetdan asuinkerrostalotontiksi (AK). Rakennusoikeus séilyy entisellaan.
Kerrosluku paivittyy ullakolle ja pohjakerrokseen toteutettujen asuntojen seurauksena.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin myos, ettei tontista voinut lohkoa maanomistajalle erillista
pientalotonttia. Pienelle arvokasta pihapiiria rajaavalle mahdolliselle talousrakennukselle esitetaan
paikkaa tontin lansireunalle.

Rakennus saa kaavamuutoksen yhteyessa suojelu merkinnén ”sr”, joka kieltda sen purkamisen ja
edellyyttaa korjaus- ja muutostoiden yhteydessa ottamaan arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot
huomioon.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3 LAHTOKOHDAT

3.1
3.11

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paavolan (3) kaupunginosassa noin 2 km keskustasta itdan. Tontilla
sijaitsee 3-kerroksinen asuinkerrostalo, johon saa nykyiselldan sijoittaa asuntoja kahteen kerrokseen,
seka 1-kerroksinen varastorakennus.

Alue rajautuu eteldssa Lotilanharjun puiston rinteeseen. Lansi-puolella on 2010-luvulla rakennettu
vanhusten ja erityisryhmien asumista palveleva 8-kerroksinen rakennus. Tontin pohjoispuolella

sijaitsee osittain rinteeseen uppoava 2010-luvulla rakentunut kaksi kerrkoksinen parkkihalli. Idassa
Lounaankadun toisella puolella sijaitse 5-kerroksinen 1970-luvun asuinrakennus.

Yhdyskuntarakenteen osalta kiinteistd on osa olevaa kaupunkirakennetta. Lahimpia palvelukohteita
ovat 200 metrin paassa oleva paivittaistavarakauppa ja Ruolan ostoskekus sek& 800 metrin paassa
oleva uimaranta. Kiinteistosta 70 metrin padssa sijaitsee paivakoti.

Viistokuva kaavamuutoksen kohteena olevan alueen viimeisen puutalon suhteesta ympardiviin
rakennuksiin ja Lotilanharjun metséiseen puiston rinteeseen

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3.1.2 Luonnonymparisto
Tontin etelapuolella on LUMO-kohde Loitilanharjun paisterinne, miké on maaritelty arvokkaaksi

kasvikohteeksi. Muuten ymparistd l1&hiymparisto ja pihapiiri on tiiviisti rakennettua.

Suunnittelualueen pihapiirissa ei sijaitse puita - nuorta koivua ja 2010-luvulla istutettua tuija-rivia
lukuunottamatta. Pihapiiri on rinnemainen laskien kohti pohjoista. Piha on pinnoiltaan p&dosian vetta
hyvin l&péisevaa hiekkaa ja lansiosassa nurmikkoa. Ympardoivat tontit ovat sijaitsevat myos rinteesséa
ja ovat paaosin puuttomia ja asfalti-pintaisia.

Alue on myds pohjaveden muodostumisaluetta.

POHJAVESIALUE

POHJAVEDEN
MUODOSTUMISALUE

Pohjavesikartta osoittaa tontin sijaitsevan kokkonaan pohjaveden muodostumisalueella.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, mink& vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti NN/NN
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenteen osalta kiinteistd on osa olevaa kaupunkirakennetta. Kaupunkirakenne sailyy
hyvin tihedna ja kantakaupunkimaisena torilta Karjalankatua aina Moysan kiertoliittyméaén asti —
suunnittelualueen sijoittuessa téhan tiheén kaupunkirakenteen osaan.

Lahimpia palvelukohteita ovat 200 metrin pdassa oleva paivittaistavarakauppa ja Ruolan ostosekus
sekd 800 metrin padssa oleva uimaranta. Kiinteistostéa 70 metrin paassa sijaitsee paivakoti.

Kiinteiston alueelle ei ole tehty meluselvitystd, mutta ympardiva alue on kartoitettu Lahden
meluselvitys 2017:ssa eikd sen mukaan alueelle kohdistu meluhaittaa.

Kulttuuriymparistd

Lahden kaupunki harjoitti 1900-luvun alkupuolella sosiaalista asuntotuotantoa vahavaraisten asunto-
olojen helpottamiseksi. Paavolaan rakennettiin nelja pienasuntolaa. Niista on jaljella enaa yksi,
Lounaankatu 2:ssa sijaitseva, rakennusmestari Aaro Ruotsalaisen suunnittelema talo alkuperaisine
piharakennuksineen. Talo valmistui vuonna 1924. Ruotsalainen kaytti suunnitelmiensa pohjana
sosiaalihallituksen mallipiirustuksia. Pienasuntolat olivat Lahden kaupungin ensimmaiset omaa
asuntotuotantoa edustavat rakennukset. Rakennuksessa on ollut vuosien varrella monenlaista
toimintaa, kuten lastentarha ja kuvataideoppilaitos, mutta rakennus on muutettu takaisin
asuinkayttdon vuonna 2021.

Lounaankatu 2 sisaltyy Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden luetteloon sekd Lahden
yleiskaavan arvokohdeluetteloon arkkitehtonisten, sosiaalihistoriallisten, kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojensa ansiosta. Yleiskaavan suunnitteluohjeessa on todettu, etta
"kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon tai sen laheisyyteen kohdistuvat
muutokset tulee suunnitella paikan henkea kunnioittaen".

Ympéristd

Lotilanharju muodostaa yhtendisena ité-lansisuuntaisena metsaisend puistoalueena merkittavan
luonto- ja virkistysalueen, joka samalla suojelee kaupunkirakennetta VT12 ja junaradan liikenteen
aanilta. Rinteen laella kulkee ulkoilureitti.

Liikenne ja pysékéinti

Ajo ja pysékdinti kaavamuutos tontille tapahtuu Lounaankadulta tontin koilliskulmasta. Rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa tontin pohjoisosaan sijoitettiin 13 pysakdintipaikkaa, joista
yksi on inva-paikka. Huolto- ja toinen pelastustie sijaitsee rakennuksen eteld-puolella. Hulevesien
imeytymisen sekéa rakennuksen ja pihapiirin arvokkaan luonteen vuoksi pysékéintialueet tulee
toteuttaa jatkossakin hyvin vetta Iapaisevana hiekka-pintaisina tai paikoittaisin nurmikivetyksin —
ilman asfaltointia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Rakennuksen poikkeusluvan mukainen aserhapiiruétus osoittaa pysékdintieh sijoittumisen.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Rakennuksessa sijaitsee nykyaan 13 asuntoa kooltaan 23-50 kem2. Uusien asunnot todennakoisesti
monipuolistavat valittoman lahialueen ikarakennetta rakennuksen ollessa hissiton. Tontin itapuolella
Harjukatu 1:ssa sijaitsee palvelukeskus Onnelanpolku.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 8
mukaisten kuulutusten my6ta 13.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on taajama-aluetta

769 (ke 13
Klverlé 2

Ote Péijét-Hémeeh rhaékuntakaavasta.

Osayleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavan Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) mukaan suunnittelualue kuuluu
asumiselle osoitettuun alueeseen "A-1 Paavola, Moysé ja Mustankallionmaki”.

Alueella on eri vuosikymmenina rakentuneita pientaloalueita ja kerrostaloalueita. Alueen asunnoista noin
80 % on kerrostaloissa. Alueella on toteutumatonta rakennusoikeutta. Asukkaita on noin 8400. Alueella
on julkisia palveluita (paivakoti, koulu). Alueella on kaupallisia palveluita (paivittaistavarakauppa,
Tonttilan 1&ahion ostoskeskus, vahittaiskaupan suuryksikko). Alueella on varhaiskasvatuksessa kaytettava
l&himetsa. Alueella on arvokkaita luontokohteita (LUMO: luokat 1, 2, 3). Alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ympariston kohteita (MARY, LaRY).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Ote Y-202 osayleiskaavasta.

Uusi osayleiskaava 2030

Uusi osayleiskaava 2030 (Y-203) sai lainvoiman kaavaprosessin aikana 2.12.2022. Osayleiskaavan
paivityksella ei ollut vaikutusta suunnitelualueeseen.

A n |

4 .
..\ I .
Ote Y-203 osayleiskaavasta.
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Asemakaava
Alueella on talla hetkella voimassa vuonna
1980 hyvaksytty asemakaava 39851781/A.

Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on méaéaritelty sairaaloiden ja
muiden sosiaalisten toimintaa palvelevaksi
rakennuksille merkinalla YS. Etelapuolella
sijaitseva Lotilanharju on méaaritetty
istutettavaksi puistoalueeksi merkinnalla PI.

Ote voimassaolevasta, vuonna 1980
hyvaksytysta asemakaavasta 39851781/A.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty 9.12.2021.

Suojelupaatdkset (tarvittaessa)
Kaavatyon yhteydesséa rakennus saa suojelumerkinnan ’sr’:

” SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI JA RAKENNUSTAITEELLISESTI ARVOKAS,
KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS. RAKENNUSTA EI SAA PURKAA,
RAKENNUKSEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA SEN
KAUPUNKIKUVALLISET SEKA ARKKITEHTONISET ARVOT SAILYVAT.”

Laaditut selvitykset

Kaavatyon aikana tutkittiin rinteessa olevan ja pohjavesiaslueen muodostumisalueella olevan tontin
hulevesien imeyttdmisen ja viivyttamisen varmistamiseksi pihan istutus- ja pintamateriaaleja
viherkerrointyokalun avulla:

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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A-2796 VIHERKERROINLASKELMA
Lounaankatu 2 nykytilanne
27.1.2021
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[ rokennus VIHERKERROIN 1,01
[ vetté lapéisematon pinta: esim. asvaitti, kiveys Tavoitetaso 1,00
tontin pinta-ala 1805 m?

lapaiseva pinnoite: esim. sora- je hiekkapinnat
E = o . B kasvipeitteinen ala 800 m?

[ nurmikko Iapaisevat pinnoitteet 558 m?

[ niitty, keto tai kuntta Iapaisemattomat pinnoitteet 218 m?
kattopinta-ala 270 m?

[ pensaat puutS kgl

[ viherkatto

. i inen puu (taysi i yii 10 m) pihan materiaalit arvioity
pinasuunniteiman ja
iimakuvien perusteella

Selostus A-2796
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A-2796

Lounaankatu 2

[ rekennus
[ veté lapaiseméton pinta: esim. asvaltt, kiveys

[ puolilapaiseva pinnoite: esim. nurmikivi, kivi

14 (20)

VIHERKERROINLASKELMA
asemakaavan tilanne

|:| lapéiseva pinnoite: esim. sora- ja hiekkapinnat
[ nurmikko

[ niitty, keto tai kuntta

[ pensaat

[ viherkatto

‘ i inen puu (taysi isena yli 10 m)

VIHERKERROIN 0,92

Tavoitetaso 1,00

tontin pinta-ala 1805 m?
kasvipeitteinen ala 656 m?
lapéisevat pinnoitteet 593 m?
lapaisemattomat pinnoitteet 218 m?
kattopinta-ala 379 m?

puut5 kpl

pihan materiaaiit arvioity
pinasuunniteiman ja
imakuvien perusteella

Liséksi kaavatyon yhteydessa tutkittiin myds maastokaynneillé ja karttatarkasteluin, ettei nykyisesta
suojeltavan rakennuksen pihapiiristé voinut lohkoa maanomistajalle erillisté pientalotonttia, joka olisi
pienentanyt pihaa, vettalapaisevia pintoja ja istutuksia entisestaan. Kaavassa kuitenkin esitetaan
mahdollista rakennuspaikkaa arvokasta pihapiiria rajaavalle 30 kem2 kokoiselle talousrakennukselle

tontin lansireunalle.

Askonkatu 2
15100 Lahti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Maankaytto ja aluehankkeet
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2
42.1

4.2.2

4.2.3

4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa ei tehdd maankayttosopimusta.

Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu 9.12.2021 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssé annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Maankaytto ja aluehankkeet
- Kunnallistekniikka
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua Oy
- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-Sahkdoverkko Oy
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- DNA Oy, Etela-Suomi
- Posti

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 05.03.2020 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 5.10.2021. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 17.12.2021-14.01.2022.
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut néhtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 17.12.2021.—14.01.2022. Sen yhteydessa viranomaisille
toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista
viranomaislausunnot. Hanke esiteltiin ELY-kaavaneuvottelussa 17.3.2020.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alla saapuneet ja kaavaehdotusta ohjanneet viranomaislausunnot:

Hameen ELY-keskus 10.1.2022 Kaavamuutoksen tavoiteita pidetédan hyvin,
pohja- ja ullakkokerrosten rakennusoikeuksia
esitetaan tarkennettavaksi nykytilanteen
mukaisiksi.

Lahden museot 14.12.2022 Rakennukselle esitetdan suojelumerkintda, silla
rakennus sisaltyy Lahden kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kohteiden luetteloon ja yleiskaavan
arvokohde luetteloon. Suojelumerkinnan
tasmallisyyden vuoksi museo esittda myos
rakennushistoriallisen selvityksen laatimista

kohteesta.
Paijat-Hameen pelastuslaitos 14.1.2022 Ei lausuttavaa
Lahti Energia 28.1.2021 Ei lausuttavaa
Telia Oyj 16.1.2021 Ei lausuttavaa
Lahden ymparistopalvelut 13.1.2022 Kaavoituskohteen vettd |apaisemattdmien

pintojen maara ei tulisi kasvattaa nykyisesta ja
hulevesien hallinta tulee huomioida.
Kaupunki-infra/maisema 4.1.2022 Kaavakohteen hulevesien hallintaan ja
istutusten maaraan esitetaan tehtavaksi
tarkennuksia.

4.3.5 Kaavaehdotuksesta saapuneet lausunnot muistutukset
Kaavaehdotus oli nahtavilla 02.06.2022-04.07.2022 kaupungin verkkosivuilla ja peperikopiona
Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja paékirjastossa. Kaavaehdotuksesta pyydettiin erikseen myds lausunnot
Hameen ELY-keskukselta ja Lahden museoilta 19.8.-7.9.2022. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia,
eikad Museolla ja ELY:lla ollut kaavaehdotuksesta lausuttavaa.

Hameen ELY-keskus Ei lausuttavaa
07.09.2022
Lahden museot 05.09.2022 Ei lausuttavaa

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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5 KUVAUS

5.1
511

Asemakaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Kaavamuutoksella tontin maankaytto paivittyy vastaamaan nykyistéa toteutettua tilannetta.
Asemakaavatunnut YS (sairaaloiden ja muiden sosiaalisten toimintaa palvelevien rakennetun tontti)
paivitetdan asuinkerrostalotontiksi (AK). Rakennusoikeus séilyy entiselladn. Kaavan kerrosluku
paivittyy ullakolle ja pohjakerrokseen toteutettujen asuntojen seurauksena.

Hulevesien imetysten, viivytysten ja rakennuksen seka pihapiirin arkkitehtonisten arvojen vuoksi
pihaan osoitetaan istutuksia ja pintamateriaaleissa tulee suosia vetta lapaisevid materiaaleja.

Pysakointipaikat sijaitsevat rakennuksen pohjoispuolella. Asukkaiden varsinainen piha-alue sijaitsee
tontin lounaisosassa, jonne myds mahdollisen tonttia rajaavan piharakennuksen paikka on osoitettu
kaavassa.
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Mitoitus ja aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):
- tonttien pinta-ala yhteensa 1804 mz
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 712 k-m2
- tehokkuus e=043
- asuntoja 13 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 18
- autopaikkoja (1 ap/ 80 k-m?2) 13 kpl

Palvelut

Kiinteist0 on osa olevaa kaupunkirakennetta ja palveluja. Lahimpié palvelukohteita ovat 200 metrin
paassa oleva paivittaistavarakauppa ja 800 metrin paassa oleva uimaranta. Kiinteistosta 70 metrin
paassa sijaitsee paivakoti.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisdltévaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ja pihapiirin suojelu.
Rakennus on suojeltu sr-merkinnalla. Rakennuksen tulevissa korjaustdissa tulee huomioida
rakennuksen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot. Samoin pihapiirin tulee sailymaan nykyisen
kaltaisena avoimena ja mahdollinen téaydentavan talousrakennuksen paikka on sijoitettu arvokasta
pihapiiria rajaavaksi.

Pihapiiri on osoitettu istutettavaksi ja sisaltdman isoja puita vahintaan viisi kappaletta seka pensaita.
Hulevesien imetysten, viivytysten ja rakennuksen seka pihapiirin arkkitehtonisten ja historiallisten
arvojen vuoksi pihaan pintamateriaaleissa tulee suosia vetta lapéaisevia materiaaleja, myos
pysakdintialueella.

Kaavaty0 toteuttaa myds Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman APOLI:n tavoitteita vanhan
rakennuksen korjauksessa ja toiminnan paivittdmisessa uuteen kayttétarkoitukseen.

Kaavatyon yhteydessa tontin hulevesien imeytystd, viivytysta ja vihrean maaraa tutkittiin viherkerroin
tyokalun avulla:

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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. asemakaavan tilanne
nykytilanne 27.1.2021
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. L inen puu (taysil i yli 10 m) pihan materiaalit arvioitu [ viherkatto
pinasuunniteiman ja i i puu (taysi i yli 10 m) pinan materiaalit arvioitu
iimakuvien perusteelia . pinasuunniteiman ja
iimakuvien perusteella

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistoon ja liikenteeseen, silla se ei
muuta nykytilannetta, vaan paivittda kaavan vastamaan toteutunutta tilannetta. Kaavamuutos takaa
kuitenkin suojelumerkinnallaan ’sr’, etta rakennus tulee sailymaan myos tulevaisuudessa. Nykyisessa
kaupunkirakenteessa, joka koostuu p&dasiassa korkeammista uudiskohteista, rakennus tuo
kaupunkikuvaan virkistavan poikkeuksen 1920-luvulta kertoen samalla alueen historiasta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja ymparistoon, silla se ei muuta
nykytilannetta, vaan paivittaa kaavan vastamaan toteutunutta tilannetta. Pihapiiriin on osoitettu
istutuksia.

5.4.3 Muut vaikutukset
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia, silla se ei muuta nykytilannetta, vaan
paivittdd kaavan vastamaan toteutunutta tilannetta. Pitemmall& aikavalilla kaavamuutos takaa
arvokkaan rakennuksen ja pihapiirin séilymisen nykyisen kaltaisena myds pidemmaélle tulevaisuuteen.

Lahden kaupunki
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avattu tarkemmin

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 16.05.2022
(péivitetty 06.02.2023)

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

8 SEURANTALOMAKE

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti Tayttamispvm 04.02.2022

Kaavan nimi ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: PAAVOLAN (3.)
KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 3037 TONTTIA 5

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A-2796

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [hal 0,1804 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1804

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1804 100,0 780 0,43 0,0000 80
A yhteensa 0,1804 100,0 780 0,43 0,1804 780
P yhteensa

Y yhteensa -0,1804 -700
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 0

Rakennussuojelu

Alamerkinnat


Keskinen_R
Kirjoituskone
1

Keskinen_R
Kirjoituskone
0


Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1804 100,0 780 0,43 0,0000 80
A yhteensa 0,1804 100,0 780 0,43 0,1804 780
AK 0,1804 100,0 780 0,43 0,1804 780
P yhteensa

Y yhteensa -0,1804 -700
YS -0,1804 -700
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa





