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Tama kiinteiston kaupan esisopimus ("Esisopimus”) on allekirjoitettu [e].[#].2022 seuraavien osapuolten
valilla:

(1) LAHDEN KAUPUNKI, suomalainen kunta (y-tunnus 0149669-3) ("Myyji”); ja
(2) FAZER MAKEISET OY, Suomen lain mukaan perustettu osakeyhtié (y-tunnus 0728786-8),

jonka kotipaikka on Vantaa ("Ostaja”).

Myyjd ja Ostaja jaljempana yhdessa “Osapuolet” ja kukin erikseen "Osapuoli”.
TAUSTA JA TARKOITUS

A Myyja on Lahdessa, Kujalankadun ja Kasaajankadun rajaaman liitteena (A) olevan kartan
mukaisen 341 717 neliometrin suuruisen TL-1 korttelialueen 19026 tontin 2 kiinteistétunnus 398-19-26-2
(’Kiinteist6”) lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukainen omistaja.

(B) Myyja haluaa myyda Kiinteiston Ostajalle ja Ostaja harkitsee ostavansa Kiinteiston Myyjalta taméan
Esisopimuksen ja liitteeni (B) olevan kauppakirjaluonnoksen ehtojen mukaisesti tdssd Esisopimuksessa
sovittujen edellytysten tayttyessa.

Osapuolet sopivat titen seuraavaa:

1 Maiaritelmat

Téassd Esisopimuksessa, ellei nimenomaisesti ole muuta todettu tai asiayhteydestd muuta ilmene,
(i) suurilla alkukirjaimilla alkavilla seuraavilla kasitteilld on seuraavat merkitykset, (ii) yksikossa
olevat sanat sisdltaviat myos monikkomuodon ja piinvastoin, (iii) viittaukset liitteisiin, kohtiin ja
alakohtiin ovat viittauksia tdmin Esisopimuksen liitteisiin, kohtiin ja alakohtiin, (iv) ilmaisuja
“mukaan lukien” ja "sisdltden” katsotaan seuraavan ilmaisu “rajoittumatta” ja (v) viittaus mihin
tahansa sopimukseen, asiakirjaan tai lakiin on aina viittaus siihen kulloinkin voimassa olevine
muutoksineen ja tdydennyksineen.

1.1 ”Allekirjoituspiiva” tarkoittaa timan Esisopimuksen allekirjoituspaivaa.

1.2 ”Asemakaava” tarkoittaa Lahden kaupungin asemaakaavaa numero A-2885a.

1.3 “Esisopimus” tarkoittaa tata kiinteiston kaupan esisopimusta liitteineen.

1.4 “Kauppahinta” on mééritelty kohdassa 3.1.

1.5 “Kiinteisto” on méaritelty otsikon "Tausta ja tarkoitus” alla kohdassa (A).

1.6 "Myyja” on miaritelty kohdassa (1).

1.7 “Osapuoli” on méairitelty kohdan (2) jalkeen.

1.8 “Ostaja” on mairitelty kohdassa (2).

1.9 “Pankkipaivi” tarkoittaa paivaa (pois lukien lauantai ja sunnuntai), jolloin pankit ovat yleisesti

auki Suomessa.

1.10 “Rasite” tarkoittaa rekisteroitysd, sopimuksenvaraista tai lainsdddant6on perustuvaa kiinteisto6n
kohdistuvaa oikeutta, joka on perustettu toisen kiinteiston hyvéaksi pysyvisti tai mairaajaksi, ja
joka palvelee oikeutetun kiinteiston kaytt6d (mukaan lukien salaiset rasitteet ja yhteisjarjestelyt).

1.11 “Rasitus” tarkoittaa kiinnitystd (mukaan lukien yrityskiinnitys), erityistd oikeutta, panttia,

omistusoikeuden pidatystd, tai mitd tahansa muuta vakuusoikeutta, joka on kenen tahansa
henkilon velvollisuuden vakuutena, tai kolmannen osapuolen etuosto-oikeutta, lunastusoikeutta,
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3.1

3.1.1

3.1.2

41

5.2

53

5.3.1

5.3.2

optio-oikeutta tai muuta vastaavaa oikeutta.
"Taytantoonpano” tarkoittaa Kiinteist6d koskevan lopullisen kaupan tekemista.

“Taytantoonpanopaiva” on maaritelty kohdassa 4.1.

Kauppa
Kaupan kohde ja ehdot

Myyja on velvollinen myyméaan Kiinteiston Ostajalle (tai Ostajan maardamaille Ostajan kanssa
samaan konserniin kuuluvalle toiselle yhtitlle) ja Ostajalla (tai Ostajan mairdadmaille Ostajan
kanssa samaan konserniin kuuluvalla toisella yhtiolld) on oikeus ostaa Kiinteist6
Taytantoonpanopdivinid vapaana Rasituksista tdmin Esisopimuksen ja liitteend (B) olevan
kauppakirjaluonnoksen ehtojen mukaisesti. Ostajan emoyhtion hallitus tekee erikseen padtoksen
Kiinteiston kauppaan ryhtymisesti, eiki tima Esisopimus velvoita Ostajaa ostamaan Kiinteistoa.

Kauppahinta
Kauppahinta ja sen mairittely

Kiinteistosta maksettava kauppahinta on kuusimiljoonaa
neljasataayhdeksdnkymmentidkaksituhatta kuusisataakaksikymmentidkolme (6.492.623) euroa
("Kauppahinta”). Kauppahintaa ei sidota indeksiin.

Ostaja ei ole velvollinen maksamaan maankiyttomaksua tai kehittimiskorvausta.

Kaupan taytintoonpano

Aika ja paikka

Tamin Esisopimuksen mukainen Tdytdntoonpano tapahtuu Hannes Snellman Asianajotoimisto
Oy:n tiloissa osoitteessa Eteldesplanadi 20, Helsinki [kolmenkymmenen (30)] pdivan kuluessa siita
kun Ostaja on ilmoittanut Myyjille paittineensd toteuttaa kaupan ja Myyjan kaupan kohteen
myyntiehtoja koskeva paitos on lainvoimainen ("Taytantoonpanopaiva”).

Myyjan Vakuutukset

Myyjan Vakuutukset

Myyja antaa Ostajalle Allekirjoituspdivand timan kohdan 5 mukaiset vakuutukset.

Myyja

Myyjélla on toimivalta ja kelpoisuus tehdi timi Esisopimus ja toimeenpanna tima Esisopimus, ja
Myyja on saanut kaikki timan Esisopimuksen solmimiseen tarvittavat hyviaksynnét ja valtuutukset

[ja Esisopimusta koskevat paidtokset ovat saaneet lainvoiman]. Tdimi Esisopimus on Myyjaa sitova
seki tdytdntoonpantavissa ehtojensa mukaisesti.

Kiinteisto

Myyja on Kiinteiston tosiasiallinen ja rekisteréity omistaja liitteend 5.3 olevan
lainhuutotodistuksen mukaisesti ja silld on rajoittamaton (pois lukien kohdassa 6.1.2 esitetty)
omistusoikeus Kiinteisto6n ainesosineen ja tarpeistoineen.

Kiinteistoon ei kohdistu muita Rasituksia kuin liitteeni 5.3 olevasta rasitustodistuksesta ilmenee.
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5-3-3

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Kiinteistoon ei kohdistu muita Rasitteita, kayttéoikeuksia tai minkdanlaisia muita kolmansien
oikeuksia kuin liitteené 5.3 olevasta ajantasaisesta ja todenmukaisesta kiinteistorekisteriotteesta
ilmenee tai perustuen lakiin tai alemman asteisiin sdddoksiin taikka Asemakaavaan.

Sitoumukset
Toiminta Allekirjoituspiivin ja Taytantoonpanopéaivin valilléd

Allekirjoituspdivan ja Taytdntoonpanopdivan vilisend aikana Myyja sitoutuu olemaan tekemattd
Kiinteistoda koskien seuraavia toimenpiteitd tai muuta tavanomaisesta poikkeavaa toimenpidetta
ilman Ostajan etukiteistd kirjallista suostumusta:

(a) Kiinteistod  koskevien oikeudenkayntien, hallinnollisten menettelyiden  tai
valimiesmenettelyiden aloittaminen tai paattaminen;

(b) Kiinteiston myynti, vuokraaminen, Rasitteista tai Rasituksista sopiminen tai
kiinnittiminen;
(c) uusien Kiinteistod koskevien sopimusten (mukaan lukien vuokrasopimusten) tai

sitoumusten tekeminen tai sopimusten tai sitoumusten muuttaminen tai paattiminen; tai

(d) mitd tahansa muuta toimenpidettd, joka saattaisi estdd tai haitata taytdntéonpanon
edellytysten tai Ostajan Kiinteist6lle suunnitteleman kaavoituksen tai rakentamisen
toteutumisen.

Kohta 6.1.1 ei kuitenkaan rajoita Myyjdn oikeutta tehdd Kiinteiston esirakentamista koskevia
urakka- tai louhinta- tai muita liitinndissopimuksia, joilla my6nnetdian sopijapuolille kaytto- tai
otto-oikeuksia edellyttden, etteivit nama kolmansien oikeudet jaa rasittamaan Kiinteistod sen
jalkeen kun esirakentaminen on saatu valmiiksi.

Kiinteiston esirakentaminen

Myyja saattaa kustannuksellaan loppuun Kiinteiston esirakentamisen ennen Taytdntoonpanoa
siten, etti:

(a) Ostajan suunnitelmien mukainen rakentaminen liitteen 6.2 mukaisella lohkolla I on
mahdollista 1.10.2023 ldhtien ja rakennuslupa ja muut mahdolliset luvat on mahdollista
saada 30.9.2023 mennessa.

(b) Liitteen 6.2 mukaisen lohkon II mukainen esirakentaminen valmistuu 31.12.2023
mennessa.
(c) Voimajohtolinjanalueen rakennustdiden liitteen 6.2 mukaisella lohkolla III tulee

valmistua viimeistiain 31.12.2024.

Myyja jarjestdd kustannuksellaan aina kunkin liitteen 6.2 mukaisen lohkon esirakentamisen
valmistuessa sekd voimajohtolinjan rakennustoiden valmistuessa louheen siirron, mahdollisten
pilaantuneiden maiden poiston ja vanhojen putkistojen ja kaapeleiden poiston aina kultakin
alueelta elleivit Osapuolet toisin kirjallisesti sovi.

Esirakentamisen tai sen osan vastaanottamiseksi Myyja pitda Ostajalle suorituksen valmistuttua
suorituksen tarkastuksen. Sekd Myyjélla ettd Ostajalla on oikeus pyytda vastaanottotarkastus
pidettdvdksi kun esirakentamisen kohde on siind valmiudessa, ettd mahdollisesti kesken tai
suorittamatta olevat tyot ehditdin suorittaa valmiiksi ennen vastaanottotarkastusta. Pyynt6 on
tehtava kirjallisesti. Myyjan on ennen vastaanottotarkastusta varmistettava, etti esirakennustyo on
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6.2.4

6.2.5

6.3

6.4

6.5
6.5.1
6.5.2

6.6
6.6.1

6.6.2

6.6.3

valmis ja tayttda Myyjan ja Ostajan vililla sovitut vaatimukset. Vastaanottotarkastuksessa on
todettava onko tyontulos sovitunmukainen. Suorittamatta olevat vihiiset viimeistelytyot eivit esta
vastaanottoa, jos niistd ei aiheudu estettd tai haittaa tyontuloksen kayttoonotolle. Tarkastuksesta
on pidettiava poytakirja.

Ostajalla on oikeus edellyttda Taytdntéonpanoa kohdan 4.1 mukaisesti riippumatta edelld
esitetyistda aikamadreistd. Mikili timan kohdan 6.2 mukainen esirakentaminen ei ole valmistunut
Taytantoonpanopdivddn mennessd, tekeméttd jadnyt esirakentaminen huomioidaan lopullisessa
kauppakirjassa Myyjan Taytantéonpanon jilkeisini velvoitteina.

Myyjalld on oikeus maa-aineksen ottoon, kisittelyyn ja vilivarastointiin Kiinteist6lld myos
Taytantoonpanon jidlkeen tekemaittd jddneen esirakentamisen edellyttdméssd laajuudessa
Osapuolten yhteistyosopimuksessa sovittuihin tai kirjallisesti muutoin yhdessd sovittaviin
korkotasoihin.

Viranomaisluvat ja liittymait

Ostajalla on tdmidn Esisopimuksen perusteella oikeus hakea Kiinteistolle rakennettavien
rakennusten ja rakennelmien suunnittelua, rakentamista ja kaytt6a varten tarvittavia
viranomaislupia, mukaan lukien rakennuslupia, toimenpidelupia ja ymparistolupia, sekd tehda
Kiinteistod koskevia sdhko-, vesi- ja muita liittymissopimuksia. Ostajalla on lisdksi oikeus tehda
Kiinteistolld tarpeellisia tutkimuksia ja testeja. Ostaja sopii tutkimusten ja testien ajankohdista
Myyjan toimeksiannosta esirakentamista tekevin urakoitsijan kanssa.

Perustettavat rasitteet

Kiinteistolle suunniteltu toiminta edellyttdd Rasitteiden perustamista. Ostaja on tunnistanut
ainakin tarpeen hulevesiallasta koskevan Rasitteen perustamiselle Myyjan omistamille
etelapuolisille kiinteistoille. Allasta voidaan joutua tarvittaessa suurentamaan nykyisesti muun
muassa palovesien pidattamistd varten sekd se joudutaan mahdollisesti vuoraamaan seka
rakentamaan sille portit. Myyja ja Ostaja laativat erillisen rasitesopimuksen, jolla sovitaan em.
oikeuksista ja velvoitteista.

Varainsiirtovero, kaupanvahvistajan palkkio ja lainhuutokustannukset
Ostaja maksaa varainsiirtoverot, jotka aiheutuvat Kiinteiston siirtymisesta Ostajalle.

Ostaja maksaa Esisopimukseen ja Kiinteiston kauppaan liittyvin kaupanvahvistajan palkkion seka
Kiinteiston lainhuudon hakemiseen liittyvit kustannukset. Myyja toimittaa mahdolliset lainhuudon
hakemisen edellyttamat puuttuvat asiakirjat ilman viivytysta Taytantoonpanopaivan jalkeen.

Salassapito

Lukuun ottamatta lain, porssisddntelyn, muun sdddoksen tai toimivaltaisen viranomaisen tai
tuomioistuimen madrayksid, Osapuolten tulee pitdd Esisopimuksen muut kuin julkiset osat ja
Esisopimukseen liittyvit neuvottelut ja mahdolliset erimielisyydet luottamuksellisina.

Kaikki kauppaan liittyvdat tiedotteet ja ilmoitukset kolmansille tai muutoin julkisuuteen
edellyttavat, ettd Osapuolet ovat sopineet niista etukiteen kirjallisesti.

Lisdksi Ostaja on tdméan kohdan 6.6 rajoittamatta oikeutettu antamaan rahoittajilleen tarpeelliseksi
katsomiaan tietoja timin Esisopimuksen sisillosta.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4

Muut ehdot
Ilmoitukset

Kaikki Esisopimusta koskevat tai siihen liittyvit ilmoitukset, vaatimukset ja muut tiedonannot
tulee tehdid kirjallisesti suomen kielelld ja ne tulee toimittaa ldhettipalvelun vilitykselld tai
sdhkopostitse asianomaiselle Osapuolelle alla olevaan osoitteeseen tai muuhun sellaiseen
osoitteeseen, joka on ilmoitettu timan kohdan 7.1 mukaisesti.

Ilmoitukset ja muut tiedonannot katsotaan vastaanotetuiksi asianomaisen Osapuolen toimesta (i)
kolmantena (3.) Pankkipdivdna ldhetyspdivdastd lukien, jos se toimitetaan ldhettipalvelun
valitykselld, tai (ii) lahetyspdivdni, jos se toimitetaan sdhkopostitse, edellyttden ettd ilmoitusta
lahetyksen epaonnistumisesta ei ole tullut.

Jos Myyjille:

Lahden kaupunki

osoite: PL 202, 150101 Lahti
tiedoksi: [Nimi]

sahkoposti: [Sdhkoposti]

Jos Ostajalle:

Fazer Makeiset Oy
osoite: PL 4, 00941 Vantaa
tiedoksi: [Nimi]

sdhkoposti: [Sdhkoposti]

Ostajalle toimitettavista viesteistd on ldhetettdvd kopio (jota ei katsota tdmidn kohdan 7.1
mukaiseksi ilmoitukseksi):

Hannes Snellman Asianajotoimisto Oy

osoite: PL 333 (Eteldesplanadi 20), 00131 Helsinki
tiedoksi: Matti Lajunen
sdhkoposti: matti.lajunen@hannessnellman.com

tai muuhun Osapuolen myohemmin toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittamaan osoitteeseen.
Liitteet

Kaikki liitteet, joihin tdssd Esisopimuksessa on viitattu, sisdltyvit tahdan Esisopimukseen ja
muodostavat osan sitd. Mikili timan Esisopimuksen sopimustekstin ja liitteiden vililla on
ristiriitaisuuksia, sovelletaan timéan Esisopimuksen sopimustekstia.

Tulkinta

Se, ettd Osapuoli on laatinut tai osallistunut timén Esisopimuksen tai sen ehtojen laatimiseen, ei
vaikuta tdmidn Esisopimuksen tulkintaan kyseisen Osapuolen vahingoksi, vaan Osapuolten
katsotaan laatineen Esisopimuksen yhdessa.

Esisopimuksen otsikot ja siséllysluettelo on tarkoitettu ainoastaan Esisopimuksen seuraamisen
helpottamiseksi, eika niilla ole vaikutusta Esisopimuksen mairaysten sisdltoon tai tulkintaan.

Osittainen patemattomyys

Mikili yksi tai useampi Esisopimuksen ehto on pitemiton tai sitd ei voida panna tiytantoon,
Esisopimus on muilta osin edelleen voimassa ja Osapuolia sitova. Rajoittamatta edelld mainittua,
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7:5

7.5.1

7.5.2

7-5-3

7.6

77

7.8

7-9

7.10

Osapuolet pyrkivat vilpittomidssd mielessd neuvottelemaan korvatakseen pitemattomani tai
tdytadntoonpanokelvottomana pidettdvin ehdon mairdykselld, joka on ldhimpidna alkuperidisen
ehdon tarkoitusta ja timéin Esisopimuksen henkea.

Muutokset ja oikeuksista luopuminen

Osapuolen paatos jattda Kkayttdmatta tdmidn Esisopimuksen mukaista oikeutta tai
oikeussuojakeinoa tai niiden kiyton viivastyminen ei merkitse kyseisestd oikeudesta luopumista,
eikd mikddn yksittdinen tai osittainen oikeuden tai oikeussuojakeinon kiayttiminen estd sen tai
muun oikeuden tai oikeussuojakeinon muuta tai mychempaa kayttoa.

Sopimusrikkomuksen tai timin Esisopimuksen ehtojen laiminlyontiin liittyvistd oikeuksista
luopumisen ei katsota merkitsevian kyseisestd oikeudesta luopumista myohempien rikkomusten tai
laiminlyontien yhteydessa, eiki silld ole vaikutusta timéan Esisopimuksen muihin ehtoihin.

Kaikki muutokset tihdn Esisopimukseen tai luopuminen tdmin Esisopimuksen mukaisista
oikeuksista tulee tehdi kirjallisesti, ja ne vaativat molempien Osapuolten allekirjoituksen, tai
oikeuksista luovuttaessa oikeuksistaan luopuvan Osapuolen allekirjoituksen.

Siirtéiminen
Tama Esisopimus sekid tdssd mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat sitovia vain Osapuolia
kohtaan, eiki niitd voida siirtda kolmansille tai koskemaan kolmansia tahoja. Ostajalla on kuitenkin

oikeus Myyjaa kuulematta siirtda tdima Esisopimus Ostajan maardamalle Ostajan kanssa samaan
konserniin kuuluvalle toiselle yhtiolle ja Myyjan on ryhdyttava siirron edellyttdmiin toimiin.

Voimassaolo

Tama Esisopimus on voimassa enintddn kaksi (2) vuotta siitdi kun kohdan 6.2 mukainen
esirakentaminen on saatettu loppuun ja lakkaa automaattisesti olemasta voimassa heti, kun
Taytantoonpano on tapahtunut. Mikili edelld mainittuna viimeisend voimassaolopdivind on
vireilla valitus, joka estdd Taytdntoonpanon, pysyy Esisopimus kuitenkin voimassa kunnes
kuusikymmenti (60) paivaa on kulunut valitusta koskevan paidtoksen lainvoimaiseksi tulemisesta.
Esisopimuksen lakkaamisesta huolimatta kohdat 6.6 (Salassapito) 7.1 (Ilmoitukset) 7.8
(Sovellettava laki) ja 7.9 (Vdlimiesmenettely) sdilyvit voimassa.

Sovellettava laki

Tdhian Esisopimukseen ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta lainvalintaa
koskevia saantoja.

Vilimiesmenettely

Tastd Esisopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti vilimiesmenettelyssi
Keskuskauppakamarin vélimiesmenettelysddntdjen mukaisesti. Vilimiesmenettelyn paikka on
Helsinki, ja vilimiesmenettelyn kieli on suomi.

Sopimuskappaleet

Tama Esisopimus on tehty kolme (3) samasanaisena kappaleena, yksi (1) Myyjélle, yksi (1) Ostajalle
ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Helsingissi [e].[@].2022

LAHDEN KAUPUNKI

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:
FAZER MAKEISET OY

Nimi: Nimi:
Asema: Asema:
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Nimi] Myyjan edustajana ja [Nimi] Ostajan edustajana ovat
allekirjoittaneet timin Esisopimuksen, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasni luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 ja 7
§:ssa saadetylld tavalla.

Helsingissi [e].[@].2022

[Nimi]

kaupanvahvistaja, kaupanvahvistajan tunnus:
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LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Kiinteiston kauppakirja

[e].[e].2022
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Myyja
ja
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Liitteet

Liite 1.8 Luovutettu Materiaali

Liite 6.4 Lainhuutotodistus, rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote
[Liite 8.1 Lohkot]
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LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Tamai kauppakirja ("Kauppakirja”) on allekirjoitettu [Pdivdys] seuraavien osapuolten valilla:

(1)
(2)

LAHDEN KAUPUNKI, suomalainen kunta (y-tunnus 0149669-3) ("Myyjd”); ja

[FAZER MAKEISET OY, Suomen lain mukaan perustettu osakeyhtio (y-tunnus 0728786-8),
jonka kotipaikka on Vantaa] ("Ostaja”).

Myyja ja Ostaja jaljempand yhdessd "Osapuolet” ja kukin erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

A)

(B)

©

Myyja on Lahdessa, Kujalankadun ja Kasaajankadun rajaaman 341 717 neliometrin tontin, jonka
kiinteistotunnus on 398-19-26-2 ("Kiinteist6”), lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin rekisteroity
omistaja.

Osapuolet ovat [e].[e].202[e] allekirjoittaneet Kiinteistod koskevan kiinteiston kaupan
esisopimuksen, joka lakkaa timéan Kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyja haluaa myyda Kiinteiston Ostajalle ja Ostaja haluaa ostaa Kiinteiston Myyjiltd tdman
Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Osapuolet sopivat titen seuraavaa:

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7
1.8

1.9

1.10

Maiaritelmat

Tassd Kauppakirjassa, ellei nimenomaisesti ole muuta todettu tai asiayhteydestd muuta ilmene,
(i) suurilla alkukirjaimilla alkavilla seuraavilla kasitteilld on seuraavat merkitykset, (ii) yksikossa
olevat sanat sisdltaviat myos monikkomuodon ja pdinvastoin, (iii) viittaukset liitteisiin, kohtiin ja
alakohtiin ovat viittauksia tdmin Kauppakirjan liitteisiin, kohtiin ja alakohtiin, (iv) ilmaisuja
“mukaan lukien” ja “sisdltden” katsotaan seuraavan ilmaisu “rajoittumatta” ja (v) viittaus mihin
tahansa sopimukseen, asiakirjaan tai lakiin on aina viittaus siihen kulloinkin voimassa olevine
muutoksineen ja tdydennyksineen.

”Allekirjoituspiiva” tarkoittaa timan Kauppakirjan allekirjoituspaivaa.

”Arvonlisaverolaki” tarkoittaa arvonlisiaverolakia (1501/1993, muutoksineen).
Hinnanalennus” on méiritelty kohdassa 7.1.1.

“Kauppahinta” on mééritelty kohdassa 3.1.

“Kauppakirja” tarkoittaa tita kiinteiston kauppakirjaa liitteineen.

“Kiinteist0” on madiritelty tausta ja tarkoitus kohdassa (A).

“Kulut” on méaéritelty kohdassa 4.

“Luovutettu Materiaali” tarkoittaa liitteen 1.8 mukaista materiaalia, joka on toimitettu
Ostajalle ja Ostajan liitteesta 1.8 ilmenevid due diligence -tarkastuksensa yhteydessi esittamid
kysymyksia ja Myyjan vastauksia.

“Myyja” on maaritelty kohdassa (1).

"Myyjin Vakuutukset” tarkoittavat kohdan 6 mukaisia Myyjan antamia vakuutuksia.

1 Tai Ostajan maaradma Ostajan kanssa samaan konserniin kuuluva toinen yhtio
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1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

2.3

3.2

3.2.1

LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

“Osapuoli” on méiritelty kohdan (1) jalkeen.
“Ostaja” on mairitelty kohdassa (1).

“Pankkipéiva” tarkoittaa pdivaa (pois lukien lauantai ja sunnuntai), jolloin pankit ovat yleisesti
auki Suomessa.

“Rasite” tarkoittaa rekisteroityd, sopimuksenvaraista tai lainsdadantoon perustuvaa kiinteistoon
kohdistuvaa oikeutta, joka on perustettu toisen kiinteiston hyviksi pysyvisti tai maaraajaksi, ja
joka palvelee oikeutetun kiinteiston kaytt6a (mukaan lukien salaiset rasitteet ja yhteisjarjestelyt).

“Rasitus” tarkoittaa kiinnitystd (mukaan lukien yrityskiinnitys), kidyttooikeutta, erityistd oikeutta,
panttia, omistusoikeuden pidatystd, tai mitd tahansa vakuusoikeutta, joka on kenen tahansa

henkilon velvollisuuden vakuutena, tai kolmannen osapuolen etuosto-oikeutta, lunastusoikeutta,
optio-oikeutta tai muuta vastaavaa oikeutta.

“Tulot” tarkoittavat kohdassa 4 maariteltyja tuloja.

“Taytdntoonpano” tarkoittaa Kiinteistod koskevan kaupan tidytdntoonpanoa kohdan 5
mukaisesti.

“Taytantoonpanopéiva” tarkoittaa Allekirjoituspaivaa.

“Vahingot” on mairitelty kohdassa 7.

“Verot” tarkoittavat kaikkia tulo-, arvonlisa-, varainsiirto- ja kiinteisto- sekd muita veroja sisiltden
veronlisdykset ja -korotukset seki korot.

Kauppa

Kiinteiston myynti ja osto

Myyja myy ja Ostaja ostaa Kiinteiston tdmédn Kauppakirjan ehtojen mukaisesti
Taytantoonpanopaivanai.

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus sekd vaaranvastuu Kiinteistoon siirtyy Myyjiltd Ostajalle
Taytdntéonpanopdivind sen jilkeen, kun Ostaja on maksanut Kauppahinnan kohdan 3.2.1
mukaisesti ja Osapuolet ovat allekirjoittaneet ja kaupanvahvistaja on vahvistanut Kauppakirjan.

Irtain omaisuus ja siirtyvit sopimukset

Irtainta omaisuutta ei siirry osana tiatd kauppaa, Osapuolten vililld ei ole tehty erillistd sopimusta
irtaimen omaisuuden siirtymisestd, eikd Kauppahintaa makseta osaksikaan irtaimesta
omaisuudesta.

Kauppahinta ja sen maksaminen
Kauppahinta ja sen mairittely

Kiinteistosta maksettava kauppahinta on yhteensi kuusimiljoonaa
neljasataayhdeksdnkymmentidkaksituhatta kuusisataakaksikymmentikolme (6.492.623) euroa.
(’Kauppahinta”).

Kauppahinnan maksaminen ja muut maksut

Ostaja maksaa Taytant6onpanopaivand Kauppahinnan seuraavalle Myyjan tilille:
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33

4.1.1

4.1.2

4.1.3

5.2

LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Pankki: [e]

IBAN: [e]
SWIFT/BIC: [e]
Viivistyskorko

Kaikkiin tdmidn Kauppakirjan mukaisiin maksuihin sovelletaan viivistyskorkoa, joka lasketaan
kertyviksi kyseisen maksun erdpidivastd maksun vastaanottamispdividdn saakka ja joka vastaa 12
kuukauden (per annum) EURIBOR-korkoa (Euroopan keskuspankin kyseisend erdpdivana
ilmoittaman korkokannan mukaisesti) lisattyna kahdeksalla (8) prosenttiyksikolla.

Tulojen ja kulujen kohdentaminen

Elleivdt Osapuolet ole toisin kirjallisesti sopineet, kaikki Kiinteistoa koskevat kulut, Verot ja muut
kustannukset ("Kulut”) seka Kiinteistoon liittyvat vuokrat ja muut tuotot ja saatavat ("Tulot”)
jaetaan Myyjan ja Ostajan valilld seuraavasti:

(a) Myyja saa hyvikseen Taytdnt6onpanopiivana tai sitd ennen syntyneet tai kertyneet Tulot
riippumatta siitd, milloin téllainen Tuloihin liittyvd maksu on vastaanotettu, ja Myyja on
vastuussa Kuluista, jotka koskevat Taytdnt6onpanopaivaa tai sitd edeltdavia aikaa.

(b) Ostaja on vastuussa Kuluista, jotka koskevat Taytdnt6onpanopiivan jilkeistd aikaa, ja saa
hyvikseen Taytantoonpanopdivin jalkeen syntyneet tai kertyneet Tulot.

Edella esitetystd poiketen kohdan 8.1 mukaisten maa-ainesten myynnista saatavat Tulot saa Myyja
ja niista kertyneistd Kuluista vastaa Myyji Taytdntoonpanopdivisti riippumatta.

Osapuoli tilittda viipymaitta toiselle Osapuolelle virheellisesti vastaanottamansa Tulon ja maksaa
sille kuuluvan Kulun. Miki tahansa tdmin kohdan 4 mukainen maksu katsotaan erdantyneeksi
kymmenen (10) Pankkipdivin kuluessa siitd, kun Osapuoli on saanut toiselta Osapuolelta
kirjallisen ilmoituksen.

Kaupan taytantoonpano
Aika ja paikka

Tamain Kauppakirjan mukainen Taytdnt6onpano tapahtui Hannes Snellman Asianajotoimisto Oy:n
tiloissa osoitteessa Eteldesplanadi 20, Helsinki Allekirjoituspdivina klo [10] alkaen
("Taytantoonpanopaiva”).

Toimenpiteet kaupan taytintoonpanon yhteydessa

Kaikkien Taytdntoonpanon yhteydessd vaadittavien alla kohdissa 5.2.1 ja 5.2.2 lueteltujen
toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti eikd Taytdnt6onpanon katsota tapahtuneen
ennen kuin Osapuolet ovat toteuttaneet kaikki alla kohdissa 5.2.1 ja 5.2.2 luetellut toimenpiteet
siten, ettd niiden toteuttaminen on todennettavissa asiakirjoista.

Ostajan toimenpiteet
Taytantoonpanon yhteydessa Taytantoonpanopaivana Ostaja:
(a) maksoi Kauppahinnan Myyjélle kohdan 3.2.1 mukaisesti ja;

(b) [muu toimenpide].
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6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5

6.5.1

6.5.2
6.6
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Myyjan toimenpiteet

Taytantoonpanon yhteydessa Taytdntoonpanopdiviand Myyja:

(a) esitti Ostajalle Myyjadn toimivaltaisen toimielimen paitoksen Kiinteiston kauppaa
koskien;

(b) [muu toimenpide]

Myyjan Vakuutukset

Kohteen tarkastus ja Luovutetun Materiaalin lapikaynti

Ostaja ja timan ammattimaiset neuvonantajat ovat ennen tdmin Kauppakirjan allekirjoittamista
perehtyneet Kiinteist6on, vierailleet Kiinteistollda sekd saaneet Myyjaltd Luovutetun Materiaalin
mukaisen materiaalin ja vastaukset esittimiinsa kysymyksiin.

Myyjan Vakuutukset

Myyja antaa Ostajalle Taytdntoonpanopdivand kohdissa 6.3—6.10 annetut vakuutukset ("Myyjan
Vakuutukset”).

Myyja

Myyjéilla on toimivalta ja kelpoisuus tehda tima Kauppakirja ja toimeenpanna timéa Kauppakirja, ja
Myyja on saanut kaikki timan Kauppakirjan solmimiseen tarvittavat hyviksynnit ja valtuutukset ja
Kauppakirjaa koskevat paatokset ovat saaneet lainvoiman. Tama Kauppakirja on Myyjda sitova
seki tdytdntoonpantavissa ehtojensa mukaisesti.

Kiinteisto

Myyja on Kiinteiston tosiasiallinen ja rekisterdity omistaja liitteenad 6.4 olevan
lainhuutotodistuksen mukaisesti ja silld on rajoittamaton omistusoikeus Kiinteist6on ainesosineen
ja tarpeistoineen pois lukien kohdan 8.1 mukaista esirakentamista varten Myyjin ennen
Taytdntéonpanoa tekemien urakka- ja louhintasopimusten mukainen louhe.

Kiinteistoon ei kohdistu muita Rasituksia kuin liitteena 6.4 olevasta rasitustodistuksesta ilmenee.
Kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksia Taytdnto6npanopaivana.

Kiinteistoon ei kohdistu muita Rasitteita, kayttéoikeuksia tai minkdanlaisia muita kolmansien
oikeuksia kuin liitteeni 6.4 olevasta ajantasaisesta ja todenmukaisesta kiinteistorekisteriotteesta
ilmenee tai perustuen lakiin tai alemman asteisiin saadoksiin taikka kaavoitukseen.

Ympiiristo

Myyja on esittdnyt kdytettdavissa olevat tiedot Kiinteistolld harjoitetusta toiminnasta seki jatteista
tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperin tai pohjaveden pilaantumista,
seka Kiinteistolla mahdollisesti tehdyista tutkimuksista tai puhdistustoimenpiteista.

Kiinteiston maaper4 tai pohjavesi ei ole pilaantunut tai edellytd puhdistustoimenpiteita.
Sopimukset

Kiinteistoon ei liity voimassa olevia sopimuksia tai sitoumuksia (kirjallisia tai suullisia), jotka
siirtyisivét Ostajalle.

8|15



6.7

6.8
6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.9
6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

6.9.5

6.9.6

LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Tyontekijat

Verot

Myyja on maksanut kaikki Kiinteistoon liittyvat Verot asianmukaisesti veroviranomaisille seki
jattanyt kaikki asianmukaiset veroilmoitukset oikea-aikaisesti.

Veroviranomaiset eivit ole myontineet Myyjille Kiinteistoon liittyen pidennystd Verojen
madrddmistd tai perimistd koskeviin méairiaikoihin tai luopuneet Verojen miirdaamisesti tai
perimisesta.

Ostajalla ei ole tai tule olemaan velvollisuutta maksaa Taytdnt6onpanopiivaa edeltdvaan aikaan
perustuvia ja kohdistuvia Kiinteistoon liittyvid Veroja muilta osin kuin miten ne on huomioitu
Ostajan vastuina kohdan 4 mukaisesti.

Myyjda koskevia Kiinteistoon liittyvid verotarkastuksia ei ole vireilld eiki ole tulossa vireille, eika
mitddn Veroja ole vaadittu maksettavaksi tehtyjen verotarkastusten perusteella.

Myyja ei ole tehnyt Arvonlisdverolain 119 §:n mukaisia kiinteistéinvestointeja, joihin liittyva
arvonlisaverolain 120 §:ssi tarkoitettu tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyisi Ostajalle.

Kiinteistoon kohdistuvaa kiinteistoveroa ei tulla oikaisemaan TaytdntoOonpanopdivdan tai sitad
edeltdavain aikaan liittyen.

Oikeudenkiiynnit, viranomaiset ja lakien noudattaminen

Myyja ei ole Taytintoonpanopdivind osallisena missdan  Kiinteistoon — liittyvassa
oikeudenkiynnissd, vilimiesmenettelyssd, hallintoprosessissa tai muussa vastaavassa
menettelyssi, eikd Myyjan tiedossa ole minkaan tillaisen menettelyn vireille tulon tai vaatimuksen
esittdmisen uhkaa tai perustetta téllaisen vireille tulolle.

Myyja (Kiinteiston osalta), ei Taytdntoonpanopdivinid riko pakottavia lakeja, asetuksia,
viranomaismaarayksid, sdannoksid, direktiiveja tai tuomioistuimen taikka viranomaisen
velvoittavia padtoksid, eikd Myyja ole saanut ilmoitusta tillaisesta.

Myyja on noudattanut kaikkia soveltuvia Suomen lakien mukaisia oikeudellisia ja siddddnnaisia
vaatimuksia koskien kaikkia korruption, rahanpesun seki lahjonnan vastaisia lakeja.

Myyja ei ole tehnyt, valtuuttanut tai luvannut mitaén korvausta, etua, lahjusta, alennusta tai muuta
arvoa vastaanottajalle sisdltavdd asiaa millekddn valtiolliselle, alueelliselle tai kunnalliselle
viranomaiselle laitokselle tai edustajalle, mukaan lukien poliittiset puolueet, vaikuttaakseen
tillaisen tahon tekeméaan toimeen tai padtokseen soveltuvan lainsdadannon vastaisesti.

Myyja ei tieda tai silld ole syytd epiilld, ettd timéan kaupan mukaisia varoja kiytettiisiin laittomiin
tarkoituksiin kuten rahanpesuun tai huumekauppaan.

Myyja tai sen ldheistahot tai sen tai niiden johtajat, virkamiehet, agentit tai muut edustamiseen
oikeutetut ei toimi sellaisen tahon puolesta, joka esiintyy Yhdysvaltojen (mukaan lukien U.S.
Department of Treasury, Office of Foreign Assets Control, U.S. Department of Commerce, Buyer of
Industry and Security tai U.S State Department of Commerce, Bureau of Industry and Security),
EU:n tai YK:n pakotelistoilla tai vastaavilla rajoituslistoilla tai niiden tai niiden viranomaisten
asettamien pakotteiden kohteena, eivitkd ne ole muutenkaan sellaisia tahoja, joiden kanssa
Ostajan tai sen ldheistahojen olisi kiellettya toimia lain perusteella.
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6.10

7.1

7.1.1

7.2

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Myyja ei ole saanut Kiinteistoon liittyen valtion tai kunnan avustusta tai tukea, joka tulisi maksaa
takaisin Kiinteiston kaupan seurauksena.

Annetut tiedot

Luovutettu Materiaali on oikein ja totuudenmukaista, eika sisilld harhaanjohtavaa tietoa. Myyja ei
ole jattdnyt kertomatta Ostajalle mitddn sellaista tietoa, jolla Myyjan olisi pitdnyt objektiivisesti
arvioiden ymmartia olevan merkitysta timan Kauppakirjan mukaisen kaupan tai Kauppahinnan
osalta.

Korvausvelvollisuus
Myyjan korvausvelvollisuus

Jos Myyja rikkoo tdssd Kauppakirjassa annettuja Myyjan Vakuutuksia tai muita ehtoja, korvaa
Myyji, tassd kohdassa 7 maaritellyt vastuunrajoitukset huomioon ottaen, Ostajalle rikkomuksesta
tosiasiallisesti aiheutuneen vahingon (sisdltden kohtuulliset selvittely ja oikeudellisten
neuvonantajien kulut) ("Vahingot”) alentamalla Kauppahintaa summalla, joka vastaa Ostajalle
rikkomuksesta tosiasiallisesti aiheutuneen Vahingon mairdd ("Hinnanalennus”). Vahinkojen
ylittdessd Kauppahinnan maéaardn korvaa Myyja ylimenevin osan sopimusperusteisena
vahingonkorvauksena.

Vastuunrajoitus

Ostaja ei vastaa miltddn osin epédsuorista tai vilillisistd vahingoista (mukaan lukien liikevaihdon,
liiketulon tai goodwill-arvon menetys tai sopimussakot) taikka ehdollisista veloista tai vastuista.
Ostajan kokonaisvastuu tdmidn Kauppakirjan ehtojen rikkomisesta on rajoitettu Kauppahinnan
maarian.

Sitoumukset
Kiinteiston esirakentaminen

Myyja saattaa kustannuksellaan loppuun Kiinteiston esirakentamisen siten, etta:

(a) Ostajan suunnitelmien mukainen rakentaminen liitteen 8.1 mukaisella lohkolla I on
mahdollista 1.10.2023 ldhtien ja rakennuslupa ja muut mahdolliset luvat on mahdollista
saada 30.9.2023 mennessa.

(b) Liitteen 8.1 mukaisen lohkon II mukainen esirakentaminen valmistuu 31.12.2023
mennessa.
(c) Voimajohtolinjanalueen rakennustéiden liitteen 8.1 mukaisella lohkolla IIT tulee

valmistua viimeistiain 31.12.2024.

Myyja jarjestdd kustannuksellaan aina kunkin liitteen 8.1 mukaisen lohkon esirakentamisen
valmistuessa sekd voimajohtolinjan rakennustéiden valmistuessa maa-ainesten siirron,
mahdollisten pilaantuneiden maiden poiston ja vanhojen putkistojen ja kaapeleiden poiston aina
kultakin alueelta elleivit Osapuolet toisin kirjallisesti sovi.

Esirakentamisen tai sen osan vastaanottamiseksi Myyjd pitda Ostajalle suorituksen valmistuttua
suorituksen tarkastuksen. Sekd Myyjalla ettd Ostajalla on oikeus pyytdd vastaanottotarkastus
pidettdviksi kun esirakentamisen kohde on siind valmiudessa, etti mahdollisesti kesken tai
suorittamatta olevat tyot ehditddn suorittaa valmiiksi ennen vastaanottotarkastusta. Pyynté on
tehtava kirjallisesti. Myyjan on ennen vastaanottotarkastusta varmistettava, etti esirakennustyo on
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8.3

8.4

8.5

8.5.1

8.5.2

8.6
8.6.1

8.6.2
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valmis ja tayttda Myyjan ja Ostajan vililla sovitut vaatimukset. Vastaanottotarkastuksessa on
todettava onko tyontulos sovitunmukainen. Suorittamatta olevat vihiiset viimeistelytyot eivit esta
vastaanottoa, jos niistd ei aiheudu estettd tai haittaa tyontuloksen kayttoonotolle. Tarkastuksesta
on pidettiava poytakirja.

Myyjallda on oikeus maa-ainesten ottoon, kisittelyyn ja vilivarastointiin Kiinteistolla myos
Taytantoonpanon jidlkeen tekemaittd jddneen esirakentamisen edellyttdméssd laajuudessa
Osapuolten yhteistyosopimuksessa sovittuihin tai kirjallisesti muutoin yhdessd sovittaviin
korkotasoihin.

Perustettavat rasitteet

Kiinteistolle suunniteltu toiminta edellyttid Rasitteiden perustamista. Ostaja on tunnistanut
ainakin tarpeen hulevesiallasta koskevan Rasitteen perustamiselle Myyjan omistamille
eteldpuolisille kiinteistoille. Allasta voidaan joutua tarvittaessa suurentamaan nykyisesti muun
muassa palovesien pidittdmistd varten sekd se joudutaan mahdollisesti vuoraamaan seka
rakentamaan sille portit. Myyjd ja Ostaja laativat erillisen rasitesopimuksen, jolla sovitaan em.
oikeuksista ja velvoitteista.

Johtojen ja laitteiden sijoittaminen tontille

Myyja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden seki niiden tukien sijoittamisen Kiinteistolle edellyttien, etteivit ne aiheuta kohtuutonta
haittaa Kiinteiston rakentamiselle tai kaytolle, ja ettd ne palvelevat Ostajan Kiinteistolle
suunnittelemaa kayttod. Ostajalle edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva vahinko korvataan
erikseen tehtavian sopimuksen mukaisesti.

Vesi-, viemiri- ja muiden verkkojen rakentaminen ja niihin liittyminen

Myyja huolehtii, ettd alueella toimiva vesi- ja viemarilaitosyhtio (tai vastaava taho) rakentaa
valmiiksi Kiinteiston rajalle saakka Kiinteistod palvelevat valokuidun, vesijohdon ja viemareiden
liittymat. Ostajan liittyessd em. verkostoihin maksaa Ostaja liittymismaksut yleisten taksojen
mukaisesti.

Kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapito

Ostajan velvollisuus pitdad kunnossa ja puhtaana Kiinteistoon rajoittuva katu ja yleinen alue
madrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (547/2005) on sdidetty.

Milloin Kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdidetyssd jarjestyksessd luovutettu yleiseen
kayttoon, mutta sitd kuitenkin kiytetdan yleiseen liikenteeseen, on Ostaja velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kiaytt6on luovutettujen katujen osalta on sididetty ja
maaratty.

Varainsiirtovero, kaupanvahvistajan palkkio ja lainhuutokustannukset

Ostaja maksaa varainsiirtoverot, jotka aiheutuvat tastd Kauppakirjasta ja Kiinteiston siirtymisesta
Ostajalle.

Ostaja maksaa Kiinteiston kauppaan liittyvin kaupanvahvistajan palkkion sekd Kiinteiston
lainhuudon hakemiseen liittyvit kustannukset. Myyja toimittaa mahdolliset lainhuudon hakemisen
edellyttimat puuttuvat asiakirjat ilman viivytysta Taytantoonpanopiivin jalkeen.
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Salassapito

Lukuun ottamatta lain, porssisddntelyn, muun saddoksen tai toimivaltaisen viranomaisen tai
tuomioistuimen maidrayksid, Osapuolten tulee pitdd Kauppakirjan muut kuin julkiset osat ja
Kauppakirjaan liittyvit neuvottelut ja mahdolliset erimielisyydet luottamuksellisina.

Kaikki kauppaan liittyvit tiedotteet ja ilmoitukset kolmansille edellyttavit, ettd Osapuolet ovat
sopineet niisti etukiteen kirjallisesti.

Lisdksi Ostaja on tdmin kohdan 8.7 rajoittamatta oikeutettu (a) antamaan rahoittajilleen
tarpeelliseksi katsomiaan tietoja tdmian Kauppakirjan sisillostd, (b) hakemaan lainhuutoa
Kiinteistoon Maanmittauslaitokselta ja (c¢) kayttimddn Kiinteistod koskevaa tietoa
Taytantoonpanon jilkeen.

Rakentamisvelvollisuus ja sopimussakko

Ostaja sitoutuu rakentamaan Kiinteist6lle voimassaolevan asemakaavan salliman tuotantolaitoksen
siten, ettd rakennusvalvontaviranomaiset ovat suorittaneet osittaisen loppukatselmuksen, jossa
rakennus on hyviksytty kiayttoon otettavaksi viiden (5) vuoden kuluessa siitd kun timéa Kauppakirja
on allekirjoitettu ja Kiinteisto on timin Kauppakirjan mukaisesti esirakennettu.

Ostajan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvit maaperatutkimukset. Ostaja
vastaa rakennusten perustamistavasta.

Myyja voi ennen rakentamisajan paattymista tehdysta perustellusta hakemuksesta jatkaa mainittua
rakentamisaikaa. Jos hakemusta ei ylivoimaisen tai siihen verrattavan esteen vuoksi ole voitu tehda
ennen rakentamisajan paittymistd voi myyjd jatkaa mainittua rakentamisaikaa myos esteen
paattymisen jalkeen tehdysta perustellusta hakemuksesta.

Mikili Ostaja ei ole tayttanyt maarittya rakentamisvelvollisuuttaan tai rakentamisvelvollisuudelle
mahdollisesti myonnetyn jatkoajan ehtoja on Ostaja velvollinen suorittamaan Myyjéille
sopimussakkona vuosittain viisi (5) prosenttia Kauppahinnasta. Myyja perii sopimussakkoa
takautuvasti puolivuosittain niin kauan, kunnes Ostaja on kirjallisesti ilmoittanut Myyjille
rakentamisvelvoitteen tayttdmisestd, kuitenkaan enintaan kahdenkymmenen (20) vuoden ajan.

Mikili Ostaja luovuttaa Kiinteiston rakentamattomana edelleen muulle kuin Myyjan hyviaksymalle
luovutuksensaajalle on Ostaja velvollinen suorittamaan Myyjille sopimussakkona Kauppahinnan
madran. Ostajalla on tastd poiketen oikeus luovuttaa Kiinteist0 rakentamattomana, ilman
velvoitetta maksaa sopimussakkoa tai hankkia Myyjan hyviaksyntds, Ostajan konserniin kuuluvalle
vhtiolle tai rahoitusyhtiolle (mukaan lukien rahoitusyhtién omistama yhtio) edellyttden, ettd
luovutuksensaaja sitoutuu noudattamaan timéan Kauppakirjan ehtoja.

Muut ehdot
Ilmoitukset

Kaikki Kauppakirjaa koskevat tai siihen liittyvit ilmoitukset, vaatimukset ja muut tiedonannot
tulee tehdi kirjallisesti suomen kielelld ja ne tulee toimittaa ldhettipalvelun vilitykselld tai
sihkopostitse asianomaiselle Osapuolelle alla olevaan osoitteeseen tai muuhun sellaiseen
osoitteeseen, joka on ilmoitettu timan kohdan 9.1 mukaisesti.

Ilmoitukset ja muut tiedonannot katsotaan vastaanotetuiksi asianomaisen Osapuolen toimesta (i)
kolmantena (3.) Pankkipdivdna ldhetyspdivdastd lukien, jos se toimitetaan ldhettipalvelun
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9.3.2

9.4

9.5
9.5.1

9.5.2
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valitykselld, tai (ii) lahetyspdivani, jos se toimitetaan sdhkopostitse, edellyttiden ettd ilmoitusta
lahetyksen epdonnistumisesta ei ole tullut.

Jos Myyjille:

Lahden kaupunki

osoite: PL 202, 150101
tiedoksi: [Nimi]
sdhkoposti: [Sahkoposti]

Jos Ostajalle:

Fazer Makeiset Oy
osoite: PL 4, 00941 Vantaa
tiedoksi: [Nimi]

sdhkoposti: [Scdhkoposti]

Ostajalle toimitettavista viesteistd on ldhetettivd kopio (jota ei katsota tdmin kohdan 9.1
mukaiseksi ilmoitukseksi):

Hannes Snellman Asianajotoimisto Oy

osoite: PL 333 (Eteldesplanadi 20), 00131 Helsinki
tiedoksi: Matti Lajunen
sdhkoposti: matti.lajunen@hannessnellman.com

tai muuhun Osapuolen my6hemmin toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittamaan osoitteeseen.
Liitteet
Kaikki liitteet, joihin tdssd Kauppakirjassa on viitattu, sisdltyvit tdhan Kauppakirjaan ja

muodostavat osan sitd. Mikili tdman Kauppakirjan sopimustekstin ja liitteiden vililla on
ristiriitaisuuksia, sovelletaan timan Kauppakirjan sopimustekstia.

Tulkinta

Se, ettd Osapuoli on laatinut tai osallistunut timén Kauppakirjan tai sen ehtojen laatimiseen, ei
vaikuta timan Kauppakirjan tulkintaan kyseisen Osapuolen vahingoksi, vaan Osapuolten katsotaan
laatineen Kauppakirjan yhdessa.

Kauppakirjan otsikot ja siséllysluettelo on tarkoitettu ainoastaan Kauppakirjan seuraamisen
helpottamiseksi, eika niilld ole vaikutusta Kauppakirjan miaraysten sisiltoon tai tulkintaan.

Osittainen patemattomyys

Mikili yksi tai useampi Kauppakirjan ehto on pitemiton tai sitd ei voida panna tiytantoon,
Kauppakirja on muilta osin edelleen voimassa ja Osapuolia sitova. Rajoittamatta edelld mainittua,
Osapuolet pyrkivat vilpittomidssd mielessd neuvottelemaan korvatakseen pitemittomana tai
tdytadntoonpanokelvottomana pidettdvin ehdon mairiykselld, joka on ldhimpidna alkuperidisen
ehdon tarkoitusta ja timan Kauppakirjan henkea.

Muutokset ja oikeuksista luopuminen

Jollei toisin maarata, kaikki timan Kauppakirjan mukaiset tayttamatta jaidneet velvoitteet pysyvit
voimassa kaupan Taytdntéonpanosta huolimatta.

Osapuolen paitos jattaa kayttamatta timan Kauppakirjan mukaista oikeutta tai oikeussuojakeinoa
tai niiden kiyton viivistyminen ei merkitse kyseisestd oikeudesta luopumista, eikd mikain
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yksittdinen tai osittainen oikeuden tai oikeussuojakeinon kayttdminen estd sen tai muun oikeuden
tai oikeussuojakeinon muuta tai myohempaa kayttoa.

Sopimusrikkomuksen tai tdmin Kauppakirjan ehtojen laiminlyontiin liittyvistd oikeuksista
luopumisen ei katsota merkitsevan kyseisestd oikeudesta luopumista myohempien rikkomusten tai
laiminlyontien yhteydessa, eika silld ole vaikutusta timan Kauppakirjan muihin ehtoihin.

Kaikki muutokset tdhdn Kauppakirjaan tai luopuminen tidman Kauppakirjan mukaisista
oikeuksista tulee tehdi kirjallisesti, ja ne vaativat molempien Osapuolten allekirjoituksen, tai
oikeuksista luovuttaessa oikeuksistaan luopuvan Osapuolen allekirjoituksen.

Kauppakirjan siirtiminen

Tama Kauppakirja sekd tdssd mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat sitovia vain Osapuolia
kohtaan, eiki niitd voida siirtda kolmansille tai koskemaan kolmansia tahoja. Ostajalla on kuitenkin
oikeus Myyjaa kuulematta siirtda timan Kauppakirjan mukaiset saatavat rahoittajilleen.

Sovellettava laki

Tahan Kauppakirjaan ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta lainvalintaa
koskevia saantoja.

Vilimiesmenettely

Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti vilimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin vélimiesmenettelysidntGjen mukaisesti. Vilimiesmenettelyn paikka on
Helsinki, ja vilimiesmenettelyn kieli on suomi.

Sopimuskappaleet

Tama Kauppakirja on tehty kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi (1) Myyjille, yksi (1)
Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Helsingissi [Pdivdys]

LAHDEN KAUPUNKI

Nimi:

Asema:

FAZER MAKEISET OY

Nimi:

Asema:

KAUPANVAHVISTUS

LIITE (B) — Luonnos Kiinteiston kauppakirjasta

Nimi:

Asema:

Nimi:

Asema:

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Nimi] Myyjidn edustajana ja [Nimi] Ostajan edustajana ovat
allekirjoittaneet tdiméan Kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa 14sna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1

§:ssd sdddetylld tavalla.

Helsingissa [Pdivdys]

[Nimi]

kaupanvahvistaja, kaupanvahvistajan tunnus:
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