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1 KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun yleiskuvaus

Lahden kaupunkiymparistdn palvelualue jarjestdd luovutuskilpailun Ranta-Kartanon alu-
een korttelista 2154. Kaupunki luovuttaa alueen kilpailun voittajalle rakennettavaksi, ja kil-
pailuun osallistuvat sitoutuvat voittaessaan kilpailun toteuttamaan esittdmiensa suunnitel-
mien mukaisen hankkeen. Kilpailuun osallistumisesta tai ehdotuksista ei makseta palkkioi-
ta.

1.2 Kilpailualueen sijainti

Kilpailualue sijaitsee Kartanon kaupunginosassa osoitteessa Kydsti Kallion katu 13 noin
0,6 kilometrin etaisyydella Lahden kauppatorilta luoteeseen.
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Kuva 1. Kilpailualueen sijainti kartalla.

Kilpailualue kasittda Kartanon (2.) kaupunginosan korttelin 2154 tontin 1 (kiinteistétunnus
398-2-2154-1). Kilpailualueen pinta-ala on 2 494 m2. Tarkempi kilpailualueen rajaus on
kuvattu kohdassa 3.2. Jatkossa kilpailualueesta kaytetaan termia "kortteli”.

1.3 Kilpailun aikataulu

Kilpailu kdynnistyy, kun kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt kilpailuohjelman ja
kilpailun kaynnistymisestd on kuulutettu Uusi Lahti -lehdessa. Kilpailu paattyy 31.1.2023
klo 24:00.

1.4 Kilpailun tarkoitus

Kilpailun tavoitteena on I0ytaa koko korttelia koskeva toteutuskelpoinen suunnitelma, joka
ohjaa rakentamisen ja eri toimintojen sijoittumista korttelissa seka valita hankkeelle toteut-
taja, joka rakentaa tai rakennuttaa arkkitehtuuriltaan laadukkaan ja ekologisen kohteen.
Kilpailussa sallitaan useamman toteuttajan muodostamat ryhmittymat.

1.5 Korttelin kayttotarkoitus
Kortteliin voidaan esittda asuin-, liike- ja toimistorakentamista. Naiden toimintojen keski-
naistd suhdetta ei ole kilpailussa maaratty. Korttelin rakentamisen tulee olla paaosin va-

paarahoitteista, ara-tuotantoa sallitaan kohteessa enintaan 25 %. Yksi6itd saa olla enin-
taan 30 % asuntojen kokonaislukumaarasta. Johtuen ympariston aiemmin toteutuneista
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kohteista ei kortteliin 1ahtdkohtaisesti tule esittda tuettua palveluasumista kilpailuehdotuk-
sessa.

1.6 Osallistumisoikeus ja kilpailuun ilmoittautuminen

Kilpailu on avoin kilpailu, johon voivat osallistua kaikki, jotka arvioivat pystyvansa toteut-
tamaan hankkeen. Arvosteluryhma arvioi saapuneiden ehdotusten tekijdiden taloudelliset,
ammatilliset ja tekniset kyvyt toteuttaa hanke toimitettujen referenssien ja muiden aineisto-
jen perusteella.

Kilpailijoiden tulee ennakkoon ilmoittautua kilpailun sihteerille kirjeitse tai sdhkdpostitse
14.10.2022 mennessa. Kilpailun jarjestaja varaa oikeuden olla jarjestamatta kilpailua, mi-
kali ilmoittautuneita on vahemman kuin kolme. Kilpailun jarjestamatta jattamisesta tiedote-
taan tassa tapauksessa kaikille kilpailuun ilmoittautuneille seka kilpailun nettisivulla.

lImoittautumisen yhteydessa vaaditaan kilpailuun osallistuvan tahon yhteystiedot (puhe-
linnumero ja sahkdpostiosoite).

1.7 Kilpailun jarjestaja

Kilpailun jarjestdad Lahden kaupunkiympariston palvelualue, joka huolehtii kilpailun kay-
tannon jarjestelyista.

Kilpailun jarjestajan edustajana toimii:

Kaupungingeodeetti Juha Helminen
Kaupunkiymparistén palvelualue
Kaupunkisuunnittelu / Maapolitiikka
PL 202, 15101 LAHTI
(kayntiosoite: Askonkatu 2)

puh. 050 387 8710
juha.helminen@lahti.fi

Kilpailun sihteerina toimii:

Kaavoitusarkkitehti Markus Lehmuskoski
Kaupunkiymparistdén palvelualue
Kaupunkisuunnittelu / Kaavoitus

PL 202, 15101 LAHTI

(kayntiosoite: Askonkatu 2)

puh. 050 398 5113
markus.lehmuskoski@lahti.fi

1.8 Arvosteluryhma
Kilpailuehdotukset kasittelee arvosteluryhma, johon kuuluvat:

kaupungingeodeetti Juha Helminen, kaupunkisuunnittelu, puheenjohtaja
kaavoitusarkkitehti Markus Lehmuskoski, kaupunkisuunnittelu, sihteeri
kaupunkikuva-arkkitehti Armi Patrikainen, rakennusvalvonta
suunnittelupaallikkd Pirkko-Leena Jakonen, kaupunkisuunnittelu
hankejohtaja Juhani Pirinen, hiilineutraalin rakentamisen kehityskeskus

Arvosteluryhma voi kuulla tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita.

Lahden kaupunki
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2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Kilpailumateriaali
Kilpailumateriaalina on tdma kilpailuohjelma seka seuraavat liitteet:

arviointitaulukko (PDF),

alueen asemakaava ja -maaraykset 1:1000 (PDF),
pohjakartta sisaltden asemakaavan (DWG),
pohjakartta, A3, 1:1000 (PDF),

tonttikartta, A3, 1:500 (PDF),

maastomalli (SketchUp-muodossa, n. 1 km x 1 km),
ortoilmakuva 2021 (JPG),

viistoilmakuvia alueesta 2022, A4 (PDF),
Ranta-Kartanon taideohjelma (PDF),

10. Ranta-Kartanon puistovaylan suunnitelmat (PDF),
11. maaperan rakennettavuusselvitys (PDF),

12. maaperan pilaantuneisuusselvitys (PDF),

13. pienilmastoselvitys (PDF),

14. Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma, Apoli Lahti (PDF).
15. maanvuokrasopimusluonnos

16. kauppakirjaluonnos

CoOoNoOOrwWN =~

Kilpailumateriaali on saatavilla kilpailun nettisivulla:

www.lahti.fi > Asuminen ja ympdrist6é > Tontit ja rakentaminen > Tontit > Ranta-
Kartanon korttelin luovutuskilpailu

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisdohjeet

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda tarkentavia kysymyksia kilpailun kuluessa, kuitenkin
viimeistaan 14.11.2022 mennessa.

Kysymykset tulee tehda sahkoisesti Lahden kaupungin nettisivuilla olevan palautejarjes-
telman kautta. Palautejarjestelmaan paasee em. kilpailun nettisivulta. Kilpailun jarjestaja
vastaa kaikkiin tehtyihin kysymyksiin kilpailun nettisivulla, jolloin seké kysymykset etta nii-
hin annetut vastaukset ovat nimettomina kaikkien luettavissa.

Samalla tavalla ilmoitetaan kaikille ehdotusten laadintaan mahdollisesti vaikuttavat lisdoh-
jeet. Vain nain annetut lisatiedot ovat kilpailun jarjestajia sitovia. Sivulla ilmoitetaan myos,
mikali maaraaikaan mennessa ei tullut tarkentavia kysymyksia.

2.3 Arvostelu ja valintaesitys

Arvosteluryhma suorittaa suunnitelmien vertailun sekd tekee sen pohjalta perustellun esi-
tyksen kaupunkiymparistdlautakunnalle parhaan ratkaisun tekijan valitsemiseksi kilpailu-
alueen toteuttajaksi. Nimimerkkikuoret avataan vasta arvostelutyon jalkeen. Ehdotusten
tekijat ja nimet saatetaan tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle.

Mikali ehdotusten tasapuolisen arvostelun turvaamiseksi vaaditaan ehdottomasti tarken-
tavia kysymyksid kilpailuun osallistuneilta, kilpailun jarjestdja varaa itselleen oikeuden
avata nimimerkkikuoret ennen arvostelutydn loppuunsaattamista. Talldin arviointi tehdaan
ensin niiltd osin, kuin se on mahdollista.

Suunnitelmien laatuvertailu suoritetaan tasapuolisuuden ja selvasti ilmaistavan tuloksen

saavuttamiseksi siten, ettd kaikista tarjouksista valmistellaan kohdan 3.13 mukainen liit-
teessa 1 kuvattu arviointi.

Lahden kaupunki
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2.4 Kilpailun ratkaisu ja jatkotoimenpiteet

Kilpailu ratkaistaan huhtikuun 2023 loppuun mennessa arvosteluryhman ehdotukseen pe-
rustuvalla kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella. Arvostelupdytakirja seka ote lauta-
kunnan kokouksen poytakirjasta toimitetaan kaikille kilpailijoille.

Kortteli luovutetaan kilpailun voittajalle. Mikali voittaja luopuu hankkeesta kilpailun ratkea-
misen jalkeen ennen sopimusten laatimista, voidaan kortteli luovuttaa varasijalla olevalle.
Varasijalla olevan kilpailutyd on voimassa niin kauan, kunnes voittajan kanssa on tehty
varaus tai sopimus korttelin luovutuksesta. Mikali voittaja luopuu hankkeesta myohem-
massa vaiheessa kaupunki voi neuvotella hankkeen toteuttamisesta muiden kilpailuun
osallistuneiden tahojen kanssa.

Kilpailun jarjestaja varaa itselleen oikeuden olla luovuttamatta aluetta yhdellekaan osallis-
tujalle.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttdoikeus
Kilpailun jarjestajalla on oikeus hyddyntaa esitettyja ideoita seka kayttaa kilpailuehdotus-
ten aineistoa tekijatietoineen esittely-, nayttely- ja julkaisutarkoitukseen, ellei kilpailija sita
nimenomaan joltain osin kiella. Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan-, kaytto- ja keksijanoi-
keuskysymysten osalta houdatetaan voimassa olevaa lainsdadantoa.

2.6 Kilpailun kieli
Kilpailuehdotukset ja kilpailun asiakirjat laaditaan suomen kielella.

2.7 Ehdotusten vakuuttaminen ja palauttaminen

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eika palauta ehdotuksia.

Kuva 2. Havainnekuva toteutuneesta Ranta-Kartanon alueesta.

Lahden kaupunki
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3 KILPAILUTEHTAVA

3.1 Kilpailutehtavan yleiskuvaus

Kilpailualueelle tulee laatia voimassa olevan asemakaavan (lite 2) pohjalta suunnitelma
alueen rakentamiseksi sen kaupunkikuvalliset tavoitteet ja arvot huomioiden. Kilpailuehdo-
tuksen tulee kasittda koko kortteli. Ehdotuksessa tulee huomioida tassa kilpailuohjelmas-
sa annetut sisaltdvaatimukset ja -ohjeet. Kilpailuun osallistuvat sitoutuvat voittaessaan Kkil-
pailun toteuttamaan esittdmiensa suunnitelmien mukaisen hankkeen.

3.2 Kilpailun kohde

Kilpailun kohde kasittaa alueelle tehdyn asemakaavan mukaisen asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueen AL-1 (liite 2). Tarkastelualue voi olla tata laajempi, mikali rat-
kaisu edellyttda valttdmattdmasti portaita tai muita rakenteita, pelastusteita tai kulkureitteja
tontin rajojen ulkopuolelle.

o

Kuva 3. Korttelin rajaus kartalla (viitteellinen).
3.3 Korttelin pinta-ala ja rakennusoikeus
Korttelin pinta-ala on 2 494 m? ja alueelle tehdyn asemakaavan mukaan rakennusoikeus
on 8 900 k-m?. Kaavassa mainitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kylmia luhtikay-
tavia seka pysakointitiloja pihakannen alle tai maan alle.

3.4 Korttelin maanomistus

Korttelin tontti on Lahden kaupungin omistama. Ymparoéiva alue on kaupungin omistamaa
yleista aluetta.

Lahden kaupunki
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3.5 Rakennettu ymparisto

Kortteli on paaosin paallystettya tai sorapintaista maanpintaa. Korttelissa ei ole rakennuk-
sia. Alueelta on purettu vuonna 1957 valmistunut urheilutalo, joka on sijainnut osin kortte-
lin alueella.

Ranta-Kartanon alueelle on kortteleihin 2150 ja 2152 rakentunut ja rakentumassa asuin-
ja palveluasuinrakennukset. Kartanonkadun varren kortteliin on suunniteltu hotellin, uima-
hallin, pysakdintitalon, asumisen ja liiketilojen muodostamaa kokonaisuutta.

Ranta-Kartanon alueen keskelle Kekkosen aukiolle ja Paasikiven aukiolle on suunniteltu
toteutettavaksi entisen kadun paikalle puistoaluetta kavely- ja pyorailyreitteineen.

3.6 Kulttuurihistorialliset arvot

Korttelin 1aheisyydessa sijaitsee Fellmaninpuiston, jalleenrakennuskauden oppilaitosten
seka Hakatornien muodostama alue, joka on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY-kohde).

Kortteli sisaltyy Paijat-Hameen kulttuuriymparistda koskevassa selvityksessad maariteltyyn
rajaukseen, mika kasittda Fellmanin pellon kulttuuriymparistdon, koulukeskuksen ja Haka-
tornit.

Korttelin laheisyydessa sijaitsevat Pellonkulman asuinkerrostalo, entinen linja-autoasema
seka Lahden kartano, jotka ovat asemakaavalla suojeltuja rakennuksia ja mainittuina
Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden selvityksessa. Selvityksessa on
mainittuna myds seka korttelin itdpuolella sijaitseva Kisapuiston alue ettd pohjoispuolella
sijaitseva Pikku-Vesijarven puisto.

Kortteli itsessaan sisaltyy selvitykseen Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinnosta osa-
na laajempaa keskusta-alueen rajausta.

3.7 Luonnonymparistd ja maisema

Kortteli sijaitsee maiseman solmukohdassa. Jadkauden aikainen reunamuodostuma, ve-
sistd ja Lahden keskustan rakennettu kulttuurimaisema tekevat alueesta vetovoimaisen.
Ominaista alueelle ovat kasvillisuuden ja maastonmuotojen muodostama tilarakenne seka
alueelle ja sieltd ymparistoon avautuvat pitkat nakymat. Alueelta nakyy useita Lahden
maamerkkeja: radiomastot, hyppyrimaet, kaupungintalon torni alueelle suunnitellun keski-
puistovaylan paatteend seka linja-autoaseman torni. Fellmaninpuiston toisella puolella ko-
hoavat pistemaiset, 9-kerroksiset Hakatornit satula- tai aumakattoineen.

Alueen alkuperainen luonnonymparistd on paaosin havinnyt pysakointi- ja liikennekayton
seurauksena sekd alueelta puretun urheilutalon purkutdiden seurauksena. Alueella on
jonkin verran puita, puuriveja ja pensaita. Viereiset puistoalueet, Fellmaninpuisto ja Pikku-
Vesijarven puisto ovat hoidettuja ja ahkerasti kaytettyja rakennettuja puistoja. Viereinen
Kisapuisto on liikuntakaytossa.

3.8 Maapera, rakennettavuus ja pohjavesi
Korttelin maapera on tayttokerroksen alla silttimoreenia-silttia, jonka alla on tiivis moreeni-
kerros (Ramboll 2007). Alue on pohjavesialuetta, mista syysta maalampoéa ei lahtdkohtai-

sesti ole mahdollista esittaa kilpailuehdotuksessa.

Korttelia koskien on tehty erillinen maaperan pilaantuneisuusselvitys (Ramboll, 2020).

Lahden kaupunki
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3.9 Ajoliittymat ja -yhteydet

Asemakaavan mukaisesti ajoyhteys tontille tulee jarjestéa Kyosti Kallion kadun kautta.
Viereisilla puistoalueilla liikenndinti sallitaan vain pelastusajoneuvoille. Kilpailuehdotuk-
sessa tulee esittda ajoliittyman paikka Kyosti Kallion kadulla seka tarvittaessa pelastustiet
puistoalueilla. Mikali kilpailuehdotus edellyttaa tonttijakoa korttelin sisalla, tulee ehdotuk-
sessa esittaa tarvittaessa tonttien keskinaiset kulkurasitetta edellyttavat alueet ja -reitit.

3.10 Pysakainti

Autopaikkojen jarjestdmisestd tontin kayttdon on maaratty asemakaavassa. Kaavan vah-
vistumisen jalkeen Lahden kaupungin pysakointipolitikassa on paivitetty asemakaavan
pysakoinnin mitoituksen maarayksia. Ajantasaiset maaraykset on lueteltu alla olevassa
taulukossa.

Tilan kayttotarkoitus Yksi vaadittava autopaikka / kerrosalaneliometria
Asuminen 110 k-m2 (kaavassa 80)
Liike- ja toimistotilat 110 k-m2 (kaavassa 80)

Opiskelija-asuminen 200 k-m2

Pysakaintitilat. Tilat, jotka eivat muodosta kerrosalaa. ei autopaikkatarvetta

Taulukko 1. Vaadittavien autopaikkojen mééré suhteessa tilan kdyttétarkoitukseen.

Asemakaavan mukaisesti vahintdan 25 % autopaikoista tulee sijoittaa kaupungin osoitta-
maan Yyleiseen pysakointilaitokseen. Lahtdkohtaisesti paikat osoitetaan Ranta-Kartanon
alueelle rakennettavaan pysakointilaitokseen. Asemakaavan sallimaa 25 %:n vahennysta
paikkamaarastd nimedmattdémyyden perusteella ei voida endd huomioida edelld mainitun
yleisen pysakaointipaikkamaaravaatimuksen huojentamisen vuoksi.

Ranta-Kartanon alueelle rakennettavasta pysakointitalosta myytavan velvoiteautopaikan
hinta on vuoden 2023 loppuun saakka 25 000 €. Taman jalkeen hintaan tulee mahdolli-
sesti korotus. Kartanonkatu 6 -tontille rakentuvan pysakaintitalon on tarkoitus valmistua
syksyyn 2023 mennessa.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava 1 pyodrapaikka / 40 kerrosalaneliometria kohti. Kaik-
kien polkupydérapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja vahintdan puolet paikoista tulee olla
katettuja.

3.11 Kunnallistekniset verkostot ja liittyminen verkostoihin

Uudisrakennukset liitetddn Lahti Aqua Oy:n vesijohto- ja viemariverkkoon seka Lahti
Energian sahkoverkkoon. Kyosti Kallion kadulla on kaukolampodverkostoa. Liittymisehtojen
mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat hankkeen toteuttajalle. Alueella on pien-
jannite-, puhelin- ja tietoliikennekaapeleita, joiden siirrosta ja poistosta vastaa alueen ra-
kentaja. Kaapelit nakyvat alueen dwg-muotoisessa pohjakartassa (liite 3).

Lahden kaupunki
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3.12 Asemakaava ja kaavamaaraykset

Korttelissa on voimassa asemakaava A-2743a vuodelta 2019. Kilpailuehdotuksen tulee
lahtdkohtaisesti noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL-1). Rakennukset on kaavamaarayksen mukaan rakennettava korttelialueen rajaan
kiinni. Asemakaavassa on maaratty eri rakennusaloille ehdottomasti kaytettavat kerroslu-
vut. Kaavassa maaratdan myds mm. parvekkeisiin, leikki- ja oleskelualueisiin, pihakannen
istuttamiseen, kulkuaukkoihin, maanalaiseen rakentamiseen, pysakaintiin, hulevesiin,
pohjaveteen ja julkisivuihin liittyvista asioista.

Asemakaavasta voidaan poiketa pysakointia koskevassa mitoituksessa (taulukko 1). Muil-
ta osin mahdollisia kaavapoikkeamisia arvioidaan osana ehdotusten arvostelua.

3.13 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Ehdotusten arvostelussa tullaan kiinnittdmaan huomiota seuraaviin arvioitaviin osa-
alueisiin:

Arkkitehtuuri (painotus 60 %)

e Julkisivujen kasittely.

e Materiaalien laatu.

e Kaavan mukaisuus.
Kilpailuehdotuksessa voidaan esittdd perustellusti poikkeamista kaavan
mé&é&réyksista, joiden hyvéksyttdvyyttd arvioidaan osana kilpailuehdotusten
arvostelua.

e Jalankulkijan mittakaavan huomioiminen, maantasokerros.

e Yhteisten tilojen seka ulko-oleskelualueiden laajuus ja laatu.
Tilojen ja alueiden pinta-ala (m?) seké laatu.

e Kortteliin toteutettava taide.
Taiteen mééra, nédkyvyys ja laatu.

Ekologisuus (painotus 40 %)

e Puun kayttd rakenteissa ja julkisivuissa.

Puun osuus runkorakenteesta (%) ja julkisivupinnoista (%). Kilpailuehdotuk-
sessa voidaan esittdd mybs hybridirakenteita ja kokonaan ilman puurun-
koa/nékyvaa puujulkisivua olevia ratkaisuja.

* Hulevesien kasittely seka korttelin ekologiset ratkaisut (esim. viherkatot).
Hulevesien viivytystilavuus (m®) seké viherkattojen/muun istutetun pinnan
osuus tontin pinta-alasta (%).

o Kiinteistokohtainen energian tuotanto.

Kiinteistén oman energian tuotannon (esim. aurinkoenergia) arvioitu osuus
koko kiinteistén energiatarpeesta (%). Muiden ratkaisujen kuvaus.

Arviointi suoritetaan liitteend 1 olevan arviointitaulukkomallin pohjalta, jollainen laaditaan

kilpailun jarjestajan toimesta jokaisesta jatetysta kilpailutyosta. Arviointitaulukosta ilmenee
jokaisen arvioitavan osa-alueen painotus.

Lahden kaupunki
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4 EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

4.1 Vaaditut asiakirjat ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla "Ranta-Kartanon korttelin luovutuskilpailu" se-
ka tarjoajan nimimerkilla. Ehdotuksen tulee sisaltaa kaikki jaliempana mainitut asiakirjat,
joiden tulee sisalldltdan vastata kilpailun jarjestdjan asettamia vaatimuksia ja otsikoltaan
esitettavaa luetteloa.

Piirustukset:

1.

oo

Asemapiirros 1:500, jossa esitetaan mahdollinen tonttijako, rakennukset ja niiden
kayttdtarkoitukset, piha-alueet, ajoneuvo-, huolto- ja pelastusliikenteen periaat-
teet, pysakointiratkaisut seka hulevesien kasittely.

Alustavat pohjapiirrokset 1:200 olennaisista kerroksista.

Varitetyt julkisivut 1:200 materiaalimerkinndin kaikilta sivuilta.

Tarpeelliset leikkaukset 1:200 tai 1:500.

Havainnekuvat jalankulkijaperspektiivissa alueen keskipuistovaylalta ja Kyosti
Kallion kadulta pain katsottuna seka viistoilmakuvasovitus tai 3D-malli kilpailualu-
eesta ymparistdineen viistosti ylhaalta pain katsottuna.

Kaytetyt mittakaavat voivat poiketa esitysteknisista syista edella mainitusta, mika-
li luettavuus sailyy.

Kilpailijalla on oikeus liittdd ehdotukseensa myds muita, laadun arvioimisen kan-
nalta tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia. Piirustukset esitetddn enintdan kuu-
della vaakasuuntaisella, A1-kokoisella PDF-piirustuksella. Havainnekuvat tulee
toimittaa myos JPG- tai PNG-muodossa.

Selostus ja laskelmat:

1.

Selostus ehdotuksen ratkaisuista jaoteltuna kohdan 3.13 (arvioitavat osa-alueet)
osien mukaisesti. Selostuksessa tulee esittdd sanallisen kuvauksen lisaksi em.
kohdassa mainitut maaralliset arvot (%, m?, m®), joiden perusteella arviointi suori-
tetaan. Selostus voidaan esittéda erillisend A4-kokoisena PDF-tiedostona, tai si-
sallytettyna em. piirustuksiin. Selostuksen enimmaispituus on kaksi sivua.
Kerrosala-, autopaikka- ja polkupydrapaikkalaskelmat seka eri osa-alueiden pin-
ta-alat (tontit, oleskelu- ja leikkialueet). Kerrosalalaskelmassa tulee myos eritella
eri kayttotarkoitukset (eri asuinmuodot, liiketila, toimistotila). Laskelmat voidaan
esittaa erillisena A4-kokoisena PDF-tiedostona, tai sisallytettyna em. piirustuksiin.
Laskelmien enimmaispituus on kaksi sivua.

Nimimerkkikuori-dokumentti (PDF) kohdan 4.2 mukaisesti. Dokumenttiin tulee liit-
taa selvitys toteuttajan taloudellisista mahdollisuuksista toteuttaa hanke.

Kaikki kilpailuehdotusasiakirjat (piirustukset, selostukset, laskelmat ja nimimerkkikuori-
dokumentti) tulee pakata yhteen ZIP-tiedostoon, jonka koko saa olla enintdan 50 Mt.

4.2 Kilpailusalaisuus, ehdotusten lukumaara ja nimimerkkikuori-dokumentti

Kilpailu on salainen. Kaikki kilpailuasiakirjat varustetaan nimimerkilla. Asiakirjoissa on kiel-
letty merkinnat, joista ilmenee suoraan tai valillisesti ehdotuksen tekija tai kohteen muut
suunnittelijat. Mikali ehdotuksen salaisuus on tahallisesti vaarannettu, voi jarjestdja jattaa
ehdotuksen kasittelematta.

Osallistujat voivat jattda hankkeeseen useamman kuin yhden ehdotuksen. Talléin tulee
jokaisen ehdotuksen kuitenkin olla itsenainen ja vaadituin asiakirjoin varustettu.

Lahden kaupunki
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Mukana on oltava erillinen PDF-muotoinen tiedosto, joka nimetaan tunnuksella "Nimi-
merkkikuori” seka ehdotuksen nimimerkilla.

Dokumentti sisaltaa:

e ehdotuksen tekijan (tai tekijdiden) nimen, yhteystiedot ja sahkdpostiosoitteen

e ehdotuksen paasuunnittelijan nimen, yhteystiedot ja sahkopostiosoitteen

e mahdollisten yhteistydkumppaneiden ja muiden suunnittelijoiden nimet (esimer-
kiksi palo-, energia- ja danikonsultti)

e selvityksen toteuttajan taloudellisista mahdollisuuksista toteuttaa hanke

Mikali selvitys toteuttajan taloudellisista mahdollisuuksista puuttuu tai arvosteluryhma kat-
soo, ettd hankkeen Iapiviennin realistiset toteutusedellytykset puuttuvat voi ryhma hylata
kilpailuehdotuksen.

4.3 Kilpailuehdotusten sisaanjattd
Kilpailu paattyy tiistaina 31. paivana tammikuuta 2023 klo 24:00, mihin mennessa eh-
dotukset kaikkine asiakirjoineen on toimitettava sahkoisessd muodossa ZIP-tiedostoksi
pakattuna (koko enintaan 50 Mt) kilpailun palvelimelle kilpailun verkkosivujen kautta osoit-
teessa:

www.lahti.fi > Asuminen ja ympérist6é > Tontit ja rakentaminen > Tontit > Ranta-
Kartanon korttelin luovutuskilpailu

Kilpailijoita kehotetaan jattdmaan ehdotuksensa jarjestelmaan hyvissa ajoin ennen jarjes-
telman sulkeutumista. Jarjestelma kuittaa onnistuneen vastaanoton.

Lahden kaupunki
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5 KILPAILUALUEEN LUOVUTUSEHDOT JA TOTEUTUS

5.1 Tontin luovutusehdot

Kaupunki vuokraa tai myy tontin kilpailun voittajalle tai tdman perustamalle yhti6l-
le/yhtidille. Kilpailun voittaja sitoutuu toteuttamaan tontille kilpailussa esittdamiensa suunni-
telmien mukaisen hankkeen. Tontin myyntihinnaksi on maaritelty mm. sijainnin, rakennet-
tavuuden ja kahden ulkopuolisen arvion perusteella 3 920 000 € ja vuosivuokraksi (5 %
myyntihinnasta) 196 000 €. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin vuoden 2022 keski-
indeksilukuun.

Maanvuokrasopimus tai kauppakirja tulee allekirjoittaa kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupunkiymparistdlautakunnan tontin luovutusta koskevan paatdksen lainvoimaistumisen
paivamaarasta lukien. Mikali kilpailun voittaja luopuu hankkeesta kaupunkiymparistdlauta-
kunnan tontin luovutusta koskevan paatdksen saatua lainvoiman ja ennen rakentamisen
valmistumista, perii kaupunki kilpailun voittajalta 200 000 euron sakon.

Maanvuokrasopimukseen ja kauppakirjaan sisaltyy mm. seuraavat ehdot:

e Vuokra-aika paattyy 31.12.2072.

e Kaupunki alkaa peria tontista vuokraa yhden (1) vuoden kuluttua maanvuokraso-
pimuksen allekirjoittamisesta lukien.

e Tontin saajan tulee hakea hankkeelle rakennuslupaa yhden (1) vuoden kuluessa
tontin maanvuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

o Tontille ei myonnetda maankayttd- ja rakennuslain edellyttémaa rakennuslupaa
ennen kuin kaupunkikuvaneuvottelukunta on hyvaksytysti tarkistanut, etta raken-
nuslupa-asiakirjat energiaratkaisuineen vastaavat voittanutta ehdotusta. Kilpailun
ratkaisun jalkeen esille tulevat valttamattomat muutokset voittaneeseen ehdotuk-
seen nahden sallitaan ainoastaan kaupunkikuvaneuvottelukunnan hyvaksynnalla.

e Rakentaminen tontilla on aloitettava (perustukset oltava valmiit) kahden (2) vuo-
den kuluessa maanvuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
Jos rakentamisen aloitus viivastyy, perii kaupunki sopimussakkona vuokratontista
kaksinkertaista (2) vuokraa tai myydysta tontista vuosittain viisi (5) prosenttia
elinkustannusindeksiin sidotusta kauppahinnasta (vastaa vuokratontin sopimus-
sakkoa) sen kuukauden loppuun saakka, kun tontin saaja on kirjallisesti ilmoitta-
nut kaupungille rakentamisen aloittamisen toteutuneen. Kaupunki perii sakkoa
takautuvasti puolivuosittain maksimissaan kahdelta (2) vuodelta, jonka jalkeen
kaupunki purkaa maanvuokrasopimuksen paattymaan heti tai purkaa kiinteisto-
kaupan maakaaren edellyttamalla tavalla.

e Tontin saaja velvoitetaan toteuttamaan tontille voittaneen suunnitelman mukaiset
rakennukset ja rakennelmat neljan (4) vuoden kuluessa maanvuokrasopimuk-
sen/kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien sellaiseen valmiusasteeseen, etta ra-
kennusvalvontaviranomainen voi niissa pitdd maankayttdo- ja rakennuslain
(132/1999) mukaisen hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

e Rakentamisen valmistumisen viivastyessa perii kaupunki sopimussakkona vuok-
ratontista kaksinkertaista (2) vuokraa tai myydysta tontista vuosittain viisi (5) pro-
senttia elinkustannusindeksiin sidotusta kauppahinnasta (vastaa vuokratontin so-
pimussakkoa) sen kuukauden loppuun saakka, kun tontin saaja on kirjallisesti il-
moittanut kaupungille rakentamisen valmistumisesta. Kaupunki perii sakkoa ta-
kautuvasti puolivuosittain maksimissaan kymmenelta (10) vuodelta.

e Vuokramiehelld on oikeus ostaa vuokratontti omakseen ostohetken markkinahin-
nalla. Tontin myyntiehdoista paattda kaupunkiymparistdlautakunta (tai vastaava
kaupungin toimielin).

e Muutoin noudatetaan tavanomaisia rakentamattoman kerrostalotontin luovutus-
ehtoja.

Maanvuokrasopimus- ja kauppakirjaluonnos ovat tdman kilpailuohjelman liitteena.

Lahden kaupunki
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Aika

14.9.2022

14.10.2022

14.11.2022 mennessa

tiistai 31.1.2023 klo 24:00

helmikuu 2023 — maaliskuu 2023

viimeistaan huhtikuu 2023

kevat 2023 (tavoite, mikali paatoksista ei valiteta)

Taulukko 2. Aikataulutiivistelma.



