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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25. paivana toukokuuta 2022 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2758 (sekad kaavan mukaisia tonttijakoja: M-22-130 - M-22-133) (Koritie)
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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Villahteen (34.) kaupunginosan tiloja ja osia rn:o0 532-411-13-795, 13-1099

Asemakaavan muutos koskee:
Villahteen (34.) kaupunginosan kortteleita 33,34,1033,1034 ja 2033 seka kauttakulku- tai
sisdantulotie, puisto- ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Villahteen (34.) kaupunginosan korttelit 34, 1033, 1034 ja 2033 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualuetta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessé on tehty sitova tonttijako.
Korttelin 34 tontille 2 - 4, korttelin 1033 tonteille 2 ja 3, korttelin 1034 tonteille 4-12 seka korttelin
2033 tonteille 2-8.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2019 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 2019 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Villahteen kaupunginosassa Koritien ja Suppalantien alueella
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11 ha.
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Ortokuvakartta.

Kaavan tarkoitus

Tavoite on sovittaa alueen asumisen ja liiketoimintojen tarpeita yhteen tarkistamalla katualueiden
liittymien kayttd4a ja sijaintia. Asemakaava on vanhentunut kayttétarkoituksen osalta ja tavoitteena on
muuttaa teollisuustonttien maankayttomerkintaa yleiskaavan mukaiseksi siten, ettd alueelle
mahdollistetaan aluekeskustan (CA) toimintojen, kuten- liike ja toimitilojen sijoittuminen.

Alueen omakotitonttien rajauksia tarkistetaan ja rauhoitetaan niiden liikenneymparistéa. Vt12
hyvaksytyn perusparannussuunnitelman mukaisen melunsuojauksen edesauttaman
taydennysrakentamisen paikat lisatddn asemakaavaan. Kaava-alueen etelérajan osuudelta
Villahteentien liikennealue kaavoitetaan katualueeksi.

Kaupungin strategia

kaava mahdollistaa yritysten sijoittumisen ja tydpaikkojen lisdantymisen alueella (A1).
kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista yhdyskuntarakennetta ja likkumista (A4).
kaava edistaa keskustan elinvoiman kasvua (A4).

Kaava edistaa

karkihanketta 4. Yrittdjien Lahti lisdamalla yritystoiminnalle varattuja alueita.

edistaa karkihanketta 4. Yrittajien Lahti mahdollistamalla olemassa olevien yritysten kehittymista ja
toimintaedellytyksia.

karkihanketta 5. Luonnollisesti liikkeessa lisaamalla alueelle kavely- ja pyorateita.
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1.6 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Asemakaavaselostus ja kaavan seurantalomake
asemakaavakartta A-2758

osallistumis- ja arviointisuunnitelma
luonnosvaiheen lausunnot

hakemuskirje

tonttijakokartta

ogaswNE

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 14.3.2019. Kaavatyota kasitteleva
yleisOtilaisuus jarjestettiin 3.12.2019 ja luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 11-27.3.2020,
jolloin pyydettiin my@ds viranomaislausunnot. Viranomaislausuntojen perusteella
kaavamuutosalueeseen liséttiin Villahteentien tiealue, joka muutetaan katualueeksi ja hallinta siirtyy
Lahden kaupungille. Osallisten maara kasvoi, ja sen tdhden pidettiin uusi valmisteluvaiheen
kuuleminen 3.3 -17.3.2022.

2.2 Asemakaava
Tavoite on sovittaa alueen asumisen ja liilketoimintojen tarpeita yhteen tarkistamalla katualueiden
liittymien kayttda ja sijaintia. Asemakaava on vanhentunut kayttétarkoituksen osalta ja tavoitteena on
muuttaa teollisuustonttien maankayttomerkintaa yleiskaavan mukaiseksi siten, etta alueelle
mahdollistetaan aluekeskustan (CA) toimintojen, kuten- liike ja toimitilojen sijoittuminen.
Alueen omakotitonttien rajauksia tarkistetaan ja rauhoitetaan niiden liikkenneymparistéa. vVil12
hyvaksytyn perusparannussuunnitelman mukaisen melunsuojauksen edesauttaman
taydennysrakentamisen paikat lisatdan asemakaavaan. Ne voidaan toteuttaa, kun melusuojaus on
valmis. Aiempi rakentaminen edellyttéda tonttikohtaista melusuojausta.

2.3  Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alueen ja sen lahiympariston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston
kuvaus.

3.1.2 Luonnonympéaristo
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Selannealueet: sora, hiekka
Selannealueet: moreeni, kallio
Vaihettumisvydhvke: savi
Laakso: savi
Vesistot
| Salpausselka

P2

Kaava-alue sijoittuu | Salpausselan laelle. Salpausselka jakaa Lahden maisemakuvan eteldiseen
viljelyseutuun ja pohjoiseen jarviseutuun. Salpausselka levida Villahteen kohdalla leveAmmaksi
reunamoreenivallien yhdistelmaksi. Kaava-alue on suurimmaksi osin Salpausselén tasaista
lakialuetta. Autokorin pohjoispuolella on Salpausselélle tyypillinen jyrkk& pohjoisrinne valtatie 12
vasten.

RN
LAHIVIRKISTYSVYQHYKE
0 Kaupunginosapuisto
Lahivirkistykseen varattu alue

ULKOQILU- JA LUONTOVYOHYKE
0 ulkoilun kannalta merkittava metsaalue
B Luontoarvoiltaan merkittava alue

METSA- JA VILIELYVYOHYKE
Laaja yhtendinen viljelyalue
Virkistysreitti, puuttuva yhteys
Virkistysreitti

Alueleikkipaikka
Lahileikkipaikka
Uimaranta
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Kaava-alue sijoittuu valtatie 12 etelapuolelle Villahteentien varteen. Kaupunkirakenteellisesti alue
sijoittuu Nastolan nauhataajaman lansipaahan. Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuu itéa-
lansisuuntaisten teiden valiin ja&va lahivirkistysalue. Heti valtatie 12 pohjoispuolella kulkee
ylimaakunnallinen ulkoilureitti, joka on talvisin latukaytdssa. Kaava-alueelta padsee Yhdyspolun
alikulun kautta valtatien pohjoispuolella sijaitseville virkistysalueille. Lahimmat l&hileikkialueet ovat
Eerikintien leikkialue ja Erstanpuiston leikkialue. Kymijarven rannassa on Suppalan uimaranta.

Luonnonsuojelualue

Luonnon monimuotoisuus -kohteet
(LUMO)
1-luokka
2-luokka
4-luokka

pohjavesialue / muodostumisalue

liito-oravalle soveliaat elinymparistot
liito-oravan mahdolliset kulkureitit
lito-oravan mahdolliset ylityspaikat

Paikallisesti arvokas linnustoalue
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Kaava-alue on kasvupaikaltaan tuoretta — kuivahkoa kangasta. Suojapuustoa kasvaa valtatie 12
varressa. Koritien ja Yhdyspolun varren asuinkiinteistoilla on monipuolista pihakasvillisuutta. Kaava-
alueen itaisin kiinteistd on noin 90-vuotiasta harvahkoa méantymetsaa, jonka alikasvoksessa kasvaa
kuusen lisaksi katajaa, pihlajaa, koivua ja haapaa. Villahteentien varteen on Autokorin kohdalle
istutettu puurivi, muutoin katupuuistutuksia ei ole. Villahteentien ajoradan ja kevyenliikenteen vaylan
valinen vélikaista on niittymaista nurmea.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten elididen elinymparistoja. Lahimmat liito-orava-alueet
sijoittuvat Kujalan ja Kariston metséaalueille. Ekologinen yhteys kulkee valtatie 12 suuntaisesti.
Suppalantien kohdalla on liito-oravalle sopivia mahdollisia tiealueiden ylityskohtia.

Kaava-alue sijaitsee vedenjakajalla siten, ettéa osa alueen hulevesista kulkeutuu Salpausselan
pohjoispuolelle Kymijarven vesistoon ja osa etelapuolelle Heinjoen kautta Porvoonjoen vesistoon.
Kaava-alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas peltoalue sekéa
Riikin perinnebiotooppi (metséalaidun). Myds Autokorin alue on arvotettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi kokonaisuudeksi. Kaava-alueen vieresta kulkeva Villahteentie kulkee historiallisen Ylisen
Viipurintien linjauksen mukaisesti.

Paikallisesti arvokas
kulttuurihistoriallinen ympaéristd

Avoin viljelymaisema

Vanha, jo 1800-luvulla viljelyssa ollut alue
Ylisen Viipurintien linjaus

Rakennusten valmistumisvuodet

W 2020-luku 1960- ja 1970-luku
SN B 2010-luku 1940- ja 1950-luku
N 2000-1uku 1920- ja 1930-uku
R 1990-luku W 1900- ja 1910-luku
7% 1980-luku W <1900 luku =
N U D o :
N SIS I

b (

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan toteutuminen vaikuttaa Villahteentien ja Suppalantien risteyksen katukuvaan. Nykyinen
metsaalue muuttuu toimitilarakentamisen tontiksi. Alueen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa
teollisuustoiminnan alueelle. Toimitilarakentamisen voidaan katsoa olevan kaupunkikuvallisesti
sopivampaa Villahteentien varteen lahelle asutusta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kaavassa on merkitty istutettavia alueita tai séilytettavia puustoisia alueita toimitilarakennusten
korttelialueelle, mik& voi edesauttaa liito-oravien mahdollisen ylityspaikan toimivuuteen kaavan

toteutuessa.

TY-tontti laajenee asemakaavoittamattomalle alueelle l&anteen. Alue on kuitenkin jo nykyisellaan
tasattu kentéksi. Rakennusala on osoitettu nykyiselle kentalle.

Muut vaikutukset
Kaavassa on huomioitu virkistysyhteyksien sailyminen Yhdyspolkua pitkin valtatie 12 pohjoispuolelle.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee Villahteen aluekeskuksen lansipuolella. Alueella on teollisuus ja
asuinrakennuksia.
Ymparoiva rakenne on pientalovaltaista, joukossa muutamia liikerakennuksia.

Suurin rakennuskokonaisuus on Lahden Autokori Oy, joka perustettiin 1945 Lahteen, josta se jo
seuraavana vuonna siirtyi Villahteelle, sodan jalkeen alkunsa saaneeseen uuteen liike- ja
teollisuuskeskittymaén. Autokori on Nastolan vanhimpia teollisuuslaitoksia. Yhtion perustajina olivat
Jaakko Hokkanen, Paavo Lepisto ja Arvo Paavali Juusola, joilla oli yritystaustaa Viipurista ja
Helsingistd. Vuonna 1947 yrityksen hallituksen puheenjohtajaksi tuli Kalle Saario, jonka suvun
johdossa Autokori toimi aina vuoteen 2013 asti, kaikkiaan kolmessa polvessa. Alun parista
kymmenesta tyontekijasta yritys kasvoi huippuvuosina tyéllistamaan 170 ihmista. Autokori tarjosi
tyota myos lahtelaisille; aika ajoin tehtaan tyontekijoistéa puolet oli nastolalaisia, puolet lahtelaisia.
Yritys korjasi aluksi sodassa vioittuneita autokoreja, mutta raaka-aineiden saatavuuden parannuttua
se ryhtyi valmistamaan uusia koreja, ohjaamoja ja erikoisautoja. Yritys teki konkurssin vuonna
2013.Tehdas on nykyisin erilaisten pienyritysten toimitiloina. Se on palannut Saarion suvun
omistukseen. Lahden Autokori Oy:n vuonna 1945 rakennettu tuotantorakennus on yksinkertainen,
harjakattoinen puhtaaksimuurattu tiilirakennus, jolle antavat leimaa suurehkot pikkuruutuiset
ikkunat. Tehdasrakennusta on laajennettu useaan otteeseen, muun muassa 1949, jolloin insin6ori
Jouko Louhio laati suunnitelmat. Osa vanhoista tiloista on puurunkaoisia.

Lahden autokori Oy:n itdpuolella on Lepo Product Oy:n huonekalutehtaan tiloja jotka on rakennettu
1950- ja 60-luvulla.

Kaavamuutosalueella on 11 omakotitaloa, joissa on pysyvid asukkaita 20 kpl.

Alueella on Koritien liikekeskuksen palveluiden lisdksi mm, lahikauppa, paivékoti ja ravintola.
Alueelta on suora yhteys ulkoilureittiverkostoon.

Villahteentien pito siirtyy sen kaduksi kaavoittamisen jalkeen Lahden kaupungin vastuulle. Kadun
pohjoisreunalle tehdaan tilavaraus jalkakaytavalle ja pyoratielle. Kaavamuutosalueella Villahteentiella
on kaksi linja-autopysékkia. Yhdyspolun kevyen liikenteen vayla muutetaan ja parannetaan kaduksi
silta osin, kun se toimii tonttikatuna.

Autokori Oy on inventoitu Nastolan kulttuuriymparistoselvityksessa ja sisallytetty arvokohteiden
listalle.

Maanomistus
Alue on yksityisessa ja kaupungin omistuksessa. Villahteentien liikkennealue lunastetaan valtiolta ja
Yhdyspolun uusi katualue yksityisiltd omistajilta,

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan MRA 93 8 mukaisten kuulutusten myota.
Kuulutukset on julkaistu liitossa ja kunnissa 10.3.2017 alkaen ja kuntien virallisissa lehdissa viikolla
11. Maakuntahallitus maarasi 20.2.2017 § 19 Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslaln 201 § n mukaisesti.

—— B\illahde &

5

L2

= n . ‘ i !VJ i N .": ,’h" BT \\ | \ “: A
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen alakeskuskohteen (Villahde) vieressa ja
sen suunnittelumaarays on seuraava: Vahittaiskaupan 2000 kerrosneliometrin ja sen ylittavien
suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala (k-m2) saa olla enintadan 8000.

Lahden lantisten osien osa Ielskaava Y- 202 (kv 27.6. 2016 § ai lainvoimainen 5. 10 2017

4 ore

Voimassa olevassa ylelskaavassa alueella on seuraavia merklntOJa

EV, suojaviheralue

AP, Pientalovaltainen asuinalue
TP/pv, Tybpaikka-alue

C, keskustatoimintojen alue
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AO, Erillispientalojen korttelialue, TT, teollisuusrakennusten korttelialue ja TY-1 Ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Laaditut selvitykset
Kaavatyon aikana tai aiemmin laaditut selvitykset

Hollola - Lahti - Nastola. Seudullinen pohjaveden suojelusuunnitelma vuosille 2012-2021.

Riikka Mayranpaa (toim.).

Nastolan kunta, Lahden kaupunki. Taydentavéat pohjavesiselvitykset Salpausselalla
Nastolassa. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 31.3.2014.

Nastolan kunta, Lahden kaupunki. Pohjavesiselvitykset Salpausselalla Nastolassa. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy. 4.12.2013.

Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Nastonharju Uusikylan ja Villahteen
pohjavesialueilla Nastolassa. Geologian tutkimuskeskus. 30.11.2011

Arkeologinen tarkastus 15.7.2022

4  AKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
411 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajien ja Lahden kaupungin aloitteesta.
4.1.2 Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan maankayttosopimus yksityisten maanomistajien kanssa.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttéd MRL 54
§:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2  Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

e Alueen maanomistajat

e Muut vaikutusalueen kiinteistojen omistajat, asukkaat ja yritykset
e Maankaytto ja aluehankkeet

e  Kaupunkiympéristd

e Rakennus- ja ympéristévalvonta

e Lahden kaupunginmuseo

e Lahti Aqua Oy

e Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta

e LE-S&hkbverkko Oy

e Hameen ELY-keskus / ympéristo

e Uudenmaan ELY-keskus / liikenne

e Paijat-Hameen pelastuslaitos

¢ Nastolan aluejohtokunta

e Paijat-Hameen sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma / Ymparistoterveyskeskus
o DNA Oy, Etel&-Suomi

e Péijat-Hameen Jatehuolto Oy (PHJ)

o Villahteen kylayhdistys ry.

¢ Nastolan aluejohtokunta

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. Lahden kaupungin vuoden 2017
kaavoituskatsauksessa

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 14.3.2019 (MRL 63 §, 2.mom.). Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin
3.12.2019. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja
OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 11-27.3.2020. Kaava-alueen laajennuttua toinen
valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 3.-17.3 2022. Kaavatychon liittyvaé aineistoa on ollut
nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen kuuleminen jérjestettiin 11-27.3.2020, jolloin viranomaisille toimitettiin OAS ja
kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot. Kaavatyota on kasitelty ELY:jen
kanssa jarjestetyissa yhteistyokokouksissa, Kaavaehdotus on kéayty l1api ELY:jen kanssa
yhteistyokokouksessa 31.5.2022.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoite on sovittaa alueen asumisen ja liilketoimintojen tarpeita yhteen tarkistamalla katualueiden
liittymien kayttda ja sijaintia. Asemakaava on vanhentunut kayttétarkoituksen osalta ja tavoitteena on
muuttaa teollisuustonttien maankayttomerkintaa yleiskaavan mukaiseksi siten, etta alueelle
mahdollistetaan aluekeskustan (CA) toimintojen, kuten- liike ja toimitilojen sijoittuminen.

Alueen omakotitonttien rajauksia tarkistetaan ja rauhoitetaan niiden liikkenneymparistéa. vVil12
hyvaksytyn perusparannussuunnitelman mukaisen melunsuojauksen edesauttaman
taydennysrakentamisen paikat lisatdan asemakaavaan. Ne voidaan toteuttaa, kun melusuojaus on
valmis. Aiempi rakentaminen edellyttéda tonttikohtaista melusuojausta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Mikali Vt12 perusparannus viivastyy, tulee melusuojaus toteuttaa AO- tonteilla.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutokselle on esitetty yksi vaihtoehto. Suunnitteluratkaisu on muuttunut prosessin
aikana saatujen lisatietojen ja osallisten sek& viranomaisten lausuntojen perusteella.

Asemakaavaluonnoksen ensimmaisessa valmisteluvaiheen kuulemisessa saatiin 8 lausuntoa.
Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen:

Lausunto ELY-keskus

Lilkenne, melu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa viitataan valtatie 12 perusparannussuunnitelmaan,
jonka mukaisen melusuojauksen mahdollistama tdydennysrakentaminen osoitetaan
asemakaavassa.

Kyseessa on lainvoimainen yleissuunnitelma valtatielle 12 valilla Joutjarvi-Uusikyld. Kaava-
alueen kohdalla valtatie 12 esitetddn yleissuunnitelmassa kaksiajorataisena ja valtatien ja
asuinkiinteistdjen valiin esitetddn melukaidetta. Yleissuunnitelman suunnitelmakartoissa
esitetyt melusuojaukset ovat kuitenkin periaatteellisia ja melusuojauksen toteutustapa
tarkentuu vastaa tiesuunnitelmassa. Tiesuunnitelmassa tarkentuu myos tiejarjestelyiden
edellyttdma tilantarve. Jatkosuunnittelulle ei kuitenkaan ole talla hetkelld tiedossa rahoitusta
eik& ndin ollen ole tiedossa, milloin tiesuunnitelman laatiminen kaynnistyisi. Melulle herk&n
maankayttn osoittamiseen valtatien l&heisyyteen siséltyy nain ollen merkittavaa
epavarmuutta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan, mikali AO-tontit halutaan esittdé asemakaavassa, tulee
niihin liittd& melusuojauksen osalta ajoitusmaarays. ELY-keskus esittad kuitenkin myos
pohdittavaksi kaava-alueen rajauksen muuttamista niin, etté valtatien valittémassa
laheisyydessa ja liikennemelulle alttiit toiminnot rajattaisiin pois nyt vireilla olevasta kaavasta.
Nykyisen asemakaavan puistoalueella sijaitseva rakennus on aivan kiinni tiealueen rajassa,
puistoalueen muuttaminen asuintontiksi on meluhaitan takia kyseenalainen ratkaisu. Kaava-
alueelle liikennoidaan Villahteentien eli seututie 312 kautta. Nykytilassa liittymi&a on runsaasti
ja liittymajarjestelyt osin sekavat. Kaavatyon tavoitteeksi on mainittu alueen asumisen ja
liilketoimintojen tarpeiden yhteensovittaminen tarkistamalla katualueiden liittymien kayttoa ja
sijaintia. Villahteentie on rajattu pois kaava-alueesta, mutta kaavaan on sen osalta merkitty
seka liittymakieltoaluetta ettéd LTmerkintdan kuuluvia liittymanuolia. ELY-keskuksen
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nakemyksen mukaan Villdhteentie tulee ottaa mukaan kaavaan ja osoittaa se katuna, seka
tarkastella, onko liittymia mahdollista vAhent&ad myds Villahteentien osalta. Villahteentie
kuuluu niihin maanteihin, jotka valittavat paédosin vain paikallista liikennetta eivatka néin ollen
ole oikeutettuja LT-merkintadn asemakaavoissa (MRL 83.4 8).

Luonto

Aineistosta ei ilmene, onko alueella laadittu luonto- ja lajistoselvityksia tai tullaanko niitéa
laatimaan kaavaprosessin aikana. Alueen luonnonympariston olosuhteet ja mahdolliset
suojeluarvot tulee selvittaa ja kuvata. Suositeltavaa on laatia luontotyyppeja ja potentiaalisia
elinymparist6ja kartoittava analyysi ainakin muuttuvan maankaytén alueille. Luontotyyppien
lisdksi huomioon otettavia ovat ainakin luontodirektiivin liitteen IV lajit ja pesimalinnusto. Jos
elinymparistépotentiaalia ilmenee, on erillisselvitys tarpeen laatia.

Pohjaveden suojelu

Alueen pohjavesiolosuhteista on tehty useita selvityksia ja suunnitelmia. Jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee arvioida kaavan vaikutukset pohjaveden suojeluun. ELY-keskus ei tdssa
vaiheessa née tarvetta pohjavesiolosuhteiden lisaselvityksille.

L1 Hollola - Lahti - Nastola. Seudullinen pohjaveden suojelusuunnitelma vuosille 2012-2021.
Riikka Mayranpaa (toim.).

[] Nastolan kunta, Lahden kaupunki. Taydentavat pohjavesiselvitykset Salpausselalla
Nastolassa. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 31.3.2014.

[] Nastolan kunta, Lahden kaupunki. Pohjavesiselvitykset Salpausselélla Nastolassa. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy. 4.12.2013.

[] Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys NastonharjuUusikyléan ja Villahteen
pohjavesialueilla Nastolassa. Geologian tutkimuskeskus. 30.11.2011

Hulevesien hallinta

Kaavaluonnoksessa ei ole maarayksia liittyen hulevesiin. Suunnittelun edetessa hulevesien
hallinta ja niiden mahdollinen ohjauksen tarve tulee ottaa huomioon.

Maapera

Alueella harjoitetun toiminnan johdosta on aihetta epéailla maaperan pilaantumista. Alueen
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava viimeistaan ennen rakentamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon ajantasainen inventointitilanne ja alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaratkaisu ja kaavassa esitetyt suojelumaaraykset tulee
perustella kaavaselostuksessa.

Vastine

Laajennetaan suunnittelualuetta siten, etta Villahteentie muutetaan katualueeksi alueen
eteldisen rajauksen osalta ja lisataan Vt12 vasten oleville AO-tonteille dBA -maarays, joka
velvoittaa toteuttamaan melusuojauksen tontilla rakennuslupaa vaativien toimenpiteiden
yhteydessa, mikali Vt12 melusuojausta ei ole lupaa haettaessa toteutettu.

Arvioidaan maaperan pilaantumisen riskikohteet ja lisdtdan puhdistusvelvoite tarvittaessa.
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Luontoselvitys on siséallytetty selostukseen. Se on laadittu kaupungin omana
asiantuntijatydna.

Lausunto Tekninen ja ymparistétoimiala, kunnallistekniikka

Koritien ja Villahteentien risteysalueelle ei tulisi sallia liittym&a. Jos liittym&a ei voida poistaa,
tulisi se siirtaa Koritien puolelle riittavalle etaisyydelle. Useampia liittymi& samalle piha-
alueelle ei tulisi sallia.

Koritien katualueen leveyden tulisi kunnossapito- ja rakennusteknisisté syista olla vahintaan
10-12 metria.

Koritien k&dantdpaikan tulisi olla leveydeltdén vahintdan 16 metrid, 26 metrin pituudelta.
Téhan pituuteen on laskettu katualueella tarvittava lumitila.

Koritien viimeisell& tontilla tulisi olla vesihuollolle reitti, joko katualueena tai johtoa varten
varattuna alueen osana, jolle ei saa istuttaa puita eikd maanpinnan korkeutta saa oleellisesti
muuttaa.

Omakaotitalotonttien liittymat Villahteentielle tulisi estaa.

Yhdyspolun tulisi olla katu. Yhdyspolun péaéassa tulisi olla tilaa k&antopaikalle. Liittymat tulisi
estaa Villahteentien risteysalueella. Kadun leveyden tulisi olla 10-12m. Katualueen rajaukset
tulisi olla vahintéaan nykyisten luiskien mukaisesti.

Villahteentien varrella liittymékieltoa lisattava kaikille teollisuustonteille.

Villahteentien varrella lisataan liittymakielto asuintonttien kohdalle vélille Koritie-Yhdyspolku.
Yhdyspolulta on ajo neljalle uudelle tontille, joten se pitdisi muuttaa kaduksi, pohjoispda
kevyenliikenteen

vaylana.

Miten liittyma Yhdyspolun viimeiselle tontille jarjestetdan, kun otetaan huomioon korkeusero?
Onko tontin

kaytt6 mahdollista?

Koritielle on tehty liittymé&kielto nykyisten liittymien kohdalle. Mik& on liittymékiellon
perustelu?

Muita kommentteja

- Jos Villahteentie otetaan kaduksi, sille voisi merkitéa katupuut

- Tonttien reunoille istutettavat alueet

- Pitaisiko Koritien paassa oleva VL olla myds EV? Ei sité ainakaan virkistykseen voi
kayttaa.

- Yhdyspolun pohjoispaéssa osa raitin luiskaa jaa tontin nro 8 puolelle, mika ei vaikuta

akkiseltadn mielekkaalta. Onko tontille ajo ja raitin toteutusta mietitty tarkemmin? Eli
riittdako tila luiskauksiin, mikali raittia joudutaan siirtdmaan idemmas ja saako raitilta
ajon tontille, kun tasausta joudutaan laskemaan alikulun suuntaan?

Vastine
Kaavaluonnos on kayty 1api kunnallistekniikan kanssa ja siihen on tehty tarvittavat muutokset.
PHPela
Alueen ajoyhteyksien kaavoituksessa ja suunnittelussa tulee huomioida raskaan
pelastuskaluston toimintaedellytykset. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa

kaavoitusalueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myo6s
pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla.
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Vastine

Kaavaluonnoksen liikennejarjestelyt on kayty Iapi kunnallistekniikan kanssa ja siihen on tehty
tarvittavat muutokset.

Lahden ympdristdpalvelut

Nykyisessd asemakaavassa P-alueellla olevasta yksityisestéa kiinteistosta osa, jolla sijaitsee
vanha asuinrakennus on osoitettu kaavaluonnoksessa AO- tontiksi kortteliin 1033. Korttelin
1034 nykyinen tontti 5 on jaettu 4 erilliseksi AO-tontiksi, jolloin alueelle muodostuu 3 uutta
rakennuspaikkaa. Lisaksi kortteliin 2033 on osoitettu yksi uusi AO-tontti. Nykyisen kaavan TY-
alueet ja osa entisesta TT-alueesta on muutettu KTY-alueeksi, seka lisksi kaavaluonnoksen
lounaisosaan on lisatty TY-tontti.

Kaavamuutosalue sijoittuu Vt12:n ja mt312:n (Villahteentie) valiin, jonne aiheutuu merkittava
meluhaitta molemmista teista.

Vt 12 parantaminen valilla Joutjarvi-Uusikyla yleissuunnitelmassa v:lta 2010 on esitetty
ennuste v. 2030 melutilanteesta, jossa on huomioitu meluntorjuntatoimet (meluvalli tai aita).
Em melutilanne-ennusteessa korttelin 1033 molemmat tontit ja my6s suurin osa korttelin
1034 tonteista sijoittuvat edelleen yli 55dB:n ja osa yli 60dB:n alueille. Korttelin 2033 AO-
rakennuspaikat tulisivat yleissuunnitelman meluennusteen mukaan olemaan alle 55dB
alueella.

Edelld olevan perusteella ymparistopalvelut ei pida hyvana, etta liikennemelualueelle
muodostetaan uusia omakotirakennuspaikkoja. Mikali kaavassa osoitetaan uusia
rakennuspaikkoja, tulee naiden tonttien osalta maarata, etta niille saa myontaa
rakennusluvan vasta kun melutilanne todetaan jaavan alle 55dB:n.

Kaavoituskohde sijaitsee pohjavesialueella ja Iahes kokonaan pohjaveden
muodostumisalueella. Tama tulee huomioida ja lisatéa seka kaavaan ettd kaavamaarayksiin
pv-merkintd ja maarays.

Kaavaluonnoksessa osoitetut KTY- ja TY-alueet sijoittuvat AO-kortteleiden valittomaan
laheisyyteen. KTY ja TY-alueiden kaavamaarayksiin ehdotetaan lisattavan: korttelialue, jonka
lahelld sijaitseva asutus asettaa toiminnan laadulle vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa laitosta/toimintaa, joka aiheuttaa asuinymparistoa hairitsevaa melua, ilman
pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiota.

Ymparistopalvelut pyytaa kaavaehdotuksen lausuttavaksi.
Vastine

Korttelin 1033 tontti 2 ja korttelin 1034 tontit 8 -12 sijaitsevat vuoden 2030
ennustetilanteessa 55-60 dBA alueella. Tontit ovat nykyisessékin asemakaavassa
rakennuspaikkoja. Korttelin 1034 iso tontti 5 on tosin jaettu kaavamuutosehdotuksessa
neljadn osaan ja lisatty rakennusoikeutta. Tontin nykyinen asemakaavamaarays on AO=
Omakotirakennusten ja muiden enintdé&n kahden perheen talojen korttelialue. Tontille vois siis
nykyisenkin kaavan mukaan rakentaa useamman asuintalon. Kun Yhdyspolku muutetaan
kevyen liikenteen vaylasta kaduksi, mahdollistaa se katuliittymat tonteille 10-12. tdma
puoltaa ison tontin jakamista pienempiin.

Uudet rakennukset muodostavat melun suojausta tonteille. Koko tontin alan ei tarvitse olla
alle 55dBA. Riitta4, etté tontilta voidaan osoittaa oleskelupaikka, jolla arvo ei ylity. Tama
voidaan toteuttaa rakentamalla esim. asuinrakennuksen tai piharakennuksen yhteyteen
riittdvan korkealla ja umpinaisella aidalla melunlahdetté vastaan rajattu tila. Aita voi olla my6s
lapindkyva (vrt parvekelasitus).

Nykyisten rakennusmaaraysten mukaan rakennetun asuinrakennuksen seinien ja ikkunoiden
aaneneristavyys on automaattisesti jo silla tasolla, ettd 60-65 dBA ulkomelu vaimenee alle 35
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dBA yomeluksi sisatiloissa. Tonteille merkitd&dn melunsuojausmaarays, joka on ehtona
rakennusluvan myontamiselle.

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kaksi uutta rakennuspaikkaa: korttelin 1033 tontti 7,
nykyisellaan tila r:No 13:380 ja korttelin 2033 tila 13:795. Korttelin 2033 tontti 7 on
kokonaan alle 55dbA (vuoden 2030 ennustetilanteessa, ja korttelin 1033 tontilta 3 I0ytyy
alue, jolla 55dbA ei ylity.
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Paivameluarvot ennustetilanteessa 2030.

Yomelu (22-07) nykytilanteessa.
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Lisaksi lisatdan KTY-kaavamaaraykseen teksti:” korttelialue, jonka l&helld sijaitseva asutus
asettaa toiminnan laadulle vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta/toimintaa,
joka aiheuttaa asuinymparistoa hairitsevad melua, ilman pilaantumista, tai muuta hairiota.”
Raskaan liikenteen estaminen tonteilla ei ole tarkoituksenmukaista, koska esim. Lepo
Product Oy:n toiminta edellyttéda jo nykyisellddn harvakseltaan raskaan liikenteen kuljetuksia.

PH-liitto
Ei lausuttavaa

Nastolan aluejohtokunta

Kaavahankkeen suunnitelman tavoitteissa todetaan mm. seuraavaa: ”Sovittaa asumisen ja
liilketoiminnan tarpeita yhteen tarkistamalla katualueiden liittymien kaytta ja sijaintia”.
Aluejohtokunta muistuttaa merkittyjen suojateiden tarkeydesta Liike- ja yrityskeskus Korin
asiointia ajatellen ja Villahteentien lilkkennevilkkauteen perustuen.

Lisaksi Liike- ja Yrityskeskus Korin seka Lepo Product Oy:n tonteilla olevat vanhat
tillirakennukset on merkattu kaavaan sr-merkinnalla. Villahteentien vieressa, Lepo Product Oy
tontilla on todella epésiistissd kunnossa oleva rakennus. Aluejohtokunta esittaa, etta siita
poistetaan sr-merkinta tai kiinteistolle tulee saada todella varma aikataulutettu suunnitelma
sen ulkoisen kuoren saneerauksista. Kiinteistén kunto tulisi arvioida ja tarvittaessa rakennus
tulisi purkaa.

Vastine

Saman sisaltéiseen toisen kuulemisen lausuntoon on vastattu jaljempana.

Lahti Aqua

liitteissa esitetty rasitealueita vesihuoltolinjoille.

Vastine

Esitetyt rasitealueet on merkitty kaavaehdotuskarttaan.
Toisen kuulemisen lausunnot (5kpl) ja mielipiteet (2kpl) (3.3 -17.3.2022)

Lahden itdinen kumppanuuspoyta

Itainen kumppanuuspoyta on kasitellyt asiaa séhkopostitse seka paattanyt antaa asiasta
seuraavan lausunnon:

Nastolan aluejohtokunta kasitteli asiaa kevaalla 2020 ja antoi seuraavan evastyksen
kaavasuunnitteluun: "Kaavahankkeen suunnitelman tavoitteissa todetaan mm. seuraavaa:
"Sovittaa asumisen ja liiketoiminnan tarpeita yhteen tarkistamalla katualueiden liittymien
kayttoa ja sijaintia”. Aluejohtokunta muistuttaa merkittyjen suojateiden tarkeydesta Liike- ja
yrityskeskus Korin asiointia ajatellen ja Villahteentien liikennevilkkauteen perustuen.

Lisaksi Liike- ja Yrityskeskus Korin seka Lepo Product Oy:n tonteilla olevat vanhat
tillirakennukset on merkattu kaavaan sr-merkinnalla. Villahteentien vieressa, Lepo Product Oy
tontilla on todella epésiistissd kunnossa oleva rakennus. Aluejohtokunta esittaa, etta siita
poistetaan sr-merkinta tai kiinteistolle tulee saada todella varma aikataulutettu suunnitelma
sen julkisivun saneerauksesta. Kiinteistén kunto tulisi arvioida ja tarvittaessa rakennus tulisi
purkaa.” Itdinen kumppanuuspoyta toteaa, ettd se vahvistaa aluejohtokunnan
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nakemykset alueen kehittdmistarpeista. Lisdksi kumppanuuspoéyta esittaa, ettd Villahteentien
ja Lahdetien liittyman yhteyteen Lahden suuntaan (Villahteentien pohjoinen ajokaista)
suunnitellaan ja rakennetaan ohituskaista tai levike lilkkenneturvallisuuden ja -sujuvuuden
takaamiseksi. Kyseisen liittyman kautta kulkee iso osa Erstan koulun, K-market Solinan,
Lahden kaupungin perhepéivékodin seka Lankilan ja LAhdetien l&hialueen liikenteesta.
Risteysalue ruuhkautuu helposti ja levike osaltaan sujuvoittaisi liikennettéa seka vaikuttaisi
myds likkenne- ja melupaastojen vahenemiseen alueella, jossa pyséhdytéaan ylamakeen.
Kumppanuuspoyta pyytéaa, ettd asemakaavassa huomioidaan risteysalueen pohjoispuolen
tontille tuleva, levikkeen tuoma rasite. Muilta osin itdinen kumppanuuspéyta puoltaa
muutoksen luonnosta.”

Vastine

Asemakaavaan suojeltavaksi merkityt rakennukset on inventoitu kaavoitusprosessin aikana,
ja Autokorin rakennuksista my6s uudempi 1980 rakennettu halli lisattiin arvokkaiden
rakennusten listaan, ja lisataan siten myds asemakaavalla suojeltaviin rakennuksiin.

Sitd vastoin Lepo Oy:n kaavaluonnoksessa suojeltaviksi esitetyt rakennukset eivat paasseet
Nastolan kulttuuriymparistéselvityksen arvokkaiden rakennusten listaan, joten niité ei suojella
myodskaan asemakaavassa.

Il lausunto ELY-keskus

Aiemmassa valmisteluvaiheen kuulemisessa nahtavilla oli kaavaluonnoskartta ilman
kaavaselostusta. Kaavaselostus on nyt liitetty osaksi kaava-aineistoa mutta on monelta osin
vield keskeneréinen. Erillisselvityksia ja vaikutusten arviointia ei ole tdssa vaiheessa esitetty,
joten selvitysten ja vaikutusten arvioinnin riittdvyyteen ei voida ottaa kantaa. ELY-keskus
toistaa luontoarvojen, pohjaveden suojelun, maaperan ja rakennetun kulttuuriymparistén
osalta aiemman lausunnon sisallon seka ottaa kantaa nyt esitettyyn kaavaratkaisuun
hulevesien seka liikenteen ja melun osalta.

Luonto

Kaavaselostuksesta ei ilmene, onko alueella laadittu luonto- ja lajistoselvityksia tai tullaanko
niitd laatimaan kaavaprosessin aikana. Alueen luonnonympariston olosuhteet ja mahdolliset
suojeluarvot tulee selvittaa ja kuvata. Suositeltavaa on laatia luontotyyppeja ja potentiaalisia
elinymparist6ja kartoittava analyysi ainakin muuttuvan maankaytén alueille. Luontotyyppien
lisdksi huomioon otettavia ovat ainakin luontodirektiivin liitteen IV lajit ja pesimalinnusto. Jos
elinymparistépotentiaalia ilmenee, on erillisselvitys tarpeen laatia.

Pohjaveden suojelu

Alueen pohjavesiolosuhteista on tehty useita selvityksia ja suunnitelmia. Jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee arvioida kaavan vaikutukset pohjaveden suojeluun. ELY-keskus ei tdssa
vaiheessa née tarvetta pohjavesiolosuhteiden lisaselvityksille.

Maapera

Kaavan yleismaarayksissa tulee mainita, etté alueen suunnittelussa tulee huomioida
mahdolliset maaperan haitta-aineet ja niiden puhdistustarpeet. Kaavaselostukseen on hyva

taydentad alueen kayttéhistoria ja tamanhetkinen tieto maaperan tilasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto
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Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon ajantasainen inventointitilanne ja alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Kaavaratkaisu ja kaavassa esitetyt suojelumaaraykset tulee
perustella kaavaselostuksessa.

Hulevedet

Kaavaselostuksessa esitetdan hulevesia koskeva maarays, jossa todetaan, etta hulevedet
tulee kasitella tontilla. Kaavaselostuksessa ei kay ilmi, miten hulevesien hallinta on tarkoitus
jarjestaa. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan hulevesien hallinta tulisi selvittaa ja
suunnitella jo asemakaavoituksen yhteydesség, jolloin asemakaavassa voitaisiin osoittaa
hulevesien hallintaa varten tarvittavat aluevaraukset. Hulevesien hallinnan suunnittelussa
tulee ottaa huomioon myos yleistyvéat rankkasateet.

Liikenne jamelu

Kaavaselostuksessa mainitaan kohdassa 1.3. etté valtatie 12 hyvaksytyn
perusparannussuunnitelman mukaisen melusuojauksen edesauttaman
taydennysrakentamisen paikat lisdtdan asemakaavaan. ELY-keskus on tuonut aiemmassa
lausunnossaan esille, etté perusparannussuunnitelmassa, joka on lainvoimainen
yleissuunnitelma, esitetyt melusuojaukset ovat periaatteellisia ja melusuojauksen
toteutustapa tarkentuu tiesuunnitelman my6ta. Tiesuunnitelmassa tarkentuu myos
tiejarjestelyt, joiksi valtatie 12 on yleissuunnitelmassa esitetty kaksiajorataisena.
Tiesuunnitelman laatimisen kaynnistymiseksi ei ole talla hetkelld tiedossa rahoitusta eika
ndin ollen ole tiedossa rahoitusta eikd nain ollen ole tietoa melusuojauksen tai
tiejarjestelyiden toteutumisesta.

Yleissuunnitelman yhteydessa on selvitetty valtatie 12 aiheuttamaa melua valilla Joutjarven
eritasoliittyma- Kolavan eritasoliittyma. Selvityksessa on huomioitu melutasot selvityksen
laatimisen aikana (KVL2009) ja ennustetilassa 2030. Melutasot ovat selvityksen perusteella
suunnittelualueella alueilla, joissa on jo nykyiselldan asutusta ja alueilla, joihin osoitetaan
uutta asumisen maankaytt6a, valtioneuvoston paattksen ohjearvoja korkeampia.
Huomioitavaa on ettd meluselvitys on laadittu jo yli 10 vuotta sitten ja siina kaytetyt
lahtdtiedot ovat vanhentuneet, joten myds selvityksen voidaan todeta olevan paivityksen
tarpeessa.

Kaavassa osoitetaan kiinteistokohtaisia melusuojauksia. Kaavamaarayksessa todetaan, etta
mikali Vt 12 melusuojausta ei ole tiealueella toteutettu, tulee se tehda tontilla.
Kaavaselostuksessa ei kay ilmi, mihin kaavassa osoitetut tonttikohtaiset melusuojaukset
perustuvat ja ovatko ne riittavia. Tonttikohtaisia melusuojauksia ei voida kaytannéssa
toteuttaa siten ettéd asemakaavan voitaisiin todeta luovan koko suunnittelualueelle MRL:n 54
8 mukaiset edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.
Tonttikohtaisen melusuojausten toteutuminen jo olemassa olevien kiinteistéjen osalta
perustuu ns. vapaaehtoisuuteen siihen asti, kunnes kiinteistolla tehdéén rakennuslupaa
edellyttavia toimenpiteitd. Uusien asuinrakennusten osalta melusuojauksen toteuttamista
edellytetdéan rakennusluvassa. Kaavassa osoitetaan kuitenkin uusia kiinteistdja, joiden
melutilanne riippuu toisella kiinteist6lla toteutettavista toimenpiteista. Myds alueen
yleisilmeeseen tulee kiinnittdd huomioita. Tontteja ympardivat korkeat melusuojat verrattuna
valtatien suuntaiseen yhtendiseen melusuojaan luovat eri tavalle viihtyisaa elinymparistoa.

ELY-keskus ei pida kaavaratkaisua mahdollisena, koska ei ole selvitetty. ettd esitetyt
toimenpiteet toteutuessaan suojaisivat kiinteistoa valtatien melulta. Melusuojaukset tulee
suunnitella melun lahde huomioiden niin, ettd voidaan varmistua niiden toimivuudesta. VT 12
tiesuunnitelmassa tullaan aikanaan esittdmaan toimenpiteet alueen suojaamiseksi melulta.
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Kaavassa on mahdollista asettaa ajoitusmadarays uuden asumisen toteuttamiseksi sen
jalkeen, kun valtatien melusuojaus on toteutunut. Asemakaavassa ei tule osoittaa uutta
asumista ilman etta selvitetdan milla tavoin melulta suojautuminen on mahdollista toteuttaa
ja alueen viihtyisyys ja terveellisyys taata.

Villahteentien (st312) on kaduksi muuttuva suurten erikoiskuljetusten piiriin kuuluvaa
maantietd. Keskivuorokausiliikenne on noin 5000 ajoneuvoa, josta raskaan liikkenteen osuus
on 670 ajoneuvoa. Villahteentiell& on runsaasti liittymia ja myds kaava-alueelle on useita
olemassa olevia liittymid ja mahdollisia uusiakin liittymid. Asemakaavassa olisi hyva
suunnitella alueen siséisia ajoyhteyksia tavoitteena vahentaa liittymia Villahteentielta. Talla
tavoin varmistettaisiin sujuva ja turvallinen lilkkenne jatkossakin liikkenteen lisdéntyesséa
alueella.

Vastine

Luonto
Luontoselvitys on laadittu kaupungin omalla asiantuntija-arvioinnilla. Selvitys on
siséllytetty asemakaavan muutoksen selostukseen. Suunnittelualueen maankaytto ei
oleellisesti muutu kuin suunnittelualueen lansiosassa, jossa
asemakaavoittamattomasta hiekkakenttaalueesta tulee teollisuustontin osa.
Hiekkakenttdd ymparoiva alue on osoitettu is- merkinnalla alueeksi, jolla kasvillisuus
séilytetaén. Vanhan teollisuustontin muuttuminen toimitilatontiksi ei nosta
rakennustehokkuutta. Luontoselvitysta voi ndin ollen pitaa riittavana.

Pohjaveden suojelu
OK.

Maapera
Maaperan pilaantuneisuutta ei ole tarkemmin selvitetty. Osalla alueesta (Autokori Oy
ja Lepo Oy) toiminta on ollut sen luonteista, etta haitta-aineita on voinut paatya
maaperaan. Taman johdosta kyseisille tonteille lisatdan pima—merkintd, joka
velvoittaa maaperéan tutkimisen ja mahdollisen puhdistamisen uuteen
rakennushankkeeseen ryhdyttdessa hankkeen laadun edellyttamalla tavalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Rakennuskanta on arvioittu Lahden kaupunginmuseon (alueellinen vastuumuseo)
toimesta. Vanhan Nastolan rakennettu kulttuuriympdristd on inventoitu 2020.
Autokorin tehdaskiinteistot on luokiteltu arvokkaiksi, ja niille on kaavassa asetettu
suojelumerkinta sr1. Valmisteluvaiheen kuulemisluonnoksessa myds osalle Lepo Oy:n
rakennuksia oli asetettu sama maarays, mutta kaavaprosessin aikana valmistuneen
inventoinnin ohjaaman siita luovuttiin.

Hulevedet
Suurin rakennustehokkuus suunnittelualueella on e=0.6. Rakennusala on merkitty
kaytanndssa tontin kokoiseksi lukuun ottamatta reuna-alueiden suojavyéhykkeitd. On
vaikea arvioida, millaista toimintaa alueelle tulee, ja miten toiminnan edellyttamat
rakennukset sijoitetaan tontille. Tontin pinta-alasta vahintaan 40% jaa rakentamatta,
jolloin hulevesien késittelylle on riittavasti tilaa. Hulevesien tilavarauksia ei ole syyta
merkita karttaan, koska on mahdotonta arvioida mille kohdin ne tulevat toteutumaan.
Hulevesien kasittelyratkaisu esitetdén ja hyvaksytéan rakennusluvan yhteydessa.

Liikenne ja melu

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti
KS/KK



L AHTI

Selostus A-2758
202/10.02.01.00/2021

22 (30)

VT-12 nykymelusta karsiville tonteille on annettu meluntorjuntamaarays: dBA: Mikali
VT12 melunsuojausta ei ole toteutettu, tulee se tehda tontilla siten, etta on
osoitettavissa oleskelualue, jossa keskiaanen taso ei ylitd 55dBA ja asuinrakennuksen
sisamelutaso ei ylita paivalla 45 dBA eika yolla 35 dBA.

Tama tarkoittaa sita, etta rakennuslupaa vaativien toimenpiteiden tai
uudisrakentamisen yhteydessa maarayksen sisallon edellyttamat toimenpiteet tulee
tehda. Koko tontin ei tarvitse olla oleskelualuetta, vaan tontilta taytyy 16ytya alue, joka
on melulta suojassa. TAma voidaan toteuttaa esim. rakentamalla rakennuksen
yhteyteen "melukarsina” jonka suojaava vaikutus on suunnattu melun ldhdetta
vastaan. Itse rakennuksen suojaus tehdéan seina- ja ikkunarakenteissa. Koska
asukkaiden suunnitelmia on ennalta mahdotonta arvata, ei meluntorjunta-
toimenpidetta voida ennalta suunnitella. Toimenpiteet esitetdan rakennusluvan
yhteydessa.

Melukartoista selviad, etté kaikki tontit ovat rakennettavissa siten, ettd melunsuojaus
voidaan toteuttaa. Pahimmillaan melun paine on joidenkin rakennusten ulkoseinan
kohdalla vuoden 2017 meluselvityksen mukaan 65-70 dBA. Tyypillinen
nykymaaraysten mukaan rakennettu ulkoseina ja kolmilasinen ikkuna vaimentaa
melua 35-40 dB. Riittavaan vaimennukseen paastaan sisatiloissa siis ilman
erityisrakenteita. Lahteena on kaytetty kaupungin omaa asiantuntija-arviota.

Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.
B
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LE Séhkéverkko Oy

Karttaliitteiden mukaisessa paikassa on vuonna 2015 rakennettu LES:n
puistomuuntamo ja kaapeleita.
Muuntamosta ja kaapeleista on sovittu maanomistajan kanssa
(Muuntamoaluesopimus)
LES on hakenut muuntamolle toimenpide/rakennusluvan v. 2015
Pitaisiko tama merkité jotenkin kaavaan vaikka muuntamosta onkin sopimus
maanomistajan kanssa?

Vastine

Kaavaehdotukseen merkitdan muuntamolle ja kaapeleille aluevarausrasitteet.
Lahti energia Oy/Lampdliiketoiminta

Suosittelemme kohteen muutos- ja uudisosien lammitystavaksi kaukolampda ja
kaavaan merkintad kaukolampa.

Vastine

Lain mukaan lammitystapaa ei voi endd maarata asemakaavassa.
Lahden museot
Arkeologinen kulttuuriperintd

Museo muistuttaa lausunnonpyytdjaa siita, etta riittavat selvitykset ovat yksi tarkea
maankaytto ja rakennuslakiin (132/1999 + myoh. tdydennykset) siséltyva vaatimus myos
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta, oli sitten kyse suuresta tai pienestd maankayton
muutoksesta. Kuten luontoarvojen tai rakennetun kulttuuriperinnén kohdalla, on
muinaisjadnndsten osalta jo kaavahankkeen alkuvaiheessa lahestya niista vastaavaa tahoa ja
selvittdd suunnittelualueen muinaisjadnnosten (esihistoriallisten ja historiallisten)
selvittdmisen tarve ja muinaisjadnndésrekisterin tietojen ajantasaisuus. Tama luo pohjan
hankkeen sujuvalle etenemiselle.

Ajantasaista tietoa suunnittelualueen rakentamattomien osien muinaisjadnnoksista ei ole
saatavilla. Tiedot tulee paivittdd sekéa mahdollisten esihistoriallisten ettéd myos historiallisen
ajan muinaisjdannodsten osalta. Edell& esitetyn perusteella museo edellyttaa asiakohdan
hankkeeseen liitettdvad maastotarkastusta/inventointia osana suoritettavia selvityksia.
Muinaisjdannoésinventoinnin tulokset on myés huomioitava kaavatyssa. Koska kyse on varsin
pienehkosté alueesta ja siten lyhyesta tarkastuksesta, voi museo pyynndsta suorittaa
tarkastuksen virkatyonaan kesan/syksyn 2022 aikana. Arkeologisen inventoinnin voi tilata
myds haluamaltaan arkeologian toimijalta. Lista arkeologian alan konsulteista l6ytyy
Museoviraston internet-sivuilta (kohta: Arkeologisten kenttatdiden tilaaminen) Suoritetun
inventoinnin raportti on l&hetettava alueelliselle vastuumuseolla hyvéaksyttavaksi ennen kuin
se lahtee tilaajalle.

Rakennettu kulttuuriperint6 ja maisema
Asemakaavamuutosalueeseen sisaltyy Lahden autokori Oy:n vanhat toimitilat. Yritys

perustettiin vuonna 1945 Lahteen, mutta se siirtyi Villahteelle jo seuraavana vuonna. Autokori
Oy on Nastolan vanhimpia teollisuuslaitoksia. Vanhinta, vuonna 1946 valmistunutta
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teollisuusrakennusta on laajennettu useaan otteeseen, ja osa sen rakenteista on puisia. Sen
viereen on 1980-luvun alussa rakennettu toinen teollisuusrakennus Autokori Oy:ta varten.
Autokori Oy:n alue kuuluu kokonaisuudessaan Nastolan kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin
kohteisiin (selvitys 2020)

Museo esittad, ettd suojelumerkinta laajennetaan koskemaan myds 1980-luvulla rakennettua
teollisuusrakennusta, silla se kuuluu Autokori Oy:n teollisuusrakennusten kokonaisuuteen.
Rakennuksella on kaupunkikuvallista merkitysté. Lisdksi museo ehdottaa suojelumerkintaa
muutettavaksi siten, etta siité poistetaan maininta purkamisesta “ilman pakottavaa syyta”
Muilta osin museolla ei ole huomauttamista suunnitelmiin.

Vastine

Tilataan tarkastus. Uutta asemakaavoitettavaa aluetta on vain alueen lansiosan sorakentéan
puolikas, jolla on nykyaan avovarastointia. Asemakaavan mahdollistama varastorakennus ei
vaaranna mahdollisien muinaismuistojen tuhoutumista. Alue ei myésk&aan ole potentiaalista
muinaismuistoaluetta. Mikali hiekkakentalla olisi ollut historiallisen ajan jadnnoksia esim.
juoksuhautoja olisi ne jo menetetty nykyisellda maastonmuokkauksella.

Kaavamadarayksessa sailytetdan "ilman pakottavaa syyta” teksti. Suojellun rakennuksen
purkamisen mahdollistava pakottava syy voi olla vain joko rakennuksen niin huono tekninen
kunto, etté siitd ei saada turvallista vanhoja rakenteita korjaamalla tai jos rakennus on
saastunut niin pahasti, etté sité ei voida puhdistaa poistamatta saastuneita rakenteita. Mikali
terveiden osien osuus rakennuksesta jaa pieneksi, on purkaminen perusteltu vaihtoehto.
Kokonaan uuden samanlaisen rakennuksen teko ei ole rakennussuojelua. Mikali
suojelumerkinnéssa ei olisi taté vaihtoehtoa, rakennuksen ollessa edelld kuvatun kaltaisessa
kunnossa, jouduttaisiin purkulupa hakemaan kaavamuutoksen kautta, mitd voidaan pitaa
kohtuuttoman raskaana ratkaisuna.

Kaupunginmuseo suoritti alueen tarkastuksen 15.7.2022. Tarkastuksessa ei tehty havaintoja
muinaismuistolain (295/1963) suojaamista tai muista suojelua edellyttavista kohteista.
Mydskaan arkeofyyteista ei tehty havaintoja.

Mielipide Lepo Product Oy

Olen aikasemminkin laittanut viestia koskien tata muutosta. Olen vastustanut meidan Avelor
Oy kiinteistdjen suojelumerkintda. Edelleen olen sit mieltd, ettd tAma suojelu estdd meidén
mahdollisen tehtaan laajentamisen ja perunskunnostamisen vastaamaan tulevia muutoksia
tuotannossa jatkossa. En ymmarra ollenkaan koko paattsta! Toivoisin, ettd ndma
rakennukset jatetaan suojelun ulkopuolelle.

Seuraava asia on: kyselisin meidan tontin osituksesta. Kaavaluonnoksessa lukee seuraavaa:
kohdassa 32 lukee tehty sitova tonttijako korttelin 34 tontille 3, Korttelin 1033 tontille 2 ja 3,
korttelin 1034 tonteille 6-12 sek& korttelin 2033 tonteille 2-8. Koskeeko tama myds meidan
tonttia 3, jossa Lehtovuori omistaa 0013-0422 ko. tontin? Olemme hakeneet rakennuslupaa
uusia vanha huonokuntoinen lastaussilta ja tdma tonttijako on ollut esteend. Liséksi
rajoittaako nyt timéa mahdollinen suojelu tatakin kunnostamista?

Toinen asia on meidan teollisuustontille suunniteltu liittym&. Suunniteltu liittyméa on aivan
surkeassa paikassa yrityksen toiminnan kannalta.

Ohessa kuva asiasta. Nykyiset liittymat ovat suoraan lastausillan kohdalla, joka mahdollistaa
isoillakin rekoilla pdasyn helposti lastaukseen ja purkuun. Uusi liittym& on suunniteltu koko
tontin toiselle laidalle joka vaikeuttaa olennaisesti muutenkin nykyisten isojen rekkojen
toimintaa meidan tontilla jatkossa.

Vastine

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Mainittu kiinteistokokonaisuus arvioitiin kaavaprosessin aikana Nastolan
kulttuuriymparistoselvityksessa 2020, Se ei sisélly arvokkaiden kohteiden listalle ja
alustavissa luonnoksissa esitetty suojeluméaérays voidaan poistaa. Liittymien paikat
tarkastellaan myds uudelleen siten, ettei tarkoituksella vaikeuteta teollisuusyrityksen
luonteeseen kuuluvan ajoittaisen raskaan likkenteen toimintamahdollisuuksia. Tonttijako
korjataan siten, etta tontin rajat noudattavat maanomisturajoja.

Mielipide / Markku Lehtinen
Villahteelle villahteentien ja valtatie 12 valille siis valmistellaan uutta kaavaa.

Téssa yhteydessa toivoisin, ettéd kaavoituksen yhteydessa selvitettaisiin mahdollisuus
toteuttaa litin rajalta Karistoon kulkevan ulkoilureitin sijainti Villahteella valilla Suppalantie —
Yhdyspolku.

Aikanaan Nastolan kunta rakensi ulkoilureitin ja tuolloin suunnitelmissa oli toteuttaa se ko.
teiden vélisellda osuudella valtatie 12:sta eteldpuolelle. Tasté osoituksena on tallakin hetkella
Yhdyspolulta I16ytyva reittiopas, joka osoittaa eteldan, alikulkuunvt.12:sta ali.

Aikanaan valtatien etelapuolelle suunnitellulla reitin osuudella oli jopa puinen kilometripylvas.
Jostain syysta Nastolan kunta ei kuitenkaan toteuttanut reittid. Nyt sitten opasteet ohjaavat
hiihtajat kavelemaan Karistosta tultaessa Yhdyspolkua pitkin Villahteentielle ja siita
Suppalantielle. Aika harva téahan ryhtyy, vaan porukka kulkee epavirallista reittid vt.12:sta
pohjoisreunaa.

Nyt olisi siis oikea hetki maaritella kaavaan reitti kulkemaan pitkin Vt12:sta etelareunaa.
Alueella on ollut sahkdlinja, joten uutta vaylaa varten ei juuri tarvitsisi kaataa puita. Tietenkin
seka Suppalanatien etta Yhdyspolun kohdilla pitaé luiskata teiden penkat siten, etta niista on
turvallista hiihtaa. Se olisi mahdollista, silla tilaa on tarpeeksi. Samalla saataisiin latukone
kulkemaan Nastolasta tullessa Yhdyspolulle asti.

Eli laittakaapa tama idea harkintaan. Liitteena 2 valokuvaa

Vastine

Ehdotettu reittiosuus on yleiskaavassa merkitty kulkemaan Vt12 pohjoispuolella,

Vt12 eteldpuolella olisi mahdollisesti tilaa reitille, mutta alue on kokonaisuudessaan Vt12
tiealuetta, eli valtion omistuksessa, joten osuuden kehittdminen on ELY:n vastuulla.
Alueelle on suunniteltu eteldpuolisten alueiden melun suojaukseen aitaa, mika vaikeuttaa
reitin toteuttamista.

Koska reitti on yleiskaavassa merkitty kulkemaan pohjoispuolella, ei sita tule
asemakaavallakaan ohjata Vt12 eteldpuolelle.

4.4.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkiymparistélautakunta 17.8.2022

5 KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on noin 750 m pitka Vt12 ja Villahteentien valiin jaava alue. Villahteentie (mt 312)
muuttuu suunnittelualueen matkalla kaduksi.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Alueella on kaksi siséista katua, Koritie ja nyt kaduksi kaavoitettava Yhdyspolun kevyen liikenteen
vayla. Katualueeksi on varattu kevyenliikenteen vaylaa levedmpi tila, jotta uudet liittyméat saadaan
toimimaan asianmukaisesti.

Koritien varressa on 11 omakotitonttia, ja Yhdyspolun varressa 4 omakotitonttia.

Koritien lansipuolella sijaitseva entisen Autokori Oy:n tontti on muutettu teollisuustontista TT
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY-1.

Yhdyspolun itdpuoliset tontit on muutettu TY-1, teollisuus- ja varastoalueesta my6s
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY-1. Aiemmin asemakaavoittamaton alueen lansiosa
omakaotitonttien eteldpuolella kaavoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

TY-1 tontille saa rakentaa yhteen tasoon 9000 kem2 joka vastaa tonttitehokkuutta e=0.46. tontin
reunoilla on 10 -20 m istutusvydhyke, jolla kasvillisuus tulee sailyttaa. Rakennusala on nykyisellaan
hiekkakenttaa.

Viereiselle KTY-tontille saa rakentaa kahteen kerrokseen tehokkuudella e=0.5. Nykyisten rakennusten
laajuus on hieman yli 9000 kem2, joten kayttAmatonta rakennusoikeutta tontille ja& n.1000 kem2.
Rakennukset suojellaan kaavassa Nastolan kulttuuriymparistéselvityksen arvokkaiden rakennusten
inventoinnissa ilmenneiden kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Osittain rakentuneilla KTY-1
tonteilla on ollut historiassaan sen kaltaista toimintaa, ettd maapera on saattanut pilaantua. Tonteille
on asetettu pima-maarays, joka edellyttdd maaperan tutkimista ja mahdollista kunnostamista
uudisrakentamisen yhteydessa.

Alueen itdpuoliskon KTY-1 tonttien tonttitehokkuudeksi on asetettu e= 0.6 jolloin tonteille voi
rakentaa enintaan kaksikerroksisia rakennuksia n 18000 kem2. Nykyisten tontilla 3 olevien
rakennusten kerrosala on vajaat 4000 kem2. Rakennuksia ei ole suojeltu.

Koritien paéssa on viisi omakotitonttia, joista yksi on uusi rakennuspaikka. tonteille saa rakentaa
tehokkuudella e= 0.2, enintéddn 1 % korkuisen omakotitalon. Tontit ovat vt12 melualueella, joten niille
on asetettu erityinen meluntorjuntamaarays, joka velvoittaa meluntorjuntatoimenpiteisiin
rakennuslupaa vaativien rakennustoimenpiteiden yhteydessa.

Koritien ja Yhdyspolun vélissa on 10 tonttia, joiden rakennusoikeus vaihtelee valilla 100 - 250 m=2.
Tonteille saa rakentaa 1 %2 -1l kerrokseen. Tonteista kaksi on taysin uusia rakennuspaikkoja. Tonteista
8 sijaitsee melualueella, joten niilla on meluntorjuntamaarays. Meluntorjuntatoimenpiteet taytyy
toteuttaa rakennuslupaa vaativien toimenpiteiden yhteydessa myds vanhoille tonteille.

AO-tonttien melumaaraykset:

35dBA Merkint&a osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dBA.

dBA Mikali Vt12 melunsuojausta ei ole tiealueella toteutettu, tulee se tehda tontilla siten,
ettd on osoitettavissa oleskelualue jossa keskidgdnentaso ei ylitd 55 dBA ja
asuinrakennuksen sisamelutaso ei ylita paivalla 45 dBA eika yolla 35 dBA.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Erillispientalojen korttelialueet (AO):
- tonttien pinta-ala yhteensa 18649 m=
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 6029 k-m2
- tehokkuus e=0,32
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)
- tonttien pinta-ala yhteensa 48139 m2
- rakennusoikeus 26888 k-m?
- tehokkuus e=0,56
Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue (TY-1)
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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- pinta-ala 19263 m2

- rakennusoikeus 9000 k-m2

- tehokkuus e=0,47
Liikennealueet (katualue) 23357 m?
Erityisalueet 1373 m?

Palvelut
Kaava-alueella sijaitsee liikekeskus, valitttmassa laheisyydesséa on ravintola seka
paivittaistavarakauppa. Paivakoti ka koulu ovat alle 500 metrin paassa.

VAT:in, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltévaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen suojelu, tarvittavat melusuojaukset
seka hulevesien kasittely,

Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja lilkkenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon:
;Asemakaavan muutos tiivistda yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa uusien liike- ja
toimitilojen rakentamisen alueelle.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon:
Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennuskokonaisuudet suojellaan.

Vaikutukset liikenteeseen:
Villahteentie muuttuu suunnittelualueella kaduksi ja Yhdyspolun kevyenliikenteenvaylan osa
myds kaduksi. Liittymien paikkoja on tarkasteltu ja joitain turhia ja vaarallisia liittymia
suljetaan. Toimenpiteet lisdavat liilkenneturvallisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon

Vaikutukset maisemaan:
Alueen rakentuessa itdosasta poistuu mantymetsad. Mantymetsainen tontti oli tosin jo
aiemmin kaavoitettu teollisuuden tarpeisiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:
Mahdollisesti pilaantunut maapera kunnostetaan rakennuslupaa vaativan toimenpiteen
yhteydessa. Koko kaava-alueella on pohjaveden suojelumaarays koska alue on pohjaveden
muodostumisaluetta. Hulevedet késitelldan tontilla tai johdetaan hulevesiverkostoon.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon:
Suunnittelualueen itdosasta haviaa rakentamisen myéta mantymetsaa ja sille tyypillista
aluskasvillisuutta.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:
Ei merkittavaa vaikutusta

Vaikutukset maa- ja metsatalouteen:
Suunnittelualueen itdosan mantymetsassa tehdaan paatehakkuu ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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5.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset véestorakenteeseen ja elinoloihin:
Alueelle tulee jonkin verran uusia asukkaita. Melun haittavaikutuksia torjutaan paremmin
nykyiseen verrattuna uudisrakentamisen yhteydessa.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen:
Alue on kaukolampdverkoston piirissa. Liittymalla kaukolampo6dn voidaan pienentaa
ympariston kuormitusta lammitysenergian osalta.

Vaikutukset yritystoimintaan:
Kaavamuutos mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen alueelle.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueella on Vt12 ja Villahteentiesta johtuva meluhaitta. Meluhaitasta kéarsiville
asuntonteille on asetettu meluntorjuntamaarays: Mikéali VT12 melunsuojausta ei ole toteutettu, tulee
se tehda tontilla siten, ettd on osoitettavissa oleskelualue, jossa keskidénen taso ei ylita 55dBA ja

asuinrakennuksen sisamelutaso ei yllta paivalla 45 dBA eika oIIa 35dBA

Paivamelu 2017 ilman VT12 suunnlteltuja meluntorjuntatmmenpltelta aItOJa ja valleja
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Yémelu 2017 ilman suunniteltuja meluntorjuntatoimenpiteita

Melukartat osoittavat, etta jo nykyiset rakennukset muodostavat melulahteen vastakkaisella puolella
suojaisaa aluetta, jota voidaan kasvattaa liittmalla esim. meluaitaa rakennuksen jatkeeksi.
Rakennusten ulkoseiniin kohdistuva melunpaine on sellaisella tasolla (60-65 dBA), etta sisamelu
pienenee sallittuihin rajoihin jo perusrakenteilla ja tavanomaisilla uusilla ikkunoilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
AO Erillispientalojen korttelialue
KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue, jonka lahelld sijaitseva rakennus asettaa toiminnan
laadulle. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta/toimintaa, joka aiheuttaa asunympéristoa

hairitsevaa melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.

TY-1  Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

VL Lahivirkistysalue

EV Suojaviheralue

250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind

€=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

35dBa Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 45 dBA.

dBA  Mikali VT12 melunsuojausta ei ole tiealueella toteutettu, tulee se tehda tontilla siten, etté on

osoitettavissa oleskelualue, jossa keskidaanitaso ei ylitd 55 dBA ja asuinrakennuksen
sisamelutaso ei ylita paivalla 45 dBA eika yolla 35 dBA.
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is Istutettava tontin osa, jolle on istutettava puita ja pensaita ryhminé. Kayttokelpoinen
kasvillisuus on sailytettava.

1lap/90Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrid kohden on rakennettava yksi
autopaikka.

2ap/as Merkinta osoittaa kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

lap/tt Merkint& osoittaa, etté jokaista tyontekijad kohden on rakennettava yksi autopaikka.

sr Kaupunkikuvan séilymisen kannalta tarke& rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman
pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

hu Hulevedet pitaa kasitella tontilla.

hu-1  Hulevedet pitaa kasitella tontilla. Hulevesien viivytysjarjestelmat tulee mitoittaa vastaamaan 1
m3 viivytystilavuutta 100m?2 [apaisematonta tontin pinta-alaa kohden.

pima Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

pv-1  Vedenhankinnalle tarke& pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eik&
maaraa.

5.7  Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lain voiman.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 10.8.2022

Asemakaava-arkkitehti Kimmo Sutinen

8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 398 Lahti  Tayttamispvm 12.05.2022

ASEMAKAAVA KOSKEE:
VILLAHTEEN (34.) KAUPUNGINOSAN
TILOJAJAOSIARN:O 532-411-13-795, 13-1099

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKKEE:
L. VILLAHTEEN (34.) KAUPUNGINOSAN .
Kaavan nimi KORTTELEITA 33, 34, 1033, 1034 JA 2033 SEKA
KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE ,- PUISTO- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
VILLAHTEEN (34.) KAUPUNGINOSAN

KORTTELIT 34, 1033, 1034 JA 2033 SEKA

LAHIVIRKISTYS-, SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2758
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,0870 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,1045
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 9,9825
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

A e e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 11,0870 100,0 41917 0,38 1,1045 9743
A yhteensa 1,8649 16,8 6029 0,32 0,1339 4117
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,8139 43,4 26888 0,56 4,8139 26888
T yhteensa 1,9263 17.4 9000 0,47 -3,8299 -21262
V yhteensa 0,0089 0.1 -0,0748
R yhteensa
L yhteensa 2,3357 21,1 -0,0759
E yhteensa 0,1373 1,2 0,1373
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2

Rakennussuojelu



Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 11,0870 | 100,0 41917 0,38 1,1045 9743
A yhteensa 1,8649 16,8 6029 0,32 0,1339 4117
AO 1,8649 100,0 6029 0,32 0,1339 4117
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,8139 43,4 26888 0,56 4,8139 26888
KTY-1 4,8139 100,0 26888 0,56 4,8139 26888
T yhteensa 1,9263 17,4 9000 0,47 -3,8299 -21262
TY-1 -2,8364 -15663
TT -2,9198 -14599
TY-1 1,9263 100,0 9000 0,47 1,9263 9000
V yhteensa 0,0089 0,1 -0,0748
P,PL,Pvy -0,0837
VL 0,0089 100,0 0,0089
R yhteensa
L yhteensa 2,3357 21,1 -0,0759
Kadut 2,3357 100,0 1,7619
LT -1,8378
E yhteensa 0,1373 1,2 0,1373
EV 0,1373 100,0 0,1373
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
Asemakaava 3

Ei-asemakaava



