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Maankadytto- ja rakennuslain 638§ seka maankdytt6- ja rakennusasetuksen 34 §:n mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Ranta-asemakaava R31, Seesta, Kalliojarven Ahtialanhaara
(Seesta, Lahti)

ALOITE/HAKIJA

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta. Hakijana ovat alueen
maanomistajat.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Seestan (37.) kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittda voimassa olevan
ranta-asemakaavan lomarakennusten korttelialueiden rakennuspaikkoja, jotka on lueteltu alla olevassa
taulukossa. Etdisyys teita pitkin Nastolan Rakokiveen on n. 19 km ja Lahden keskustaan n. 24 km.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,8 ha.

Kiinteistotunnus Pinta-ala m2

532-401-1-293 4666,14
532-401-13-331 5842,44
532-401-1-295 5095,18
532-401-1-349 4589,35
532-401-1-311 4966,07
532-401-1-314 4063,63
532-401-1-313 3722,41
532-401-1-315 3086,54
532-401-1-292 6704,3
532-401-1-340 4306,87
532-401-1-290 3278,4
532-401-1-291 3340,06
532-401-1-351 8452,1

Suunnittelualueen rakennuspaikkojen pinta-alat
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TAVOITE

Tavoite on vuonna 1991 laaditun Kalliojarven Ahtialanhaaran-Ahvenlammin-Sarkijarven-Luhtilammin
ranta-asemakaavan R15 tarkistaminen Kalliojarven Ahtialanhaaran osalta. Kiinteistéjen omistajat
esittavat kiinteistdjensa nykyisté rakennusoikeutta seké rakennusten enimmaislukumaaraa
nostattavaksi nykykdaytannén mukaiseksi.

Kaytannossa kaavalla pyritdadn muuttamaan ranta-asemakaavan rakennusoikeus vastaamaan
rakennusjarjestysta, jossa rantarakentamisen maarasta sanotaan seuraavaa:

Ranta-alueen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa lomarakennuspaikalla olla enintaén 200
m2 ja asuinrakennuspaikalla enintdén 300 m2, kuitenkin enintdaan 7 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennukseen liittyvét terassit ja katokset saavat olla laajuudeltaan enintdén 50 %
rakennuksen pohjapinta-alasta. Yli 15 m2 suuremmat erilliset katokset lasketaan rakennusoikeuteen.

Samalla tarkistetaan suunnittelualueen muut kaavamaaraykset. Korttelialueiden rajoihin ei tehda
muutoksia.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on
tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myoéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta MU, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta. Merkinnalld osoitetaan alueita, joiden paakayttémuoto on metsatalous ja joille
suuntautuu tai on odotettavissa ulkoilupainetta. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti. Lahistélla on useita suojelualueita, joiden suojelumaardayksen mukaan alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
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Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta

Yleiskaava

Nastolan kunnanvaltuusto hyvéksyi Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen osayleiskaavan 2.12.1996, ja se
sai lainvoiman Hameen ympaéristokeskuksen vahvistamana 8.12.1999 lukuun ottamatta osia
Kalliojarven Ahtialanhaaran ranta-alueesta. Ahtialanhaaran itdrannan rakennuspaikat ja pohjoisen
pohjukan kolme rakennuspaikkaa on merkitty merkinnalld RA Loma-asuntoalue, jonka
suunnittelumaarays on seuraava:

Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus méaaraytyy

tehokkuudella e=0,05. Rakennusoikeus on kuitenkin enintddn 120m?2. Témadn lisdksi alueelle saadaan
rakentaa talousrakennuksia enintdén 30m?2.

5/13



OAS R31
5979/10.02.01.00/2021

L

(AR
=
=
lv

~r

p

Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.
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Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) on laadittu osana Lahden suunta -tyén 2017-2020 kierrosta.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden suunta -tyén 25.1.2021. Valitusaika on paattynyt. Hdmeenlinnan
hallinto-oikeuteen on jatetty kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta. Yleiskaavassa Y-203 suunnittelualue
on osoitettu merkinnalld RA-6, Kalliojarven loma-asuntoalue. Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) tulee
voimaantullessaan korvaamaan suunnittelualueella Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen osayleiskaavan.

Asemakaava

Alueella on voimassa Kalliojdrven Ahtialanhaaran - Ahvenlammin - Sarkijarven - Luhtlammin
rantakaava. Kaava on vahvistettu kahdessa otteessa: Hdmeen ymparistékeskus on vahvistanut
22.9.1997 kaavan korttelit 1-2, 7-15 ja korttelin 3 rakennuspaikat 2-4, sekd maa- ja metsatalous ja
rantakaavatiealueet) ja 6.4.1999 korttelin 3 rakennuspaikka 1, seka korttelit 4 ja 5. Suunnittelualue on
ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta RA.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintdan 21%2-kerroksisen loma-
asuntorakennuksen seka sauna- ja talousrakennukset, jotka erikseen toteutettuna saavat olla enintdan
1-kerroksisia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 120m2, joka saadaan kayttaa yhdesss,
kahdessa tai enintaan kolmessa rakennuksessa. Erillisen saunan kerrosala saa olla enintadn 25m2,

Rakentamisen sijoittelua ja muotoa maisemaan ja ymparoéivaan luontoon sopeutuvaksi on ohjattu
yleisilla maarayksilla.

Ymparoivat alueet ovat maa- ja metsatalousaluetta, jolle saadaan toteuttaa ulkoilureitteja ja niiden
laheisyyteen ulkoilua palvelevia rakennelmia ja laitteita.
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Ahtialonhoaro
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Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, kaava-alueen eteldosa

SELVITYSTIEDOT (MRA 25 §)

Alueesta on laadittu seuraava selvitykset:

e Lahden yleiskaavan Y-203 yhteydessa tehdyt perusselvitykset
e Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen osayleiskaavan perusselvitysraportti
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Aluetta koskevat paatdkset:

e Ei paatoksia.

Kaavatyon yhteydessa laadittavat erillisselvitykset
e Maisemaselvitys

Maisemaselvitys raportoidaan osana kaavaselostusta. Lisdksi kaavaselostukseen liitetddn kuvaukset
luonnonoloista (sis. luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit Laji.fi -tietokannan perusteella),
rakennuskannasta, vesihuollon jarjestamisestd alueella ja yleiskuvauksen vesiston tilasta. Vaikutukset
em. asioihin arvioidaan selostukseen tarkoituksenmukaisella tasolla. Lisaksi laaditaan yleiskaavallinen
tarkastelu siitd, onko vastaava muutos mahdollinen my6s voimassa olevan ranta-asemakaavan muilla
rakennuspaikoilla.

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtékohdat esitetddan tarkemmin kaavan selostuksessa.

Kaavakartta laaditaan Maanmittauslaitoksen vektorimuotoiselle peruskartalle (1:10000) mittakaavassa
1:2000.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (MRL 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Taman kaavatyodn osallisia ovat:

e Alueen maanomistajat

e Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

e Kaupungin hallintokunnat

e Hameen ELY-keskus / ymparistd

e Lahden kaupunginmuseo

e Erityistehtdvia hoitavat yhteisot (Lahti Energia Oy, Lahti Aqua, Pelastuslaitos)
e LE-Sahkdéverkko Oy

e Pohjoinen kumppanuuspdyta

e Paijat-Hameen liitto

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyén ajan internetissa
osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Ahtialan ja Nastolan kirjastoissa.
Suunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa tydn aikana.

Seuraavalla sivulla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatydn aikana
saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan miten, palaute on otettu huomioon
kaavoituksessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty6 jarjestetdan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen
ELY-keskukselle tiedoksi. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun (MRL 66 §, MRA 35 §) tarpeesta on
neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa ja neuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi. Kaavan luonnosvaiheen
valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luonnosvaiheesta.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa/liitteena.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan |ahtétietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyédynnetddn myo6s osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

. ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdéon,

. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

AU WN B

SOPIMUKSET

Kaava ei edellytd maankayttésopimusta.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Ramboll Finland Oy

IA FI/Land Use

Projektipaallikkoé, kaavasuunnittelija Henna Leppénen
kayntiosoite: Niemenkatu 73, 15140 Lahti

Yhteyshenkilo, Lahden kaupunki:

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytt6 ja aluehankkeet
Sanna Suokas

Yleiskaavoittaja

kayntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros, 15100 Lahti

Pdivays ja allekirjoitus
Lahdessa 4.10.2021, péiv. 7.3.2022

Henna Leppdnen
projektipaallikké/Ramboll
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunkiympadristélautakunta. Tavoitteellinen
aikataulu, mikali asemakaavanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana
(kuukausi/vuosi).

9-10/21 1 ALOITUSVAIHE
Kaavan vireilletulosta paattaa kaupunkiympéristdlautakunta. Kaavan vireilletulosta
ilmoitetaan kuuluttamalla kaupungin ilmoitustaululla, seka Uusi Lahti ja Nastola
lehdessa. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetadn tiedoksi osallisille.

04/22 2 LUONNOSVAIHE

Luonnosvaiheessa laaditaan selvityksia seka arvioidaan luonnoksen vaikutuksia.
Lisdksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjestetdan
osallisten ennakkokuuleminen.

Luonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja nahtaville tulosta ilmoitetaan
ilmoitustaululla kaupungin verkkosivuilla, seka Uusi Lahti ja Nastola lehdessa.
Materiaalit lisatdan myds kaavatyon verkkosivuille.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti
kaavoittajalle. Mielipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi.
Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetdan lausunnot. Annetut mielipiteet
ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

08/22 3 EHDOTUSVAIHE

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus kaavaluonnoksen pohjalta.
Suunnittelussa huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet.
Kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistélautakunnalle, jonka paatdksella se
asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
(Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros) seka kaupungin
verkkosivuille. Lisdksi kaava-aineisto on nahtavilld kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla,
Palvelutorin Lahti-Pisteen ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa
Nastola-lehdessa. Nahtavilldolon jalkeen kaavan laatija valmistelee vastineet
mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotukseen olennaisia
muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvdaksymisvaiheeseen. Muussa
tapauksessa kaupunkiymparistélautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon
aikana. Muistutus jatetdaan sahkoépostitse osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi.
Muistutuksen voi my6s toimittaa Lahti-Pisteeseen tai postittaa osoitteella
Kaupunkiymparistélautakunta, Lahti-Piste, Aleksanterinkatu 18, 15140 Lahti.
Muistutuksen tehneille |ahetetdén perusteltu vastaus. Lausuntoja pyydetaan
tarvittavilta viranomaisilta ja yhteiséilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4 HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset
vastineineen seka esittdd kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista.
Kaupunkiymparistdlautakunta tai kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahadisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy
kaupunkiymparistdlautakunta tai kaupunginvaltuusto. Asiaa tarkennetaan
prosessin edetessd. Hyvdksymispdatoksesta |dhetetdan tieto kaava-aloitteen
tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatdksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30
pdivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatdksesta on mahdollisuus valittaa
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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5 VOIMAANTULO

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava
kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupungin
verkkosivulla.

13/13



