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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa Kalliojarven Ahtialanhaaran-Ahvenlammin-Sarkijarven-
Luhtilammin, R15, ranta-asemakaavasta (Kalliojarven Ahtialanhaara).

Ranta-asemakaavan muutos koskee Seestan kaupunginosan (37.) korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-
5, korttelin 2 rakennuspaikkaa 1, korttelin 3 rakennuspaikkoja 1, 2 ja 4, korttelin 4
rakennuspaikkoja 1 ja 2, korttelin 5 rakennuspaikkoja 1 ja 2.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 27.10.2021 Uusi Lahti ja Nastola -lehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Seestan (37.) kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittaa 13
rakennuspaikkaa, jotka ovat merkitty voimassa olevassa ranta-asemakaavassa lomarakennusten
korttelialueeksi (RA). Etdisyys teita pitkin Nastolan Rakokiveen on n. 19 km ja Lahden keskustaan
n. 24 km.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 5,8 ha. Suunnittelualue koskee seuraavia kiinteist6ja tai osaa
kiinteistoista:

Kiinteistotunnus

532-401-1-293
532-401-13-331
532-401-1-295
532-401-1-349
532-401-1-311
532-401-1-314
532-401-1-313
532-401-1-315
532-401-1-292
532-401-1-340
532-401-1-290
532-401-1-291
532-401-1-351




| ]
\ \A 0 { /r\ 2 2
) 7 -7
Lo (o |
\\ ) o
) A :
m‘h“ 5 0:0 O/ - |
C 'ﬂ«; ﬁ
Tat—" [4 i
A S
A L
0 2-401-1-:;2.40 ;3:1° /f:i }?
A ARV e {a T Anhtalanpaaraye 546
/ |
) / \267?-21—876- \) Q By
K \\5 14 0
\_//b
Y lr )
b \
7
Qo (/7
Oy
Y /
) SCROR =
L,}a | O [
C
532 0N 0\[\
532445 (Q)U
532 2@
sab7a1 1800 \

V]

Kuva 1-1 Kaava-alue peruskartalla (peruskartalla mustat rajat — lahestymiskartassa punainen merkintd).



1.3 Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on vuonna 1991 laaditun Kalliojarven Ahtialanhaaran-
Ahvenlammin-Sarkijarven-Luhtilammin ranta-asemakaavan R15 tarkistaminen Kalliojarven
Ahtialanhaaran osalta. Kiinteistdjen omistajat esittavat kiinteistéjensa nykyista rakennusoikeutta
seka rakennusten enimmaislukumaaraa nostattavaksi nykykdytannén mukaiseksi.

Samalla tarkistetaan suunnittelualueen muut kaavamaaraykset. Korttelialueiden rajoihin ei tehda
muutoksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
e Asemakaavakartta

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Maisemaselvitys

e Luonnosvaiheen vastineraportti

e Ehdotusvaiheen vastineraportti

e Seurantalomake

1. TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu maanomistajien aloitteesta. Maankayttd- ja rakennuslain 74 §
mukaan maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja
toimitettava kunnalle MRL 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Vireille tulo 20.10.2021 § 53
OAS nahtavilla 20.10.2021 -
Kaavaluonnos nahtavilla 7.4. - 20.4.2022
Kaavaehdotus nahtavilla 1.9. - 3.10.2022
Hyvaksyminen

Lainvoima

Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt 20.10.2021 § 53 kaavan vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavana koko kaavatyon ajan.

Ranta-asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen kuuleminen oli 7.4.-20.4.2022. Kaavaty6n
aineisto oli esilla Lahden kaupungin verkkosivujen lisaksi paperikopioina Palvelutorin Lahti-
Pisteessa, paakirjastossa, Nastolan kirjastossa ja Ahtialan kirjastossa.



Ranta-asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen kuuleminen oli 1.9.-3.10.2022. Kaavatyo6n
aineisto oli esilla Lahden kaupungin verkkosivujen lisdksi paperikopioina Palvelutorin Lahti-
Pisteessa, paakirjastossa, Nastolan kirjastossa ja Ahtialan kirjastossa.

1.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan kaavamuutokseen osallistuvien kiinteistdjen osalta
rakennusoikeutta 120 k-m2:stad 200 k-m?2:iin. Rakennuspaikalla sallittavien rakennusten
kokonaislukumaara nostetaan kolmesta neljaan.

1.3 Toteuttaminen
Ranta-asemakaavan toteutuksesta vastaavat alueen maanomistajat.

LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Yleiskuva

Suunnittelualue koostuu lomarakennuspaikoista, jotka ovat rakentuneet kaavan mukaisesti.
Kaavassa myonnetty rakennusoikeus on hyddynnetty liki taysimaaraisesti miltei kaikilla
kaavamuutoksen rakennuspaikoilla.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa
kaikessa rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

2.1.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu Paijat-Hameen maisematyyppijaossa (Pdijat-Hdmeen maisemaselvitys
2006) Nastolan jarviseutuun, jonka kuvauksen maiseman yleispiirteet ovat selkeasti ndhtavissa
suunnittelualueella ja sen ymparistossa:

Salpausselkien vélissé sijaitseva Nastolan jarviseutu on maisematekijoiltdén hyvin
vaihtelevaa, mika johtuu alueen syntyhistoriasta jddkauden loppuvaiheessa. Jddn reuna
vetdytyi ja laajeni useita kertoja, minké jéaljiltd maalajit ovat sekoittuneet pienialaisiksi
kerrostumiksi ja kallioperd ruhjoutunut vaihtelevan suuntaisiksi laaksopainanteiksi ja
harjanteiksi. Nastolan itdosassa leimaavaa on maisemarakenteen pohjois-
eteldsuuntaisuus, josta pitkittdissuuntaiset jarvet ovat nakyvin elementti.
Maisemakuvassa vuorottelevat pienet, makiset viljelyalueet, vesistét ja metsdiset, usein
karut, erdmaaluontoiset kallioseldnteet.

Kalliojarven Ahtialanhaara on kapea, pohjois—-etelasuuntainen jarviallas. Jarven rannat ovat
padosin jyrkkapiirteisia: pienia jyrkanteita ja muita jyrkkia kalliopaljastumia on varsinkin
Ahtialanhaaran itarannalla. Alavampia alueita on rannoilla vahaisesti kumpuilevan kalliomaaston
lomassa. Ahtialanhaaran ymparisté on pienipiirteista ja alueen yleinen tunnelma on jokseenkin
eramainen rakennettuja tontteja lukuun ottamatta.

Rantatonteille rakennetut tiet kulkevat maastonmuodoiltaan pienipiirteisesti vaihtelevassa

ymparistossa, jyrkkia mutkia ja makia on paljon. Tie on sovitettu maastoon valttaen louhintoja ja
luiskia. Tielta ei juurikaan avaudu nakymia jarvelle lukuun ottamatta joitakin metsatalousalueita,
joita on hiljattain harvennettu tai avohakattu. Rantatontit ovat paasaantdisesti melko puustoisia.

Jarvelta ja vastarannoilta katseltuna Kalliojarven Ahtialanhaaran rannat ovat maisemaltaan
suurelta osin ehyita. Rantatontit on sijoitettu ryhmiksi yhta poikkeusta lukuun ottamatta. Tasta



syysta rakentamiselta vapaata, yhtendista ranta-aluetta on kaavan vaikutusalueella paljon.
Rantatontit sijoittuvat aina niin, etta kapean vesistdn vastarannalla ei ole tontteja.

: 0 100
—

Kuva 2-1 Ilmakuva alueesta. Kaavarajaus on esitetty punaisella rajauksella. Ilmakuva: MML.

Kalliojarven Ahtialanhaaran rakennuspaikat ovat maaston pieni- ja jyrkkapiirteisyyden vuoksi
toisistaan poikkeavia. Rannan jyrkkyyden vuoksi paarakennukset sijoittuvat paaosin melko kauas
rantaviivasta ja nakyvat jarven suuntaan vain paikoin rantapuuston lomasta. Osa rakentamisesta,
kuten saunoja, terasseja ja portaita sijoittuu taysin vesirajaan tai todella lahelle rantaviivaa.
Nama rannan lahella olevat rakenteet erottuvat hyvin vesistémaisemassa. Rakentaminen on
verrattain pienipiirteista eivatka yksittaiset rakennukset hallitse jéarvimaisemaa. Tietyin paikoin
rakennuspaikkojen pihojen kasittely ei ole kovin luonnonmukaista. Esimerkiksi tasaiset sora-
alueet ja nurmikentat erottuvat lahimaisemassa muusta poikkeavina.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita kulttuuriymparistdja tai maisema-
alueita.



Kuva 2-2 Nakyma Ahtialanhaaran eteldosan itdarannalle. Kuvan oikeassa laidassa on suunnittelualueen eteldisin
rakennuspaikka.

Kuva 2-3 Ndkyma Ahtialanhaaran pohjoisrannalle. Kuvan vasemmassa osassa on suunnittelualueen pohjoisin
rakennuspaikka.



Kuva 2-4 Ndkyma Ahtialanhaaran eteldosasta. Paikoin rantapuuston karsiminen on avannut nakymia jarvelta
rakennuksille, ja pihojen nurmikot poikkeavat alueen muusta ymparistosta.

Kuva 2-5 Nakyma Ahtialanhaaran eteldaosasta. Rannalla sdaastetty suojapuusto peittda hyvin nakymaa
rakennukselle.
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Kuva 2-6 Nakyma Ahtialanhaaran keskiosista, ldansirannalta. Rakennuspaikat sulautuvat hyvin osaksi muuta

ymparistoa.

Kuva 2-7 Nakyma Ahtialanhaaran pohjoisosasta. Pieni mittakaavainen rakentaminen ja tummat savyt sulautuvat
hyvin osaksi maisemaa.
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Kuva 2-8 Nakyma Ahtialanhaaran pohjoisosasta. Uusi, viela vaaleasavyinen isohko rakennus erottuu
rantamaisemassa vdhadisen suojapuuston vuoksi. Hiekkaranta poikkeaa ympadriston paaosin luonnonmukaisista
rannoista.

2.1.3 Luonnonymparisto

2.1.3.1 Luonnonympadriston yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee eteldboreaalisella vydhykkeelld ja kuuluu vuokkovydhykkeen
metsakasvillisuusalueelle. Alue sijoittuu Kalliojarven Ahtialanhaaran ranta-alueelle, joka on
puustoinen, padosin mantyvaltaisista metsdkuvioista koostuva alue. Ilmakuva-aineiston ja
Metsakeskuksen metsdvaratiedon perusteella metsakuviot ovat metsataloustoimin hoidettuja,
mantyvaltaisia kangasmetsia. Maasto on pienipiirteista, jyrkkyydeltdan vaihtelevaa rinnemaastoa,
ja rannat ovat paaosin karuja ja kallioisia.

2.1.3.2 Luonnon monimuotoisuus

Lajitietokeskuksen yllapitamasta Laji.fi-palvelusta haettujen aineistojen perusteella
kaavamuutosalueella tai sen laheisyydessa ei ole havaintoja uhanalaisista, rauhoitetuista tai
luontodirektiivin IV-liitteen lajeista (haettu 22.11.2021). Kaavamuutosalueet sijoittuvat jo
rakennetuille alueille ja pihapiireihin. Pihapiireissé on valokuvien perusteella luonnonmukaista
puustoa, jota on avattu, ja pihapiireja on paikoin kasitelty (valokuvattu maastokaynnilla
11.11.2021). Pihapiirien metsakuvioita ei voida pitéa luonnontilaisina tai luonnontilaisen
kaltaisina. Metsakeskuksen avoimen luontotiedon perusteella kaavamuutosalueelle tai sen
valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu Metsdlain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja
tai vesilain 2. luvun 11 §:n tarkoittamia arvokkaita pienvesikohteita.

Ahtialanhaaran ei tiedeta olevan linnustollisesti arvokas alue, eika se sijoitu valtakunnallisesti
arvokkaalle MAALI-alueelle. Ilmakuvien, valokuvien ja Laji.fi-aineiston perusteella
kaavamuutosalueen linnustoarvot arvioidaan tavanomaisiksi. Alueelta on tiedossa
rengastushavaintoja vaarantuneesta koskikarasta (Cinclus cinclus), mutta uusimmat havainnot
ovat 1970-luvulta.
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2.1.3.3 Vesistot ja vesitalous

Kalliojarvi on kirkasvetinen, niukkaravinteinen jarvi. Valuma-aluejaossa suunnittelualue sijoittuu
Kymijoen (14) alueeseen ja tarkemmin Iso-Kukkasen-Karkjarven alueeseen (14.163).
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (Kunnas 0439851) sijoittuu noin 3 km etdisyydelle kaavamuutosalueesta lanteen.

1 Kaavarajaus

[ ] Vedenhankintaa varten térkes pohjavesialue
O valuma-alue

[ vinausmalli saatavilla

[ vittausmalli ei saatavilla

Kuva 2-9 Kaavamuutosalueen kiinteistdjen laheisyyteen sijoittuvat vesistot, pohjavesialueet ja valuma-alueet.
Taustakartta ja ilmakuva: MML.

2.1.3.4 Maa- ja metsatalous
Alueen metsat ovat metsatalouskaytdssa luonnonsuojelualuetta lukuun ottamatta.

2.1.3.5 Luonnonsuojelualueet

Lahin luonnonsuojelualue on jarven lansirannalla sijaitseva kaupungin omistuksessa oleva,
luontotyyppipdatodksella suojeltu Lapakiston luonnonsuojelualue (YSA207127). Lapakiston
suojelualue kuuluu METSO-ohjelmaan. Suojelualueen etadisyys kaavamuutosalueeseen on
lahimmilldan 40 metria. Lahistolla sijaitsee myds yksityinen, luontotyyppipdatoksella suojeltu
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Korpinkallion lehmuslehdon suojelualue (LTA300320). Alueelle on kaavamuutosalueesta etadisyytta
noin 600 metria. Alueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu Natura-alueita.

[ Kaavarajaus
[ Luonnonsuojelualue (yks.)

Kuva 2-10 Kaavamuutosalueen laheisyyteen sijoittuvat luonnonsuojelualueet. Taustakartta ja ilmakuva: MML.

2.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen vanhin rakennus (Rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen mukaan) on 1970-
luvulla rakennettu sauna, jonka kanssa samalla tontilla on vuonna 1995 rakennettu paarakennus.
Muut suunnittelualueen rakennukset on rakennettu vuosina 1998-2017. Kaikilla paitsi yhdella
rakennuspaikalla on rakennuksia. Rakennetut pddrakennukset ovat yhta lukuun ottamatta alle
100 m?2 kokoisia, yksi paarakennus on 120 m2. Saunarakennukset ovat enintdan 25 m2 kokoisia.
Rakennuspaikoilla on liséksi vaihtelevan kokoisia talous- ja muita pienid rakennuksia, suurimman
ollessa 28 mZ. Kaikille rakennuspaikoille on tieyhteys.

Alueen vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti ja jatehuolto on jarjestetty muodostamalla

Salpakierron jatekimppoja: kiinteistdilld on yhteiset jateastiat Luhtlammintien alkupadssa ja
niiden tyhjentamisesta on sovittu jatteenkuljetusyrityksen kanssa.
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2.1.5 Muinaisjaannokset
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjaanndksia tai
muita arkeologisia kohteita (Kulttuuriymparistén palveluikkuna kyppi.fi, tark. 18.11.2021).

2.1.6 Vdesto ja sosiaalinen ymparisto
Aluetta kdytetaan loma-asumiseen.

2.1.7 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2.1.8 Ympadristohairiot

Lahimmillaan, 1,4 kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta sijaitsee Nastolan
metsdstysampujien ampumarata, jonka melumallinnuksen mukainen 60 desibelin meluvyéhyke
ulottuu joillekin kaavan pohjoisosan rakennuspaikoille. Ampumaradan laskennalliselle
meluvydhykkeille (60 dB ja 65 dB) rakennettaessa tai sijoitettaessa muita toimintoja on otettava
huomioon ajankohdan ampumaradan melutaso.

Ampumaratatoiminta on ymparistéluvanvaraista toimintaa. Ammuntatoiminta sijoittuu paiva- ja
ilta-aikaan ja on vilkkainta elokuussa ennen metsdstyskautta. Kesaviikonloppuisin (kesa-heindakuu
perjantaista sunnuntaihin), jolloin myds lomailu on vilkkainta, rata on paaosin suljettuna.
Nykydan noin 80 % laukauksista ammutaan aanenvaimentimen kanssa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
on tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myé6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta MU, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta. Merkinnallad osoitetaan alueita, joiden paakayttdmuoto on metsatalous ja joille
suuntautuu tai on odotettavissa ulkoilupainetta. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti. Lahist6lla on useita suojelualueita, joiden suojelumaarayksen mukaan alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
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Kuva 2-11 Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta.

2.2,1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Nastolan kunnanvaltuuston hyvaksyma Kallio-, Pitka- ja
Sarkijarven alueen osayleiskaava 2.12.1996. Osayleiskaava on saanut lainvoiman Hameen
ymparistokeskuksen vahvistamana 8.12.1999, lukuun ottamatta osia Kalliojérven Ahtialanhaaran
ranta-alueesta. Ahtialanhaaran itédrannan rakennuspaikat ja pohjoisen pohjukan kolme
rakennuspaikkaa on merkitty merkinnalla RA Loma-asuntoalue, jonka suunnittelumaarays on
seuraava:

Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus méaéaréytyy
tehokkuudella e=0,05. Rakennusoikeus on kuitenkin enintddn 120m?2. Tamén lisdksi alueelle
saadaan rakentaa talousrakennuksia enintdén 30m?2.

16
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Kuva 2-12 Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.

Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) on laadittu osana Lahden suunta -tyoén 2017-2020 kierrosta.
Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi Lahden suunta -tyén 25.1.2021. Valitusaika on paattynyt.
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen on jatetty kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta. Yleiskaavassa Y-
203 suunnittelualue on osoitettu merkinnalla RA-6, Kalliojérven loma-asuntoalue. Laheisen
ampumaradan 60 dB:n vydhyke ulottuu osittain osalle suunnittelualueen pohjoisosan
rakennuspaikoista. Lahden yleiskaava 2030 (Y-203) tulee voimaantullessaan korvaamaan
suunnittelualueella Kallio-, Pitka- ja Sarkijarven alueen osayleiskaavan. Yleiskaava-alueiden
suunnitteluohjeissa on otettu kantaa kaavoitukseen seka hiljaisiin alueisiin ja meluun:

¢ Alueella noudatetaan ranta-asemakaavan merkintdja ja maarayksia.

e Aluetta ja sen ymparistd suunniteltaessa kiinnitetdan huomiota hiljaisen alueen

merkitykseen luonnon virkistyskayton ja luontomatkailu kannalta.
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Kuva 2-13 Lahden yleiskaava 2030 Kalliojarven alueella.

2.2.1.3 Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Kalliojarven Ahtialanhaaran - Ahvenlammin - Sarkijarven - Luhtlammin
rantakaava. Kaava on vahvistettu kahdessa otteessa: Hdmeen ymparistokeskus on vahvistanut
22.9.1997 kaavan korttelit 1-2, 7-15 ja korttelin 3 rakennuspaikat 2-4, seka maa- ja
metsatalous ja rantakaavatiealueet) ja 6.4.1999 korttelin 3 rakennuspaikka 1, seka korttelit 4 ja
5. Suunnittelualue on ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta RA.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintaan Y21"2-kerroksisen loma-
asuntorakennuksen seka sauna- ja talousrakennukset, jotka erikseen toteutettuna saavat olla
enintdan 1-kerroksisia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdén 120m2, joka saadaan kayttaa
yhdessd, kahdessa tai enintédan kolmessa rakennuksessa. Erillisen saunan kerrosala saa olla
enintaan 25m2.
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Rakentamisen sijoittelua ja muotoa maisemaan ja ympardivaan luontoon sopeutuvaksi on ohjattu
yleisilla maarayksilla.

Ymparoivat alueet ovat maa- ja metsatalousaluetta, jolle saadaan toteuttaa ulkoilureitteja ja
niiden laheisyyteen ulkoilua palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Voimassa oleva ranta-asemakaava kasittaa yhteensa 34 RA-rakennuspaikkaa, joista 5 sijoittuu
Luhtlammin itdrannalle, 14 Sarkijarven rannalle ja 15 Kalliojarven Ahtialanhaaraan. Paaosa
rakennuspaikoista on rakentunut.

Kuva 2-14 Rakennuspaikkojen sijoittuminen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.
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Kuva 2-16 Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta, kaava-alueen eteldosa.

2.2.1.4 Rakennusjdrjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

2.2.1.5 Pohjakartta
Ranta-asemakaavan muutoksen pohjakarttana on kaytetty Lahden kaupungin digitaalista
pohjakarttaa koordinaatistossa ETRS-GK26.

2.2.1.6 Suojelupadtokset
Ei suojelupaatoksia.

2.2.1.7 Laaditut selvitykset
e Yleiskaavojen taustaselvitykset

Kaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset:

¢ Maisemaselvitys (raportoitu tiivistelma selostukseen), MARK Sonja Semeri, Ramboll
Finland Oy
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat padtokset
Ranta-asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt 20.10.2021 § 53 kaavan vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtdville asettamisesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

e Alueen maanomistajat

e Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

e Kaupungin hallintokunnat

e Hameen ELY-keskus / ymparistd

e Lahden kaupunginmuseo

e Erityistehtavia hoitavat yhteisét (Lahti Energia Oy, Lahti Aqua, Pelastuslaitos)
e LE-Sahkdverkko Oy

e Pohjoinen kumppanuuspdyta

e Paijat-Hameen liitto

3.2.2 Vireille tulo
Ranta-asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin 27.10.2021 Uusi Lahti ja Nastola -lehdissa.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville koko kaavoitustydn ajaksi
internetiin osoitteeseen www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteeseen ja Ahtialan ja
Nastolan kirjastoihin.

Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla koko kaavaprosessin
ajan.

3.2.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelun (MRL 66 §, MRA 35 §) tarpeesta on neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa ja
neuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi. Kaavan siséllésta on kuitenkin neuvoteltu Hdmeen
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksen kanssa 21.9.2021. Viranomaisten tavoitteet on
kirjattu seuraavaan kappaleeseen.

Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.
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3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Laihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajille on noussut tarve mahdolliselle pienimuotoiselle lisdrakentamiselle, joka edellyttaa
rakennusoikeuden nostamista. Kaavan paaasiallisena tavoitteena on tutkia, millaisia vaikutuksia
rakennusoikeuden nosto aiheuttaa.

3.3.2 Viranomaisten tavoitteet
Viranomaisneuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi.

Maisemaselvityksen lisdksi osaksi selostusta tulee liittaa:

e Kuvaus luonnon oloista ja luontoarvoista seka listaus mahdollisista direktiivilajeista (liito-orava,
lepakko, viitasammakko)

e Rakennettu ymparistd: kuvaus rakennuskannasta seka selvitys vesihuollon jarjestamisesta

e Kuvaus vesiston tilasta tdlla hetkella ja arvio, miten kaavamuutos vaikuttaa vesiston tilaan.

¢ Kaavassa tulee huomioida maanomistajien tasapuolinen kohtelu (kaavamuutoksen tulee
koskea vain hakemuksen jattaneita kiinteist6ja)

e Yleiskaavallinen tarkastelu siita, etta onko vastaava muutos mahdollista my&s muille ranta-
asemakaavan rakennuspaikoille myéhemmin.

3.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden paasisalté on esitetty seuraavassa taulukossa

vastineineen.

3.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palaute Vastine

Lahden museot/Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo 18.11.2021

Arkeologinen kulttuuriperintd Kaavamaaradyksiin lisatdan seuraava
Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain yleismaarays koskien arkeologista
(295/1963) suojaamia kiinteitda muinaisjaanndksia. kulttuuriperintdéa: “Ennen rakennusluvan
Tiedot alueen muinaisjaannoéksista ovat kuitenkin myéntamisté rakennuslupahakemus tulee
vanhentuneet ja ne tulisi paivittda: viimeisin aluetta = toimittaa lausunnoille alueelliselle
sivuuttanut arkeologinen inventointi on vuodelta vastuumuseolle. Museo arvioi

1971 (O. Keskitalo 1971: Nastola. inventointi). lupakohtaisesti maastotarkastustarpeen
Edellad esitetyn perusteella museo edellyttaa, etta luvan kohteena olevalle
kaavamuutoksen tultua voimaan, rakennusluvan kiinteistélle/rakennuspaikalle ja suorittaa
myontaja toimittaa museolle tiedot alueen uusista arvioinnit ja mahdolliset
rakennuslupahakemuksista: Museo arvioi maastokatselmukset virkatyénéén.”

lupakohtaisesti maastotarkastustarpeen luvan
kohteena olevalle kiinteistdlle/rakennuspaikalle.
Museo suorittaa arvioinnit ja mahdolliset
maastokatselmukset virkatydnaan, jolloin niista ei
synny kustannuksia luvan hakijoille.

3.4.2 Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saadusta palautteesta koottu vastineraportti on
kaavaselostuksen liitteend. Palaute koski kaavan rakentamisen ohjaukseen liittyvia
yleismaardyksia ja kaavaselostuksen taydennystarpeita. Palautteen pohjalta yleismaarayksia
muotoiltiin uudestaan, ja kaavaselostukseen tehtiin tdydennyksia.

23



3.4.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute
Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saadusta palautteesta koottu vastineraportti on
kaavaselostuksen liitteend. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia eika ehdotuksesta ilmennyt
viranomaislausunnoissa huomautettavaa. Ehdotusaineistossa ilmeni kuitenkin tarve vahaiselle
tekniselle korjaukselle kerroslukua koskevan maarayksen saattamiseksi yhdenmukaiseksi Lahden
kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksen kanssa. Teknisena korjauksena ehdotusvaiheen
aineistoon korjattiin loma-asuntojen korttelialueen (RA) rakennusten kerroslukua koskevaa
maaraysta muotoon:
“Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asuntorakennuksen
sekd sauna- ja talousrakennukset. Loma-asuntorakennuksen kerrosluku voi olla Yorl, I tai
IuYs maasto-olosuhteet ja ympéristé huomioiden. Sauna- ja talousrakennukset saavat olla
erikseen toteutettuna enintddn 1-kerroksisia.”

3.5 Ranta-asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Kaavasta ei ole laadittu erillisid vaihtoehtoja.

3.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka
on tdman selostuksen liitteena.

KUVAUS

4.1 Ranta-asemakaavan rakenne ja mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella mahdollistetaan rakennusoikeuden nosto 120
kerrosneliometrista 200 kerrosnelidmetriin. Erillisten rakennusten enimmaismaddraa nostetaan
kolmesta neljaan. Rakennusalojen rajat on maaritetty tonttikohtaisesti siten, ettd ne ovat
vahintaan 4 metria rakennuspaikan rajasta. Rannan puolella etéisyys on suurempi.

Kaavamuutokseen osallistuvien kiinteistéjen kokonaisrakennusoikeus nousee 1560
kerrosneliometrista 2600:aan. Alla taulukossa on esitetty se, kuinka paljon kiinteistdilla on
rakentamista nykyiselldaan ja kuinka paljon kaavamuutos mahdollistaa lisarakentamista
kiinteistolle kerrosneliometreissa (tiedot: Lahden kaupunki/rakennusvalvonta).

Kiinteistotunnus Rakennuspaikan Kaytetty Kaavan mahdollistama
pinta-ala (m?2) rakennusoikeus lisarakentaminen (k-m?2)
(k-m?)

532-401-1-293 4666 120 80
532-401-13-331 5776 119 81
532-401-1-295 5095 120 80
532-401-1-349 4593 86 114
532-401-1-311 4966 136 64
532-401-1-314 4064 106 94
532-401-1-313 3722 127 73
532-401-1-315 3086 25 175
532-401-1-292 6704 87 113
532-401-1-340 4308 129 71
532-401-1-290 3278 0 200
532-401-1-291 3340 35 165
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532-401-1-351 4337 138 62

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asuntorakennuksen seka
sauna- ja talousrakennukset. Loma-asuntorakennuksen kerrosluku voi olla %2rI, I tai IuY2 maasto-
olosuhteet ja ymparistd huomioiden. Sauna- ja talousrakennukset saavat olla erikseen
toteutettuna enintaan 1-kerroksisia. Yksittdisen rakennusten enimmaiskoko on maaratty
kaavassa:

e loma-asunto 150 k-m2,

e erillinen talousrakennus 30 k-m? ja

e sauna 25 k-m?2,

Korttelin 2 tontin 1 rakennusaloja on tarkistettu vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Rakennusalaa on siirretty kauemmas rantaviivasta ja saunalle on osoitettu oma erillinen
rakennusala mukaillen olemassa olevaa rakennusta. Muutoin rakennuspaikkojen rajat ja
rakennusalat sdilyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.

4.2 Kaavamerkinnadt ja -maaraykset
Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset. Alla
on kasitelty vaikutukset, joita kaavamuutos voi mahdollisesti aiheuttaa.

5.1 Vaikutus liikenteeseen
Kaavan mahdollistama rakennusoikeuden muutos ei aiheuta vaikutuksia liikenteeseen tai ne ovat
vahaisia.

5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen mahdollistama rakennusoikeuden nosto mahdollistaisi kaavamuutosalueella
laskennallisesti 62-200 m? lisarakentamisen / rakennuspaikka nykyisiin rakennuspaikoille
rakennettuihin maariin verrattuna. Lisarakentaminen tai korvaava rakentaminen voi sijoittua
rakennusaloille kaava-alueen eri tonteilla eri tavoilla. Rakennusten sijoittumisella rakennusalalle
on merkitystd maisemavaikutuksen suuruuteen. Tasaisemmilla tonteilla, ldhempéana rantaa
sijaitsevien nykyisten rakennusten laajennukset, saattaisivat erottua vesistdlle hieman enemman
kuin nykyiset kerrosalaltaan pienemmat mdokit ja saunat tai muut rakennukset.

Rakennusoikeuden nostaminen aiheuttaisi lahiymparistéon maisemallisia vaikutuksia alueilla,
joissa rantapuusto olisi poistettu maardysten vastaisesti rakennusten ja rannan valista tai
rantapuustoa ei ole. Rannan puustoa on kaavamuutosalueella sdilytetty riittdvdna suojapuustona
lahes kaikilla rakennuspaikoilla. Rakennusoikeuden nostosta mahdollisesti aiheituvia maisemallisia
vaikutuksia ehkaisee ja lieventaa tehokkaasti maarays, jonka mukaan rakentamisen tulee
sopeutua maastoon seka suojapuuston sailyttamisen ja lisédmisen vaatimus rakennusten ja
rannan valiin.

Lapakiston retkeilyalueeseen kuuluva polkureitti sijoittuu vastapaata suunnittelualueen eteldaosan
rakennuspaikkoja, ja kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttamat maiseman muutokset ovat
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helpoimmin retkeilijdiden havaittavissa kyseisen rantapolun suunnasta jarvelle katseltaessa.
Suunnittelualueen maisemallinen vaikutus retkeilyalueen kokonaisuuteen on pieni.

Todennakdisesti lomarakennuskanta tulee uusiutumaan pitkdn ajan kuluessa ja lyhyella
aikajanteella rakennusoikeutta tullaan hyddyntamaan padasiassa talousrakennuksissa.
Kaavamaarayksia noudattaessa lisarakentamisen vaikutukset ovat vahaisia.

Kaavamuutoksen luonnoksessa on korttelin 2 rakennuspaikan 1 rakennusalaa hieman pienennetty
rannan suunnasta ja saunalle on osoitettu erillinen rakennusala, koska nykyinen sauna on
rakennettu muihin rakennuspaikkoihin verrattuna lahemmas rantaa. Rakennusalan muutoksen
myodta on pyritty ehkdisemaan mahdollisia maisemavaikutuksia.

Suunnittelualueen lisaksi on arvioitu maisemavaikutuksia myds muilla voimassa olevan
rantakaavan rantarakennuspaikoilla Kalliojarvella, Sarkijarvella ja Luhtlammilla (Kuva 2-14)
karttatarkasteluun ja maastokayntiin perustuen (11.11.2021). Sarkijarvi ja Luhtlammi ovat
ymparistdon maaston muodoiltaan paaosin loivempia kuin Kalliojarven Ahtialanhaara.
Rantarakennuspaikat on osoitettu padosin ryhmiin ja seka Sarkijarvella etta Luhtlammilla on
rakennuspaikkojen vélissa vapaata rantaviivaa. Sarkijarven rantamaisema on Kalliojarvea ja
Luhtlammia rakennetumpi, silla sen lansiosassa on myds muun kaava-alueen rakentamista.
Sarkijarven ja Luhtlammin osalta rakennusoikeuden kasvattamisen Kalliojarven muutoksen
mukaiseksi vaikutukset maisemaan tulisivat olemaan yhta lievia tai lievempia kuin Kalliojarven
Ahtialanhaaran alueella, koska loivapiirteisemmat rakennuspaikat tarvinnevat vahemman
muokkausta rakentamisen vuoksi. Luhtlammi on pienikokoinen eika rakennuspaikkojen
vastarannalla ole muita rakennuspaikkoja tai virkistysreitteja.

Kuva 5-1 Nakyma Sarkijarven eteldisen rantatontin vieresta kohti jarvea.
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Kuva 5-2 Nakyma Luhtlammin rannalta, jossa rantatonteilla on tihed suojapuusto.

5.3 Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriperintéén. Kaavamuutoksella ei
myo6skaan arvioida olevan vaikutuksia arkeologisiin arvoihin. Kaavassa on annettu arkeologista
kulttuuriperintdéa koskien seuraava yleismaarays: “Ennen rakennushankkeen aloittamista tulee
suunnitelmista ilmoittaa hankekohtaisesti alueelliselle vastuumuseolle. Museo arvioi
hankekohtaisesti maastotarkastustarpeen arkeologisten kohteiden osalta kyseessé olevalle
kiinteistolle/rakennuspaikalle, ja suorittaa arvioinnit ja mahdolliset maastokatselmukset
virkatyénaéan.”

5.4 Vaikutukset vesistoon ja vesitalouteen

Kalliojarvi on kirkasvetinen, niukkaravinteinen jarvi, johon ei arvioida kohdistuvan merkittavia
vaikutuksia. Alueen vesihuollon osalta noudatetaan haja-asutusalueiden jatevesiasetusta seka
kaupungin ymparistésuojelumaarayksia, joiden avulla varmistetaan, ettei jarveen kohdistu
kuormitusta loma-asuntojen jatevesista. Lahettyvilla ei ole pohjavesialueita, joihin voisi kohdistua
vaikutuksia.

5.5 Vaikutukset luonnonymparistéon

Kaavamuutosalueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia luontoarvoja.
Koska muutos koskee jo valmiiksi rakennettua aluetta, rakennuspaikkakohtaisen
rakennusoikeuden tarkastamisella ei arvioida olevan heikentavaa vaikutusta alueen luontoarvoihin
tai laheisiin suojelualueisiin. Lisdarakentamisen vaikutus vesisté6n kohdistuvaan kuormitukseen
arvioidaan pieneksi. Rakentamisen ohella uusittaisiin osittain myds jatevesijarjestelmia, jolloin
lisdrakentamisesta ei syntyisi lisakuormitusta vesistoon Iahtétilanteeseen nahden.

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden tarkistaminen ja nostaminen 200 k-m?2:iin ei
heikenna tai vaaranna ympardivan rakentamattoman alueen luonnonarvoja. Kaavamuutoksen
ulkopuolisille alueille jaa runsaasti vapaa-alueita, jotka sisaltavat samankaltaisia ymparistoja.
Kaavamuutosalue koostuu padsaantoisesti jo rakentuneista rakennuspaikoista, vain korttelin 1
rakennuspaikka 4 on toistaiseksi rakentamaton. Kaavamuutos on nain ollen olemassa olevien
rakennuspaikkojen lukumaaran osalta nykytilanteen toteava, eika kaavamuutoksella muodosteta
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uusia rakennuspaikkoja. Alueellista muutosta elinymparistdéjen madrassa ei siis tapahdu, eika
heikentavia vaikutuksia synny. Enimmaisrakennusoikeuden (200 k-m2) osoittamisen lisgksi
rakennusten enimmaiskokoja on rajattu niin, ettd loma-asunto saa olla kooltaan korkeintaan 150
k-m2?, erilliset talousrakennukset 30 k-m?2 ja sauna 25 k-m2. Ymparoivien vapaa-alueiden lisdksi
myos jokaiselle rakennuspaikalle jéa rakentamattomia rakennuspaikan osia. Kaavamuutoksella on
nain ollen vain vahaisia vaikutuksia luonnonymparistéon.

5.5.1 Vaikutukset luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin

Lajitietokeskuksen ylldpitamasta Laji.fi-palvelusta haettujen havaintotietojen perusteella
kaavamuutosalueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu havaintoja luontodirektiivin liitteen IV(a)
lajeista. Metsavarakeskuksen metsavaratietojen ja ilmakuvatarkastelun perusteella alueelle ei
sijoitu liito-oravan elinympéristdiksi sopivia iakkaita kuusi- ja sekametsid, vaan puusto koostuu
valtaosin metsataloustoimenpitein kdsitellysta, ikdjakaumaltaan yksipuolisesta mantykankaasta.
Aluetta ei voida pitaa siis liito-oravan kannalta merkityksellisena. Ahtialanhaaran karut, avoimet
rannat puolestaan eivat sovellu viitasammakoiden lisdantymispaikoiksi, eika alueelle sijoitu
karttatarkastelun perusteella vitasammakoiden lisaantymispaikoiksi soveltuvia ojia, kosteikkoja
tai muita pienvesistéja. Mikali kaavamuutosalueille tai niiden lahistdihin kuitenkin sijoittuisi
tallaisia kohteita, lisdrakentamisesta syntyva kuormitus on korkeintaan pientd, ja siita syntyy
viitasammakoiden mahdollisille lisdantymisymparistoille korkeintaan vahaisia heikentavia
vaikutuksia. Kaavamuutoksen mahdollistamasta lisdrakentamisesta ei synny myoéskaan
heikentavia vaikutuksia mahdollisiin lepakoiden elinymparistéihin, ja alueella sailyy mahdollisen
lisarakentamisen jalkeenkin runsaasti samanlaisia, lepakoiden saalistusymparistdiksi sopivia
ymparistdja. Kaavamuutoksella voidaan kokonaisuuden kannalta katsoa olevan vain vahaisia
vaikutuksia direktiivilajeille soveltuviin elinymparistdihin.

5.6 Vaikutukset suhteessa ylempiin kaavatasoihin

Kaava noudattaa periaateratkaisultaan voimassa olevaa osayleiskaavaa, jonka laatimisessa on

noudatettu seuraavia suunnitteluperiaatteita:

¢ Rakentamisen sijoittaminen keskitetysti, vapaa-alueiden saastamiseksi.

e Virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seka eldimistén elinmahdollisuudet on turvattu
suunnitteluratkaisulla.

e Rantarakennusoikeus on maaritelty tasapuolisesti: rakennuspaikkojen lukumaara perustuu
mitoituslaskelmiin.

e Vesistdjen kuormitus on pyritty minimoimaan.

Koska suunnitteluratkaisuun ei tehda merkittdvia muutoksia, voidaan katsoa, etta ranta-
asemakaavalla osoitettava ratkaisu tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset (MRL 39 §).

Ranta-asemakaava poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta rakennuspaikan kerrosalan
maarittdvan maarayksen osalta. Vaikutukset kerrosalan kasvamisesta on arvioitu
suunnittelualueen osalta aiemmissa luvuissa.

Laadittava ranta-asemakaava ei edellytd osayleiskaavan muuttamista. Ranta-asemakaavassa
voidaan toteuttaa osayleiskaavan tavoitteet, ja maankaytto- ja rakennuslaissa yleiskaavalle
asetetut sisaltovaatimukset voidaan ottaa huomioon. Suunnittelualueelle on mahdollista jarjestaa
turvallinen ja terveellinen elinymparistd luonnonarvot huomioiden. Ranta-asemakaavan muutos ei
heikennd mahdollisuutta toteuttaa maakuntakaavan tai yleiskaavan tavoitteita.

Lahden kaupungin uusi yleiskaava (Y-203) tulee korvaamaan voimassa olevan osayleiskaavan
alueella.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 21.10.2022
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Henna Leppdnen Niko Makinen
projektipaallikko/Ramboll suunnittelija
SEURANTALOMAKE

Seurantalomake on kaavaselostuksen liitteena.
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