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Asia: Asemakaavamuutos (A-2794) Aleksanterinkatu 12, 14 ja 19-21 seka katualue, ehdotusvaihe

Osuuskauppa Hameenmaa / Hdmeenmaan Kiinteistét Oy tavoittelee asemakaavamuutoksella mahdollisuutta
yhdistaa eri puolilla Aleksanterinkatua sijaitsevat Sokos Hotel Lahden Seurahuoneen tilat toiminnallisesti toisiinsa.
Aleksanterinkatu 12, 14 ja 19-21 asemakaavamuutos on kaynnistynyt vuoden 2020 kesalla luonnosvaiheen
kuulemisella. Asemakaavasta laadittiin ensimmainen luonnos, jossa oli kolme vaihtoehtoa ratkaista eri puolilla
Aleksanterinkatua sijaitsevien hotellitilojen yhteyspulma: alikulkutunneli, shared space -katuosuus ja
jalankulkuyhteyden kehittaminen seka ylikulkusilta. Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo ei
ensimmaisen luonnosvaiheen lausunnossa (22.6.2020) puoltanut siltavaihtoehtoa, eik& toisen luonnosvaiheen
lausunnossaan (15.11.2021) siltavaihtoehtoon sidottua asemakaavaluonnosta. Kaavaehdotus ei ole juurikaan
muuttunut luonnosvaiheesta. Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittdad asiasta

pyydettyna lausuntonaan seuraavaa:

Kuten museo on aikaisemmissa lausunnoissaan todennut, Aleksanterinkatu on kaupunkikuvallisesti keskeisinta
Lahtea. Sen paakadun luonne perustuu kaupungin varhaisiin asemakaavoihin. Padakadun arvolle sopivasti sen
varteen on keskittynyt monenikaistd arkkitehtuurisesti laadukasta rakennuskantaa. Aleksanterinkatu on

kokonaisuus, jota tulee vaalia seka sen paikallisten ettd maakunnallisten arvojen takia.

Koska Aleksanterinkatu on niin keskeinen osa kaupunkia, sen kehittdmiseen ja lisdrakentamiseen on syyta
kiinnittaa erityistd huomiota. Nyt kyseessd olevan ylikulkusillan yksityinen luonne on ristiridassa sen
kaupunkikuvallisen merkityksen kanssa. Kyseessa on yksityisen toimijan tarpeisiin suunniteltu rakenne, jonka
kayttdjadkunta on hyvin rajattu. Silta kuitenkin muokkaa voimakkaasti kaupunkikuvaa ja nékyy kaikille ohikulkijoille.
Kaupungin paakadun vylittava yksityinen silta on voimakkaassa ristiriidassa sen kanssa, etta katutila on julkinen.

Sillan vaikutus kaupunkikuvaan on sen kaytt6dn nahden siis kohtuuttoman suuri.

Asemakaavaehdotuksen selostusosassa on viitattu useaan otteeseen sillan lapindkyvyyteen. Museo on
aikaisemmissa lausunnoissaan todennut sillan nimenomaan haittaavan Aleksanterinkadun nakymia.
Kaavaehdotuksen selostuksessa kerrotaan muun muassa ettd "mikali silta onnistuttaisiin toteuttamaan ja

ylldpitdmaan esitetylld tavalla lapindkyvana ja kevedna, puurivien ja talvivalojen jatkumo voisi olla
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hahmotettavissa katutilassa sillasta huolimatta.” Vaikka sillan seinat olisivatkin lasisia, sitd ei saa
nakymattomaksi. Kaupunkiympariston lika ja sddolosuhteet vaikuttavat paljonkin sihen, kuinka paljon sillan lapi
nakyy. Silta haittaa joka tapauksessa paakadun pitkien nakymien hahmottumista. Sillan todellinen rakenteellinen
keveys on myods selkedsti viela selvittdmattd — toisin sanoen ei tiedetd, voidaanko siltaa toteuttaa esitetyn

kaltaisena.

Kaavaehdotuksen tarkoituksissa listataan muun muassa historiallisten ja maisemallisten arvojen huomioon
ottaminen. Selostuksessa kerrotaan, ettd ne on otettu huomioon jarjestamalla arkkitehtuurikilpailu, joka takaa
laadukkaan suunnittelun ja erilaisten vaihtoehtojen tarkastelun. Se etta kyseessd on nimenomaan keskeisin
paikka Lahdessa, asettaa suunnittelulle erittdin suuret paineet ja odotukset. Arkkitehtuurikilpailun jarjestdminen
ei ole kuitenkaan riittdvda kulttuuriympariston huomioon ottamista. Kilpailun arvostelupdytakirjassa
palkintolautakunta ei katsonut mink&an ehdotuksen tayttavan niita kaikkia kilpailun kriteereita, joita kilpailuohjelma
suunnitelmille esitti. Voittajaksi valitussa ehdotuksessa nahtiin ongelmia esimerkiksi sen toteuttamisen suhteen.
Poytakirjassa todetaan etta: "Sillan vaikutus katutilaan painottuisi uuden arkkitehtonisen aiheen luomiseen kadun
ylle seka nakymien rajaamiseen ja peittamiseen. Minkaan ehdotuksista ei voitu nailtd osin katsoa kehittavan
Aleksanterinkadun katutilaa selke&sti parempaan suuntaan.” Alueellinen vastuumuseo painottaa, ettd tama ei ole

hyva lahtékohta kulttuurihistoriallisesti merkittdvan katundkyman kehittdmiseen.

Kaavaehdotus jattda kaiken onnistuneen jatkosuunnittelun varaan. Seka rakentamistapaohje ettd kaavaselostus
toivovat sillan rakentamisen esitetynlaisena olevan mahdollista, mutta asiaa ei ole tosiasiassa selvitetty.
Rakentamisen realiteetit voivat estaa sillan toteutumisen halutunlaisena. Jotta maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston hoitaminen ja jatkokehittdminen olisi vakaalla pohjalla, on kaavaprosessissa perusteellisesti
selvitettdva kaavan vaikutus muun muassa kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistédn. Museo katsoo, ettéd naita
kaavan vaikutuksia ei ole selvitetty lain vaatimalla tasolla. Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1§ maaraa, etta
kaavatyOssa tehtavien "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset”. Koska sillan toteutuskelpoisuutta ei ole tutkittu, ei sen vaikutuksia
kulttuuriympa@ristédon ja kaupunkikuvaan tiedetd riittavalld tasolla. Vaikutuksia kultuuriymparistédn ja

kaupunkikuvaan ei siis voida katsoa selvitetyiksi.

Museo on toisen luonnosvaiheen lausunnossaan esittdnyt myds Sokoksen julkisivun suojelua, mutta

kaavaehdotuksessa tata ei ole huomioitu. Julkisivusuojelun poisjattamiselle ei ole mydskaan esitetty perusteita.

Silta ei ole ainoa mahdollisuus ratkaista Himeenmaan haluamaa yhteyttd kadun puolelta toiselle. Suunnittelussa
tulisi palata aiemmin mietittyihin vaihtoehtoihin jalankulkuyhteyden kehittdmisesta ja alikulun rakentamisesta
Aleksanterinkadun alitse. Shared space -katuosuus hylattiin aikaisemmassa suunnittelussa hankalana toteuttaa,
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mutta jalankulkuyhteytta voi kehittdd myds muilla tavoin, esimerkiksi suojatien avulla. Alikuluista hotellitoiminnan

yhteydessa on hyvia kokemuksia useassa kaupungissa.

Aleksanterinkatu on monenikaisen laadukkaan arkkitehtuurin tihentyma ja Lahden ydinta. Sita ei pida katkaista ja
muuttaa yksityisiin tarpeisiin suunnitellulla sillalla, jonka toteuttamista ei ole tutkittu tarpeeksi. On ajateltava myos
yhdenvertaisuutta: jos yksi saa kaupungin paakadulle sillan, on muitakin mahdollisia kaupunkikuvaan
merkittdvasti vaikuttavia yksityisia hankkeita puollettava. Museo ei puolla asemakaavaehdotusta.

Museo pyytad asemakaavan hyvaksymiskasittelyn paatéksen valitusosoituksineen tiedokseen.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspaallikk® Hannu Takala

tutkija Roosa Ruotsalainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hdmeen ELY-keskus, Kaupunginarkkitehti Anne Karvinen-Jussilainen
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Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS
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Lausunto Lahden Aleksanterinkadun 12, 14 ja 19-21 asemakaavan muutosehdotuksesta

Paatos

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa asemakaavan
muutosehdotuksesta, joka koskee Aleksanterinkadun 12, 14 ja
19-21 kiinteistoja (Sokos ja Seurahuone). Kaavamuutosehdotus
on nahtavilld 31.12.2021 - 07.02.2022 vilisena aikana.

Paijat-Hameen liitto lausuu kaavamuutoksesta ensimmaista
kertaa.

Maakuntakaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi ja se on osa maakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa (Aleksanterinkadun
asuin- ja likkerakennukset).

Paijat-Hameen liitto pitaa kadun ylapuolelle toteutettavaa
poikittaista kdvelysiltaa maakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriymparistossa haasteellisena ratkaisuna. Kavelysilta voi
heikentaa alueen kulttuuriympariston arvoja peittamalla
pitkdnomaisen arvorajauksen nakymia ja estamalla
aluekokonaisuuden hahmottamista.

Lahden keskustavisiossa (kv 107 § 14.12.2020) Aleksanterinkatu
on osa "Kuumat korttelit” -aluetta, joka on keskustan ydin,
laadukas ja kaveltava ymparisto. Lisaksi se on yksi alueittaisista
karjista, ostoskatu. Puunattu paakatu, johon kuuluu
nayttaytymista ja kaupunkieldman seuraamista. Keskustassa
vahvistetaan katutilan vihreytta ja kaupunkikuvallisesti tarkeita
maisemia ja kohteita. Kavelyn ja pyorailyn on maara nakya
selkedsti katukuvassa ja keskustassa liikutaan niiden ehdoilla,
autoliikennetta rauhoitetaan. Katutilan elavyytta lisataan.

Kaavatyon yhteydessa ei ole arvioitu kavelysillan sosiaalisia
vaikutuksia. Korotettu yksityinen kadvelytie voi osaltaan vaikuttaa
padkadun eloisuuteen. Paijat-Hameen liitto suosittelee
arvioimaan kavelysillan vaikutuksia laaja-alaisesti osana
kaavatyotd, myos sosiaalisten vaikutusten osalta.

Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd luonnosvaiheen lausuntojen
ja mielipiteiden jalkeen paadyttiin jatkotutkimaan
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ylikulkusilta-vaihtoehtoa, mutta ei kuvata sita, mista syysta
tasoratkaisu

nahtiin kaavapalautteessa ylikulkusiltaa huonompana ratkaisuna.
Korotettu yhteys lisdaa turvallisuuden ja mukavuuden tunnetta
mahdollistaen esteettéman jalankulun ilman ajoneuvoliikenteen
ja sdan aiheuttamia hairioita. Paijat-Hameen liitto epailee, ettei
jalankulkijoiden maara tassa tapauksessa ole tarpeeksi iso
tukemaan kaksitasoista ratkaisua. Aleksanterinkadun
ajoneuvojen lilkkennemaarakaan ei voi pitda niin suurena, etteikd
se voisi pysahtya rakennusten valid kulkevien ihmisten ylittdessa
suojatieta.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.***
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Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/808/2020
ymparistOkeskus

Lahden kaupunki

Maankaytto- ja aluehankkeet

kirjaamo@lahti.fi

Viite lausuntopyyntd 21.1.2022

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos, Lahti, Aleksanterinkatu 12, 14 ja
19-21, Keski-Lahti, A-2794

Tiedoksi

Hameen ELY-keskus on antanut 1.9.2020 ja 12.11.2021 lausunnot
asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineistoista.

Nahtavilld olevaa kaavaehdotusta on tdydennetty Keskustalon
mahdollisuudella kasvattaa asuinrakentamisen osuuttaan 30 %:iin.
Kaavaratkaisu ei muutoin ole ehdotusvaiheessa muuttunut aiemmin
nahtavilla olleista luonnoksista.

Asemakaavamuutoksen merkittavin vaikutus kohdistuu maakunnallisesti
arvokkaaksi luokiteltuun Lahden kaupungin paakatuun. ELY-keskus viittaa
aiempiin lausuntoihinsa sekd kaavamuutoksen vaikutusten arviointiin, ja
pitda edelleen kyseenalaisena kaupunkikuvan ja katunadkyman
heikentamista paakadulle rakennettavalla ylikulkusillalla, joka ei ole
valttdmaton tai ainoa mahdollinen kulkuyhteys kadun toisella puolella
sijaitsevaan kiinteistoon.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Johtava alueidenkaytén
asiantuntija Annu Tulonen ja ratkaissut Yksikon paallikkd Marja Hiitio.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen liitto

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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