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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23. paivana toukokuuta 2022 paivattya
asemakaavakarttaa nro a-2642a (Rengaskatu-Metsa-Pekkalantie, Laakso-Nikkila Il pohjoisosa) seka
kaavan mukaista tonttijakoa M-22-121, M-22-122, M-123, M-22-124, M-22-125, M-22-126, M-22-127, M-
22-128.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee: Nikkilan (23.) kaupunginosan tiloja ja osia rn:0 398-405, 19-37, 19-58, 19-67,
19-72, 19-73, 19-83, 19-103, 19-104, 19-109, 19-113, 19-114 ja 19-118.
Asemakaavan muutos koskee: Nikkilan (23.) kaupunginosan kortteleita 23129 ja 4003, korttelin
4002 kaavatontteja 4 ja 5 seka lahivirkistys- ja katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu: Nikkilan (23.) kaupunginosan korttelin 4002 tontti 2, korttelit
23129, 23 150-23155 seka lahivirkistys- ja katualuetta.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.
Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2015 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu 4.3.2015 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Nikkilan (23.) kaupunginosassa, noin 5 kilometrin paassa Lahden
keskustasta etelaan. Alueen pinta-alaa on pienennetty kaavatyon aikana noin 29 hehtaarista 11
hehtaariin. Peltoalue nykyisen Rengastien, tulevan Rinnepellonkadun, varren talojen etelapuolelta on
rajattu asemakaavasta pois. Syyna kaava-alueen pienentamiseen on meluvallin toteutuksen
lykkaantyminen myéhempaan ajankohtaan.
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Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa vanhaan asuinalueeseen liittyvaa pien- ja rivitaloaluetta.
Alueen kaavoitus on tarkeaa tonttituotannon kannalta. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
aluerajausta on supistettu tyon aikana rajatumaan Sirkantien ja Rengaskadun ymparistéon. Etelainen
peltoalue on rajattu pois moottoritien meluvallin rakentamisaikataulun siirryttya mybhempaan
ajankohtaa.

Kaupungin strategia
Kaava mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen.
Kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyddyntamalla lahiluontoa kestavasti.

Yleiskaavan toteutuksen vaiheistuksessa Laakso-Nikkilan alue on esitetty 2. vyohykkeeksi heti
keskustan lahiympariston jalkeen. Kaava mahdollistaa pientalo- ja rivitalotyyppista asumista talle
vyOhykkeelle.

Kaava edistaa vuoden 2022 karkihanketta 1. Hiilineutraali ymparistokaupunki edistamalla
asukkaiden terveytta ja hyvinvointia luontolahtoisesti.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 4.3.2015 julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2015
kaavoituskatsauksessa.

Suunnittelu on kaynnistynyt laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.5.2017.

OAS asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 18.5.2017.

Luonnosvaihe

Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 16.5.2016. Kaavatyota ja luonnosvaihtoehtoja kasitteleva
Laune-Nikkilan yleisétilaisuus jarjestettiin 23.5.2017.

Ohitien varteen vaadittavan melunsuojauksen maavallin toteutus siirtyi. Kaava-alueen rajausta
pienennettiin tasta syysta ja uusi luonnos laadittiin 2021 pohjoiseen osaan Sirkankadun ja
Rengastien varteen. Alustavaa luonnosta esiteltiin yleisétilaisuudessa 11.5.2021.

Luonnosvaiheen kuuleminen pidettiin 19.4. - 3.5.2022, jolloin pyydettiin myds viranomaislausunnot.
Osallisille, kaavamuutosalueen maanomistajille ja toimijoille seka naapureille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS valmisteluvaiheiden kuulemisten yhteydessa.

Talldin lausunnon jatti 6 tahoa; Hameen Ely-keskus, Lahden museot, Lahti Aqua, kaupunki-infran
suunnittelu/maisema. LE-Sahkdverolla ja Telia Desk Companylla ei ollut lausuttavaa.

Mielipiteen jatti 10 osallista. saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaselostukseen ja
kaavaehdotuskarttaan ja maarayksiin on tehty tarkistuksia luonnosvaiheen jalkeen.

Ehdotusvaihe

Kaavakarttaa, -maarayksia ja kaavaselostuksen lahtGtietoja ja vaikutusten arviointia on tarkistettu
lausuntojen, mielipiteiden ja selvitysten perusteella. Korttelin 23151 tonttien rajausta on muutettu,
korttelin 23155 kayttotarkoitus on muutettu erillispientalojen korttelialueesta asuinpientalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi.

Asemakaava

Tavoitteena on luoda vanhaan rakenteeseen luontevasti liittyva, viihtyisa omakotivaltainen
asuinalueen laajennus. Kaavassa olevat kolme AP-tonttia mahdollistavat pientalomuotoisen
ryhmarakentamisen tai rivitalorakentamisen. Asemakaavassa on 12 kpl yksityisia omakotitontteja
(AO) ja kaupungin maalle osoitettuja omakotitontteja 13 kpl. Kokonaisrakennusoikeus on 11 960

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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kem?2. Virkistysaluetta asemakaavoitetaan 4,6 ha, josta uutta asemakaavoitettua virkistysaluetta on
4,2 ha.

Toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan ja katuverkon osalta seka
yksityiset maanomistajat yksityisten tonttien osalta. Lahti Aqua uusii alueen vesi- ja viemariverkostoa.
Melunsuojaustoimenpiteet tulee tontin haltijan toteutettavaksi ja vastuulle tonteille.

3 LAHTOKOHDAT

31

3.1.1

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Alue sijoittuu valtatie E 75:n laheisyyteen tien pohjoispuolelle noin 5 km paassa keskustasta etelaan.
Alue kasittaa osin Sirkantien ja Rengaskadun varren lahiymparistéineen. Maasto laskee loivasti
etelaan kohti Vartio-ojaa. Rengaskadun pohjoispuolella on metsaista, osin kallioista, rinnetta.
Maapera on paaosin savea ja alue on tarkeaa pohjavesialuetta.

Luonnonymparisto

Maisema

Alue kuuluu Porvoonjokilaakson viljelymaisema-alueeseen. Maasto laskee loivasti lounaaseen kohti
Vartio-ojaa, jonka varressa on sekametsaa. Maanpinnan korkeus vaihtelee tasoilla noin +90-+74
mpy. Suunnittelualueen pohjoisreunassa olemassa olevan asutuksen pihapiirien ymparilla on puustoa
ja metsainen kalliokumpare. Maisema avautuu etelaan alavaan tasaiseen viljelymaisemaan
(Valtakunnallinen maisemamaakuntajako, aluel, Porvoonjoen viljelyseutu). Pohjoisessa
kaukomaisemassa kohoaa Liipolanmaen kallio- ja moreenivaltainen selanne, etelassa Renkomaen
harju. Maisema on etelaan pain avautuvaa avointa Vartio-ojaa seurailevaa viljelymaisemaa ja
ojaymparistoa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Maaperé

Maapera on savea. Kalliopera on graniittia.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka
vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa
huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistét, vesitalous

Kaava-alue ei ole pohjaveden muodostumisalueella. Alue
sijaitsee Renkomaen vedenhankintaa varten tarkealla 1-
luokan pohjavesialueella. Humuskerroksen alla on 6,4 -
24,6 m paksuinen savikerros. Kerros on ohuimmillaan
alueen pohjoisosassa. Rakennettavuusselvityksen
perusteella pohjavedenpinnan taso Rengaskadun
itdpaassa on tasolla +75.13 eli 4,2 m maanpinnasta.
Raportin mukaan alueella ei havaittu paineellista
pohjavetta.

Maaperékartta (GTK) (17.2.201

Kaava-alue kuuluu Porvoonjoen (Vartio-ojan osa-alueen) valuma-alueeseen. Vartio-ojan tulva-alue jaa
kaava-alueen ulkopuolelle voimalinjan etelapuolelle. Tulvatilanne on parantunut tukkeutumakohtien
perkaamisella.

Nékyma etelaan moottorieta kohti Vartio-ojan vartta alueen etelapuolella.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Kasvillisuus

Rengaskadun pohjoispuolella maasto nousee
keskiosan kalliokumpareelle. Puusto on paaosin
kuusimetsaa. Lansireunan lehtomainen kangas
on aiemmin hakattua, nuorta pusikoitunutta
sekametsaa. Metsaalueen itdosa muuttuu
kuivahkoksi kankaaksi. Puusto on vanhempaa
uudistuskypsaa, ylitiheaa, hoitamatonta
havuvaltaista sekametsaa.

Lansiosan nuorta metsaa.

Vasemmalla kaavaehdotuksen korttelin 23 153 aluetta. Oikealla kuusimetsaa pellon pohjoispuolella.

Korttelin 23151 takana nousevaa kalliota. Rengaskadun vartta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Luonnon monimuotoisuus
Kaava-alueella ei ole luonnon
monimuotoisuuskohteita (lumo).

Maa- ja metsatalous
Pellot ovat viljelykaytossa.

Luonnonsuojelu
Ei ole luonnonsuojelualueita.

Viljelykédytdssé olevat peltoalueet

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue on paaosin vanhaa viljelykaytossa olevaa peltoalueen pohjoisreunaa. Peltoalue rajoittuu etelassa
Vartio-ojaan ja vt 4:aan (E 75). Alue rajoittuu lannessa 2000-luvulla rakennettuun pientaloalueeseen
seka pohjoisessa ja idassa vanhempaan pientaloalueeseen ja vanhoihin tilakeskuksiin. Etelaosan
lavistaa ita-lansisuuntainen voimalinja. Valtatie 4 etelassa kulkee ymparoivaa maastoa
korkeammalla.

Véaesto ja asuminen
Alueella on kymmenen yksityisessa omistuksessa olevia omakotitalopihapiiria peltomaiseman
keskella.

Yhdyskuntarakenne

Pohjoispuolella on vanhaa omakotialuetta. Lansipuolella on Ala-Nikkilan rivitaloalue. Laakso-Nikkila
I:n omakotialue alueen lansipuolella on rakennettu 2000-luvulla. Sirkantien ja Rengaskadun varrella
on yksityisia omakotikiinteistoja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Nékymd Rengaskadulta kaakkoon. 2000-luvulla rakennettua Ala-Nikkildn pientaloaluetta.
Rengaskatu Olemassa olevaa meluvallia moottoritie varressa.

Palvelut

Launeen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 2 km:n paassa. Launeen peruskoulun ala- ja ylakoulu
toimivat valiaikaisissa tilaratkaisuissa vuoteen 2020 asti, jolloin uusi Launeen monitoimitalo
valmistuu noin 1,5 km etaisyydelle. Launeen terveysasema on noin 2,5 km:n etaisyydella. Lahimmat
paivakodit ja kirjastot sijaitsevat Liipolassa ja Renkomaessa.

Sosiaalinen ympérist6
Alueen ymparistd on leimallisesti pientaloaluetta.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta
Alueen pellot ovat viljelykaytossa. Muita tyopaikkoja alueella ei ole.

Virkistys

Liikenne
Liittyminen tiealueisiin:
Kaava-alue ei liity tiealueisiin. Valtatie 4 kulkee alueen etelapuolella.
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Ajoneuvoliikenne

Liikenndinti alueelle tapahtuu nyt Rengaskadun, Metsatien ja Orvokkitien kautta. Orvokintielta on
liséksi yhteys Lepoméentielle ja edelleen valtatie 4:n eteldpuolelle Ammalan alueelle.
Kokoojakaduksi luokiteltua Ala-Nikkilankatua on suunniteltu jatkettavaksi itaan ja edelleen etelaan
Ammalén alueelle valtatie 4:n alikulun kautta.

Alueen nopeusrajoitus on 40 km.

Joukkoliikenne

Alue kuuluu autovybhykkeeseen. Joukkoliikennevydhyke rajoittuu Ajokadun ymparistéén n. 1,5 km
paahan, missa kulkee bussi nro 7. Bussilinja 13, vuorovali on noin 1 h 7-17 valilla ajaa Orvokkitieta
pitkin. Alue kuuluu joukkoliikenteen A-vyohykkeeseen.

2}

Joukkoliikennereitit ja pysakit ‘ alikulut

Liikennerajoitukset

Pyorailyreitit on esitetty kuvassa. Paakevyen liikenteen vaylaa kehitetaan yleiskaavan mukaan
Orvokkitien varteen ja edelleen alikulun kautta Ammalaan ja pohjoiseen Launeelle.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Pyoréilyn tavoitteellinen péareitti (punainen)
Pyoréilyn tavoitteellinen aluereitti (sininen)

Opaskartan pyoratiet

Ulkoilureitit: Eteldisemman ohitien alikulun kautta johdetaan ulkoilureitin paavayla lahivirkistysalueen
kautta etelaan. Reitin yhteys pohjoiseen tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa.
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Arkeologinen kulttuuriymparist6

Arkeologisen inventoinnin 2022 perusteella peltoalueelta ei 16ytynyt mitaan arkeologiseen
Kulttuuriperintéon liittyvia irtoloytoja tai rakenteita. Selvityksen mukaan "Havainnot olivat nuoria, eika
niilla ole vaikutusta alueen kaavoitukseen ja maankayton suunnitteluun. Peitteiselta metsaalueelta
Iéytyneet kellareiden jGdnnokset (nro 1-2) arvioidaan sijoittuvan 1900-luvulle ja ehdotamme
kohteiden statukseksi "muu kulttuuriperintkohde”. Kellarirakenteiden
muinaisjaannodsrekisteritunnus ja -nimi on 1000044454 Notkola 1-2.

Rakennettu kulttuuriympéristé (RKY, MARY, LaRY) ja maisema
Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti (RKY), maakunnallisesti (MARY) tai paikallisesti (LaRY)
arvokkaaksi luokiteltuja kohteita.

Alueen rakennuskanta on sekalaista. Uudemmat rakennukset ovat 1980-2010 lukujen valilla
rakennettuja. Muutamat rakennukset ajoittuvat 1950-luvulle.

Ennen vuotta 1946 valmistuneet rakennukset on merkitty punaisella, Sirkantien ja Rengaskadun
ennen vuotta 1946 rakennettuja rakennuksia ei ole luokiteltu kulttuurihistoriallisesti paikallisesti
arvokkaiksi rakennuksiksi (selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista 2000.
Rakennukset eivat muodosta myoskaan merkittavaa kokonaisuutta.

vasemmalla Sirkantie 18, valmistunut 1928
oikealla Rengaskatu 32, valmistunut 1945
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Rengaskatu 31, pddrakennus valmistunut 1920, talousrakennukset 1940-1970 -luvuilla

Rengaskatu 41, valmistunut, 1935, muutoslupa 1989 Metsa-Pekkalantie 1, valmistunut 1937

Metsa-Pekkalantie 1 B, valmistunut 1937 Uudempaa rakennuskantaa Rengaskadun varrella
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Alueen lahiymparistod Metsa-Pekkalantien varrella  Rengaskadun lansipdéta ja Sirkantien uutta rakentamista

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Vesi- ja viemarilinja kulkee alueen lapi ita-
lansisuunnassa peltoalueella. Linja on uusimiskunnossa, eika sen sijainti rajoita suunnittelua.
Tonttiliittymia on uusittu jo osin.

Kaukolammon runkojohdotsijaitsevat asemakaava-alueen ita- ja lansipuolella. Kaukolammon
kapasiteetti alueen tuntumassa on erinomainen.

Alueen etelapuolella kulkee ita-lansisuunteinen 110 kw:n suurjannitelinja.

Erityistoiminnat
Kaava-alueen ulkopuolella kulkee ita-lansisuuntainen suurjannitelinja 110 kw.
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Ymparisténsuojelu
Lahden liito-oravaselvityksessa (2016) alueelle ei ole todettu liito-oravalle soveliaita elinymparistoja.

Ymparistdhairiét
Liikennemelu aiheuttaa haittaa alueelle. Vt 4:n varressa on itapaassa melusuojavalli Lepomaentien
alikulun lansipuolella osalla matkaa.

Kaava-alueelta on tehty liikennemeluselvitys 2017 laajemmalla kaava-aluerajauksella ja 6.10.2021
suppeammalla kaavaehdotuksen aluerajauksella. Melutasoja on tarkasteltu laskennallisesti
nykyisella ja vuoden 2030 ennusteliikenteella.

Seka nyky- etté ennustevuoden melulaskentojen perusteella suurella osaa kaava-alueesta ylittyy
paivaajan ohjearvo 55 dB(A) ja ydajan ohjearvo 50 dB(A). Paivaajan keskiaanitaso on nyky- ja
ennustetilanteessa asuintonteilla suurimmillaan 60-62 dB(A). Liikenteen kasvu nykyisesta
ennusteeseen nostaa melutasoa tarkastelualueella noin 0,5 dB. Merkittavin melunlahde alueelle on
ohitustien liikenne.

Melutason ohjearvo ulkona péivalla vanhoilla asuinalueilla on alle 55 dB(A) (vihreat alueet).

Sisalla ohjearvo on alle a5 dB(A) asuinhuone ja keittid alle 40 dB(A) paivalla. Normaali
ulkoseinarakenne eristaa vahintaan 25-30 dB(A).

Melutason ohjearvo ulkona y6lla vanhoilla asuinalueilla on alle 50 dB(A) (vaalean vihreat alueet).
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3.1.4 Maanomistus

yksityistd maanomistusta (valkoinen).
Kaupunki omistaa vihreat, keltaiset ja siniset alueet.

Keltaiset alueet ovat kaupungin omistamia vuokrattuja peltoja.
Siniset ovat kaupungin omistamia vuokrattuja tontteja.

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Maankaytto ja aluehankkeet
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
on tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen mydta 14.5.2019.

BN

Ote Paéijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

Alue on Taajamatoimintojen aluetta (A). Alue on merkitty tarkeéksi vedenhankintaan soveltuvaksi
pohjavesialueeksi (pv).

Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaava Y-202 (kv 27.6.2016 § 70) sai lainvoiman 5.10.2017.
Suunnittelualueelle ei kohdistu yleiskaavavalituksia. Alue on asuinaluetta (A). Alue on luokiteltua
pohjavesialuetta (pv). Orvokkitien varteen on osoitettu ohjeellinen pydrailyn paareitti.
Tavoitteellinen ulkoilureittiyhteys valtatien alitse etelaan on osoitettu jatkumaan yleiskaavassa
alueen eteldpuolella. Uusi kokoojakatu alueen eteldreunassa on esitetty jatkettavaksi Ammaléan
ohikulkutien alikulun kautta. Katu on rakennettu Ylapellonkadun risteykseen asti.

S <

Vasemmalla ote Lahden lantisten osien osayleiskaavasta Y-202.
Oikealla ote Lahden yleiskaavaehdotuksesta Y-203.
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Kaupunginvaltuusto on 25.1.2021 hyvaksynyt Lahden yleiskaavaehdotuksen Y-203.
Suunnittelualueelle ei ole osoitettu muutoksia verrattuna aiempaan yleiskaavaan.
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen on jatetty kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta.
Valitukset eivat kohdistu kaava-alueelle

Asemakaava
Alue on lahes kokonaan asemakaavoittamatonta lukuun ottamatta osin Sirkantien vartta.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Alue rajautuu useisiin vuosien 1953-2005 valilla tehtyihin asemakaava-alueisiin. Ymparisto on
kaavoitettu pientalo- ja l&hivirkistysalueeksi.

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkdla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu tyon aikana.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Suojelupaéatdkset
Ei ole
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Muut aluetta koskevat paatékset, suunnitelmat tai ohjelmat (tarvittaessa)
Tela on paattanyt 4.6.2013 kokouksessa, § 87, alueen asemakaavoittamisen kaynnistamisesta.

o . P .o-r.::}; o i .4

o

P& N, ¢
Alueelle on laadittu Ala-Nikkilan kaavarunko vuonna 1991 seka asemakaavaluonnos 2002. Kuvaan
on rajattu Laakso-Nikkila ll:n pohjoisosa- alueen asemakaavatyon aluerajaus.
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Kaavarunko on tehty A-2642 kaavatyon yhteydessa. Osa omakotitonteista on esitetty rivitalotontteina.

Laaditut selvitykset

Aiemmin laaditut selvitykset:

Lahden yleiskaava 2025 (Y-202) yhteydessa tehdyt perusselvitykset

EU-meluselvitys, Promethor Oy 2012

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY 2009, voimassa 1.1.2010
alkaen (korvaa v. 1993 inventoinnin).

MARY-maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot, Paijat-Hameen maakunnallinen
inventointi 2005

Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, 2000. Lahden kaupunginmuseo
Selvitys Lahden sodanjalkeisesta rakennusperinndsta, 2012. Lahden kaupunginmuseo
Muinaismuistojen osalta tukeudutaan Museoviraston selvityksiin.

Kaavatyon aikana on laadittu:

Laakso-Nikkila ll-alueen rakennettavuusselvitys, Ramboll 22.11.2017

Tieliikennemeluselvitys, Asemakaava ja asemakaavan muutosalue A-2642, Laakso-Nikkila Il,
Promethor 26.6.2017

Laakso-Nikkila ll-alueen meluvallin geotekninen selvitys, Ramboll 27.11.2017.
Liikennemeluselvitys, Laakso-Nikkila Il pohjoisosa (kaavatunnus A-2642), Promethor 6.10.2021.
Laakso-Nikkila ll-alueen arkeologinen inventointi, Maanala Oy 20.5.2022
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa vanhaan asuinalueeseen liittyvaa pientaloasutusta. Alueen
kaavoitus on tarkeaa tonttituotannon kannalta. Yleiskaavan toteutuksen vaiheistuksessa Laakso-
Nikkilan alue on esitetty 2. vy0hykkeeksi heti keskustan lahiympariston jalkeen.
Asemakaava liittyy kaupungin strategiaan: Lahti mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen, Kaava
edistaa asukkaiden hyvinvointia hyddyntamalla lahiluontoa kestavasti.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta 4.3.2015 kaupungin
kaavoituskatsauksen julkistamisen yhteydessa.

4.2.2 Sopimukset
Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopimus yksityisen maanomistajan
kanssa.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat: Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupungin hallintokunnat

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Uudenmaan ELY-keskus / lilkenne

- Paijat-Hameen vastuualuemuseo/Lahden kaupunginmuseo

- Erityistehtavia hoitavat yhteisot Erityistehtavia hoitavat yhteisét: Lahti Energia Oy/
lampd, Le-Sahkoverkko Oy/siirtoverkko, muuntamot, Lahti Aqua Oy, Paijat-Hameen
Pelastuslaitos, Paijat-Hameen Jatehuolto Oy, TeliaSonera, Elisa, DNA Oy, Itella Oy

- Nikkilan omakotiyhdistys

- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

- Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

- Salpausselan luonnonystavat ry

4.3.2 \Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 2 mom. mukaisesti 4.3.2015 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 18.5.2017. Kaavatyota kasitteleva Laune-Nikkilan yleisétilaisuus jarjestettiin 23.5.2017.
Alustava muutetulla aluerajauksella tehtya kaavaluonnosta esiteltiin 21.5.2021. Alueen
naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen
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kuuleminen jarjestettiin 19.4. - 3.5.2022. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla Internetissa. Mielipiteiden ja lausuntojen sisaltd on kerrottu luvussa 4.5.2.

Kaavaehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 23.6. - 15.8.2022. Lausuntojen ja muistutuksen sisalto
on kerrottu luvussa 4.5.2.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 16.5.2016. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.4.
- 3.5.2022, jolloin viranomaisille toimitettiin OAS ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista
viranomaislausunnot. Kaavahanketta on esitelty ELY-kaavaneuvottelussa 6.6.2017.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yhdyskuntarakenteen tavoitteet

Olemassa olevan pientalo- ja rivitaloalueen taydennysrakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa
katuverkostoa ja Launeen vastavalmistunutta monitoimitaloa. Kaava- ja kaavamuutosalueen
viheralueverkosto tulee suunnitella siten, etta se yhdistyy viereisiin virkistysalueisiin ja yleiskaavassa
osoitettuun ulkoilureittiin.

Ymparistonsuojelutavoitteet

Kaavassa tulee ottaa huomioon pohjaveden suojelu.

Kaavassa tulee ottaa huomioon riittdva asuintonttien ulko-oleskelualueiden suojaustoimenpiteet
liikennemelulta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Osallisten tavoitteet
- lilkennemelun vahentaminen alueella seka lapiajoliikenteen vahentaminen Metsatiella
- ulkoilureitti Vartio-ojan yli ja jatkuminen ohitien alitse etelaan seka yhdistyminen
laajempaan virkistysalueverkostoon.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyon alussa tutkittiin pientaloalueen kaavoittamista laajemmin Vartio-ojan suuntaan.
Liikennemeluselvityksen, Promethor 26.6.2017, perusteella peltoalueen eteldosan asuinalue
edellyttaa alueen suojaamista liikennemelulta. Meluselvityksessa tutkittiin meluvallille kolmea
vaihtoehtoista paikkaa.

Meluvallin sijaintipaikaksi paatettiin ohitien varsi. Kaupungin toteutusohjelmassa meluvallin
rakentaminen on siirtynyt, minka vuoksi eteldosien asuinrakentaminen ei ole mahdollista ennen
meluvallin rakentamista.

Kaava-alueen laajuutta rajattiin kasittamaan vain Sirkantien ja Rengaskadun varren alueet. Nailla
alueilla melusuojaus voidaan hoitaa tonttikohtaisilla toimenpiteilla tai ulko-oleskelualueiden
sijoittamisella rakennusten suojan puolelle.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Luonnosvaiheen palautteen keskeisin sisaltd kohdistui alueen kaavoitus- ja rakentamisjarjestykseen.
Palautteessa esitettiin, etta alue tulisi kaavoittaa yhdessa vaiheessa kahden sijaan ja suunnitella
kokonaisuutena. Rakentaminen tulisi toteuttaa niin, ettd moottoritien varren meluvalli seka Ala-
Nikkilankadun jatke rakennetaan ensin, Rengastien liikenne voitaisiin sen jalkeen katkaista, jotta
valtytaan lapiajoliikenteelta Metsatien kautta. Rivitalokorttelit tulisi sijoittaa Ala-Nikkilankadun varteen
omana kokonaisuutenaan.
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Kaupungilla on tarve saada uusia omakoti- ja rivitalotontteja rakennettavaksi, jolloin kaavoitusta on
paatetty vieda eteenpain kaksivaiheisesti.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 6 kpl lausuntoja Hameen Ely-keskukselta, Lahden
museoilta, kaupunki-infran suunnittelusta, Telia Desk Company:lta, LE-Sahkoverkolta ja Lahti Aqualta.
Mielipiteita saatiin kirjallisesti kuulemisaikana 10 kpl, lisaksi aiemmin tyon aikana tulleita kirjallisia ja
suullisia kannanottoja.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeisin sisalto:

Laakso-Nikkila 1l:n alue tulisi kaavoittaa kokonaisuutena yhdessa vaiheessa kahden sijaan.
Rakentaminen tulisi tall6in toteuttaa niin, etta moottoritien meluvalli seka Ala-Nikkilankadun jatke
rakennettaisiin ensin. Rengastien lilkkenne voitaisiin sen jalkeen katkaista, jotta valtyttaisiin
lapiajoliikenteen oikaisemiselta Metsatien kautta Ajokadulle. Liikenne suuntautuisi talléin Ala-
Nikkilankadun kokoojakatua pitkin Ajokadun suuntaan. Rivitalokorttelit tulisi sijoittaa Ala-
Nikkilankadun varteen omana kokonaisuutenaan.

Asuintonttien melusuojausta liikennemelua vastaan ei tulisi kohdistaa tontin omistajien vastuulle
erillisina toimenpiteina vaan suojata alue kokonaisuutena moottoritien varren melusuojauksella.

Vastine

Kaupungilla on tarve saada uusia omakoti- ja rivitalotontteja rakennettavaksi, jolloin kaavoitusta on
paatetty vieda eteenpain kaksivaiheisesti. Muilta osin lahtétietoja, kaavaselostusta, kaavakarttaa ja -
maarayksia on tarkennettu saatujen lausuntojen ja palautteen perusteella.

Melunvallin toteutus

E75 moottoritien varteen suunnitellun meluvallin toteutus vahentaa tonteille kohdistuvaa
melunsuojaustarvetta.

Meluvallin toteutuksen ajankohdasta ei ole viela paatdsta, mutta sen rakentamiseen on mydnnetty
valtion ehdollinen avustus (30 % rakentamiskustannuksista), jota tulee hakea lokakuun 2023
loppuun mennessa ja meluvalli tulee rakentaa vuoden 2026 loppuun mennessa. Mikali
uudisrakennuksia toteutetaan ennen meluvallin rakentamista, tulee melusuojaustoimenpiteet
toteuttaa tontilla. Meluvallin toteutuskustannusten arvio on noin 1-1,5 milj.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutus
Ehdotusvaiheessa saatiin 8 kpl lausuntoja ja yksi muistutus.
Lausuntojen ja muistutuksen keskeinen keskeisin sisalto ja vastineet:

Lausunnot
1. Hameen Ely-keskus
- toteaa lausunnossaan, ettei meluntorjuntaa voi siirtaa tontin haltijan vastuulle, mikali
meluvallin toteutus lykkaantyy. Asuinrakentaminen edellyttaa lisaselvityksia
rakennuslupavaiheessa.
- selvitykset tulisi laatia 20 vuoden paahan ulottuvan liikkenne-ennusteen mukaan.
- kaavaehdotus ei ohjaa velvoittavalla tavalla rakennusten sijoittamista tontilla tiettyyn
paikkaan.
- vyleiset leikkialueet seka muut runsaassa kaytossa olevat oleskelualueet tulee suojata melulta
my0s virkistysalueella

Vastine
Meluvallin rakentamistilanne:

- VT 4:n varteen suunniteltu meluvalli on kaupungin rakennusohjelmassa. Vallin pohjatyot
aloitetaan vuonna 2023 ja ty6t jatkuvat seuraavina vuosina. Ehdollisen avustuspaatoksen
mukaan vallin rakentaminen tulee olla valmis vuoden 2026 loppuun mennessa.
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Melunsuojaukseen liittyvaa kaavamaaraysta on paivitetty koskemaan tilannetta, missa
tonttien rakentaminen tapahtuu ennen kuin meluvalli on toteutettu.

Kaupunki pitaa kaavatyon viemista paatoksentekoon perusteltuna seuraavista syista:
Alueella on useita yksityisessa omistuksessa olevia kiinteist6ja, joiden osalla ei ole
asemakaavaa. Kiinteistdjen omistajilla on tarpeita kehittaa kiinteistdjensa kayttda ja on
maanomistajien kannalta kohtuutonta, jos kaavan laatimista pitkitetaan viela useiden vuosien
vireilla olon jalkeen.

Alueen asemakaavoittaminen on myds kaupungin tonttivarannon kannalta tarpeellista.

Kaava on tullut vireille vuonna 2015 ja kaavaty6 on aloitettu vuonna 2017 laajemmalla
aluerajauksella. Vuoden 2017 meluselvityksen perusteella alueen etelaosan kaavoitus
asumiseen edellyttaa moottoritien varren yhtenaisen melusuojauksen toteuttamista. Tall6in
melusuojaus on paatetty toteuttaa maavalliratkaisuna. Meluvallin toteutus on viivastynyt
kustannussyista ja talldin kaava-alue on paatetty rajata kasittamaan vain alueen pohjoisosa,
jonka melusuojaus voidaan toteuttaa uuden meluselvityksen mukaisilla ja kaavaehdotuksessa
esitetyilla tonteilla tehtavilla toimenpiteilla. Talldin tonteille saadaan riittavat ohjearvon
alittavat oleskelualueet pihoille. Suojaisa oleskelualue voidaan todentaa
rakennuslupavaiheessa tonttia koskevalla meluselvityksen paivityksella. Kaava mahdollistaa
erilaisia rakennusten sijoittelumahdollisuuksia. Liian tiukka maarays hankaloittaa
rakennuslupavaihetta ja johtaa poikkeuksien hakemiseen. Melulta suojatuksi
oleskelualueeksi riittda pienempi alue pihasta. Meluselvityksen mukaan alueen melutasot
eivat edellyta ulkoseinarakenteilta erityisvaatimuksia.

Meluselvitykset on laadittu yhdenmukaisesti koko kaupungin alueella vuoden 2030 liikenne-
ennusteen mukaisesti. Jatkossa tavoitevuotta on mahdollista muuttaa 20 vuoden paahan, jos
lilkennemaaraennusteita paivitetdan ja kaupungissa otetaan yhtenaisesti kayttdon
myodhaisempi ajankohta.

Virkistysalueelle laaditaan yleissuunnitelma, jossa otetaan huomioon alueen melutaso, eika
leikkialueita tai vastaavia toimintoja sijoiteta melualueelle.

1. Digita Oy

Digita esittaa lausunnossaan, etta osana kaava-alueen infraa asemakaava-alueelle tulisi
varata paikka telecom mastolle ja laitetilalle. Laadukkaan mobiiliverkon toiminta ja
kapasiteetin riittavyys edellyttavat em. uutta tukiasemaa. Lausunnon liitteena on kaksi
sijaintiehdotusta mastolle, joista toinen on kaava-alueen ulkopuolella Pussimaella.

Vastine

Kaava-alueelle ehdotettu paikka tulisi valittdmasti tulevien pien- tai rivitalojen eteen. Kaava-
alueen ulkopuolella oleva laajempi Pussimaen virkistysalue olisi sopivampi paikka, mikali
tarvittava huoltoajoyhteys jarjestyy mastolle. Maston paikka tutkitaan erillisena asiana.

2. Rakennusvalvonta/ metsatoimi

Lahden kaupunki

Metsatoimi esittaa lausunnossaan kaikkien ulkoilureittien ja -polkujen lisaamista
kaavakarttaan seka tontin aitaamismaaraysta korttelin 23153 virkistysalueen puoleisille
rajoille. Rinnepellonkadulta tulee mahdollistaa kulku tarvittavilla koneilla metsanhoidollisten
toimenpiteiden tekemista varten pohjoispuolen virkistysalueen itaosiin.

Vastine

Kaavaan on merkitty ainoastaan yleiskaavan mukainen ulkoilureitti (ur). Alueella voi olla
muitakin ulkoilureitteja, -polkuja seka yhdysreitteja kuten esim. Sirkantien ja Metsatien
valinen yhteys. Reitit ja niiden sijainnit suunnitellaan yksityiskohtaisemmin virkistysalueen
yleissuunnitelmassa.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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- Tonttien aitaamismaaraysta VL-alueen rajalla on tarkistettu ja lisatty kortteleihin 4002,
23150, 23153.

- Hulevesialtaita on merkitty kaavakarttaan ohjeellisesti. Ne suunnitellaan tarkemmin
virkistysalueen yleis- ja hulevesisuunnitelmassa ja talldin otetaan huomioon tarpeelliset
kulkuyhteydet VL-alueelle myds metsanhoidollisia toimenpiteita varten.

3. Lahden museot

Lausunnon perusteella kaavaselostukseen on lisatty sivulle 13 kohtaan Arkeologinen
Kulttuuriymparisto kellarirakenteiden muinaisjaannoésrekisteritunnus ja -nimi: 1000044454
Notkola 1-2.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta rakennetun kulttuuriympariston ja
maiseman osalta.

4. Lahti Energia Oy

Kaavaselostuksen lahtotietoja on tarkistettu lausunnon mukaisesti. Ita- ja lansipuolella
sijaitsee kaukolammon runkojohdot, kaukolammon kapasiteetti alueen tuntumassa on
erinomainen.

5. Lahti Energia Sahkoverkko Oy
Ei huomautettavaa

6. Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Tulee ottaa huomioon pien- ja rivitaloalueen saavutettavuus pelastuslaitoksen raskailla
ajoneuvoilla. Katujen suunnittelussa tulee valttaa umpiperien muodostumista, varmistettava
riittavan suuret kaantopaikat.

Vastine
- Rinnepellonkadun ja Sirkankadun kaantdpaikkaa on laajennettu vahaisesti.

7. Telia Company
Ei huomautettavaa

Muistutus
1. Nikkilan omakoti- ja asukasyhdistys lausuu tiivistetysti seuraavaa:

- Yhdistys esittaa lausunnossaan, etta kaava-alueen pienentaminen alkuperaisesta
johtaa siihen, ettei tavoitteiden voida katsoa toteutuvan ja vaikutusarvio on puutteellinen.

- VT 4:n liikennemelusta johtuvia melunsuojaustoimenpiteita ei tule kohdistaa tonttien
rakentajille, vaan kaupungin tulee vastata meluntorjunnasta. Tonteille kaavassa kohdistuvat
melunsuojaustoimenpiteet heikentaisivat tonttien ominaisuuksia ja aiheuttavat kiinteistoille
ylimaaraisia investointeja.

- Rengastien katkaisua ei tulisi toteuttaa ennen Ala-Nikkilan kokoojakadun rakentamista.

- Ulkoilureitti VT 4:n alitse Renkomaen ulkoilureitistélle tulee toteuttaa.

- Rivitalotyyppista rakentamista ei tulisi sijoittaa pientaloasutuksen valittdmaan laheisyyteen.

Vastine
Perustelut kaavoituksen eteenpain viemiseksi suppeammalla aluerajauksella:
- kts vastine Ely-keskukselle

Liikennemelun torjunta:

- Pienennetylle alueelle on tehty vuonna 2021 suppeamman kaava-alueen mukainen
meluselvitys, jonka perusteella melusuojauksen kaavamaaraykset on merkitty kaavaan. Ei
voida sanoa, ettei meluvaikutusta olisi selvitetty. Meluselvityksen perusteella on maaritelty
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rakennusluvan yhteydessa esitettavat tontilla tehtavat melunsuojaustoimenpiteet ja/tai
rakennusten sijoittamisella saatavat suojausvaikutukset.

- Kaava-alueen omakotitonteista kolmasosa on rakennettuja. Melunsuojaustoimenpiteet
koskevat uudisrakentamista tai siihen verrattavaa rakentamista esim. jos tontilta puretaan
nykyinen asuinrakennus ja rakennetaan uusi. Kaavamaaraykseen on lisatty aikamaare, jonka
mukaan kaavamaarayksen mukaisia tonteilla tehtavia toimenpiteita ei tarvitse tehda, jos
meluvalli on toteutettu ennen uudisrakentamista.

- Moottoritien varteen suunniteltu meluvalli on kaupungin rakennusohjelmassa. Vallin pohjaty6t
aloitetaan vuonna 2023 ja ty6t jatkuvat seuraavina vuosina. Ehdollisen avustuspaatoksen
mukaan vallin rakentaminen tulee olla valmis vuoden 2026 loppuun mennessa.

- Kaava-alueen ulkopuolisten alueiden meluntorjunta on tavoitteellista, mutta se ei kuulu tahan
kaavatyohon. Toteutuessaan meluvalli parantaa myos kaava-alueen ulkopuolisia alueita.

Liikenndinti ja joukkoliikenne:

- Asemakaava-alueen rakentamisen liikennevaikutus on vahainen. Liikennelaskennan
perusteella Rengastien liikennemaara on noin 150 ajoneuvoa/vrk (noin 80 ajoneuvoa
suuntaansa), joka on vahainen. Liikenne lisaantyy kaavaehdotuksen mukaisessa
rakentamisessa noin 100:lla ajoneuvolla, jolloin Rinnepellonkadun ja Rengaskadun
lilkennemaara pysyy suunnilleen samana, kun lapiajo poistuu. Liikenne siirtyy Rengaskadun
itdpaasta Orvokkitielle ja myohemmin uudelle kokoojakadulle. Asukasyhdistyksen esittama
kaava-alueen laajentaminen eteldosaan ja uuden kokoojakadun asemakaavoittaminen on
mahdollista moottoritien meluvallin rakentamisen jalkeen.

- Joukkoliikenneyhteyksien parantaminen ei ole kaavalla ratkaistava asia, muuten kuin etta
asukaspohjan lisdantyminen alueella edesauttaa parempien joukkoliikenneyhteyksien
syntymista. Palaute on toimitettu tiedoksi edelleen joukkoliikenteen suunnitteluun.

- Ajokadun ja Ala-Nikkilankadun risteyksen liikenneturvallisuuden parantaminen ei ole tdman
kaavamuutoksen asia, mutta palaute on toimitettu tiedoksi edelleen liikenne- ja
katusuunnitteluun.

Virkistysalueet ja ulkoilureitit:

- Asukasyhdistyksen esiintuoma ulkoilureitti VT 4:n ali Renkomaen ulkoilureitistdlle on myos
tavoitteena ja on yleiskaavan mukainen ja se on merkitty asemakaavakarttaan.
Ulkoliikuntavalineiden saanti kaava-alueen ulkopuolisille Pussimaen ja/tai Sirkanpuiston
leikkialueille ei ole kaava-asia, mutta toive on toimitettu tiedoksi vihertoimeen.

Yhdyskuntarakenne

- Alueen laheisyydessa Orvokkitien ja llonankadun varressa on rivitalo- (AR) seka kytkettyjen
pientalojen (AP-2) korttelialueita. Alueen monipuolisuuden ja erilaisen asuntojakauman
edistdmiseksi on hyva lisdta vaihtoehtoisia asumisratkaisuja alueelle. Monipuolinen
asuntojakauma mahdollistaa vaihtoehtoisia asumisratkaisuja samalla alueella esim.
elamantilanteen ja ikdrakenteen muuttuessa. Alueelle on sijoitettu kolme asuinpientalojen tai
rivitalojen korttelialuetta (AP-1, AP-2). AP-tonteilla on kaavamaarays, jonka mukaan tonteille
on rakennettava 2 autopaikkaa/asunto.

- Asukaspohjan kasvattaminen tukee joukkoliikenteen edistamista.

- Kaavassa on tonttien ja virkistysalueiden hulevesien johtamista ja kasittelya koskevia
maarayksia. Yleisille virkistysalueille laaditaan viheralueiden yleissuunnitelma, joka kasittaa
myds hulevesin kasittelyn ja johtamisen.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaavaehdotus on ollut kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 15.6.2022 §91.
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5 KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

Asemakaavan rakenne

Kokonaisrakenne
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on muodostettu viiteen kortteliin omakotirakentamista
(AO-1). ja kolmeen kortteliin rivitalorakentamista tai yhtiomuotoista pientalorakentamista (AP).

Omakotitonteista 12 kpl on yksityisilla mailla ja 13 kpl on kaupungin omistuksessa olevalla maalla.
Rengaskadun varrella kaksi yksityisista pientalokiinteistéa on jaettu kahteen erilliseen
pientalotonttiin. Maanomistajan aloitteesta Sirkankadun varressa yksityisen kiinteiston tonttijako on
esitetty muutettavaksi niin, etta vanhan tilakeskuksen paarakennus talousrakennuksineen on
osoitettu yhtena isompana tonttina kahden sijaan.

AO-tonttikoot vaihtelevat 900- 1980 m2 valilla. AO-tonteille voi rakentaa I-ll kerroksisen pientalon.
Pienemmilla tonteilla rakennusoikeus on 280 km2, vanhaan asutukseen liittyvilla suuremmilla
tonteilla rakennusoikeus on 400 km2 tai rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuudella e=0,2.

Rivitalo- tai yhtiomuotoisista AP-toteista kaksi sijoittuu kaupungin maalle ja yksi yksityiselle maalle.
Rivitalojen tonttikoko on vaihtelee 4000-5000 m2:n valilla.

AP-tonteille voi rakentaa I-ll kerroksisen rivitalon tai ryhmarakentamismuotoista pientaloasumista.
Tonttitehokkuus on €=0,25.

Lahes kaikki tontit rajoittuvat lahivirkistysalueeseen.

Valtatien aiheuttama liikennemelu on selvitetty kohdassa 5.3. Liikennemeluselvityksen perusteella
kaavassa on maarayksia pihatilojen sijoittamisesta tonteilla ja suojaamisesta liikennemelulta.
Kaavamaarayksia on selvitetty kohdassa 5.6.

Rengaskatu on esitetty katkaistavaksi ajoneuvoliikenteeltd, jolloin ulkoilureittiyhteys voidaan toteuttaa
yhtenaisena. Jalankulku ja pyoraily on edelleen mahdollista jatkaa Rengaskadulta itaan.

Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-alueen pinta-ala on 11 ha. Kokonaisrakennusoikeus on 11 960 kem2. Aluetehokkuus on e =
0,11. Koko alueen tonttitehokkuus on e= 0,23. Virkistysaluetta on 4,6 ha, josta on uutta
asemakaavoitettua virkistysaluetta 4,2 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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Erillispientalojen korttelialueet (AO-1):
Alueella on yhteensa 25 omakotitonttia
- 12 kpl on yksityisella maalla
- 13 kpl kaupungin omistamalla maalla
AO-tonttien koko vaihtelee noin 900-1 980 m2 valilla.
- tonttien pinta-ala yhteensa 37 984 m2
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 8 466 k-m2
- tehokkuus e=0,22
- asuntoja (laskettuna 1 as/tontti) 25 kpl
- asukkaita (laskettuna 2 asukasta/omakotitalo) n. 50
- autopaikkoja (2 ap asunto) 50 kpl
Asuinpientalojen tai rivitalojen korttelialue (AP-1, AP-2):
3 AP-tonttia, joiden koot ovat noin 4 900 m2.
- tonttien pinta-ala yhteensa 13973 m2
- tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 3492 k-m2
- tehokkuus e =0,25
- asuntoja (laskettuna 1 asuntoa/90 k-m2) noin 40 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 85
- autopaikkoja (2 ap/ asunto) noin 80 kpl
Lahivirkistysalue (VL):
Lahivirkistysalueeksi on kaavoitettu 46 167 m2
Katualueet
Katualueeksi on varattu 12 332 m2

Palvelut

Launeen kaupalliset palvelut sijaitsevat noin 2 km:n paassa. Launeen peruskoulun ala- ja ylakoulu
toimivat valiaikaisissa tilaratkaisuissa vuoteen 2020 asti, jolloin uusi Launeen monitoimitalo
valmistuu noin 1,5 km etaisyydelle. Launeen terveysasema on noin 2,5 km:n etaisyydella. Lahimmat

paivakodit ja kirjastot sijaitsevat Liipolassa ja Renkomaessa.

VAT:in, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset ja asemakaava ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaava ja asemakaavan muutos on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2008 mukainen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa on huomioitu ulkoilureitin varaus virkistysalueella seka tonttien liittyminen
virkistysalueeseen, tarvittavat melusuojaukset, pohjaveden suojelu seka hulevesien kasittely.

Liikennemelun huomioon ottaminen kaavamaarayksissa

Kaavassa on maarayksia pihatilojen sijoittamisesta ja suojaamisesta liikennemelulta. Maaraykset
perustuvat liikennemeluselvitykseen kohta 5.6. Melulaskennoilla on maaritelty oleskelupiha-alueiden
melutasot ja tarpeellinen melutorjunta ohjearvojen saavuttamiseksi. Lisaksi on laskettu rakennusten
julkisivuihin kohdistuvat melutasot ulkovaipan aanitasoerovaatimuksien maarittamiseksi.

Askonkatu 2
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Melutaso ulkoalueilla

Korttelin 4002 ulko-oleskelualueilla alittuu paivaajan ohjearvo 55 dB(A) ja y6ajan ohjearvo 50 dB(A)
seka osittain my6s y0ajan ohjearvo 45 dB(A) kaava-alueen rakennusten tuoman suojan vuoksi. Nain
ollen piha-alueet voidaan sijoittaa vapaasti.

Kortteleissa 23150, 23151 ja 23153 rakennusten suojan puolelle (pohjoispuolelle) jaa paivaajan
ohjearvon 55 dB(A) seka osittain myods ydajan ohjearvojen 50 dB(A) ja 45 dB(A) alittava alue.
Oleskelualueet naiden korttelien osalta suositellaan sijoitettavan rakennusmassan suojan puolelle.

Kortteleissa 23129, 23152, 23154 ja 23155 rakennusten suojan puolelle jaa jonkin verran
paivaajan ohjearvon 55 dB(A) ja ydajan ohjearvon 50 dB(A) alittavaa aluetta. Osalla tonteista alue on
kuitenkin todella pieni. Nain ollen suositellaan, etta oleskelualueet sijoitettaisiin rakennusmassan
suojan puolelle. Paarakennuksen ja talousrakennuksen seka mahdollisesti niita yhdistavien aitojen
tai lasitettujen terassien avulla tulee pyrkia suurentamaan ohjearvot alittavan alueen kokoa. Oleskelu
voidaan kortteleissa myds osoittaa kokonaan lasitetulle terassille ohjearvojen saavuttamiseksi.

4002
23150

23151 23153

23129
23152 23154 23155

Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2030 liikenne/ melutaso paivalla.
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4002
23150

23151 23153

23129
23152 23154 23155

Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2030 liikenne/melutaso yolla.

Melutaso rakennusten julkisivuilla

Paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 59-61 dB(A) ja ydajan keskiaanitaso 50-53 dB(A). Ely-
keskuksen ohjeen mukaan paivaajan keskiaanitason ylittdessa julkisivulla 65 dB(A), tulee asuntojen
aueta myos suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto). Kohteessa julkisivuun
kohdistuva paivaajan keskiaanitaso ei ylita 65 dB(A) asuinrakennuksen julkisivuilla, joten
asuinhuoneistot voivat avautua melun nakékulmasta katsottuna vapaasti kaikkiin ilmansuuntiin.

Rakennusten ulkovaipan &énitasoerovaatimukset

Ulkovaipan aanitasoerovaatimus saadaan laskettua julkisivuun kohdistuvan liikenteen
keskidaanitason ja sisalla sallitun keskiaanitason erotuksena. Asuinhuoneistojen sisa-aanitason
ohjearvo keskiaanitasolle on paivaaikaan 35 dB(A) ja ydaikaan 30 dB(A).

Kohteessa julkisivuun kohdistuvan paivaajan keskiaanitason ollessa suurimmillaan 61 dB(A), on
asuinhuoneistojen ulkovaipan aanitasoerovaatimus kaava-alueelle suurimmillaan 26 dB(A) eli
normaalia tasoa.
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Rakennusten julkisivuihin kohdistuva liikennemelun aiheuttama péivaajan keskiaanitaso.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuva liikennemelun aiheuttama ybajan keskiaénitaso.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Kaavamuutos taydentaa Laakso-Nikkilan pientaloasuinaluetta. Asemakaavoittamatonta aluetta
kaavoitetaan virkistys- ja asuinkayttéon. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja
palveluihin. Lahella on mm. juuri avattu Launeen monitoimitalo, Lahde. Osa suurista yksityista
omakotitonteista jaetaan. Rengastien varren jo olemassa olevaa katuyhteytta hyédynnetaan
tonttikatuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon. Alueen rakentaminen metsaiselle
alueelle on hyvin rajallista osittain yhden rivitalotontin ja neljan uuden AO-tontin verran. Muut alueet
ovat viljelykaytdssa olevaa peltoa, jo rakennettuja kiinteistdja tai jo asemakaavoitettuja
pientalotonttien alueita. Rakentaminen ei uhkaa luonnon monimuotoisuutta tai direktiivilajeja.
Alueella ei ole liito-oravalle tyypillista elinymparistda. Alueelle jaa runsaasti viherreitteja, jotka toimivat
ekologisina yhteyksina.

Alueen lansiosassa on toteutettu jo aiemmin puuston hakkuu. Metsainen kallioselanne on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavassa on maarayksia pohjaveden suojelusta ja hulevesien johtamisesta ja kasittelysta.
Pohjavesialue estaa ylijaamamaiden lajittamisen alueelle. Pohjavesialueella ldjitettavien maa-
ainesten tulee olla puhtaita hiekka-/soramaita.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavassa on otettu huomioon arkeologisen kulttuuriperinnén suojelu. Kaavamaarays koskee
arkeologisen inventoinnin mukaisia kahta kellarikuoppaa virkistysalueen pohjoisreunalla vrt s.13.
Kohteet on merkitty kaavakarttaan statuksella: Muu kulttuuriperintékohde.

Kaava lisda omakotitontteja sekd ryhmamuotoista pientaloasumista tai rivitalomuotoista asumista
alueella. Alueen olemassa oleva rakennuskanta on hyvin eri ikaista seka kuntoista. Asemakaava
mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan sailyttdmisen, korjaamisen, uudistamisen seka myos
taydennysrakentamisen alueella, jolloin alueen kerroksellisuus ja monimuotoisuus on mahdollista
sdilya ja kehittya.

Ympariston hairiotekijat
Ohitie aiheuttaa alueelle liikennemelua. Kaavassa on maarayksia tontin oleskelualueen
suojaamisesta liikennemelulta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Maaraykset oleskelualueiden sijoittamisesta tai suojaamisesta perustuvat liikennemeluselvitykseen,
jota on selostettu tarkemmin kohdassa 5.3.
Nro Merkinta Madarays
1 AP-1 ASUINPIENTALOJEN TAI RIVITALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEIDEN SIJOITTELU JA

MELUNSUOJAUS LIIKENNEMELUA VASTAAN TULEE OTTAA HUOMIOON MAARAYKSEN NRO
23 (55dB) MUKAISESTI.

2 AP-2 ASUINPIENTALOJEN TAI RIVITALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEET VOI SIJOITTAA
' VAPAASTI LIIKENNEMELUN KANNALTA

3 AO-1 ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEIDEN SIJOITTELU JA MELUNSUOJAUS
- LIKENNEMELUA VASTAAN TULEE OTTAA HUOMIOON MAARAYKSEN NRO 23 (55dB)
MUKAISESTI.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistotoimiala 15100 Lahti MM/KK
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23 55dB MIKALI VT 4N MELUNSUOJAUSTA EI OLE TOTEUTETTU MELUVALILLA VALTATIEN VARTEEN ,
KUN TONTIN ASUINRAKENNUS RAKENNETAAN, TULEE MELUNSUOJAUS TEHDA TONTILLA
SITEN, ETTA ON OSOITETTAVISSA PIHALLA OLESKELUALUE, JOSSA KESKIAANENTASO El
YLITA PAIVALLA 55 dBA
OLESKELUALUEET SUOSITELLAAN SIJOITETTAVAN RAKENNUSMASSAN SUOJAN PUOLELLE
VALTATIEN LIKENNEMELUA VASTAAN. SUOJAUKSEN VOI TOTEUTTAA ASUIN- JA
TALOUSRAKENNUSTEN SIJOITTELULLA SEKA MUILLA RAKENTEILLA. OSAN
OLESKELUPIHASTA SAA ERISTAA RAKENNUSTEN VALEJA TAYDENTAVALLA MELUSEINALLA.
MELUSEINA SAA OLLA ENINTAAN 3 M KORKEA TARVITTAESSA MELUERISTYSTA SAADAAN
TAYDENTAA LASIKATTEELLA JA -SEINALLA KUITENKIN NIIN, ETTEI PIHATILASTA SAA
MUODOSTUA HUONETTA.

Hulevesien johtamista ja kasittelya koskevat maaraykset

hu TONTIN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN TONTILLA
KERAANTYVAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA/TAI OHJATAAN SIIHEN TARKOITUKSEEN
ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN TAI SADEVESIVIEMARIIN.

—_——_———_————

| hwv | OHJEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYKSEEN JAITAI KASITTELYYN VARATTU

_____ ALUEEN OSA. ALUEEN HULEVESIEN JOHTAMISESTA JA KASITTELYSTA TULEE
LAATIA LAHIVIRKISTYSALUEEN JA KATUALUEET KASITTAVA
HULEVESISUUNNITELMA.

—@— AVO-OJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
—r— AVO-OJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA, JONKA SIJAINTI ON OHJEELLINEN.

Pohjaveden suojelua koskeva kaavamaarays

pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA EI SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

Arkeologista kulttuuriperintéa koskeva kaavamaarays

s MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE: ALUEELLA SIJAITSEVAT KELLARIRAKENTEET ON
—— SAILYTETTAVA. SUUREMMISTA KOHTEITA KOSKEVISTA SUUNNITELMISTA TULEE
NEUVOTELLA ALUEELLISEN VASTUUMUSEON (LAHDEN KAUPUNGINMUSEOQ) KANSSA.

Aitaamista koskeva maarays

26 is-1 TONTIT TULEE RAJATA AVOINTA MAISEMATILAA VASTEN PENSASISTUTUKSILLA TAI -
AIDALLA.
39 ai MERKINTA OSOITTAA, ETTA TONTII ON AIDATTAVA LAHIVIRKISTYSALUETTA VASTAAN

1,2 m KORKEALLA AIDALLA.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistotoimiala 15100 Lahti MM/KK
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

ASUINPIENTALOJEN TAIl RIVITALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEIDEN SIJOITTELU JA
MELUMSUOJAUS LIKENNEMELUA VASTAAN TULEE OTTAA HUOMIOON MAARAYKSEN
MNRO 23 [55dB) MUEAISESTI.

ASUINPIENTALOJEN TAl RIVITALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEET VOI SIJOITTAA
WAPAAST] LIKENNEMELUN KANMNALTA.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. PIHA-ALUEIDEN SIJOITTELY JA MELUNSUOJAUS
LIIKENMNEMELUA VASTAAN TULEE OTTAA HUOMIOON MAARAYKSEN MRO 23 (55dB)
MUK AISESTL.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KQORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
O5A-ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA
SITOVAN TONTTIJACN MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERD.

KAUPUNGINOSAN NIRI.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIM, PUISTON TAI MUUM YLEISEN ALUEEN MIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIGMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENMUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAMN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKY ELI KERROSALAMN SUHDE TOMTIN PINTA-ALAAN.

ALIMMAN SALLITUN VIEMAROITAVAN LATTIAPINMNAN LIKIMAARAINEN
KORKEUSASEMA.

RAKENNUSALA

OHJEELLINEN RAKENMUKSEN SIJAINTL
OHJEELLINEN LUMITILAN ALUE.

RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOIMTAVA VIIVA

NUOL O5CIMTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON RAKENMNETTAVA
KINMI.

MIKALL VT 4:N MELUNSUOJAUSTA El OLE TOTEUTETTU MELUVALILLA VALTATIEN
WARTEEN , KUN TONTIN ASUINRAKENMNUS RAKENMNETAAM, TULEE MELUNSUOJAUS
TEHDA TONTILLA SITEM, ETTA ON QSCITETTAVISSA PIHALLA OLESKELUALUE, JOSSA
KESKIAANENTASO El YLITA PAIVALLA 55 dBA.

OLESKELUALUEET SUOSITELLAAN SIIOITETTAVAN RAKENMNUSMASSAM SUOJAN
PUCLELLE VALTATIEN LIKENMEMELUA VASTAAM. SUCJAUKSEN VOI TOTEUTTAA
ASUIN- JA TALOUSRAKENNUSTEN SIJOITTELULLA SEKA MUILLA RAKENTEILLA. OSAN
OLESKELUPIHASTA SAA ERISTAA RAKENMUSTEN VALE JA TAYDENTAVALLA
MELUSEINALLA. PAELUSEINA SAS OLLA ENINTAAN 3 M KORKEA. TARVITTAESSA
MELUERISTYSTA SAADAAN TAYDENTAA LASIKATTEELLA JA -SEINALLA KUITENKIMN MNIIN,
ETTEl PIHATILASTA SAA MUODOSTUA HUOMNETTA.

Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
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COHJEELLIMNEN LEIKKIALUEEKSI VARATTU ALUEEMN OSA

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA

TOMTIT TULEE RAJATA AVOINTA MAISEMATILAA VASTEN PENMSASISTUTUKSILLA TAI
-AIDALLA

TONTIMN KUIVATUKSESTA ON LAADITTAVA SUUNNITELMA, JOSTA KAY ILMI MITEN
TOMNTILLA KERAANTYWAT HULEVEDET IMEYTETAAN JA/TAl OHJATAAN SIHEN
TARKOITUKSEEN ERIKSEEN SUUNNITELTUUN KASITTELYPAIKKAAN TA
SADEVESIVIEMARIN.

EATU.
OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA
SITOVA ULKOILUREITT, JOMEA SIIAINTI ON OHJEELLIMEN.

AVO-OJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
AVO-OJAA VARTEN VARATTU ALUEEN CSA, JONEA SLIAINTI ON OHJEELLIMEN.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El 5AA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTAE SAA JARJESTAA
AJONEUVOLITTYMAA,

MERKINTA OSOITIAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI ON
RAKENNETTAVA

MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE: ALUEELLA SIJAITSEVAT KELLARIRAKENTEET ON
SAILYTETTAVA, SUUREMMISTA KOHTEITA KOSKEVISTA SUUNMNITELMISTA TULEE
NEUVOTELLA ALUEELLISEN VASTUUMUSEOHN (LAHDEN KAUPUNGINMUSEQ] KAMNSSA.

OHJEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYKSEEN JA/TAl KASITIELYYN VARATTU ALUEEN QSA.
ALUEEN HULEVESIEN JOHTAMISESTA JA KASITIELYSTA TULEE LAATIA
LAHIVIRKISTYSALUEEN JA KATUALUEET KASITTAVA HULEVESISUUNNITELMA.
VEDENHAMKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEMN LAATUA, EIKA MAARAA

MERKINTA OSOITIAA, ETTA TONTT ON AIDATTAVA LAHIVIRKISTYSALUETTA VASTAAN
1.2 m KORKEALLA AIDALLA

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTLIAKO.

Askonkatu 2
15100 Lahti

Maankaytto ja aluehankkeet
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5.7 Nimisto
Rengaskatu esitetaan katkaistavaksi ja kadun itdosa on esitetty nimettavaksi Rinnepellonkaduksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutusta ohjaa havainnollistava materiaali.

Havainnekuva, kaavaehdotus 23.5.2023

Virkistysalueille tulee tehda kehittamisen yleissuunnitelma, jossa kasitellaan mm. ulkoilureitit seka
hulevesien johntaminen ja kasittely. Varsinkin Sirkantien pohjoispaan ja Metsatien valilla on erittain
kosteaa. Hulevesisuunnitelmassa tulee ottaa huomioon virkistysalueiden rinteilta valuvien hulevesien,
tonteille osoitettujen avo-ojien, ns niskaojien, hulevesien ja katualueiden hulevesien kokonaisuus ja
vesien kasittely.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistotoimiala 15100 Lahti MM/KK



I_/A\I_I—l_l Selostus A-2642a 38 (39)

6.2

6.3

1170/2017

Ote hulevesien johtamisen periaatekuvasta, jossa rinteelta valuvat hulevedet johdetaan eteldan
virkistysalueella, missa niita voidaan viivyttaa ja johtaa edelleen Vartio-ojaan.

Pohjatutkimukset

Alueelle suunniteltuihin rakennuksiin ja maarakenteisiin tulee tehda kohdekohtaiset
pohjatutkimukset. Perustamistavat on tarkastettava rakennuspaikkakohtaisten pohjatutkimusten
perusteella.

Toteuttaminen ja ajoitus
Arvioitu kadunrakentamisen ja kunnallistekniikan toteutus on vuonna 2023.
E75 moottoritien varren meluvallin toteutus vahentaa tonteille kohdistuvaa melunsuojaustarvetta.

Meluvallin pohjaty6t aloitetaan vuonna 2023. Meluvallin rakentamiseen on myonnetty valtion
ehdollinen avustus (30 % rakentamiskustannuksista), jota tulee hakea lokakuun 2023 loppuun
mennessa ja meluvalli tulee rakentaa vuoden 2026 loppuun mennessa. Mikali uudisrakennuksia
toteutetaan ennen meluvallin rakentamista, tulee melusuojaustoimenpiteet toteuttaa tontilla.
Meluvallin toteutuskustannusten arvio on noin 1-1,5 milj.

Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seuranta tapahtuu rakennusvalvonnan lupamenettelyn kautta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Maankaytto ja aluehankkeet
Tekninen ja ymparistotoimiala 15100 Lahti MM/KK
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7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS
Lahdessa 23.5.2022
Kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

Asemakaavan nahtavilla oloaikana 23.6. - 15.8.2022 tulleiden lausuntojen ja muistutuksen johdosta
kaavaan on tehty seuraavia muutoksia ja korjauksia:

Kortteleiden melumaaraysmerkintaa (55 dBA) on tarkistettu koskemaan tilannetta ennen kuin
valtatie 4:n varteen sijoittuva meluvalli on rakennettu

kaavamaarayksen nro 24 (55 dBA) aidan korkeutta on tarkistettu 2,5 m —3m
Rinnepellonkadun ja Sirkantien kaantopaikkaa on laajennettu vahaisesti

ohjeellisia hulevesien kasittelyalueita virkistysalueella on tarkistettu (hv)

kortteleihin 4002, 23150, 23153 on lisatty aitausmaarays virkistysaluetta vastaan
kaavaselostukseen on lisatty kellarirakenteiden muinaisjaanndsrekisteritunnus- ja nimi
kaavaselostuksen kaukolampoéverkon lahtétietoja kohdassa s. 15 on tarkistettu Lahti
Energian lausunnon mukaisesti. Kaukolammaon runkojohdot sijaitsevat alueen ita- ja
lansipuolella. Kaukolammon kapasiteetti on erinomainen

kaavaselostus- ja seurantalomake on korjattu nailta osin

Muilta osin saatu muistutus ei anna aihetta tehda muutoksia kaavaehdotukseen.
Kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten jalkeen asemakaavatunnus on A-2642a. Asemakaavan
muutosehdotukseen tehdyt tarkennukset ovat vahaisia, eivatkd muuta olennaisesti kaavan sisaltoa,
joten asemakaavamuutosehdotusta ei ole tarpeellista asettaa uudelleen nahtaville.

Lahdessa 14.9.2022

kaavoitusarkkitehti Marja Mustakallio

8 Seurantalomake

Lahden kaupunki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

398 Lahti Tayttamispvm 24.05.2022

ASEMAKAAVA KOSKEE: NIKKILAN (23.) KAUPUNGINOSAN TILOJA JA
OSIA RN:O 398-405-19-37, 19-58, 19-67, 19-72, 19-73, 19-83, 19-103, 19-
104, 19-113, 19-114 JA 19-118 ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
NIKKILAN (23.) KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 23129 JA
4003,KORTTELIN 4002 KAAVATONTTEJA 4 JA 5 SEKA LAHIVIRKISTYS-
JA KATUALUETTA.ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOKSELLA MUODOSTUU:NIKKILAN (23.) KAUPUNGINOSAN |
KORTTELIN 4002 TONTTI 2, KORTTELIT 23129, 23150-23155 SEKA
LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUE

Ehdotuspvm
Vireilletulosta iim. pvm

Kunnan kaavat unnus 398A-2642

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat

Yhteensa

Rakennussuojelu

Yhteensa

11,0456 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,4184

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6272

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
11,0456 100,0 11960 0,11 8,4184 9880
5,1957 47,0 11960 0,23 3,7998 9880
4,6167 41,8 4,1954
1,2332 11,2 0,4232

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukset
[Ikm] [k-m2]

Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ “ry.; %]  [k-m] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 11,0456 100,0 11960 0,11 8,4184 9880
A yhteensa 5,1957 47,0 11960 0,23 3,7998 9880
AO-1 3,7984 731 8466 0,22 3,7984 8466
AP-2 0,4967 9,6 1242 0,25 0,4967 1242
AP-1 0,9006 17,3 2252 0,25 0,9006 2252
AO -1,3959 -2080
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,6167 41,8 4,1954

P,PL,Pvy -0,0907

VL 4,6167 100,0 4,6167

VK -0,3306

R yhteensa

L yhteensa 1,2332 11,2 0,4232

Kadut 1,2332 100,0 0,4232

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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