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Asemakaavan muutosehdotus A-2834, Villahde, Villahteentie 339 ja 335 seka siihen
liittyva tonttijakoehdotus M-22-42 KV

8137/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Suunnitteluinsindori Riina Puusaari p. 044 790 9508

Tonttijaon osalta kiinteistdinsindori Mika Jarvela p. 050 398 5386

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija

Kaupunginjohtaja Timonen Pekka
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2834,
jolla muodostuu Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan

korttelin 433 tontti 10 seka sita koskevan tonttijakoehdotuksen nro M-22-

4

42.

Perusteluosa / aiempi kasittely
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin tontteja 5 ja 7
asemakaavan muutosehdotus A-2834 Villahteentie 339 ja 335 seka siihen

liittyva tonttijakoehdotus M-22-42.

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.



L AT

Kaupunginhallitus

Paatospaivamaara 06.06.2022

Kaavamuutoksen tavoitteena oli alun perin kaavahakemuksen mukaisesti
yhdistaa kaksi pientalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi. Kaavaprosessin
aikana rivitaloista luovuttiin ja kaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu yksi
tontti, jolle voi rakentaa useamman pientalon. Kaavamuutoksella
nostetaan jonkin verran tontin rakennusoikeuden maaraa ja tarkistetaan

muut kaavamaaraykset.

Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava edistaa kestavan kehityksen
mukaista yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4) ja kaavassa on

huomioitu vesiensuojelu (A6).

Asemakaavalla muodostuu yksi asuinpientalojen korttelialue ja tontti,
jonka ajoliittyma on meluaidasta johtuen viereisen nuorisoseurantalon
pihan kautta Villahteentielle. Kaavassa on osoitettu kaksi erillista
rakennusalaa tontille, joille kullekin voi rakentaa 5oo m2. Rakennusoikeutta
tontilla on yhteensa 1000 m2. Autopaikkoja tulee rakentaa kaksi per asunto.

Alueelle voidaan rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia.

Rakennusalojen jakamisella, rakennusten eriyttamisella ja vaatimuksella
yhtenaisesta korttelisuunnitelmasta on pyritty hakemaan vanhaan
ryhmakylaan sopivaa rakeisuutta. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi, mika
mahdollistaa alueelle tyypillisten 1,5-kerroksisten rakennusten

rakentamisen.

Julkisivujen paamateriaali tulee olla puuta ja niiden varitys tulee sopeutua
maakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Rakennuksiin on tehtava
peltinen satulakatto ja asuinrakennusten kattokulman tulee olla 1:1,5.
Lisaksi rakennusten kattojen tulee olla keskenaan saman varisia koko

korttelialueella. Asuinrakennusten osalta on maaratty harjansuunta.
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Kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta seka hulevesien kasittelysta.
Lisaksi kaavassa on osoitettu johtorasitteella tontin italaidalla kulkevat
vesi- ja viemarilinjat. Tontin pohjois- ja lansireunoille on osoitettu
istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto pitaa sailyttaa. Etela- ja

itareunoille on osoitettu istuttava alueen osa.

Kaavatilanne
Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.
Orrilanmaen kulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokas rakennettu

kulttuuriymparisto.

Villahde-Koiskalan osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista

asuntoaluetta.

Voimassa oleva asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta.
Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin rakennuspaikalle
rakentaa enintaan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. Ajoyhteys
tonteille on osoitettu nuorisoseurantalon pihan kautta.

Kaavatilanne karttaotteineen on esitelty laajemmin kaavaselostuksen

kohdassa 3.2.1.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia kaupunkikuvaan, silla
nykyisin kaava-alueella sijaitsee vain yksi asuinrakennus ja kaavamuutos
mahdollistaa esimerkiksi neljan pientalon rakentamisen alueelle.
Toteutuessaan asemakaava tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta ja lisaa
liikennetta nuorisoseurantalon ajoliittymasta. Tonttiliittymaa on kuitenkin

mahdoton osoittaa muualle johtuen kaava-alueen kohdalla olevasta
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meluaidasta. Se olisi my6s melun levidmisen kannalta epatoivottavaa.
Liikennemelun vuoksi kaavassa on maaratty rakennusten ulkoseinig,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daaneneristavyytta koskien melumaarays

tontin italaidalle.

Pientalojen myota alueen liikenteelliset vaikutukset tulevat olemaan
pienemmat kuin mita ne olisivat rivitalojen osalta olleet. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna liikenteellinen tilanne alueella ei muutu
merkittavasti, silla alueelle voidaan sen mukaan kullekin rakennuspaikalle

rakentaa enintdan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on taloudellisesti ja
ympadristollisesti kestavaa. Alueen tulevaan asukas- ja liikennemaaraan

vaikuttaa eniten se, kuinka monta asuinpientaloa tontille rakentuu.

Kaavamuutoksen vaikutuksia on esitelty laajemmin kaavaselostuksen

kohdassa 5.4.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 4.3.2021 julkaistussa Lahden

kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ja asetettu nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle samaan aikaan kaavaluonnoksen kanssa.
Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse
kaavaluonnos ja OAS valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa, mika

jarjestettiin 16.12.2021-5.1.2022.
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Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 3 mielipidetta ja 5 lausuntoa.
Lausunnot saatiin Lahti Energi Sahkoverkko Oy:lta, Paijat-Hameen liitolta,
Lahden itaiselta kumppanuuspoydalta, ELY-keskukselta ja Lahden
Museoilta. Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella on luovuttu
rivitalojen osoittamisesta alueelle ja paadytty esittamaan alueelle
asuinpientalojen korttelialuetta. Kaavamaarayksiin on lisatty rakentamista
ohjaavia maarayksia mm. julkisivuista seka kattokulmasta ja -
materiaalista. Maardysten tavoitteena on ollut sovittaa rakentaminen
paremmin maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Lisaksi

kaavamaardyksiin on lisatty velvoite laatia yhtendinen korttelisuunnitelma.

Alkuperaiset lausunnot ja mielipiteet ovat paatosesityksen liitteena.
Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin on esitetty liitteena olevan

kaavaselostuksen kohdassa 4.3.2.

Tonttijako
Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehddaan MRL 78§:n mukaisesti
Villahteen (34.) kaupunginosaan tonttijako M-22-42 korttelin 433 tontille

10.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutos vaatii ei vaadi maankdyttosopimusta.
Asemakaavan muutoksen laatimisesta peritdaan hakijalta MRL 59§:n nojalla
(kaavahakemuksen jattévuoden 2018) taksan mukainen 2500 euroa,
kuulutuskustannuksista 300 euroa ja tonttijaon laatimisesta MRL 82§:n

nojalla 465 euroa.

Aiempi kasittely lautakunnassa
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Kaupunkiympadristolautakunta kasitteli asiaa 23.3.2022 § 37. Asian

esittelijan suunnittelujohtaja Petri Honkasen paatosehdotus oli seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen A-2834 seka tonttijakoehdotuksen M-22-42 julkisesti

nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivdat anna muuhun aihetta, lautakunta
esittad, ettd kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan

ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2834,
jolla muodostuu Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan

korttelin 433 tontti 10 seka sita koskevan tonttijakoehdotuksen nro M-22-

14

42.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutus

Asemakaavan muutosehdotus A-2834 on ollut maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyssa jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 7.4.-10.5.2022.
Ehdotuksesta jatettiin kolme lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnon
jattivat Paijat-Hameen liitto, Hdmeen ELY-keskus ja Lahden museot /
Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo. Muistutuksen jatti kaavan
vaikutusalueella asuva yksityishenkild. Lausuntojen ja muistutuksen

paasisalto oli seuraava:

Paijat-Hameen liitto naki lausunnossaan hyvana muutokset, joita kaavan
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tavoitteisiin on tehty luonnosvaiheen jalkeen ja etta pientalot soveltuvat
maakunnallisesti arvokkaaseen Orrilanmden kulttuurimaisemaan
luonnosvaiheessa esitettya rivitaloa paremmin. Lausunnossa toivottiin, etta
asemakaavamuutoksen maisemalliset vaikutukset arvokkaaseen

kulttuurimaisemaan olisi arvioitu osana asemakaavaprosessia.

Hameen ELY-keskuksen lausui, etta kaavaratkaisu on kehittynyt
paremmaksi ja kaavan mahdollistamat pientalot soveltuvat
maakunnallisesti arvokkaaseen Orrilanmaen kulttuurimaisemaan. Alueen
jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta piha-
alueilla pystytaan turvaamaan meluohjearvot tayttavat oleskelualueet.
Ajoyhteys viereisen nuorisoseurantalon pihan kautta on
liikenneturvallisuuden kannalta hankala, koska se risteda
nuorisoseurantalon pihalta suojatielle johtavan kulkuyhteyden kanssa.
Nuorisoseurantalon liittymajarjestelyita ja tontin sisdisia kulkuyhteyksia

pitaa tarpeen mukaan parantaa.

Lahden Museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esitti
lausunnossaan, etta kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tulee

taydentaa rakennettuun ymparistéon kohdistuvien vaikutusten osalta.

Yksityishenkilon muistutuksessa toivottiin, ettd asemakaavan muutoksessa
esitettya ajoyhteytta olisi jatkettu meluseinan suuntaisesti tontin
lansirajalle asti, jotta silla puolella olevalle rakentumattomalle tontille
voitaisiin osoittaa ajoyhteys kaavamuutosalueen halki ja edelleen

nuorisoseurantalon liittymaan.

Lausunnot ja muistutus ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen

liitteena.
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Vastine Paijat-Hameen liiton lausuntoon
Asemakaavan selostusta on taydennetty maisemallisten vaikutusten

arvioinnilla selostuksen kohdassa 5.4.2.

Vastine Hameen ELY-keskuksen lausuntoon

Asemakaavakartalla on esitetty ohjeellinen rakennusten sijainti, jolla on
pyritty osoittamaan esimerkin omaisesti, miten pihoja voidaan suojata seka
liikenteen melulta etta viereisen nuorisoseurantalon toiminnan
meluhaitoilta. Asemakaavamadarayksissa on edellytetty yhtendisen
korttelisuunnitelman laatimista tontille, minka yhteydessa
rakennusvalvonta voi vaikuttaa rakennusten sijoittamiseen tontille.
Villahteen nuorisoseuran tontin [api on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu ajoyhteys kaavamuutosalueelle. Liikennejarjestelyiden
toimivuutta ja turvallisuutta voidaan arvioida rakennuslupavaiheessa.
Nuorisoseuran tontille tulee laatia rasitesopimus, jossa maaritellaan
kaavamuutoksen kohteena olevalle kiinteistolle oikeus kayttaa kaavan

mukaista ajoyhteytta.

Vastine Lahden Museot / Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon
lausuntoon

Asemakaavan selostukseen on lisatty vaikutusten arviointiin maininta
nykyisen paarakennuksen purkamisesta selostuksen kohtaan 5.4.1. Lisaksi
selostusta on taydennetty maisemallisten vaikutusten arvioinnilla

selostuksen kohdassa 5.4.2.

Vastine muistutukseen
Muistutuksessa esitetdan, etta korttelin 433 tontille 4, mika sijaitsee

kaavamuutosalueen lansipuolella, osoitettaisiin ajoyhteys
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kaavamuutosalueen ldpi. Kyseiselle tontille on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu ajoyhteys saman korttelin tontin 3 kautta. Kaavamuutoksen
laatimisen yhteydessa on todettu, etta kaavamuutosalueen ajoyhteys
Villahteentielle Villdhteen nuorisoseurantalon halki rasittaa
nuorisoseurantalon toimintaa, mika on ohjannut suunnitelmaa siihen, etta
rakentamisen maara on rajattu neljaan erillispientaloon. Tontti 4 on talla
hetkella rakentamaton ja sille voi rakentaa voimassa olevan asemakaavan
mukaan enintaan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. On totta, etta
ajoliittyma, mika palvelee korttelin 433 tontteja 2, 3 ja 4 on kapea. Se
kuitenkin palvelee enintdan kuutta asuinkuntaa. Villahteen nuorisoseuran
piha sen sijaan palvelee Pyrylassa jarjestettavia erilaisia viikkotunteja ja
tapahtumia, jonne tullaan autolla ja jossa on myos saattoliikennetta.
Edelld mainitut asiat huomioiden muistuttajan esitys ei ole perusteltu eika
kaavamuutokseen tehda muistuttajan toivomaa muutosta ajoyhteyden

jatkamisesta kaavamuutosalueen halki korttelin 433 tontille 4.

Kaavaan tehdyt muutokset

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavamaarayksiin on tehty
seuraavat muutokset:

- korttelimaaraysta AP-1 on tarkennettu siten, etta alueelle saa rakentaa
enintdan nelja yksiasuntoista erillista pientaloa

- harjansuuntaa osoittava maarays on tarkennettu koskemaan

paarakennuksen harjansuuntaa

Selostus on korjattu talta osin. Asemakaavan selostukseen on lisatty
vaikutusten arviointiin maininta nykyisen paarakennuksen purkamisesta
selostuksen kohtaan 5.4.1. Lisaksi selostusta on taydennetty

maisemallisten vaikutusten arvioinnilla selostuksen kohdassa 5.4.2.
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Muutosten vahaisyyden vuoksi kaavaehdotusta ei ole tarpeellista asettaa

uvudelleen nahtaville.

Muutoksenhakukielto

Kv: valitusosoitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeus

Kh: ote péytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijalle |G-

I v

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijoille _
-

ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijalle ||| GGG
I

ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille (jos on),

sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY-keskukselle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen:

laskutuslomake laskutusta varten,

kuulutus,

sahkoisesti:

jaljennods kuulutuksesta Hameen ELY -keskus,

jaljennos kuulutuksesta + kartta Himeen Maanmittauslaitos,
jaljennods kuulutuksesta + kartta Paijat-Hameen liitto,
jaljennos kuulutuksesta kaupunkiympariston palvelualueen

kaupunkisuunnittelu
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