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Lahden kaupunki, Sivistyslautakunta, 11.10.2022

§114
Paavolan paivakodin hankesuunnitelman hyvaksyminen

2909/10.03.02.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

Rakennuttajapaallikko, Leena Pirttild, p. o50 65861

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Vastuualuejohtaja, Lasten ja Nuorten kasvu Jamsén Virve

Paatosehdotus
Sivistyslautakunta esittaa lausuntonaan konserni- ja tilajaostolle Paavolan
padivakotihankkeen valmistelun jatkamista 29.9.2022 pdivatyn hankesuunnitelman
pohjalta.

Perusteluosa

Syksylla 2021 hyvaksytyssa palveluverkkosuunnitelmassa Paavolan paivakoti
mainitaan yhtena vaihtoehtona keskustan alueen toiseksi paivakodiksi. Toinen

paivakoti tulisi uuteen monitoimitaloon.

Paavolan paivakoti on sijainniltaan keskeinen ja tontille voidaan sijoittaa kevaalla
hyvaksytyn paivakotikonseptin mukainen 10-ryhmainen paivakotirakennus, joka
tosin edellyttaa asemakaavan muutosta tai poikkeamislupaa. Tontilla sijaitsee
nykyinen Paavolan paivakotirakennus, joka on huonokuntoinen. Rakennus on
sokkeloinen ja sen perusparannus tulisi selvasti uudisrakentamista kalliimmaksi,

joten perusparannusvaihtoehtoa ei ole tarkemmin tutkittu. Vanha rakennus ei ole
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suojeltu eika muutenkaan niin arvokas, ettei sita saisi purkaa. Talla hetkella

paivakoti toimii vaistotiloissa.

Paavolan paivakoti on koko kaupunkia palveleva vuorohoitoyksikko. Hoidossa
olevista lapsista noin 70 % on ilta- ja viikonloppuhoidon piirissa. Arkipaivisin klo 7-17
toimintaa on koko paivakodin laajuudessa. Arkiaamuisin klo 5-7, arki-iltaisin klo 17-
23 ja viikonloppuisin toiminta keskitetaan monitoimisaliin ja sen laheisiin kahteen
ryhmatilaan ja ryhmien yhteiseen ruokailutilaan. Paivakodissa on nykyisin
kahdeksan lapsiryhmaa ja paikkaluku on 137. Uudisrakennuksen myota paivakodin
koko kasvatetaan 10 ryhmaiseksi, jolloin paikkaluku tulee olemaan n. 170 lasta.
Hoitoaika on maanantaista sunnuntaihin klo 5 - 23. Paivakodissa on pienennetty
ryhma, jossa on tuen tarvitsijoita. Paivakotihenkilostoa on 3 hlo /ryhma,
pienennetyssa ryhmassa 4 hlo ja joustavan hoitoajan ryhmissa 5 hléa. Kymmenessa
ryhmadssa on yhteensa 36 tyontekijaa. Lisaksi pdivakodissa tyoskentelee avustajia,

harjoittelijoita, opiskelijoita seka keittio- ja siivoushenkilokuntaa.

Hankkeen aikataulu riippuu toteutusmuodosta ja paatoksenteon aikataulusta.
Mahdollisen kaavamuutoksen tai poikkeamisluvan takia pidempi luvanhakuprosessi
on huomioitava. Paavolan paivakodin valiaikaistilojen vuokrasopimus paattyy
3.1.2027. Jos uusi paivakoti valmistuu tavoiteaikataulun mukaisesti vuoden 2026

lopulla, on rakentaminen aloitettava viimeistaan alkusyksysta 2025.

Rakentamiskustannukset on arvioitu olettaen, etta rakennus toteutettaisiin padaosin
puurakenteisena. Tarkemmassa suunnitteluvaiheessa tehtavista valinnoista riippuen

on mahdollista, ettd rakennus on sprinklattava.

Rakentamiskustannukset (alv. o %) Haahtela-indeksin kustannustasossa 6/22 106,3

ovat n 8,58 M<.
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Rakennuksen vuokra sisaisen vuokran periaatteilla arvioituna on 617 400 €/v., 51 450

€/kk, 23,53 €/m2/kk

Elinkaarikustannukset ja hiilidioksidipaastot 30 vuoden ja 5o vuoden

tarkastelujaksoilla ovat
- elinkaarikustannukset: 12,3 M€ (30 v.) ja 13,7 M€ (50 v.)
- hiilidioksidipaastot: 1306 tCO2e (30 v.) ja 1450 tCO2e (50 v.)

Toimintakustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat 2,3 M€ (alv. o %)

Vaikutusten ennakkoarviointi:

Kuntalaisnakdkulmasta ja organisaation kannalta paivakoti parantaa palveluiden
laatua, kun valiaikaisista tiloista voidaan siirtya uusiin pysyviin tiloihin. Pdivakodin
sijainti keskusta-alueella on hyva ja Lahden padivakotikonseptin mukaan
toteutettuna tiloista saadaan toimivat ja tehokkaat. Ymparistonakokulmasta
uudisrakennus voidaan toteuttaa vahahiilisena materiaali-, tuotantotapa- ja
energiavalinnoinnoilla. Kiertotaloutta edistetaan ohjaamalla mahdollisimman suuri
osuus purettavista materiaaleista uusiokayttoon ja suosimalla rakentamisessa ja
kalustamisessa kierratettyja materiaaleja mahdollisuuksien mukaan. Talouden
nakokulmasta hoitopaikkakohtaiset kustannukset pystytdaan isossa toimivassa

yksikdssa pitamaan kohtuullisina.

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet
Sivistyslautakunta: konserni —ja tilajaosto 21.11.2022

Konsern- ja tilajaosto: ote Lahden Tilakeskus



