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P a a v ol a kii nt ei st öt O y  Y H T I Ö K O K O U S E SI T Y S LI S TA  1( 3)  
Y- t u n n u s: 2 8 7 1 2 3 2- 5 2 2. 6. 2 0 2 2   
 
 
 
 

 
Ai k a   2 2. 6. 2 02 2 kl o  1 1 .0 0 . 
P ai k k a  Ni e m e n k at u 7 3, D -o s a 5 kr s, k o k o u stil a K ot k a .  
 
L ä s n ä  L a h d e n k a u p u n ki    V eli -P e k k a I g n ati u s  
 P a a v ol a kii nt ei st öt O y     J e s s e R e p o n e n  
 P a a v ol a kii nt ei st öt O y     Riitt a Er vi ä  
    
 
 
 

1.  K O K O U K S E N A V A U S J A J Ä R J E S T Ä Y T Y MI N E N  
 
H allit u k s e n p u h e e nj o ht aj a  a v a a k o k o u k s e n.  
V alit a a n k o k o u k s ell e p u h e e nj o ht aj a, si ht e eri j a p ö yt ä kirj a n t ar k a st aj at  
 
P Ä Ä T Ö S:   
 

 
2.  K O K O U K S E N L A I L LI SU U S J A P Ä Ä T Ö S V A L T AI S U U S  

 
Y hti öj ärj e st y k s e n  m u k a a n  k ut s u  t oi mit et a a n  o s a k k e e n o mi st ajill e  ai k ai si nt a a n  n elj ä  vii k k o a  j a  
vi i m ei st ä ä n s eit s e m ä n p äi v ä ä e n n e n k o k o u st a il m oit u k s ell a, j o k a p o stit et a a n o s a k k e e n o mi st a-

jill e o s oitt e ell a, j o n k a h e o v at o s a k el u ett el o o n il moitt a n e et.  
 
H A L LI T U S:  T o d et a a n k o k o u s l ailli s e k si j a p ä ät ö s v alt ai s e k si.  

P Ä Ä T Ö S:    

 
3.  L Ä S N Ä O L E V A T  O S A K K E E N O MI S T A J A T J A  E D U S T A M A N S A Ä Ä NI M Ä Ä R Ä T  

 
 

H A L LI T U S:  T ot e a a y hti ö n o mi st u stil a nt e e n  j a l ä s n ä ol e v at o s a k k e e n o mi st aj at 

 L a h d e n k a u p u n ki       5 4 1 4 0 o s a k ett a  1 0 0 %  
    
P Ä Ä T Ö S    

 
4.  K O K O U K S E N T Y Ö J Ä R J E S T Y S  

 
P U H E E N J O H T A J A e sitt ä ä, ett ä k o k o u s h y v ä k s y y k o k o u s k ut s u n e sit y sli st a n k o k o u k s e n t y öj ä r-
j e st y k se k si.  

 
P Ä Ä T Ö S:    

 
5.  TI LI N P Ä Ä T Ö K S E N 3 1. 1 2. 2 0 2 1 J A T OI MI N T A K E R T O M U K S E N E SI T T E L Y  

 
T OI MI T U S J O H T A J A  E sitt el e e  y hti ö n  tili n p ä ät ö k s e n,  t oi mi nt a k ert o m u k s e n,  t ul o sl a s k el m a n  j a  

t a s e e n. 

 
H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä v a h v i st et a a n tili n p ä ät ö s j a t oi mi nt a k ert om u s j a m er kit ä ä n a si a ti e d o k-

si.  
 
P Ä Ä T Ö S    



P a a v ol a kii nt ei st öt O y  Y H T I Ö K O K O U S E SI T Y S LI S TA  2( 3)  
Y- t u n n u s: 2 8 7 1 2 3 2- 5 2 2. 6. 2 0 2 2   
 
 
 

6.  TI LI N T A R K A S T U S K E R T O M U K S E N E SI T T E L Y  
 

T OI MI T U S J O H T A J A e sitt el e e y hti ö n tili nt ar k a st u s k ert o m u k s e n.  

 
H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä h y v ä k s yt ä ä n tili nt ar k a st u s k ert o m u s j a m er kit ä ä n a si a ti e d o k si.  

     

 P Ä Ä T Ö S   

 
 

7.  TI LI N P Ä Ä T Ö K S E N  VA H VI S T A MI N E N  
 

H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä h y v ä k s yt ä ä n h allit u k s e n e sit y s tili n p ä ät ö k s e n v a h vi st a mi s e st a.  

 
P Ä Ä T Ö S    

 
8.  V A S T U U V A P A U D E N M Y Ö N T Ä MI N E N H A L LI T U K S E N J Ä S E NI L L E J A T OI MI T U S J O H T A J A L L E  

 
H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä y hti ö k o k o u s p ä ätt ä ä v a st u u v a p a u d e n m y ö nt ä mi st ä h all it u k s ell e j a t oi-
m it u sj o ht aj all e 3 1. 1 2. 2 02 1 p ä ätt y n e elt ä tili k a u d elt a.  

 
P Ä Ä T Ö S   

 
9.  T A S E E N O S OI T T A M A N V OI T O N K Ä Y T T Ä MI N E N  

 
H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä h y v ä k s yt ä ä n h allit u k s e n e sit y s tili k a u d e n t ul o k s e n + 3 8 0  7 4 7, 9 2  e ur o a 

j ät et ä ä n y hti ö n v a p a a s e e n o m a a n p ä ä o m a a n tilill e v oitt o/t a p pi o tili k a u silt a ei kä o si n k o a j a et a.  

P Ä Ä T Ö S    
 

1 0.  H A L LI T U K S E N J Ä S E N T E N J A TI LI N T A R K A S T A JI E N P A L K KI O T  
 

H A L LI T U S e sitt ä ä, ett ä y hti ö k o k o u s p ä ä tt ä ä h allit u k s e n j ä s e nt e n j a tili nt ar k a st aji e n p al k ki oi st a.  

 
P Ä Ä T Ö S  

 
1 1.  H A L LI T U K S E N J Ä S E N T E N L U K U M Ä Ä R Ä S T Ä P Ä Ä T T Ä MI N E N  J A H A L LI T U K S E N J Ä S E N T E N 

V A LI N T A  
 

Y hti öj ärj e st y k s e n m u k ai s e sti y hti ö n h alli n o st a j a t oi mi n n a n a si a n m u k ai s u u d e st a h u ol e htii h alli-
t u s, j o h o n k u ul u u v ä hi nt ä ä n k ol m e (3 ) v ar si n ai st a j ä s e nt ä j a e ni nt ä ä n k a h d e k s a n (8) v ar si n ai s-
t a j ä s e nt ä. H allit u k s e e n v oi d a a n t ar vitt a e s s a v alit a v ar aj ä s e ni ä y h d e st ä (1 ) k a h d e k s a a n (8 ). 

 
H allit u k s e n n y k yi s et j ä s e n et o v at  

•  h allit u k s e n p u h e e nj o ht aj a Riitt a Er vi ä  

•  v ar si n ai n e n j ä s e n H arri M et s ä n e n  

•  v ar si n ai n e n j ä s e n J ari V a n h a n e n  

•  v ar s i n ai n e n j ä s e n Mi n n a-M aij a S al o m a a  
 

P Ä Ä T Ö S    
 
 
 



P a a v ol a kii nt ei st öt O y  Y H T I Ö K O K O U S E SI T Y S LI S TA  3( 3)  
Y- t u n n u s: 2 8 7 1 2 3 2- 5 2 2. 6. 2 0 2 2   
 
 

 
1 2.  TI LI N T A R K A S T A JI E N V A LI N T A  

 
Y hti öj ärj e st y k s e n m u k a a n y hti öll ä o n y k si ( 1) tili nt ar k a st aj a j a y k si ( 1) v ar atili nt ar k a st aj a. J o s ti-

li nt ar k a st aj a k si v alit a a n K H T- t ai H T M – y ht ei s ö nii n v ar atili nt ar k a st aj a a ei v alit a. Tili nt ar k a st aj a 
v alit a a n t e ht ä v ä ä n s ä t oi st a i s e k si. 

Y hti ö n tili nt ar k a st aj a n a o n t oi mi n ut T al v e a  j a v a st u ulli s e n a tili nt ar k a st aj an a H T, J T H J u k k a 
V u ori o . 
 
P Ä Ä T Ö S    

 
1 3.  M U U T M A H D O L LI S E T A SI A T 

 
 

 
1 4.   KO K O U K S E N P Ä Ä T T Ä MI N E N  

 
    
P U H E E N J O H T A J A p ä ätti k o k o u k s e n kl o.  

 
 

P ö yt ä kirj a v a st a a k o k o u k s e n k ul k u a.  
 
    
   
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
p u h e e nj o ht aj a      si ht e eri  

 
 
 
 
  



P a a v ol a kii nt ei st öt O y  Y H TI Ö K O K O U S E SI T Y S LI S T A  1( 1)  
Y- t u n n u s: 2 8 7 1 2 3 2- 5 2 2. 6 . 2 02 2   
  
 
 
  
P A A V O L A KII N T EI S T Ö T  O Y   
Y H TI Ö K O K O U S  
 
 
Ai k a   2 2. 6. 2 02 2 kl o.  1 1. 00  
P ai k k a  Ni e m e n k at u 7 3, D -o s a 5 kr s, k o k o u stil a K ot k a . 
 
L ä s n ä  L a h d e n k a u p u n ki    V eli -P e k k a I g n ati u s  
 P a a v ol a kii nt ei st öt O y     J e s s e R e p o n e n  
 P a a v ol a kii nt ei st öt O y     Riitt a Er vi ä  
   
 
 
 
 
 

1.  K o k o u k s e n a v a u s  j a j ärj est ä y ty mi e n  
 
2.  K o k o u k s e n l ailli s u u s j a p ä ät ö s v alt ai s u u s  

 
3.  L ä s n ä ol e v at o s a k k e e n o mi st aj at j a e d u st a m a n s a ä ä ni m ä är ät  
 
4.   Ko k o u k s e n t y öj ärj e st y s  
 
5.  Tili n p ä ät ö k s e n 3 1. 1 2. 2 0 2 1 j a t oi mi nt a k ert o m u k s e n e sitt el y  

 
6.  Tili nt ar k a st u s k ert o m u k s e n e sitt el y  

   
7.    Tili n p ä ät ö k s e n  v a h vi st a mi n e n 

 
8.    V a st u u v a p a u d e n m y ö nt ä mi n e n h allit u k s e n j ä s e nill e j a t oi mit u sj o ht aj all e  

 
9.    T a s e e n o s oitt a m a n v oit o n k ä ytt ä mi n e n  

 
1 0.    H allit u k s e n j ä s e nt e n j a tili nt ar k a st aji e n p al k ki ot  

 
1 1.    H allit u k s e n j ä s e nt e n l u k u m ä är ä st ä p ä ätt ä mi n e n j a h allit u k s e n j ä s e nt e n v ali nt a  

 
1 2.    Tili nta r k a st aji e n v ali nt a  

 
1 3.    M u ut m a h d olli s et a si at  

 
1 4.    K o k o u k s e n p ä ätt ä mi n e n    
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Aika
22.6.2022 klo 11.00.

Paikka
Niemenkatu 73, D-osa 5 krs, kokoustila Kotka.


Läsnä
Lahden kaupunki


Veli-Pekka Ignatius


Paavolakiinteistöt Oy


Jesse Reponen


Paavolakiinteistöt Oy


Riitta Erviä

1. KOKOUKSEN AVAUS JA JÄRJESTÄYTYMINEN

Hallituksen puheenjohtaja avaa kokouksen.


Valitaan kokoukselle puheenjohtaja, sihteeri ja pöytäkirjan tarkastajat


PÄÄTÖS: 


2. KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PÄÄTÖSVALTAISUUS


Yhtiöjärjestyksen mukaan kutsu toimitetaan osakkeenomistajille aikaisintaan neljä viikkoa ja viimeistään seitsemän päivää ennen kokousta ilmoituksella, joka postitetaan osakkeenomistajille osoitteella, jonka he ovat osakeluetteloon ilmoittaneet.


HALLITUS: 
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.


PÄÄTÖS:



3. LÄSNÄ OLEVAT OSAKKEENOMISTAJAT JA EDUSTAMANSA ÄÄNIMÄÄRÄT

HALLITUS:
Toteaa yhtiön omistustilanteen ja läsnä olevat osakkeenomistajat



Lahden kaupunki
     54140 osaketta
100 %


PÄÄTÖS



4. KOKOUKSEN TYÖJÄRJESTYS

PUHEENJOHTAJA esittää, että kokous hyväksyy kokouskutsun esityslistan kokouksen työjärjestykseksi.


PÄÄTÖS:



5. TILINPÄÄTÖKSEN 31.12.2021 JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ESITTELY

TOIMITUSJOHTAJA
Esittelee yhtiön tilinpäätöksen, toimintakertomuksen, tuloslaskelman ja taseen.


HALLITUS esittää, että vahvistetaan tilinpäätös ja toiminta kertomus ja merkitään asia tiedoksi.


PÄÄTÖS



6. TILINTARKASTUSKERTOMUKSEN ESITTELY

TOIMITUSJOHTAJA esittelee yhtiön tilintarkastuskertomuksen.


HALLITUS esittää, että hyväksytään tilintarkastuskertomus ja merkitään asia tiedoksi.



PÄÄTÖS


7. TILINPÄÄTÖKSEN VAHVISTAMINEN

HALLITUS esittää, että hyväksytään hallituksen esitys tilinpäätöksen vahvistamisesta.


PÄÄTÖS



8. VASTUUVAPAUDEN MYÖNTÄMINEN HALLITUKSEN JÄSENILLE JA TOIMITUSJOHTAJALLE

HALLITUS esittää, että yhtiökokous päättää vastuuvapauden myöntämistä hallitukselle ja toimitusjohtajalle 31.12.2021 päättyneeltä tilikaudelta.


PÄÄTÖS



9. TASEEN OSOITTAMAN VOITON KÄYTTÄMINEN

HALLITUS esittää, että hyväksytään hallituksen esitys tilikauden tuloksen + 380 747,92 euroa jätetään yhtiön vapaaseen omaan pääomaan tilille voitto/tappio tilikausilta eikä osinkoa jaeta.


PÄÄTÖS


10. HALLITUKSEN JÄSENTEN JA TILINTARKASTAJIEN PALKKIOT


HALLITUS esittää, että yhtiökokous päättää hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkioista.


PÄÄTÖS


11. HALLITUKSEN JÄSENTEN LUKUMÄÄRÄSTÄ PÄÄTTÄMINEN JA HALLITUKSEN JÄSENTEN VALINTA


Yhtiöjärjestyksen mukaisesti yhtiön hallinosta ja toiminnan asianmukaisuudesta huolehtii hallitus, johon kuuluu vähintään kolme (3) varsinaista jäsentä ja enintään kahdeksan (8) varsinaista jäsentä. Hallitukseen voidaan tarvittaessa valita varajäseniä yhdestä (1) kahdeksaan (8).


Hallituksen nykyiset jäsenet ovat


· hallituksen puheenjohtaja Riitta Erviä

· varsinainen jäsen Harri Metsänen

· varsinainen jäsen Jari Vanhanen

· varsinainen jäsen Minna-Maija Salomaa


PÄÄTÖS


12. TILINTARKASTAJIEN VALINTA


Yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiöllä on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1) varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM –yhteisö niin varatilintarkastajaa ei valita. Tilintarkastaja valitaan tehtäväänsä toistaiseksi.


Yhtiön tilintarkastajana on toiminut Talvea ja vastuullisena tilintarkastajana HT, JTH Jukka Vuorio.


PÄÄTÖS



13. MUUT MAHDOLLISET ASIAT

14. KOKOUKSEN PÄÄTTÄMINEN

PUHEENJOHTAJA päätti kokouksen klo.

Pöytäkirja vastaa kokouksen kulkua.


_________________


___________________

puheenjohtaja



sihteeri
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PAAVOLAKIINTEISTÖT Oy  


YHTIÖKOKOUS

Aika
22.6.2022 klo. 11.00

Paikka
Niemenkatu 73, D-osa 5 krs, kokoustila Kotka.

Läsnä
Lahden kaupunki


Veli-Pekka Ignatius



Paavolakiinteistöt Oy


Jesse Reponen



Paavolakiinteistöt Oy


Riitta Erviä


1. Kokouksen avaus ja järjestäytymien

2. Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus


3. Läsnä olevat osakkeenomistajat ja edustamansa äänimäärät


4. Kokouksen työjärjestys

5. Tilinpäätöksen 31.12.2021 ja toimintakertomuksen esittely

6. Tilintarkastuskertomuksen esittely

7.  Tilinpäätöksen vahvistaminen

8.  Vastuuvapauden myöntäminen hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle

9.  Taseen osoittaman voiton käyttäminen

10.  Hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot


11.  Hallituksen jäsenten lukumäärästä päättäminen ja hallituksen jäsenten valinta


12.  Tilintarkastajien valinta


13.  Muut mahdolliset asiat

14.  Kokouksen päättäminen  
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TILINTARKASTUSKERTOMUS 



Paavolakiinteistöt Oy:n yhtiökokoukselle 



 
Tilinpäätöksen tilintarkastus 



Lausunto  



Olemme tilintarkastaneet Paavolakiinteistöt Oy:n (y-tunnus 2871232–5) tilinpäätöksen tilikaudelta  
01.01.2021 - 31.12.2021. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.  



Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta ja 
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mu-
kaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 



Lausunnon perustelut  



Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän ti-
lintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet 
tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa noudatettavien eettisten 
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme täyttäneet muut näiden vaa-
timusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perus-
taksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä.  



Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet  



Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja riittävän ku-
van Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti ja täyttää laki-
sääteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, jonka 
ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärinkäytöksestä tai virheestä joh-
tuvaa olennaista virheellisyyttä.  



Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa toimin-
taansa ja soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, että 
tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan jatkuvuuteen pe-
rustuen, paitsi jos yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa 
kuin tehdä niin.  



Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa  



Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena väärinkäy-
töksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, joka sisältää 
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheel-
lisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin 
tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpää-
töksen perusteella.  



Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa ja 
säilytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi:  



 tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen virheel-
lisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitä ja 
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevi-
denssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suu-
rempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä 
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väärinkäytökseen voi liittyä yhteistoimintaa, väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai 
virheellisten tietojen esittämistä taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 



 muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta pystyäksemme 
suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siinä tar-
koituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan tehokkuudesta.  



 arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon tekemien 
kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 



 teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpäätös 
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin pe-
rusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvää olennaista epä-
varmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopää-
töksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuk-
sessamme lukijan huomiota epävarmuutta koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epä-
varmuutta koskevat tiedot eivät ole riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat 
tilintarkastuskertomuksen antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset ta-
pahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa. 



 arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä esittämista-
paa, rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia 
siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan.  



Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan merkittävät 
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.  



 



Muut raportointivelvoitteet 



Muu informaatio  
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää toimintakertomuk-
sen. Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 



Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä tehdes-
sämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintarkastusta suoritet-
taessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistä. Vel-
vollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sään-
nösten mukaisesti. 



Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että 
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännösten mukaisesti.  



Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomuksessa on olennainen 
virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen raportoitavaa. 
 
 



Salossa 20. päivänä maaliskuuta 2022 



TALVEA Julkishallinnon Palvelut Oy 



 



Jukka Vuorio    
HT, JHT     
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TULOSLASKELMA 
 1.1. - 31.12.2021 % 1.1. - 31.12.2020 % 
 
LIIKEVAIHTO     
  Vuokrat     
    3100  Vuokratuotot 1.209.152,30 97,2 1.119.813,44 97,3 
    3108  Autopaikkavuokrat 1.932,00 0,2 1.950,00 0,2 
  Vuokrat yhteensä 1.211.084,30 97,4 1.121.763,44 97,4 
 
  Käyttökorvaukset     
    3201  Vesimaksut, ei osakkaat 2.918,90 0,2 3.181,99 0,3 
    3206  Sähkömaksut 29.540,37 2,4 26.462,64 2,3 
  Käyttökorvaukset yhteensä 32.459,27 2,6 29.644,63 2,6 
                                   
                                    
L I I K E V A I H T O  Y H T E E N S Ä 1.243.543,57 100,0 1.151.408,07 100,0 
Muut kiinteistön tuotot     
  Muut kiinteistön tuotot     
    3400  Muut kiinteistön tuotot 602,72 0,0 22,58 0,0 
    3419  Muut kiinteistön tuotot 171.103,21 13,8 227.458,76 19,8 
Muut kiinteistöön tuotot yhteensä 171.705,93 13,8 227.481,34 19,8 
 
Henkilöstökulut     
  Palkat ja palkkiot     
    Palkat ja palkkiot     
      5000  Palkat -88.923,16 -7,2 -103.702,19 -9,0 
      5001  Palkkiot -7.343,27 -0,6 -7.255,77 -0,6 
      5002  Vuosilomapalkat, lomarahat, lomakorvaukset -17.307,94 -1,4 -14.477,18 -1,3 
      5005  Lomapalkkajaksotus 16.598,49 1,3 1.469,33 0,1 
    Palkat ja palkkiot yhteensä -96.975,88 -7,8 -123.965,81 -10,8 
    Hallituksen kokouspalkkiot     
      5060  Hallituksen kokouspalkkiot -4.050,00 -0,3 -5.000,00 -0,4 
    Hallituksen kokouspalkkiot yhteensä -4.050,00 -0,3 -5.000,00 -0,4 
  Palkat ja palkkiot yhteensä -101.025,88 -8,1 -128.965,81 -11,2 
  Henkilösivukulut     
    Eläkekulut     
      5120  Eläkevakuutusmaksut -26.204,12 -2,1 -28.834,83 -2,5 
      5122  TyEL-vakuutusmaksut/työntekijän osuus 8.363,76 0,7 9.257,87 0,8 
    Eläkekulut yhteensä -17.840,36 -1,4 -19.576,96 -1,7 
    Muut henkilösivukulut     
      Sosiaaliturvamaksut     
        5110  Sosiaaliturvamaksut -1.571,33 -0,1 -1.830,39 -0,2 
      Sosiaaliturvamaksut yhteensä -1.571,33 -0,1 -1.830,39 -0,2 
      Työttömyysvakuutusmaksut     
        5130  Työttömyysvakuutusmaksut -1.831,00 -0,1 -1.997,89 -0,2 
        5132  Työttömyysvakuutusmaksut/työntekijän osuus 1.405,81 0,1 1.486,75 0,1 
      Työttömyysvakuutusmaksut yhteensä -425,19 0,0 -511,14 0,0 
      Muut sosiaalivakuutusmaksut     
        5141  Tapaturmavakuutusmaksut -534,70 0,0 -407,28 0,0 
        5142  Ryhmähenkivakuutusmaksut -91,70 0,0 -73,74 0,0 
      Muut sosiaalivakuutusmaksut yhteensä -626,40 -0,1 -481,02 0,0 
      Muut sosiaalikulut     
        5150  Muut sosiaalikulut -265,60 0,0 -317,68 0,0 
        5151  Työvaatteet ja suojavälineet   -265,06 0,0 
        5152  Työterveyshuolto -923,86 -0,1 -840,49 -0,1 
        5153  Virkistys- ja harrastustoiminta -538,20 0,0   
        5158  Henkilökunnan kahvitus -403,61 0,0 -630,29 -0,1 
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        5159  Henkilökunnan lounassetelit -5.034,32 -0,4 -4.813,52 -0,4 
      Muut sosiaalikulut yhteensä -7.165,59 -0,6 -6.867,04 -0,6 
      Kustannusten korvaukset     
        Kustannusten korvaukset     
          5170  Kustannusten korvaukset -644,96 -0,1 -442,10 0,0 
          5174  Kilometrikorvaukset -354,44 0,0 -878,06 -0,1 
          5176  Puhelinetu -400,00 0,0 -480,00 0,0 
          5177  Ravintoetu -2.645,23 -0,2 -3.279,80 -0,3 
          5179  Luontoisetujen vastatili 3.045,23 0,2 3.759,80 0,3 
      Kustannusten korvaukset yhteensä -999,40 -0,1 -1.320,16 -0,1 
    Muut henkilösivukulut yhteensä -10.787,91 -0,9 -11.009,75 -1,0 
  Henkilösivukulut yhteensä -28.628,27 -2,3 -30.586,71 -2,7 
Henkilöstökulut yhteensä -129.654,15 -10,4 -159.552,52 -13,9 
 
Poistot ja arvonalentumiset     
  Suunnitelman mukaiset poistot     
    Rakennuksista ja rakennelmista     
      7000  Poistot rakennuksista ja rakennelmista -375.286,45 -30,2 -390.923,39 -34,0 
      7090  Poistot rakennuksen koneista ja laitteista -99,52 0,0 -132,69 0,0 
    Rakennuksista ja rakennelmista yhteensä -375.385,97 -30,2 -391.056,08 -34,0 
    Koneista ja kalustosta     
      7100  Poistot koneista ja kalustosta -167,23 0,0 -222,99 0,0 
    Koneista ja kalustosta yhteensä -167,23 0,0 -222,99 0,0 
    Muista pitkävaikutteisista menoista     
      7251  Poistot asfaltoinnista -18.780,00 -1,5 -18.780,00 -1,6 
    Muista pitkävaikutteisista menoista yhteensä -18.780,00 -1,5 -18.780,00 -1,6 
Poistot ja arvonalentumiset yhteensä -394.333,20 -31,7 -410.059,07 -35,6 
 
Liiketoiminnan muut kulut     
  Kiinteistön muut hoitokulut     
    Hallinto     
      Maksut kirjanpitotoimistolle     
        5340  Maksut kirjanpitotoimistolle -11.436,42 -0,9 -10.708,55 -0,9 
      Maksut kirjanpitotoimistolle yhteensä -11.436,42 -0,9 -10.708,55 -0,9 
 
      Maksut tilintarkastustoimistolle     
        5350  Maksut tilintarkastustoimistolle -850,00 -0,1 -850,00 -0,1 
      Maksut tilintarkastustoimistolle yhteensä -850,00 -0,1 -850,00 -0,1 
 
      Lakimies- ym. hallinnon asiantuntijapalkkiot     
        5360  Lakimies- ym. hallinnon asiantuntijapalkkiot   -2.885,00 -0,3 
      Lakimies- ym. hallinnon asiantuntijapalkkiot yhteensä   -2.885,00 -0,3 
 
      Toimisto- ym. hallintokulut     
        5370  Toimisto- ym. hallintokulut -5.500,00 -0,4   
        5371  Kokouskulut -183,88 0,0 -248,05 0,0 
        5373  Postikulut   -17,50 0,0 
        5374  Puhelinkulut -4.090,50 -0,3 -2.158,33 -0,2 
        5375  Jäsenmaksut -580,00 0,0 -563,00 0,0 
        5376  ATK-kulut -4.369,18 -0,4 -10.962,86 -1,0 
        5377  Pankki- ja maksuliikennekulut -1.116,21 -0,1 -1.024,60 -0,1 
        5381  Juhlat ja muistamiset -300,00 0,0 -334,76 0,0 
        5383  Ilmoitus-, mainos- ja markkinointikulut -361,83 0,0   
        5385  Toimistotarvikkeet, lomakkeet, ym. -55,00 0,0 -475,85 0,0 
        5389  Muut toimisto ja hallintokulut -176,00 0,0 -74,05 0,0 
        53899  Pyöristyserot 0,01 0,0   
      Toimisto- ym. hallintokulut yhteensä -16.732,59 -1,3 -15.859,00 -1,4 
    Hallinto yhteensä -29.019,01 -2,3 -30.302,55 -2,6 
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    Käyttö ja huolto     
      Käytön ja huollon palvelumaksut ja muut kulut     
        5430  Maksut kiinteistönhoitoyritykselle käytön  
        ja huollon palveluista -13.781,40 -1,1 -13.781,49 -1,2 
      Käytön ja huollon palvelumaksut ja muut kulut yhteensä -13.781,40 -1,1 -13.781,49 -1,2 
      Maksut kiinteistönhoitoyritykselle käytön ja huollon palveluista     
        5440  Maksut laitehuolto- ym. yrityksille käytön 
        ja huollon palveluista -5.213,65 -0,4 -2.827,00 -0,2 
        5441  Vartiointi-, valvomo-, hälytyskeskuspalvelu-  
        ym. turvallisuuskulut -7.999,94 -0,6 -3.405,80 -0,3 
        5445  Ilmastointi-, vesi- ja viemärijärj. sulatus-, nuohous-, 
        puhdistus-, huoltomaksut -7.312,88 -0,6 -20.133,85 -1,7 
        5447  Sähkö-, puhelin-, antenni-, kaap.tv- ja sat.antenni 
        ym. tietojärj. huoltomaksut -7.381,54 -0,6 -8.749,16 -0,8 
      Maksut kiinteistönhoitoyritykselle käytön ja huollon 
      palveluista yhteensä -27.908,01 -2,2 -35.115,81 -3,0 
      Maksut laitehuolto- ym. yrityksille käytön ja huollon palveluista     
        5448  Hissien, putkipostien, ym. siirtolaitteiden 
       huolto- ja tarkastusmaksut -3.612,11 -0,3 -5.004,91 -0,4 
      Maksut laitehuolto- ym. yrityksille käytön ja huollon  
      palveluista yhteensä -3.612,11 -0,3 -5.004,91 -0,4 
      Käytön ja huollon tarveaineet     
        5450  Käytön ja huollon tarveaineet -231,21 0,0 -36,22 0,0 
        5451  Lamput, sulakkeet, ym. sähkötarvikkeet/KH -1.476,70 -0,1 -791,89 -0,1 
        5453  Lukot, avaimet, helat, nimikyltit, kirjaimet ym./KH -7.575,67 -0,6 -3.055,17 -0,3 
      Käytön ja huollon tarveaineet yhteensä -9.283,58 -0,7 -3.883,28 -0,3 
 
      Käytön ja huollon kone- ja työkalukulut     
        5462  Koneiden huollot ja korjaukset/KH -512,09 0,0 -1.197,56 -0,1 
      Käytön ja huollon kone- ja työkalukulut yhteensä -512,09 0,0 -1.197,56 -0,1 
      Käytön ja huollon laitevuokrat     
        5470  Käytön ja huollon laitevuokrat -900,00 -0,1 -2.049,00 -0,2 
      Käytön ja huollon laitevuokrat yhteensä -900,00 -0,1 -2.049,00 -0,2 
    Käyttö ja huolto yhteensä -55.997,19 -4,5 -61.032,05 -5,3 
 
    Ulkoalueiden huolto     
      Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut     
        5530  Maksut kiinteistönhoitoyritykselle ulkoalueiden 
       hoitopalveluista -108,96 0,0 -165,00 0,0 
      Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut yhteensä -108,96 0,0 -165,00 0,0 
      Maksut kiinteistönhoitoyritykselle ulkoalueiden hoitopalveluista     
        5533  Maksut kasvi- ja vihertöistä -90,00 0,0   
        5534  Maksut lumitöistä ja liukkauden torjunnasta -4.549,45 -0,4 -456,72 0,0 
      Maksut kiinteistönhoitoyritykselle ulkoalueiden 
      hoitopalveluista yhteensä -4.639,45 -0,4 -456,72 0,0 
    Ulkoalueiden huolto yhteensä -4.748,41 -0,4 -621,72 -0,1 
 
    Siivous     
      Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut     
        Maksut kiinteistönhoito- ja siivousyrityksille     
          5630  Maksut kiinteistönhoito- ja siivousyrityksille -48.555,04 -3,9 -69.534,89 -6,0 
        Maksut kiinteistönhoito- ja siivousyrityksille yhteensä -48.555,04 -3,9 -69.534,89 -6,0 
        Maksut erityiskohteiden siivouksista     
          5646  Maksut vaihtomattopalveluista -1.449,43 -0,1 -1.373,11 -0,1 
        Maksut erityiskohteiden siivouksista yhteensä -1.449,43 -0,1 -1.373,11 -0,1 
        Siivousaineet ja -tarvikkeet     
          5650  Siivousaineet ja -tarvikkeet -922,71 -0,1 -1.590,88 -0,1 
        Siivousaineet ja -tarvikkeet yhteensä -922,71 -0,1 -1.590,88 -0,1 
    Siivous yhteensä -50.927,18 -4,1 -72.498,88 -6,3 
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    Lämmitys     
      5700  Lämmitys -54.719,56 -4,4 -61.039,44 -5,3 
    Lämmitys yhteensä -54.719,56 -4,4 -61.039,44 -5,3 
 
    Vesi ja jätevesi     
      5800  Vesi ja jätevesi -3.735,03 -0,3 -3.476,53 -0,3 
    Vesi ja jätevesi yhteensä -3.735,03 -0,3 -3.476,53 -0,3 
 
    Sähkö ja kaasu     
      Sähkö- ja kaasukulut     
        5900  Sähkö ja kaasu -50.975,94 -4,1 -46.712,90 -4,1 
    Sähkö ja kaasu yhteensä -50.975,94 -4,1 -46.712,90 -4,1 
 
    Jätehuolto     
      Jätehuoltokulut     
        6000  Jätehuolto -3.517,37 -0,3 -2.590,79 -0,2 
    Jätehuolto yhteensä -3.517,37 -0,3 -2.590,79 -0,2 
 
    Vahinkovakuutukset     
      Vahinkovakuutuskulut     
        6100  Vahinkovakuutukset -5.528,97 -0,4 -5.175,68 -0,4 
        6130  Irtaimisto-, laite- ym. vakuutukset (ei liikennevakuutukset)-77,40 0,0 -154,80 0,0 
    Vahinkovakuutukset yhteensä -5.606,37 -0,5 -5.330,48 -0,5 
 
    Vuokrat     
      Vuokrakulut     
        6210  Vuokrakulut -27.477,20 -2,2 -36.105,12 -3,1 
    Vuokrat yhteensä -27.477,20 -2,2 -36.105,12 -3,1 
 
    Kiinteistövero     
      6300  Kiinteistövero -71.046,14 -5,7 -72.194,65 -6,3 
    Kiinteistövero yhteensä -71.046,14 -5,7 -72.194,65 -6,3 
 
    Korjaukset     
      Kiinteistön korjauspalvelut ja muut kulut     
        Kiinteistön korjaukset     
          6430  Kiinteistön korjaukset   -78.850,00 -6,8 
        Kiinteistön korjaukset yhteensä   -78.850,00 -6,8 
        Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset     
          6460  Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset -1.896,13 -0,2 -1.909,87 -0,2 
          6462  Ikkunoiden ja ovien korjaukset -7.245,01 -0,6 -2.498,64 -0,2 
        Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset yhteensä -9.141,14 -0,7 -4.408,51 -0,4 
        Sisäpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset     
          6470  Sisäpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset-4.459,14 -0,4 -8.891,47 -0,8 
        Sisäpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset yhteensä-4.459,14 -0,4 -8.891,47 -0,8 
        LVI-järjestelmien korjaukset     
          6531  Lämmitysjärjestelmien korjaukset   -288,10 0,0 
          6532  Vesi- ja viemärijärjestelmien korjaukset -534,23 0,0   
        LVI-järjestelmien korjaukset yhteensä -534,23 0,0 -288,10 0,0 
        Sähkö-, kaasu- ja tietojärjestelmien korjaukset     
          6551  Sähköjärjestelmien korjaukset   -6.132,00 -0,5 
        Sähkö-, kaasu- ja tietojärjestelmien korjaukset yhteensä   -6.132,00 -0,5 
        Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut veloitukset  
   
          6572  Kuntotutkimukset -120,00 0,0 -12.776,00 -1,1 
        Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin 
        palvelu- ja muut ve yhteensä -120,00 0,0 -12.776,00 -1,1 
    Korjaukset yhteensä -14.254,51 -1,1 -111.346,08 -9,7 



https://sign.visma.net/fi/document-check/32832510-23de-4cbc-b630-da6e450e607d



Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet



www.vismasign.com











Paavolakiinteistöt Oy  Tilinpäätöserittelyt 
Y-tunnus 2871232-5  31.12.2021 
   
 
  



   
  5 (20) 
  



 
    Muut hoitokulut     
      Muut hoitokulut     
        6800  Muut hoitokulut -538,20 0,0 -48,00 0,0 
        6830  Merkkipäivä-, lahja-, edustus ym. kulut -200,00 0,0 -400,00 0,0 
        6899  Muut kuin edellä mainitut hoitokulut/alv-oikaisu -560,10 0,0 -1.470,42 -0,1 
    Muut hoitokulut yhteensä -1.298,30 -0,1 -1.918,42 -0,2 
                                   
                                    
Liiketoiminnan muut kulut yhteensä -373.322,21 -30,0 -505.169,61 -43,9 
                                   
                                    
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 517.939,94 41,7 304.108,21 26,4 
 
Rahoitustuotot ja - kulut     
  Muut korko- ja rahoitustuotot     
    Korkotuotot     
      8028  Tuloverosta vapaat korkotuotot 333,11 0,0 1,11 0,0 
  Muut korko- ja rahoitustuotot yhteensä 333,11 0,0 1,11 0,0 
  Korkokulut ja muut rahoituskulut     
    Korkokulut     
      Korkokulut rahoituslaitoslainoista     
        8600  Korkokulut rahoituslaitoslainoista -42.421,31 -3,4 -34.791,75 -3,0 
      Korkokulut rahoituslaitoslainoista yhteensä -42.421,31 -3,4 -34.791,75 -3,0 
      Korkokulut hoitovastikelainoista     
        8623  Korkokulut, 10000598   -2.733,81 -0,2 
        8624  Korkokulut, 10000600   -2.724,66 -0,2 
        8625  Korkokulut, 10000602   -2.333,53 -0,2 
        8626  Korkokulut, 10000604   -7.342,12 -0,6 
      Korkokulut hoitovastikelainoista yhteensä   -15.134,12 -1,3 
      Korkokulut ostoveloista     
        8700  Korkokulut ostoveloista -0,12 0,0 -0,12 0,0 
      Korkokulut ostoveloista yhteensä -0,12 0,0 -0,12 0,0 
  Korkokulut ja muut rahoituskulut yhteensä -42.421,43 -3,4 -49.925,99 -4,3 
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä -42.088,32 -3,4 -49.924,88 -4,3 
 
VOITTO (-TAPPIO) ENNEN TILINPÄÄTÖS-                                   
                                    
SIIRTOJA JA VEROJA 475.851,62 38,3 254.183,33 22,1 
Tuloverot     
  9500  Välittömät verot 90.481,58 7,3 87.316,40 7,6 
  9510  Ennakkoverot -185.585,28 -14,9 -138.192,84 -12,0 
Tuloverot yhteensä        -95.103,70    -7,6       -50.876,44     -
4,4 
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) 380.747,92 30,6 203.306,89 17,7 
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TASE 
 31.12.2021 31.12.2020 
 
VASTAAVAA   
  PYSYVÄT VASTAAVAT   
    Aineelliset hyödykkeet   
      Maa- ja vesialueet   
        1100  Maa- ja vesialueet 22.826,20 22.826,20 
      Maa- ja vesialueet yhteensä 22.826,20 22.826,20 
      Liittymismaksut   
        1130  Liittymismaksut 8.000,00 8.000,00 
        1132  Vesiliittymä 10.989,00 10.989,00 
      Liittymismaksut yhteensä 18.989,00 18.989,00 
      Rakennukset ja rakennelmat   
        Rakennukset ja rakennelmat   
          1151  Rakennus, Fellmanni 9.006.874,80 9.382.161,25 
        Rakennukset ja rakennelmat yhteensä 9.006.874,80 9.382.161,25 
        Rakennuksen koneet ja laitteet   
          1221  Rakennuksen koneet ja laitteet/Fellmanni 298,55 398,07 
        Rakennuksen koneet ja laitteet yhteensä 298,55 398,07 
      Rakennukset ja rakennelmat yhteensä 9.007.173,35 9.382.559,32 
      Koneet ja kalusto   
        1270  Toimistokoneet ja -kalusto 229,33 305,77 
        1280  Muut koneet ja kalusto 272,37 363,16 
      Koneet ja kalusto yhteensä 501,70 668,93 
      Muut aineelliset hyödykkeet   
        Asfaltointi   
          1311  Asfaltointi 2019, tasapoisto 10 vuotta 131.459,57 150.239,57 
      Muut aineelliset hyödykkeet yhteensä       131.459,57       150.239,57 
  PYSYVÄT VASTAAVAT  YHTEENSÄ 9.180.949,82 9.575.283,02 
 
  VAIHTUVAT VASTAAVAT   
    Saamiset   
      Lyhytaikaiset saamiset   
        Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset)   
          1700  Saamiset kiinteistön tuotoista 357,12 540,00 
        Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset) yhteensä 357,12 540,00 
        Saamiset saman konsernin yrityksiltä   
          1741  Konsernimyyntisaamiset 186,00 16.028,24 
          1742  Lainasaamiset 2.443.005,03 2.187.915,01 
        Saamiset saman konsernin yrityksiltä yhteensä 2.443.191,03 2.203.943,25 
        Muut saamiset   
          1772  Verotilisaamiset 35.904,79 19.588,15 
          1775  Tuloverosaaminen 90.481,58 87.316,40 
        Muut saamiset yhteensä 126.386,37 106.904,55 
        Siirtosaamiset   
          1790  Siirtosaamiset 640,80 652,79 
        Siirtosaamiset yhteensä              640,80              652,79 
  VAIHTUVAT VASTAAVAT  YHTEENSÄ 2.570.575,32 2.312.040,59 
                                                   
VASTAAVAA YHTEENSÄ 11.751.525,14 11.887.323,61
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TASE 
 31.12.2021 31.12.2020
   
VASTATTAVAA   
  OMA PÄÄOMA   
    Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma   
      2000  Osakepääoma 2.500,00 2.500,00 
    Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma yhteensä 2.500,00 2.500,00 
    Muut rahastot   
      Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto   
        2061  Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto 6.089.142,30 6.089.142,30 
    Muut rahastot yhteensä 6.089.142,30 6.089.142,30 
    Edellisten tilikausien voitto (-tappio)   
      2170  Edellisten tilikausien voitto (tappio) 1.123.522,86 920.215,97 
    Edellisten tilikausien voitto (-tappio) yhteensä 1.123.522,86 920.215,97 
    Tilikauden voitto (-tappio)       380.747,92       203.306,89 
  OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ 7.595.913,08 7.215.165,16 
  VIERAS PÄÄOMA   
    Pitkäaikainen vieras pääoma   
      Velat saman konsernin yrityksille (pitkäaikaiset)   
        25905  Laina 10000975 Lahden kaupunki 3.636.678,44 4.070.278,44 
    Pitkäaikainen vieras pääoma yhteensä 3.636.678,44 4.070.278,44 
    Lyhytaikainen vieras pääoma   
      Ostovelat   
        2850  Ostovelat, lyhytaikaiset 9.218,99 68.337,87 
      Ostovelat yhteensä 9.218,99 68.337,87 
      Velat saman konsernin yrityksille   
        2890  Velat saman konsernin yrityksille 3.364,76 3.723,21 
        28901  Pitkäaikaisten konsernilainojen lyhennykset 433.600,00 433.600,00 
        2892  Konserniostovelat 21.956,38 13.062,64 
      Velat saman konsernin yrityksille yhteensä 458.921,14 450.385,85 
      Muut velat   
        2961  Ennakonpidätysvelka 767,47 3.901,92 
        2962  Sosiaaliturvamaksuvelka 18,97 131,38 
        2970  Arvonlisäverovelka 47.246,51 20.470,47 
      Muut velat yhteensä 48.032,95 24.503,77 
      Siirtovelat   
        2980  Siirtovelat, lyhytaikaiset  36.097,32 
        2982  Lomapalkkavelka 2.544,99 22.116,85 
        2988  Ammattiyhdistysjäsenmaksuvelka 67,50  
        2989  Lakisääteisten vakuutusten jaksotukset 148,05 438,35 
      Siirtovelat yhteensä 2.760,54 58.652,52 
    Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä       518.933,62       601.880,01 
  VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ    4.155.612,06    4.672.158,45 
VASTATTAVAA YHTEENSÄ 11.751.525,14 11.887.323,61 
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TASE-ERITTELY 
  1.1. - 31.12.2021 
 
VASTAAVAA   
  PYSYVÄT VASTAAVAT   
    Aineelliset hyödykkeet   
      Maa- ja vesialueet   
        1100  Maa- ja vesialueet   
          Kiinteistö 398-003-3051-0006-1 maapohja 951804001 22.826,20 
        ***  22.826,20 
      Maa- ja vesialueet yhteensä  22.826,20 
 
      Liittymismaksut   
        1130  Liittymismaksut   
          Kaukolämpöliittymä Laatikkotehtaankatu 3A (Novo Wood) 
          siirto 801804001 8.000,00 
        ***  8.000,00 
        1132  Vesiliittymä   
          Vesiliittymä Kirkkokatu 27 siirto 801804001 10.989,00 
        ***  10.989,00 
      Liittymismaksut yhteensä  18.989,00 
 
      Rakennukset ja rakennelmat   
        Rakennukset ja rakennelmat   
          1151  Rakennus, Fellmanni  9.382.161,25 
            Poisto   
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9350887,38 82210100001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9319613,51 82210200001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9288339,64 82210300001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9257065,77 82210400001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9225791,9 82210500001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9194518,03 82210600001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9163244,16 82210700001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9131970,29 82210800001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9100696,42 82210900001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9069422,55 82211000001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9038148,68 82211100001 -31.273,87 
            Mj-poisto (1151), menojäännös 9006874,8 82211200001 -31.273,88 
            Poisto yhteensä  -375.286,45 
          ***  9.006.874,80 
 
        Rakennukset ja rakennelmat yhteensä  9.006.874,80 
 
        Rakennuksen koneet ja laitteet   
          1221  Rakennuksen koneet ja laitteet/Fellmanni  398,07 
            Poisto   
            Mj-poisto (1221), menojäännös 389,78 82210100001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 381,49 82210200001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 373,2 82210300001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 364,91 82210400001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 356,62 82210500001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 348,33 82210600001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 340,04 82210700001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 331,75 82210800001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 323,46 82210900001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 315,17 82211000001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 306,88 82211100001 -8,29 
            Mj-poisto (1221), menojäännös 298,55 82211200001 -8,33 
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            Poisto yhteensä  -99,52 
          ***  298,55 
 
        Rakennuksen koneet ja laitteet yhteensä  298,55 
 
      Rakennukset ja rakennelmat yhteensä  9.007.173,35 
 
      Koneet ja kalusto   
        1270  Toimistokoneet ja -kalusto  305,77 
          Poisto   
          Mj-poisto (1270), menojäännös 299,4 82210100001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 293,03 82210200001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 286,66 82210300001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 280,29 82210400001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 273,92 82210500001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 267,55 82210600001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 261,18 82210700001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 254,81 82210800001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 248,44 82210900001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 242,07 82211000001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 235,7 82211100001 -6,37 
          Mj-poisto (1270), menojäännös 229,33 82211200001 -6,37 
          Poisto yhteensä  -76,44 
        ***  229,33 
 
        1280  Muut koneet ja kalusto  363,16 
          Poisto   
          Mj-poisto (1280), menojäännös 355,59 82210100001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 348,02 82210200001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 340,45 82210300001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 332,88 82210400001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 325,31 82210500001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 317,74 82210600001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 310,17 82210700001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 302,6 82210800001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 295,03 82210900001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 287,46 82211000001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 279,89 82211100001 -7,57 
          Mj-poisto (1280), menojäännös 272,37 82211200001 -7,52 
          Poisto yhteensä  -90,79 
        ***  272,37 
 
      Koneet ja kalusto yhteensä  501,70 
 
      Muut aineelliset hyödykkeet   
        Asfaltointi   
          1311  Asfaltointi 2019, tasapoisto 10 vuotta  150.239,57 
            Poisto   
            Tasapoisto (1311) 25/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 148674,57 82210100001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 26/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 147109,57 82210200001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 27/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 147109,57 82210300001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 28/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 145544,57 82210400001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 29/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 143979,57 82210500001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 30/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
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            saneeraus 2019 , menojäännös 142414,57 82210600001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 31/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 140849,57 82210700001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 32/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 139284,57 82210800001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 33/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 136154,57 82210900001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 34/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 134589,57 82211000001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 35/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 133024,57 82211100001 -1.565,00 
            Tasapoisto (1311) 36/120, Kirkkokatu 27, Sisäpihan 
            saneeraus 2019 , menojäännös 131459,57 82211200001 -1.565,00 
            Poisto yhteensä  -18.780,00 
 
          ***  131.459,57 
        Asfaltointi yhteensä  131.459,57 
 
      Muut aineelliset hyödykkeet yhteensä  131.459,57 
 
    Aineelliset hyödykkeet yhteensä  9.180.949,82 
 
  PYSYVÄT VASTAAVAT  YHTEENSÄ  9.180.949,82 
 
  VAIHTUVAT VASTAAVAT   
    Saamiset   
      Lyhytaikaiset saamiset   
        Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset)   
          1700  Saamiset kiinteistön tuotoista  357,12 
        Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset) yhteensä  357,12 
 
        Saamiset saman konsernin yrityksiltä   
          1741  Konsernimyyntisaamiset  186,00 
          1742  Lainasaamiset  2.443.005,03 
        Saamiset saman konsernin yrityksiltä yhteensä  2.443.191,03 
 
        Muut saamiset   
          1772  Verotilisaamiset  35.904,79 
          1775  Tuloverosaaminen  90.481,58 
        Muut saamiset yhteensä  126.386,37 
 
        Siirtosaamiset   
          1790  Siirtosaamiset   
            Buildercom Oy (1038) BEM-FI Käyttömaksu Jakso 
            1.12.21-31.5.22 Y (jaksotus, KK, 01.12.2021-31.05.2022), siirto 2 
            02111 17211100001 768,96 
            Buildercom Oy (1038) BEM-FI Käyttömaksu Jakso 
            1.12.21-31.5.22 Y (jaksotus, KK, 01.12.2021-31.05.2022) 17211200001 -128,16 
          ***  640,80 
        Siirtosaamiset yhteensä  640,80 
 
      Lyhytaikaiset saamiset yhteensä  2.570.575,32 
 
    Saamiset yhteensä  2.570.575,32 
     
  VAIHTUVAT VASTAAVAT  YHTEENSÄ  2.570.575,32 
 
VASTAAVAA YHTEENSÄ  11.751.525,14
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TASE-ERITTELY 
 
 
VASTATTAVAA   
  OMA PÄÄOMA   
    Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma   
      2000  Osakepääoma  2.500,00 
    Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma yhteensä  2.500,00 
    Muut rahastot   
      Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto   
        2061  Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto  6.089.142,30 
      Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto yhteensä  6.089.142,30 
    Muut rahastot yhteensä  6.089.142,30 
    Edellisten tilikausien voitto (-tappio)   
      2170  Edellisten tilikausien voitto (tappio)  1.123.522,86 
    Edellisten tilikausien voitto (-tappio) yhteensä  1.123.522,86 
    Tilikauden voitto (-tappio)  380.747,92 
  OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ  7.595.913,08 
  VIERAS PÄÄOMA   
    Pitkäaikainen vieras pääoma   
      Velat saman konsernin yrityksille (pitkäaikaiset)   
        25905  Laina 10000975 Lahden kaupunki  3.636.678,44 
      Velat saman konsernin yrityksille (pitkäaikaiset) yhteensä  3.636.678,44 
    Pitkäaikainen vieras pääoma yhteensä  3.636.678,44 
    Lyhytaikainen vieras pääoma   
      Saadut ennakot   
      Saadut ennakot yhteensä  0,00 
      Ostovelat   
        2850  Ostovelat, lyhytaikaiset  9.218,99 
      Ostovelat yhteensä  9.218,99 
      Velat saman konsernin yrityksille   
        2890  Velat saman konsernin yrityksille  3.364,76 
        28901  Pitkäaikaisten konsernilainojen lyhennykset  433.600,00 
        2892  Konserniostovelat  21.956,38 
      Velat saman konsernin yrityksille yhteensä  458.921,14 
      Muut velat   
        2961  Ennakonpidätysvelka  767,47 
        2962  Sosiaaliturvamaksuvelka  18,97 
        2970  Arvonlisäverovelka  47.246,51 
      Muut velat yhteensä  48.032,95 
      Siirtovelat   
        2980  Siirtovelat, lyhytaikaiset   
        2982  Lomapalkkavelka  2.544,99 
        2988  Ammattiyhdistysjäsenmaksuvelka  67,50 
        2989  Lakisääteisten vakuutusten jaksotukset  148,05 
      Siirtovelat yhteensä  2.760,54 
    Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä  518.933,62 
  VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ  4.155.612,06 
VASTATTAVAA YHTEENSÄ  11.751.525,14 
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TASE-ERITTELYN ALLEKIRJOITUS 
 
 
 
Tase-erittelyn laati: Tase-erittelyn tarkasti ja hyväksyi: 
 
 
 
Lahdessa 3.2.2022 Lahdessa 4.2.2022 
 
 
 
 
_____________________________ _____________________________  
Katja Valkeamäki, KLT Jukka Oresto, toimitusjohtaja 
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AVOIMET LASKUT, MYYNTIRESKONTRA 
 
 
1700 Saamiset kiinteistön tuotoista 
 
Asiakas  Lasku Pvm Eräpäivä Summa Suoritukset Saldo 
1161 Ignatius Veli-Pekka 1211200004 21.12.2021 04.01.2022 29,76 0,00 29,76 
   Asiakas yhteensä 29,76 0,00 29,76 
 
1076 Jouni Kyllinen 9211100018 30.11.2021 14.12.2021 297,60 0,00 297,60 
   Asiakas yhteensä 297,60 0,00 297,60 
 
1162 Laaksonen Marja-Riitta 1211200005 21.12.2021 04.01.2022 29,76 0,00 29,76 
   Asiakas yhteensä 29,76 0,00 29,76 
 
   Tili 1700 yhteensä   357,12 
 
 
1741 Konsernimyyntisaamiset 
 
Asiakas  Lasku Pvm Eräpäivä Summa Suoritukset Saldo 
1113 Lahden kaupunki 1211200007 31.12.2021 15.01.2022 186,00 0,00 186,00 
 Konsernihallinto  Asiakas yhteensä 186,00 0,00 186,00 
 
   Tili 1741 yhteensä   186,00 
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AVOIMET LASKUT, OSTORESKONTRA 
 
 
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset 
 
Toimittaja Tosite Pvm Eräpäivä Summa Suoritukset Saldo 
1010 A-Lukitus / RTK-Palvelu Oy 5211200040 31.12.2021 26.01.2022 326,56 0,00 326,56 
   Toimittaja yhteensä 326,56 0,00 326,56 
 
1014 CANON OY 5211200032 05.01.2022 19.01.2022 97,97 0,00 97,97 
   Toimittaja yhteensä 97,97 0,00 97,97 
 
1012 Elisa Oyj 5211200018 27.12.2021 10.01.2022 45,26 0,00 45,26 
  5211200038 07.01.2022 21.01.2022 22,35 0,00 22,35 
   Toimittaja yhteensä 67,61 0,00 67,61 
 
1015 FIRST CARD 5211200015 17.12.2021 02.01.2022 201,55 0,00 201,55 
   Toimittaja yhteensä 201,55 0,00 201,55 
 
1013 IF Medi 5211200019 23.12.2021 07.01.2022 -46,45 0,00 -46,45 
   Toimittaja yhteensä -46,45 0,00 -46,45 
 
1008 KONE Hissit Oy 5211200017 23.12.2021 06.01.2022 347,68 0,00 347,68 
   Toimittaja yhteensä 347,68 0,00 347,68 
 
1141 L&T Ympäristöpalvelut Oy 5211200016 21.12.2021 04.01.2022 430,91 0,00 430,91 
  5211200031 05.01.2022 19.01.2022 330,92 0,00 330,92 
   Toimittaja yhteensä 761,83 0,00 761,83 
 
1132 Oomi Oy 5211200039 11.01.2022 25.01.2022 4 433,77 0,00 4 433,77 
   Toimittaja yhteensä 4 433,77 0,00 4 433,77 
 
1030 Rantalainen Oy Lahti 5211200026 31.12.2021 14.01.2022 635,01 0,00 635,01 
  5211200028 31.12.2021 17.01.2022 331,08 0,00 331,08 
   Toimittaja yhteensä 966,09 0,00 966,09 
 
1010 RTK-Palvelu Oy 5211200021 28.12.2021 11.01.2022 332,79 0,00 332,79 
  5211200022 28.12.2021 11.01.2022 282,75 0,00 282,75 
  5211200023 31.12.2021 13.01.2022 165,54 0,00 165,54 
  5211200024 31.12.2021 13.01.2022 220,72 0,00 220,72 
   Toimittaja yhteensä 1 001,80 0,00 1 001,80 
 
1084 Schneider Electric Finland Oy 5211200025 30.12.2021 13.01.2022 306,28 0,00 306,28 
   Toimittaja yhteensä 306,28 0,00 306,28 
 
1017 Securitas Oy 5211200027 31.12.2021 13.01.2022 396,80 0,00 396,80 
   Toimittaja yhteensä 396,80 0,00 396,80 
 
1127 Sinuhe-leipomo Oy 5211200030 31.12.2021 14.01.2022 50,00 0,00 50,00 
   Toimittaja yhteensä 50,00 0,00 50,00 
 
1042 Varma 5211200013 17.12.2021 07.01.2022 307,50 0,00 307,50 
   Toimittaja yhteensä 307,50 0,00 307,50 
 
   Tili 2850 yhteensä   9 218,99 
 
 
2892 Konserniostovelat 
 
Toimittaja Tosite Pvm Eräpäivä Summa Suoritukset Saldo 
1047 Kiinteistö Oy Lahden Tiedepuisto 5211200001 01.12.2021 02.12.2021 3 110,86 0,00 3 110,86 
   Toimittaja yhteensä 3 110,86 0,00 3 110,86 
 
1047 Kiinteistö Oy Lahden Tiedepuisto 5211200020 31.12.2021 06.01.2022 3 100,00 0,00 3 100,00 
   Toimittaja yhteensä 3 100,00 0,00 3 100,00 
 
1002 Lahden kaupunki 5211200029 03.01.2022 24.01.2022 6 915,63 0,00 6 915,63 
   Toimittaja yhteensä 6 915,63 0,00 6 915,63 
 
1020 Lahti Energia Oy 5211200033 31.12.2021 21.01.2022 2 665,85 0,00 2 665,85 
  5211200034 31.12.2021 21.01.2022 3 152,59 0,00 3 152,59 
   Toimittaja yhteensä 5 818,44 0,00 5 818,44 
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1023 Lahti Energia Sähköverkko Oy 5211200035 31.12.2021 21.01.2022 5,95 0,00 5,95 
  5211200036 31.12.2021 21.01.2022 6,08 0,00 6,08 
  5211200037 31.12.2021 21.01.2022 2 999,42 0,00 2 999,42 
   Toimittaja yhteensä 3 011,45 0,00 3 011,45 
 
   Tili 2892 yhteensä   21 956,38 
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LIITETIETOTOSITTEET 
 
Otsikko Tositenumero  



Saamisten ja rahoitusarvopapereiden sekä velkojen arvostusperiaatteet - 



Pysyvien ja vaihtuvien vastaavien arvostamisessa ja jaksottamisessa noudatetut 
periaatteet ja –menetelmät 



 
- 



Vaihtuvat vastaavat 
   Vaihto-omaisuus 
      Raaka-aineet ja tavarat 
      Pitkän valmistusajan vaatima suorite 



 
 
- 
- 



Pysyvät vastaavat 
   Aineettomat oikeudet 
      Kehittämismenot 
      Liikearvo 
      Muu pitkävaikutteinen meno 



 
 
- 
- 
- 



Vaihtuvat vastaavat 
   Rahoitusvälineet 
   Ulkomaanrahanmääräisten saamisten ja velkojen muuntamisperusteet 
   Pysyviin vastaaviin kuuluvien hyödykkeiden hankintameno ja poistot, 
   hankintamenoon saadut avustukset sekä pienhankintojen (alle 3v.kalusto) 
   aktivointi 
 
   Arvonkorotukset 
   Rahoitusleasing vuokrasopimukset 



 
- 
- 
 
 
- 
 
- 
- 



Poikkeukselliset erät - 



Tilikauden jälkeiset olennaiset tapahtumat - 



Arvonkorotusrahasto - 



Tiedot käypään arvoon merkitsemisestä - 



Pitkäaikaiset lainat LTT01 



Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja järjestelyt sekä eläkevastuut 
   Esineoikeudelliset vakuudet 
   Käteispantit 
   Yrityskiinnitykset 
   Kiinteistökiinnitykset 



 
- 
- 
- 
- 



Oikean ja riittävän kuvan varmistama tieto liittyen annettuihin käteispantteihin - 



Tiedot olennaisten taseen ulkopuolisten järjestelyiden luonteesta ja 
liiketoiminnallisesta tarkoituksesta sekä taloudellisten sitoumusten yhteismäärä 
   Taseen ulkopuolisten järjestelyiden luonne ja liiketoiminnallinen tarkoitus 
   Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteismäärä 



 
- 
- 
LTT02 



Pienyritystä koskeva eläkevastuu jota ei ole siirretty vakuutuslaitosten kannettavaksi - 



Samaan konserniin kuuluvien yritysten puolesta annetut esineoikeudelliset vakuudet - 



Osakkuusyritysten puolesta annetut esineoikeudelliset vakuudet - 



Tiedot emoyrityksestä - 



Lainat toimitusjohtajalle ja hallintoelimiin kuuluville henkilöille sekä heidän puolestaan 
annetut sitoumukset 



 
- 



Liiketoimet intressitahojen kanssa - 



Henkilöstö LTT03 
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Omien osakkaiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset - 



Toimintakertomusta vastaavat tiedot 
   Olennaiset tapahtumat tilikauden aikana 
   Olennaiset tapahtumat tilikauden päättymisen jälkeen ja arvio tulevasta 
kehityksestä 



 
- 
- 



Oman pääoman muutokset - 



Pääomalainat - 



Laskelma yhtiön varojen riittävyydestä - 



Laskelma OYL 13:5 §:n jakokelpoisesta vapaasta omasta pääomasta - 



Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pääoman käytöstä - 
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TILILUETTELO 
 
 
1100 Maa- ja vesialueet 
1130 Liittymismaksut 
1132 Vesiliittymä 
1151 Rakennus, Fellmanni 
1221 Rakennuksen koneet ja laitteet/Fellmanni 
1270 Toimistokoneet ja -kalusto 
1280 Muut koneet ja kalusto 
1311 Asfaltointi 2019, tasapoisto 10 vuotta 
1700 Saamiset kiinteistön tuotoista 
1741 Konsernimyyntisaamiset 
1742 Lainasaamiset 
1772 Verotilisaamiset 
1775 Tuloverosaaminen 
1790 Siirtosaamiset 
1910 Nordea FI38 1730 3000 0087 39 
2000 Osakepääoma 
2061 Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto 
2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio) 
25905 Laina 10000975 Lahden kaupunki 
2805 Vuokra- ym. ennakot tilikauden aikana 
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset 
2890 Velat saman konsernin yrityksille 
28901 Pitkäaikaisten konsernilainojen lyhennykset 
2892 Konserniostovelat 
2950 Muut velat, lyhytaikaiset 
2961 Ennakonpidätysvelka 
2962 Sosiaaliturvamaksuvelka 
2970 Arvonlisäverovelka 
2980 Siirtovelat, lyhytaikaiset 
2982 Lomapalkkavelka 
2985 TyEL-maksuvelka 
2988 Ammattiyhdistysjäsenmaksuvelka 
2989 Lakisääteisten vakuutusten jaksotukset 
29891 Tapaturmavakuutuksen jaksotus 
29892 Työttömyysvakuutuksen jaksotus 
29893 Ryhmähenkivakuutuksen jaksotus 
2999 Muut lyhytaikaiset siirtovelat 
3100 Vuokratuotot 
3108 Autopaikkavuokrat 
3201 Vesimaksut, ei osakkaat 
3206 Sähkömaksut 
3400 Muut kiinteistön tuotot 
3419 Muut kiinteistön tuotot 
5000 Palkat 
5001 Palkkiot 
5002 Vuosilomapalkat, lomarahat, lomakorvaukset 
5005 Lomapalkkajaksotus 
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 
5110 Sosiaaliturvamaksut 
5120 Eläkevakuutusmaksut 
5122 TyEL-vakuutusmaksut/työntekijän osuus 
5130 Työttömyysvakuutusmaksut 
5132 Työttömyysvakuutusmaksut/työntekijän osuus 
5141 Tapaturmavakuutusmaksut 
5142 Ryhmähenkivakuutusmaksut 
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5150 Muut sosiaalikulut 
5152 Työterveyshuolto 
5153 Virkistys- ja harrastustoiminta 
5158 Henkilökunnan kahvitus 
5159 Henkilökunnan lounassetelit 
5170 Kustannusten korvaukset 
5174 Kilometrikorvaukset 
5176 Puhelinetu 
5177 Ravintoetu 
5179 Luontoisetujen vastatili 
5340 Maksut kirjanpitotoimistolle 
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 
5370 Toimisto- ym. hallintokulut 
5371 Kokouskulut 
5374 Puhelinkulut 
5375 Jäsenmaksut 
5376 ATK-kulut 
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut 
5381 Juhlat ja muistamiset 
5383 Ilmoitus-, mainos- ja markkinointikulut 
5385 Toimistotarvikkeet, lomakkeet, ym. 
5389 Muut toimisto ja hallintokulut 
53899 Pyöristyserot 
5430 Maksut kiinteistönhoitoyritykselle käytön ja huollon palveluista 
5440 Maksut laitehuolto- ym. yrityksille käytön ja huollon palveluista 
5441 Vartiointi-, valvomo-, hälytyskeskuspalvelu-  ym. turvallisuuskulut 
5445 Ilmastointi-, vesi- ja viemärijärj. sulatus-, nuohous-, puhdistus-, huoltomaksut 
5447 Sähkö-, puhelin-, antenni-, kaap.tv- ja sat.antenni ym. tietojärj. huoltomaksut 
5448 Hissien, putkipostien, ym. siirtolaitteiden huolto- ja tarkastusmaksut 
5450 Käytön ja huollon tarveaineet 
5451 Lamput, sulakkeet, ym. sähkötarvikkeet/KH 
5453 Lukot, avaimet, helat, nimikyltit, kirjaimet ym./KH 
5462 Koneiden huollot ja korjaukset/KH 
5470 Käytön ja huollon laitevuokrat 
5530 Maksut kiinteistönhoitoyritykselle ulkoalueiden hoitopalveluista 
5533 Maksut kasvi- ja vihertöistä 
5534 Maksut lumitöistä ja liukkauden torjunnasta 
5630 Maksut kiinteistönhoito- ja siivousyrityksille 
5646 Maksut vaihtomattopalveluista 
5650 Siivousaineet ja -tarvikkeet 
5700 Lämmitys 
5800 Vesi ja jätevesi 
5900 Sähkö ja kaasu 
6000 Jätehuolto 
6100 Vahinkovakuutukset 
6130 Irtaimisto-, laite- ym. vakuutukset (ei liikennevakuutukset) 
6210 Vuokrakulut 
6300 Kiinteistövero 
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset 
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset 
6470 Sisäpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset 
6532 Vesi- ja viemärijärjestelmien korjaukset 
6572 Kuntotutkimukset 
6800 Muut hoitokulut 
6830 Merkkipäivä-, lahja-, edustus ym. kulut 
6899 Muut kuin edellä mainitut hoitokulut/alv-oikaisu 
7000 Poistot rakennuksista ja rakennelmista 
7090 Poistot rakennuksen koneista ja laitteista 
7100 Poistot koneista ja kalustosta 
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7251 Poistot asfaltoinnista 
8028 Tuloverosta vapaat korkotuotot 
8600 Korkokulut rahoituslaitoslainoista 
8700 Korkokulut ostoveloista 
9500 Välittömät verot 
9510 Ennakkoverot 
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Yli 5. vuoden kuluttua erääntyvät lainat



Lainanro Erääntyy 31.12.2021 lyh. 2022 lyh. 2023 lyh. 2024 lyh. 2025 lyh. 2026 5. v päästä
10000975 30.11.2032 4 070 278,44 433 600,00 433 600,00 433 600,00 433 600,00 433 600,00 1 902 278,44



4 070 278,44 433 600,00 433 600,00 433 600,00 433 600,00 433 600,00 1 902 278,44



tarkistus 1 902 278,44



LTT01
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Alv-vastuut 2008-2012 siirtyneet Osaamiskiinteistöt Oy:n jakautumisesta 



ALV 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fellmanni 1 017 178,74 223 609,47 22 360,95 0,00



31.12.2008 22 360,95
FM-saneeraus 8 896 255,78 2 034 275,55 813 710,19 610 282,63 406 855,07 203 427,51 0,00



31.12.2011 203 427,56
FM-saneeraus 83 064,25 19 042,70 9 521,35 7 617,08 5 712,81 3 808,54 1 904,27 0,00



31.12.2012 1 904,27
845 592,49 617 899,70 412 567,88 207 236,05 1 904,27 0,00



ALV-vastuut 845 592,49 617 899,70 412 567,88 207 236,05 1 904,27 0,00



LTT02
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Keskimääräinen henkilömäärä tilikaudella:
2,67 henkilöä (ei sisällä hallituksen jäseniä)



LTT03
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Paavolakiinteistöt Oy 
 
Niemenkatu 73 
15140 LAHTI 
 
Kotipaikka: LAHTI 
Y-tunnus: 2871232-5 
 
 
 
 
Tilinpäätös tilikaudelta 1.1. - 31.12.2021 
 



Sisällys 
TOIMINTAKERTOMUS ........................................................................................................................................ 1 
TULOSLASKELMA .............................................................................................................................................. 4 
TASE .................................................................................................................................................................... 5 
LIITETIEDOT ....................................................................................................................................................... 7 
TILINPÄÄTÖKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS ............................................................ 10 
LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA ........................................................................................... 11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tilinpäätös on säilytettävä vähintään 10 vuotta tilikauden päättymisestä eli 31.12.2031 asti. (KPL 2:10.1 §) 
Tilikauden kirjanpitoaineisto on säilytettävä vähintään 6 vuotta sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on 
päättynyt eli 31.12.2027 asti. (KPL 2:10.2 §)  
 
 
 
Tilinpäätöksen on toteuttanut: 
Auktorisoitu tilitoimisto 
 
Rantalainen Oy Lahti 
Askonkatu 9 B 
15100 Lahti 
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TOIMINTAKERTOMUS  
 
 
PAAVOLAKIINTEISTÖT OY 
2871232-5 
 
 
Toimintakertomus 2021 
 
 
Yleistiedot 
 



Toimiala: 70209 Muiden kiinteistöjen vuokraus ja hallinta 
 



 Kotipaikka: Lahti 
 
 Omistajat: Lahden kaupunki 



 
 
Yhtiön tarkoitus 



Yhtiön toimialana on hallita omistus- ja vuokraoikeuden nojalla kiinteistöjä (Kirkkokatu 27, ja 
Laatikkotehtaankatu 3A) ja toimitiloja vuokrattavaksi korkeakoulu- tai muuta opetusta, tutkimusta 
ja niihin tukeutuvaa elinkeinotoimintaa varten sekä hankkia tai rakennuttaa uusia kiinteistöjä ja 
toimitiloja tähän tarkoitukseen. Yhtiö voi harjoittaa myös vuokraustoimintaan liittyvää toimitila- ja 
tukipalvelutoimintaa. Yhtiön toimialana on omistaa ja hallita kiinteistöjä ja niillä olevia tai niille 
rakennettavia rakennuksia sekä vastata niiden ylläpidosta. 



 
Konsernirakenne 



Yhtiö kuuluu Lahti- konserniin. 
 



Omistajat 
Yhtiön omistus 31.12.2021 
 Lahden kaupunki    100 %  54140 osaketta  
  



Hallinto 
Yhtiötä johtaa hallitus, jonka jäseninä ovat tilikauden aikana 1.1.2021 – 29.9.2021 toimineet: 
 



Arpo Heinonen   puheenjohtaja 
 Harri Metsänen  varapuheenjohtaja      



Mauri Laakso 
Virpi Sorsa 
Janita Markwort 
Minna-Maija Salomaa  



 
Paavolakiinteistöt Oy:n viimeisin yhtiökokous pidettiin 22.6.2021. Tämän jälkeen omistajat ovat 
päättäneet kokouksissaan 6.9.2021 ja 27.9.2021 valita yhtiön hallitukseen seuraavat jäsenet: 
 



Riitta Erviä   puheenjohtaja 
 Harri Metsänen  varapuheenjohtaja  
 Jari Vanhanen     



Minna-Maija Salomaa 
  



     
       Hallitus kokoontui vuoden 2021 aikana 5 kertaa. 



Yhtiön toimitusjohtajana toimii Jukka Oresto. 
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Hallituksen palkkiot olivat tilikaudella 2021 4 050 €. 
 
Toimitusjohtajan palkat sivukuluineen olivat tilikaudella 2021 19 962,98 €.  
Palkkioita, bonuksia ja luontaisetuja ei ollut. 



 
Paavolakiinteistöt Oy:n tilintarkastajana toimii Talvea ja vastuullisena tilintarkastajana HT, JHT 
Jukka Vuorio. 
 



Taloushallinto 
Yhtiön taloushallinto- ja kirjanpitopalvelut, sekä palkanlaskenta on ostettu Rantalainen Oy:ltä.  
 



Henkilökunta 
Yhtiöllä on palkattuna osa-aikainen toimitusjohtaja. Loppuvuodesta 2021 tehtyjen päätösten 
mukaan kiinteistöpäällikön ja teknisen isännöitsijän palvelua ostetaan jatkossa 
palvelusopimuksella Kiinteistö Oy Lahden Tiedepuistolta. Kiinteistöpäällikkö siirtyi KOy Lahden 
Tiedepuiston palkkalistoille 1.10.2021 ja tekninen isännöitsijä 1.12.2021. Siirrot on käsitelty 
kummankin yhtiön hallituksessa ja asiasta tiedotettu myös Lahden kaupungin omistajaohjausta. 
Kummankaan yhtiön kokonaiskulut eivät muutoksen vuoksi nouse. 
 
Henkilöstön työterveyshuolto on ostettu Lääkärikeskus Mehiläiseltä. 
 



Keskeisimmät tapahtumat vuonna 2021 
LAB-ammattikorkeakoulun vuokrasopimus Kirkkokatu 27:n tiloista päättyi 31.5.2020. Lahden 
Tilakeskuksen kanssa solmittu uusi vuokrasopimus, joka on voimassa 31.3.2023 asti. 
 
Hankinnoissa noudatetaan Lahden kaupungin hankintaohjelmaa soveltuvin osin. 
       



Arvio todennäköisestä tulevasta kehityksestä 
 



Kiinteistöjen tulevassa kehittämisessä on keskeistä yhteistyö kiinteistön nykyisen 
päävuokralaisen eli Lahden kaupungin kanssa. Lahden Tilakeskuksen kanssa on käyty 
alustavia keskusteluja kiinteistön mahdollisesta jatkokäytöstä vuoden 2023 jälkeen. 
Vaihtoehdot liittyvät asiakaspalveluverkkoa ja maakuntahallinnon mahdollisia tiloja koskeviin 
ratkaisuihin. 
 
Yhtiön talous tulee toteutumaan seuraavan jakson aikana pääosin budjetin mukaisesti. Mikäli 
Kirkkokatu 27 -kiinteistölle ei löydy kaupungin tai maakuntahallinnon kautta jatkokäyttöä vuoden 
-23 jälkeen, saattaa vaihtoehdoksi jäädä kiinteistön myynti. Mikäli yhtiö jatkaa itsenäisenä, 
sisältyy tähän vaihtoehtoon suurehko riski, koska yritys on pieni toimija alalla ja sen 
palveluksessa on vain osa-aikainen toimitusjohtaja. Paavolakiinteistöt Oy ei ole ollut mukana 
niissä kaupungin suunnitelmissa, joiden mukaan se keskittää omistuksiaan suuremmiksi 
kokonaisuuksiksi niin, että kullakin toimialalla on vain yksi kaupunkikonserniin kuuluva yritys. 
 
Yhtiössä noudatetaan Lahden kaupungin strategiaa yhtiön toimintaan soveltuvin osin. 
 
Sisäisen valvonnan ja riskien hallinnan asiakirja tulee käsittelyyn kevään 2022 hallituksen 
kokouksessa. 
 



Yhtiön talous 
  



Yhtiön liikevaihto koostuu vuokratuloista ja käyttökorvauksista, jotka olivat tilikauden aikana 
1 243 543,57 euroa ja toteutuivat lähes budjetoidun mukaisesti. Henkilöstökulut olivat 
129 654,15, jotka alittivat budjetoidun (168 000,00 euroa). 
 
Hallinto-, hoito-, korjaus- ja ylläpitokulut olivat 373 322,21 euroa, jotka alittivat budjetoidun 
(budjetti 520 041,00 euroa). Alitus hallinto-, hoito-, korjaus- ja ylläpitokuluissa johtui pääosin 
leudosta talvesta, joka säästi lämmityskustannuksissa. Myös käyttö ja hoitokulut olivat 
budjetoitua pienemmät. Siivouskulut siirtyivät vuoden kuluessa käyttäjän hallittavaksi, joten 
tämä vähensi kustannuksia.  
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Tilikauden voitoksi muodostui 380 747,92 euroa verojen (95 103,70 euroa) jälkeen, joka ylitti 
budjetoidun lähes 200 000 eurolla. 
 
Poistojen osalta noudatetaan neljän prosentin poistoprosenttia. Poistot olivat tilikauden aikana 
394 333,20 euroa. 
 
Yhtiön rahoitusasema oli tilikauden 2021 ajan hyvä. Hankkeiden rahoituksessa ei käytetty 
vuoden 2021 aikana Lahden kaupungin myöntämää 1 miljoonan euron luottolimiittisopimusta.  
 
Uusia pitkäaikaisia luottoja ei nostettu vuoden aikana. Rahoituskulut olivat vuoden aikana    
42 088,32 euroa. 
 



Vakuutukset 
 



Yhtiöllä on 1.4.2018 lähtien täysarvovakuutukset Kirkkokatu 27 ja Laatikkotehtaankatu 3A 
kiinteistössä If Vahinkovakuutus Oy:ltä. Lahden Kaupunki suoritti syksyllä 2018 
vakuutuskilpailutuksen konserniyhtiöiden vakuutuksista. Paavolakiinteistöt Oy:n vakuutukset 
pysyivät IF Vahinkovakuutus Oy:llä.   
 
Eläkevakuutusyhtiönä on Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma ja lakisääteisen 
tapaturmavakuutuksen vakuuttajana on If Vahinkovakuutus Oy. Hallituksella ja 
toimitusjohtajalla on toiminnan vastuu- ja oikeusturvavakuutus If Vahinkovakuutus Oy:ltä. 
 



Tuloksen käsittely 
Hallitus esittää, että tilikauden 1.1 – 31.12.2021 voitto 380 747,92 euroa jätetään yhtiön 
vapaisiin omiin pääomiin tilille voitto/tappio edellisiltä tilikausilta eikä osinkoa jaeta. 
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TULOSLASKELMA 
 1.1. - 31.12.2021 1.1. - 31.12.2020 
 
LIIKEVAIHTO   
  Vuokrat 1.211.084,30 1.121.763,44 
  Käyttökorvaukset 32.459,27 29.644,63 
L I I K E V A I H T O  Y H T E E N S Ä 1.243.543,57 1.151.408,07 
Muut kiinteistön tuotot 171.705,93 227.481,34 
Henkilöstökulut   
  Palkat ja palkkiot -101.025,88 -128.965,81 
  Henkilösivukulut   
    Eläkekulut -17.840,36 -19.576,96 
    Muut henkilösivukulut -10.787,91 -11.009,75 
  Henkilösivukulut yhteensä -28.628,27 -30.586,71 
Henkilöstökulut yhteensä -129.654,15 -159.552,52 
Poistot ja arvonalentumiset   
  Suunnitelman mukaiset poistot -394.333,20 -410.059,07 
Poistot ja arvonalentumiset yhteensä -394.333,20 -410.059,07 
 
Liiketoiminnan muut kulut   
  Kiinteistön muut hoitokulut   
    Hallinto -29.019,01 -30.302,55 
    Käyttö ja huolto -55.997,19 -61.032,05 
    Ulkoalueiden huolto -4.748,41 -621,72 
    Siivous -50.927,18 -72.498,88 
    Lämmitys -54.719,56 -61.039,44 
    Vesi ja jätevesi -3.735,03 -3.476,53 
    Sähkö ja kaasu -50.975,94 -46.712,90 
    Jätehuolto -3.517,37 -2.590,79 
    Vahinkovakuutukset -5.606,37 -5.330,48 
    Vuokrat -27.477,20 -36.105,12 
    Kiinteistövero -71.046,14 -72.194,65 
    Korjaukset -14.254,51 -111.346,08 
    Muut hoitokulut -1.298,30 -1.918,42 
  Kiinteistön muut hoitokulut yhteensä -373.322,21 -505.169,61 
Liiketoiminnan muut kulut yhteensä        -373.322,21        -505.169,61 
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 517.939,94 304.108,21 
Rahoitustuotot ja - kulut   
  Muut korko- ja rahoitustuotot 333,11 1,11 
  Korkokulut ja muut rahoituskulut -42.421,43 -49.925,99 
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä -42.088,32 -49.924,88 
VOITTO (-TAPPIO) ENNEN TILINPÄÄTÖS-                          
                           
SIIRTOJA JA VEROJA 475.851,62 254.183,33 
Tuloverot          -95.103,70          -50.876,44 
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) 380.747,92 203.306,89 
 ––––––––––––– ––––––––––––– 
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TASE 
 31.12.2021 31.12.2020 
 
VASTAAVAA   
 
  PYSYVÄT VASTAAVAT   
    Aineelliset hyödykkeet   
      Maa- ja vesialueet 22.826,20 22.826,20 
      Liittymismaksut 18.989,00 18.989,00 
      Rakennukset ja rakennelmat 9.007.173,35 9.382.559,32 
      Koneet ja kalusto 501,70 668,93 
      Muut aineelliset hyödykkeet 131.459,57 150.239,57 
    Aineelliset hyödykkeet yhteensä      9.180.949,82      9.575.283,02 
  PYSYVÄT VASTAAVAT  YHTEENSÄ 9.180.949,82 9.575.283,02 
 
  VAIHTUVAT VASTAAVAT   
    Saamiset   
      Lyhytaikaiset saamiset   
        Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset) 357,12 540,00 
        Saamiset saman konsernin yrityksiltä 2.443.191,03 2.203.943,25 
        Muut saamiset 126.386,37 106.904,55 
        Siirtosaamiset 640,80 652,79 
      Lyhytaikaiset saamiset yhteensä 2.570.575,32 2.312.040,59 
    Saamiset yhteensä      2.570.575,32      2.312.040,59 
  VAIHTUVAT VASTAAVAT  YHTEENSÄ 2.570.575,32 2.312.040,59 
                           
                            
VASTAAVAA YHTEENSÄ 11.751.525,14 11.887.323,61 
 ––––––––––––– –––––––––––––



https://sign.visma.net/fi/document-check/ad728ac7-8984-4851-a262-293726a661a1



Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet



www.vismasign.com











Paavolakiinteistöt Oy   Tilinpäätös 
Y-tunnus 2871232-5  31.12.2021 
   
 
  



   
  6 (11) 
  



TASE 
 31.12.2021 31.12.2020 
VASTATTAVAA   
 
  OMA PÄÄOMA   
    Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma 2.500,00 2.500,00 
    Muut rahastot   
      Sijoitetun vapaan oman pääoman rahasto 6.089.142,30 6.089.142,30 
    Muut rahastot yhteensä 6.089.142,30 6.089.142,30 
    Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 1.123.522,86 920.215,97 
    Tilikauden voitto (-tappio)         380.747,92         203.306,89 
  OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ 7.595.913,08 7.215.165,16 
 
  VIERAS PÄÄOMA   
    Pitkäaikainen vieras pääoma   
      Velat saman konsernin yrityksille (pitkäaikaiset) 3.636.678,44 4.070.278,44 
    Pitkäaikainen vieras pääoma yhteensä 3.636.678,44 4.070.278,44 
    Lyhytaikainen vieras pääoma   
      Ostovelat 9.218,99 68.337,87 
      Velat saman konsernin yrityksille 458.921,14 450.385,85 
      Muut velat 48.032,95 24.503,77 
      Siirtovelat 2.760,54 58.652,52 
    Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä         518.933,62         601.880,01 
  VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ      4.155.612,06      4.672.158,45 
VASTATTAVAA YHTEENSÄ 11.751.525,14 11.887.323,61 
 ––––––––––––– ––––––––––––– 
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LIITETIEDOT 
 
Tilinpäätös on laadittu pien- ja mikroyritysasetuksen 2 ja 3 luvun pienyrityssäännöksiä käyttäen (PMA 1.1.5.1).  
 
 
TILINPÄÄTÖKSEN LAATIMISPERIAATTEET 
 
Saamisten ja rahoitusarvopapereiden sekä velkojen arvostusperiaatteet 
 
Saamiset, rahoitusarvopaperit ja muut sellaiset rahoitusvarat samoin kuin velat on arvostettu KPL 5 luvun 2 
§:n mukaisesti. 
 
 
 
OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN AIKANA 
 
LAB-ammattikorkeakoulun vuokrasopimus Kirkkokatu 27:n tiloista päättyi 31.5.2020. Lahden Tilakeskuksen 
kanssa solmittu uusi vuokrasopimus, joka on voimassa 31.3.2023 asti. 
 
TILIKAUDEN JÄLKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT 
 
Kiinteistöjen tulevassa kehittämisessä on keskeistä yhteistyö kiinteistön nykyisen päävuokralaisen eli Lahden 
kaupungin kanssa. 
Yhtiön talous tulee toteutumaan seuraavan jakson aikana pääosin budjetin mukaisesti. 
 
 
PITKÄAIKAISET LAINAT 
 
Yli viiden vuoden kuluttua erääntyvät pitkäaikaiset velat yhteensä 1.902.278,44 euroa. 
 
 
TIEDOT OLENNAISTEN TASEEN ULKOPUOLISTEN JÄRJESTELYJEN LUONTEESTA JA 
LIIKETOIMINNALLISESTA TARKOITUKSESTA SEKÄ TALOUDELLISTEN SITOUMUSTEN 
YHTEISMÄÄRÄ 
 
Taseen ulkopuolisten järjestelyjen luonne ja liiketoiminnallinen tarkoitus 
 
Yhtiö on ollut velvollinen tarkistamaan vuonna 2012 valmistuneen kiinteistöinvestoinnin 
arvonlisäverovähennystä, jos kiinteistön verollinen käyttö vähenee tarkistuskauden aikana. Alv-vastuu on 
siirtynyt aikanaan Osaamiskiinteistöt Oy:n (Y-tunnus 0857783-2) jakautumisessa vuonna 2018. Alv-vastuu on 
päättynyt 2021.  
 
Yhtiöllä on vuokrasopimus kohteesta Laatikkotehtaankatu 3A Lahden kaupungilta. Sopimus on voimassa 12 
kuukauden irtisanomisajalla.  
 
 
Yhtiöllä on vuokrasopimus väistötiloista kohteesta Niemenkatu 73 Kiinteistö Oy Lahden Tiedepuistolta. 
Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, joka päättyy 31.3.2022.  
 
 
Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteismäärä 
 
Vuokravastuu Laatikkotehtaankatu (jäljellä 12kk á 464,76 eur/kk)  5 577,12 eur 
Vuokravastuu Niemenkatu 73 (jäljellä 3kk á 2587,40)     7 762,20 eur 
Kiinteistöinvestoinnin arvonlisäverovastuu     0,00 eur 
Sitoumukset yhteensä     13 339,32 eur 
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TIEDOT EMOYRITYKSESTÄ 
 
Paavolakiinteistöt Oy kuuluu tytäryrityksenä konserniin, jonka emoyhtiö on Lahden kaupunki ja kotipaikka 
Lahti. Konsernitilinpäätöksen jäljennös on saatavissa Lahden kaupungintalolta, osoitteesta Harjukatu 31, 
15100 Lahti. 
 
 
LIIKETOIMET INTRESSITAHOJEN KANSSA 
 
Lähipiirin kanssa toteutuivat seuraavat liiketoimet: 
 
Myynti konserniyhteisöille yhteensä 
Lahden kaupunki/Lahden Tilakeskus 1.099.992,05 
Muut konserniyhtiöt 272.441,13 
Yhteensä 1.372.433.18 
 
Ostot konserniyhteisöiltä yhteensä 
Toimitilavuokrat 27.477,20 
Muut liiketoiminnan kulut 80.752,62 
Korkokulut 42.421,31 
Yhteensä 150.651,13 
 
Saamiset saman konsernin yrityksiltä 
Myyntisaamiset 186,00 
Lainasaamiset 2.443.005,03 
Yhteensä 2.443.191,03 
 
Velat saman konsernin yrityksille 
Velat saman konsernin yrityksille 4.073.643,20 
Ostovelat 21.956,38  
Yhteensä 4.095.599,58 
 
 
HENKILÖSTÖ 
 
Tilikauden aikana yhtiön palveluksessa oli keskimäärin 3 henkilöä. 
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OMAN PÄÄOMAN MUUTOKSET    2021 2020 
 
 
Sidottu oma pääoma 
 
 Osakepääoma 1.1    2.500,00 2500,00 
    Lisäykset    0,00 0,00 
    Vähennykset          0,00  0,00 
    Osakepääoma 31.12    2.500,00 2.500,00 
 
 Sidottu oma pääoma yhteensä    2.500,00 2.500,00 
   
Vapaa oma pääoma 
 
 Muut rahastot 1.1.    6.089.142,30 6.089.142,30  
 Muut rahastot 31.12.    6.089.142,30 6.089.142,30 
 
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.    920.215,97 552.254,76 
Edellisen tilikauden voitto/tappio    203.306,89 367.961,21 
Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.    1.123.522,86 920.215,97 
 
 Tilikauden voitto/tappio    380.747,92 203.306,89  
    
 
 Vapaa oma pääoma yhteensä    7.593.413,08 7.212.665,16 
 
 OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ    7.595.913,08 7.215.165,16 
 
 
 
 
 
LASKELMA OYL 13:5 §:N JAKOKELPOISESTA VAPAASTA OMASTA PÄÄOMASTA  
 
 
Voitonjakokelpoiset varat    2021 2020 
 
 Muut vapaat rahastot    6.089.142,30 6.089.142,30      
 Tilikauden voitto/tappio    380.747,92 203.306,89 
 Edellisten tilikausien voitto/tappio    1.123.522,86 920.215,97  
      
 Jakokelpoinen oma pääoma yhteensä    7.593.413,08 7.212.665,16 
 
 
 
 
HALLITUKSEN EHDOTUS JAKOKELPOISEN VAPAAN OMAN PÄÄOMAN KÄYTÖSTÄ 
 
 
Hallitus esittää, että yhtiön vapaan oman pääoman osoittama 7.593.413,08 suuruinen jakokelpoinen vapaa 
oma pääoma käytetään seuraavasti: 
 
Osinkoa ei jaeta. 
 
Tilikauden voitto 380.747,92 euroa jätetään yhtiön vapaisiin pääomiin edellisten tilikausien voitto -tilille.  
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TILINPÄÄTÖKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS 
 
 
Lahti 17.2.2022 
 
 
 
 
 
______________________ ______________________ ______________________ 
Jukka Oresto, toimitusjohtaja Riitta-Marja Erviä, hall. pj. Harri Metsänen, varapj. 
 
 
 
 
 
______________________ ______________________  
Minna-Maija Salomaa  Jari Vanhanen   
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 



TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ 
 
 
 
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus. 
 
 
Lahti ____._____.2022 
 
 
TALVEA Julkishallinnon Palvelut Oy 
 
 
 
 
 
__________________________  
Jukka Vuorio, HT, JHT 
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LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA 
 
Kirjanpidot ja tositelajit sekä niiden säilyttämistapa 
 
Tilinpäätös 
Tilinpäätös ja tase-erittelyt 
 
Tililuettelo ja saldoluettelot 
Tilikohtainen tuloslaskelma 
Tilikohtainen tase 
Tililuettelo 
 
Kirjanpidot 
Pääkirjat 
Myyntireskontra 
Ostoreskontra 
Palkkakirjanpito 
 
 
 
 
 
 



Tositelajit 
 
1 Myyntilaskut 
2 Suoritukset 
5 Ostolaskut 
6 Maksut 
9 Sopimuslaskut 
17 Autom.kirjaukset 
51 Palkat suorasiirto 
60 Kassamaksut 
80 Muistiotositteet 
82 Poistotositteet 
90 Tilinpäätöstositteet 
210 ND TITO 
 
 
 
Aineisto säilytetään osin digitaalisena ja osin paperisena. 
 
Tilinpäätös, tililuettelo ja tilinpäätöserittelyt säilytetään sidottuna kirjana. 
 
Kirjanpidot löytyvät Fivaldin arkistosta nimensä mukaisissa hakemistoissa pdf-muotoisina aika- ja 
asiajärjestyksessä olevina kuukausikohtaisina tulosteina. 
 
Osto-, myynti- ja pankkitositteet löytyvät pdf-tiedostoina sarjansa mukaan nimetyissä hakemistoissa ja 
tositetiedoston nimi alkaa aina tositteen numerolla. Ostolaskut ovat saatavilla myös HTML- ja csv-muotoisina. 
Muut tositteet ovat digi- ja/ tai paperitositteina. 
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This documents contains 13 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 13 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 13 sidor före denna sida
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authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive



representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant



custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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