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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 15.06.2022

§95

Maanvuokrasopimuksen lisasopimus Mukkulan kaupunginosan yhdistettyjen liike- ja
oppilaskerrostalojen korttelialueen 7409 tontti 3 (Ritaniemenkatu 10)

3364/10.00.02.01/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupungingeodeetti Juha Helminen, o50 387 8710

Maankdyttoinsinoori Petri Solonen, 050 398 5396

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen lisasopimuksen, jolla sovitaan tontin 398-7-7409-3
Ritaniemenkatu 10 jaljella olevan vuokrakauden toiminnasta ja
toimenpiteista sopimuksen paatyttya.
Lautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin tekemaan sopimukseen
vahaisia muutoksia.

Perusteluosa

Kaupunki on 8.10.1969 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella ja 17.9.1979,
28.3.1980, 19.2.1981 ja 10.8.1981 allekirjoitetuilla lisdsopimuksilla

vuokrannut Mukkulan kaupunginosan korttelialueen 7409 tontin 3
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Oppilastalo Oy:lle oppilasasuntola- ja matkailuhotellitarkoituksiin

aikavalille 8.10.1969 —31.5.2030.

Vuokratontti on vuonna 2002 lainvoiman saaneen asemakaavan A-2060
yhdistettyjen liike- ja oppilasasuntokerrostalojen korttelialuetta, jolla
sallitaan viereista kartanopuistoa ja matkailukayttoa tukevia toimintoja
(ALO-1). Tontin pinta-ala on 16 435 m? ja rakennusoikeus 7 505 k-m?
(e=0,46), josta on kaytetty 7 445 k-m2.Tontilla sijaitsee yksi vuonna 1970
valmistunut 1980-luvulla laajennettu ja yksi 1980-luvulla valmistunut
kolmekerroksinen kerrostalorakennus. Rakennukset ovat toimineet
oppilasmajoituksessa ja kesahotellina maanvuokrasopimuksen ja alueen
voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoituksen mukaisesti.
Maanvuokrasopimus ja rakennukset siirtyivat fuusion myota Lahden
Asunnot Oy:lle. Lahden Asunnot Oy myi kohteen 31.1.2020 paivatylla

kauppakirjalla Asunto Oy Lahden Ritaniemi nimiselle yhticlle.

Maanvuokrasopimuksen nykyinen haltija Asunto Oy Lahden Ritaniemi on
hakenut alueelle asemakaavanmuutosta, jonka tavoite oli muuttaa alue
tavanomaiseen asumiseen. Asemakaavan muutoksen kdynnistamiseen
liittyvien keskustelujen yhteydessa Lahden kaupunki on todennut, etta
kaupungin tavoite ei ole jatkaa kyseisen kohteen maanvuokrasopimusta
sen paatyttya sopimuksen mukaisessa kayttotarkoituksessa, koska nykyiset
rakennukset eivat kaupunkikuvallisesti sovellu Mukkulan
kartanoympariston kulttuurimaisemaan. Kyseista syysta kaupunki ei
myd&skaan nahnyt tarkoituksenmukaiseksi lahtea edistamaan alueen
asemakaavoitusta ennen kuin osapuolilla on yhteinen nakemys
tavoitetilasta. Yhteisen tavoitetilan saavuttamiseksi osapuolet ovat
kayneet rakentavia neuvotteluja, joiden lopputulemana osapuolet ovat
laatineet liitteena olevan maanvuokrasopimuksen lisdsopimuksen koskien

tontin jaljella olevaa vuokra-aikaa ja toimimista sen paatyttya.
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Kyseisella lisasopimuksella osapuolet ovat sopineet mm:

- vuokramies tekee selvityksen rakennusten kunnosta ja mahdolliset

kuntotutkimukset,

- vuokramies hakee tontin vuokrasopimuksen vuokra-ajan loppuun saakka
voimassa olevan poikkeamispaatoksen tontin kayttotarkoituksen
muuttamisesta vakinaiseen asumiskayttoon kaavamaarayksesta poiketen,
ja

- vuokramies hakee maaraaikaisen rakennusluvan kadyttotarkoituksen

muuttamisesta ja tarvittavista muutoksista rakennuksiin ja niissa oleviin

asuntoihin (tarvittaessa).

- tontin vuokran suuruus tarkistetaan sopimuskauden loppukaudelta

vastaamaan poikkeamispaatoksen kayttotarkoitusta
- vuokrasopimusta ei jatketa sopimuskauden paatyttya

- kaupungilla on optio paattaa sopimus viiden (5) vuoden jalkeen erityisin

sopimuksessa yksiloidyin ehdoin

- sopimuksen paatyttya kaupunki korvaa rakennusten sen hetkisen

markkina-arvon

-kaupungilla on mahdollisuus asemakaavoittaa tontti parhaaksi

katsomaansa kayttotarkoitukseen sopimuskauden aikana.

Kaupunkisuunnittelu esittaa, etta lautakunta hyvaksyy paatoksenteon

liitteend olevan lisdsopimuksen.

Esityksen strategianmukaisuus:
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Esitys tukee osaltaan LAHTI 2030 Tehty kestavaksi strategian tavoitteiden
saavuttamista rakentamalla kaupungin toiminnan talouden kestavalle

kasvulle.
Vaikutusten ennakkoarviointi:

Vaikutusten ennakkoarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen

yhteydessa.

Asianosaisina:

Asunto Oy Lahden Ritaniemi
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Asunto Oy Lahden Ritaniemi



