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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet

Sopimusalue

Kiinteisto Oy Lahden Keskustalo (jaliempana Maanomistaja)
Y 0150144-8

c/o Reim Lahti Oy

Aleksanterinkatu 7

15110 LAHTI

Lahden kaupunki (jaliempana Kaupunki)
Y 0149669-3

Harjukatu 31

PL 202, 15101 LAHTI

Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistoa:

Kiinteistotunnus: 398-1-104

Kunta: Lahti
Rekisteriyksikkolaiji: Tontti

Pinta-ala: 3 398 m?
Katuosoite: Aleksanterinkatu 12

Rautatienkatu 19 ja 21

Sopimusalue on rajattu punaisella taman sopimuksen liitekartassa
M-22-66.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVATILANNE

Sopimusalueella on voimassa 22.8.2002 lainvoiman saanut asemakaava A-2067,
jonka mukaan tontti 4 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennusten
ylimpaan kerrokseen saa rakentaa asuntoja (as).

Tontilla on rakennusoikeutta 15 000 k-m? (e=4,41), josta on rakennus- ja huoneistore-
kisterin mukaan kaytetty 14 157 k-m=2.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettéd osapuolet sopivat talla sopimuksella MRL:n 12 |u-
kua laajemmin maankaytdsta, asemakaavaehdotuksen A-2794 mukaisesta rakentami-
sesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyttaen, ettd asemakaava
saa lainvoiman.

Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hyoty on merkittava aiheutuviin kustannuksiin

verrattuna.



ASEMAKAAVAEHDOTUS

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta omistamansa tontin osalta. Kaa-
vamuutoksen tavoitteena on suojella Keskustalo rakennuksena, sekd mahdollis-
taa Keskustalon rakennusoikeudesta 30 % asuinkayttoon.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2020 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletu-
losta on ilmoitettu 05.03.2020 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

Asemakaavaehdotuksessa A-2794 tontin 4 kokonaisrakennusoikeus 15 000 k-m? py-
syy samana siten, etta 30 % (4 500 k-m?) rakennusoikeudesta voidaan osoittaa asu-
miskayttéon (as30%). Tontin pinta-ala ei muutu.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville 16.12.2021 (§ 85). Kaavaehdotus oli nahtavana 30.12.2021 — 7.2.2022.
Asemakaavaehdotus viedaan jatkokasittelyyn kevaan 2022 aikana.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN
Taman maankayttdsopimuksen yhteydessa osapuolet eivat luovuta maa-alueita toisil-
leen.

PILAANTUNEET MAAT
Maanomistaja vakuuttaa ymparistésuojelulain (527/2014) 134 §:aan viitaten ettei
Maanomistajalla ole tietoa sopimusalueella harjoitetusta muusta sellaisesta toimin-
nasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai ettd sopimus-
alueen maaperassa olisi muita jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.
Mikali maaperasta tai pohjavedesta I6ytyy pilaantumista, maaraytyy puhdistamisvelvol-
lisuus ymparistosuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan.

KAAVOITUS JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Asemakaavaehdotus

Kaupunki sitoutuu esittdamaan asemakaavaehdotuksen A-2794 kaupunginhallituksen
kasiteltdvaksi valittdmasti, kun kaupunkiymparistdlautakunnan tata sopimusta koskeva
paatds on saanut lainvoiman.

Yhdyskuntateknisten verkostojen siirto

Kaikista tontilla olevien yhdyskuntateknisten verkostojen, joita ovat mm. kaasu-, kau-
kolampo-, sahko-, puhelin-, tietoliikenne-, katuvalo-, vesi- ja viemariverkostot, mahdol-
lisista siirtokustannuksista vastaa Maanomistaja.



Hulevedet

Sopimusalueen omistaja vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen kuivatuksista.

Auto- ja polkupyordpaikkojen jarjestaminen

Sopimusalueen omistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan auto- ja polkupyora-
paikkavelvoitteet lainvoimaisen asemakaavan edellyttdmalla tavalla.

Rasitteet

Tonttiin kohdistuu 8.4.2022 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaiset rasitteet.

MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Kaavamuutoksen toteuttaminen

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille kaavamuutoksen toteuttamisesta
kymmenentuhatta (10 000) euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun tama sopi-
mus on allekirjoitettu. Kaupunki perii maksun erillisella laskulla.

Kaupunki ei palauta Maanomistajalle kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuneita
kustannuksista, mikali asemakaavaehdotus A-2794 ei saa lainvoimaa.

Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille korvauksena yhdyskuntarakentami-
sen kustannuksista kaksisataaneljagkymmentayhdeksantuhattayhdeksansataaviisikym-
menta (249 950) euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavamuutos
A-2794 on saanut lainvoiman. Kaupunki perii maksun erillisella laskulla.

Maksu tullaan kayttamaan paasaantoisesti asemakaava-alueen ja sen lahiympariston
kunnallistekniikan toteuttamiseen ja perusparantamiseen. Lahin toteutettava kohde on
Aleksanterinkadun saneeraus. Edella sovitulla sitoumuksella Maanomistaja osallistuu
maankayttd- ja rakennuslakia laajemmin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Kaupunki perii maksun erillisilla laskuilla seuraavalla maksuaikataululla:

e 1. erda 49 950 €, erapaiva yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun asemakaa-
van A-2794 hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman

e 2.erd 100 000 €, yhden (1) vuoden kuluttua ensimmaisen eran erapaivasta

e 3. erd 100 000 €, kahden (2) vuoden kuluttua ensimmaisen eran erapaivasta.

Viivastyskorko

Mikali tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.



VAKUUDET

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille kahdensadanneljankymmenenyhdeksantuhannenyhdeksansadanviiden-
kymmenen (249 950) euron suuruisen Kaupungin hyvaksyman vakuuden taman sopi-
muksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuuden tulee olla pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Vakuuden tulee olla toistaiseksi voimassa oleva tai vakuuden tu-
lee olla voimassa vahintdan 31.12.2027 saakka. Mikali vakuutta muutetaan mak-
suerien mukaisesti, tulee jatkovakuuksien olla voimassa 6 kk viimeisen maksueran
erapaivasta. Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Mikali Maanomistaja ei ole maksanut sovittuja maksueria kuukauden kuluessa erapai-
vasta, on Kaupungilla oikeus Maanomistaja kuulematta ottaa maksamattomat mak-
suerat talletetusta vakuudesta.

Vakuus palautetaan Kaupungin laatimaa todistusta vastaan. Kaupunki laatii todistuk-
sen, kun asemakaavaehdotus A-2794 on saanut lainvoiman ja Maanomistaja on esit-
tanyt Kaupungille kuitin korvauksen tai maksueran maksamisesta.

Vakuus palautetaan myds, mikali asemakaavaehdotus A-2794 ei saa lainvoimaa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan seka kaikkia osapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun tdma
sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan sopimusta
koskeva hyvaksymispdatds on saanut lainvoiman.

Mikali asemakaavaehdotus ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltdan olennai-
sesti toisenlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattami-
sesta.

Maanomistaja sitoutuu siirtdmaan taman sopimuksen ehdot edelleen uudelle Sopimus-
alueella olevan tontin tai tontinosan omistajalle.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus paattyy, kun asemakaavamuutosehdotus A-2794 on saanut lainvoiman
seka sopimuksen velvoitteet on taytetty. Sopimus paattyy myds, mikali asemakaava-
ehdotus ei lainvoimaistu ja osapuolet eivat paase yhteiseen nakemykseen kaavapro-
sessin sisallosta kuudessa (6) kuukaudessa tuomioistuimen hylkaavasta paatoksesta.

Sopimuksen paattyessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkdan korvauksiin sopimuksen paattymi-
sen johdosta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvottelemalla ratkaisemaan, ratkaistaan
Paijat-Hameen karajaoikeudessa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus tulee Lahden kaupunkia sitovaksi kun kaupungin tdméan sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

T&ta sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Edelld olevan maankayttésopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot taytta-
maan.

Lahdessa 8. huhtikuuta 2022
Lahden kaupungin puolesta

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

a Helminen
pungingeodeetti

STO OY LAHDEN KESKUSTALO

Markku Lunkka
hallituksen puheenjohtaja
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