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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29. paivana marraskuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2834 (Villahteentie 339 ja 335)
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Kuva 1 Suunnittelukohteen sijainti opaskart-alla'.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee: Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 433 tontteja 5 ja 7.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 433 tontti 10.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Villahteella, osoitteessa Villahteentie 339 ja 335. Alue rajautuu itdpuolelta
Villahteen nuorisoseurantalon, Pyrylan tonttiin seka lansipuolelta pientalotonttiin. Alueen etelarajalla
on meluaita Villahteentien varressa ja pohjoispuolelta alue rajautuu pienialaiseen metsaiseen
rinteeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,6 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 2 Ortoilmakuva (2019) alueesta. Suunnittelualue on rajattu puna

P a

isella.
1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi pientalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi. Samalla
nostetaan tontin rakennusoikeuden maaraa ja tarkistetaan kaavamaaraykset.

1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4) ja kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2834
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu ja asetettu nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle samaan aikaan
kaavaluonnoksen kanssa. Kaavaluonnoksen kuuleminen pidetaan 16.12.2021-5.1.2022.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksella alueen kayttétarkoitus muuttuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Rakennusoikeutta on osoitettu asumiseen 1000 m? ja
autokatoksille 150 m2. Lisaksi kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta, hulevesien kasittelysta,
autopaikoista ja sailytettavasta puustosta.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Kuva 3 Alueella oleva rintamamiestalo pohjoispuolelta kuvattuna.

3 LAHTOKOHDAT

31

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualueella on vuonna 1948 valmistunut rintamamiestalo. Kiinteist6 on ollut pitkdan
asumaton ja toiminut omistajien loma-asuntona. Rakennuksen julkisivu on vaaleankeltaista levya ja

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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paaosan katto on tehty tiilesta. Matalamman sivuosan katto on huopaa. Sisaankaynti rakennukseen
on pohjoispuolelta. Rakennuksen julkisivu on silmamaaraisen tarkastelun perusteella huonossa
kunnossa.

Kiinteistdé on asemakaavalla jaettu kahdeksi tontiksi, mutta tonttijakoa ei ole tehty. Suurella tontilla
on sijainnut kaksi talousrakennusta, mutta ne on purettu tarpeettomina. Tontin ajoliittyma on alun
perin mennyt suoraan pihasta Villahteentielle, mutta valtatie 12:sta liittyman seka meluesteen
rakentamisen jalkeen ajoliittyma on muutettu siten, ettd se kulkee nuorisoseurantalon pihan kautta.

Luonnonymparisto

Tontilla on useita puita seka pieni omenatarha rakennuksen etelapuolella. Tontin reunoilla kasvaa
useita eri puulajeja ja niittyna viime vuodet pidetty pelto on alkanut vesakoitua. Puulajeja ovat mm.
koivu, tuomi, manty, kuusi, pihlaja ja vaahtera. Pihalla on my0s perinteisia puutarhakasveja, kuten
herukkapensaita, syreeneja ja suuri kanadantuija. Tontin koillisnurkkaan on keratty kasa suuria
Kivia, jotka on oletettavasti siirretty sinne aikanaan pellon raivaamisen yhteydessa.

Tontin pohjoispuolella on lehtomainen rinne, joka on mukana BirdLifen vuoden 2002 FINIBA-
raportissa kohteessa Ersta-Vanhankartano.

Tontti sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella ja sen maapera on hiekkaa. Lahti kuuluu korkean
radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa
huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Orrilanmaen kulttuurimaisemaan (MARY).
Viereinen nuorisoseurantalo on asemakaavalla suojeltu.

Villahteentien suuntainen meluaita seka nuorisoseurantalon aita peittavat lahes kokonaan
nakyvyyden tontille. Yleiskaavatydn yhteydessa laaditun Orrilanmaen maisematarkastelun (2020)
mukaan suunnittelualue kestda muutoksia hyvin.

Alue on melualuetta, mutta meluaita estaa valtatien liittyman seka Villdhteentien liikenteesta
aiheutuvan melun levidmisen suunnittelualueelle. Alueella on Lahden kaupungin meluselvityksen
2017 mukaan melua paivaaikaan enintaan 55-60 dB (tummanvihrea ja keltainen alue kuvassa 4) ja
yOaikaan enintdan 50-55 dB. Melumallinnuksessa on huomioitu Villdhteentien varren meluaita.

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa, joka on lainvoimaistunut vuonna 2016, ei ole ndhty
tarvetta erilliselle melumaaraykselle nyt kasittelyssa olevalle kaavan osalle, vaan olemassa olevan
meluaidan lisaksi Villahteentien melun kulkeutumista piha-alueille on pyritty heikentdmaan
osoittamalla talousrakennus tontin itarajalle.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 4 Ote Lahden kaupungin meluselvityksesté 201 7béivétilanteesta.
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Kuva 6 Villdhteentie vasemmalla, ajoyhteys tontille oikealla. Meluaita kulkee valaisinpylvéiden
vélissad. Kuva on otettu nuorisoseurantalon tonttiliittymasta.

Kuva 7 Nakyma tontin itdrajalta kohti pohjoista. Oikealla nuorisoseurantalo ja sen puuaita.
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3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytt6 ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myo6ta 13.5.2019. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
(A).
) A Kéarkjarvi i 3
81 A e
121 o
Kysnjjarvi %LS o
S
(W)
Kuva 8 Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.
Osayleiskaava
Nastolan kunnanvaltuuston 25.05.2009 hyvaksymassa ja lainvoiman 2.7.2009 saaneessa Villahde-
Koiskalan osayleiskaavassa (Y-104N) alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
Kaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle
saa rakentaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkennetta, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ymparistdhaittoja.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden yleiskaavan 25.1.2021. Hameenlinnan hallinto-oikeuteen
jatettiin valitusaikana kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta, joten yleiskaava ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavaehdotuksessa (Y-203) alue on asumisen aluetta (A-41). Kaavamaarayksen
mukaan alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia
(julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella.
Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistdjen
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa kohteissa edellytetaan maisematydlupaa (MRL1288§).
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 9 Ote Villahde-Koiskalan osayleiskaavasta.

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava (398N-377) on saanut lainvoiman 7.7.2016. Asemakaavassa alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO-4). Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin
rakennuspaikalle rakentaa enintaan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. Rakennusoikeudesta
saa enintaan 150 k-m2 kayttaa asumisen yhteyteen sopivaksi toimisto-, liike- ja tyotilaksi. Toiminta ei
saa aiheuttaa ymparistohairioita.

30— -
—

H — = =
Kuva 10 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty 12.10.2021.

Laaditut selvitykset
Kaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.2.1

4.2.2

4.23

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupunkisuunnittelu / liikennesuunnittelu, kiinteistbnmuodostus, maa- ja asuntopolitiikka
- Kaupunkitekniikka / kunnossapito
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Villahteen kylayhdistys
- Villahteen nuorisoseura
- Itdinen kumppanuuspdyta
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 63).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ja asetettu nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle samaan aikaan kaavaluonnoksen kanssa. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille
on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan
16.12.2021-5.1.2022. Kaavatydhon liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.
4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on muuttaa nykyinen erillispientalojen korttelialue (AO-4) rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) ja lisata rakennusoikeutta siten, etta
alueelle voi sijoittaa kaksi rivitaloa. Samalla paivitetaan asemakaavamaaraykset.
4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Kaavasta ei ole laadittu erillisia vaihtoehtoja.
4.4.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on
tdman selostuksen liitteena.
5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan rakenne
5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavalla muodostuu yksi rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille osoitettu tontti,
jonka ajoliittyma on meluaidasta johtuen viereisen nuorisoseurantalon pihan kautta Villahteentielle.
Kaavassa on osoitettu erilliset rakennusalat asumiselle ja autokatoksia varten. Autopaikkoja tulee
rakentaa kaksi per asunto.
Kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta (pv-1) seka hulevesien kasittelysta (hu). Lisaksi
kaavassa on osoitettu johtorasitteella tontin italaidalla kulkevat vesi- ja viemarilinjat. Tontin reunoille
on osoitettu istutettava alueen o0sa, jolla olemassa oleva puusto pitaa sailyttaa.
5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR):
- tontin pinta-ala yhteensa 5754 m2
- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1150 k-m?2
- tehokkuus e =0,20
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 13 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 25
- autopaikkoja (2ap/as) 26 kpl
5.1.3 Palvelut
Kaava-alueelle ei tule palveluita. Lahin paivakoti sijaitsee alle 300 metrin paassa ja lahin alakoulu
sijaitsee reilun kilometrin paassa. Lahin paivittaistavarakauppa on noin 1,5 km paassa.
5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alue kuuluu maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (MARY),
mutta kestaa yleiskaavatyon yhteydessa laaditun Orrilanmaen maisematarkastelun (2020) mukaan
kestaa muutoksia hyvin.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 11 Ote asemakaavaluonnoksesta
Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Toteutuessaan asemakaava tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta ja lisaa liikennetta
nuorisoseurantalon ajoliittymasta. Alue on kuitenkin hyvien jalankulun ja pyorailyn seka paikallisen
linja-autoliikenteen yhteyksien varrella, mika tukee kestavaa liikkumista. Rakentamisen myoéta voi
syntya ajoittain tilanteita, jolloin nuoriseurantalon tonttiliittyma on ruuhkainen, johtuen
nuorisoseurantalolla jarjestettavista tilaisuuksista. Tonttiliittymaa on kuitenkin mahdoton osoittaa
muualle johtuen meluaidasta.

Vaikka rakentamisen maara lisaantyy, vaikutukset kaupunkikuvaan ovat maltilliset, koska tonttia
rajaa niin Villahteentien puoleinen korkea meluaita kuin nuorisoseurantalon puuaita. Nakyvyys
tontille on ohikulkevalle heikko. Lansipuolen naapuritontti on rakentamaton ja tonttien valisella
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rajalla oleva kasvillisuus peittaa jonkin verran nakymia. Uusi rakentaminen ei nay suuresti
pohjoispuolella olevalle naapuritontille johtuen korkoeroista ja puustosta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella on talla hetkella paljon vapaamuotoisena kasvavaa kasvillisuutta, mika on elaimiston
kannalta hyva asia. Rakentamisen myota luonnonmonimuotoisuus alueella heikkenee, kun myos
niittyna pidetty pelto jaa rakentamisen alle. Kaavassa on kuitenkin osoitettu sailytettavaa puustoa
tontin reunoille, milla on haluttu vaikuttaa siihen, etta alueella olisi jatkossakin eri-ikaista puustoa ja
eri puulajeja, ja etta alue kytkeytyisi selvasti pohjoispuolen metsaiseen rinteeseen.

Kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta seka hulevesien kasittelysta.

Muut vaikutukset
Kaava tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika on taloudellisesti ja ymparistollisesti
kestavaa.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusien asukkaiden muuttaminen alueelle. Asukkaiden maara
nousee alueella arviolta 20-25 hengella.

Ympariston hairiotekijat

Alueella on Lahden kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan melua paivaaikaan enintdan 55-60
dB ja ydaikaan enintaan 50-55 dB. Yleiset ulkoalueiden melutason ohjearvot (VNp 993/92) ovat
asumiselle 55 dB paivalla seka ydaikaan uusilla alueilla 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Uusien
asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristavyys on nykyisin vahintaan 30 dB.

Melun leviamisen estaminen Villahteentieltd kaava-alueelle on olemassa olevan meluaidan lisaksi
haastavaa, koska tontin ajoliittyman vuoksi melu paasee leviamaan tontille idan suunnasta. Tontille
on osoitettu autokatosten rakennusala tontin itdlaidalle. Autokatos suojaa tontin piha-alueita niin
liikennemelulta kuin nuorisoseurantalon tilaisuuksilta. Asuinrakennusten rakennusala on puolestaan
valjempi. Rakennusten, rakennelmien ja aitojen sijoittelulla voidaan vaikuttaa piha-alueen
melutasoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Alustava aikataulu lainvoimaistumiselle on
vuoden 2022 kesakuussa.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 13.12.2021

Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2834
(Villahteentie 339 ja 335)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Villahteen alueella, Villahteen nuorisoseurantalo Pyrylan lansipuolella.

TAVOITE

Asemakaavatyon tavoitteena on yhdistaa kaksi omakotitalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi seka lisata rakennusoi-

keutta.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.
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LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota 14.5.2019. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta (A).

Nastolan kunnanvaltuuston 25.05.2009 hyvaksymassa ja lainvoiman 2.7.2009 saaneessa Villahde-Koiska-
lan osayleiskaavassa (Y-104N) alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kaavamaarayksen mukaan alue
varataan paaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa rakentaa myds asumiselle tarpeellisia
lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liiken-
netta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistdhaittoja.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden yleiskaavan 25.1.2021. Hameenlinnan hallinto-oikeuteen jatettiin vali-
tusaikana kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta, joten yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaavaehdo-
tuksessa (Y-203) alue on asumisen aluetta (A-41). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa asu-
miselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnite-
taan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinympa-
ristjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa kohteissa edellytetaan maisematydlupaa (MRL1288§).

Voimassa oleva asemakaava (398N-377) on saanut lainvoiman 7.7.2016. Asemakaavassa alue on erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO-4). Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin rakennuspaikalle ra-
kentaa enintdan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. Rakennusoikeudesta saa enintdan 150 k-m2 kayttaa
asumisen yhteyteen sopivaksi toimisto-, liike- ja tyotilaksi. Toiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairioita.

Lahtoétiedot karttaotteineen on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon seka Villahde-Koiskalan
osayleiskaavatyOon yhteydessa tehdyt perusselvitykset.

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtdkohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupunkisuunnittelu / liikennesuunnittelu, kiinteistbnmuodostus, maa- ja asuntopolitiikka

- Kaupunkitekniikka / kunnossapito

- Rakennus- ja ymparistévalvonta

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy, lampoliiketoiminta

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh.03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Villahteen kylayhdistys

- Villahteen nuorisoseura

- Itainen kumppanuuspoyta

- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Nastolan kirjastossa. Suunnitel-
maa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatydn aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa/liitteena.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaa-
vanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

2

LUONNOSVAIHE, joulukuu/2021

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille lahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myos kaavatyon verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
s6ilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, helmikuu/2022

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
seka kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistblautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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HYVAKSYMISVAIHE, huhtikuu/2022

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta. Hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, kesakuu/2022

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokoh-

teet/villahde-villahteentie-339-ja-335/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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A-2834 8137/2021

Kaupunkisuunnittelu 14.12.2021
Riina Puusaari, p. 044 790 9508

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavanmuutoksen luonnoksesta, joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.)
korttelin 433 tontteja 5 ja 7 (Villahteentie 339 ja 335)

Aikataulu Luonnosvaiheen kuuleminen on 16.12.2021-5.1.2022
Asemakaavan (-muutoksen) on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan
(kyla) kasittelyssa tammi- tai helmikuussa 2022.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi ldhettaa sahkdpostitse osoitteeseen:
kirjlaamo@Iahti.fi. Asiasta 5.1.2022 mennessa esitetyt kommentit on mahdollista
ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta kylaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta, emme
pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu.

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Liitteet - osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asemakaavamuutoksen luonnos
- kaavatyon edetessa taydentyva selostusluonnos

Jakelu Maapolitiikka / Petri Solonen, Eija Eskelinen

Kiinteistomuodostus / Mika Jarvela

Asukaspalvelu / Lahti-Piste (Palvelutori)

Vuorovaikutus / Pauliina Kivineva

Osoitteet / Saara Tuukkanen

Kaupunki-infran suunnittelu; liikenne / Tarja Tolvanen-Valkeapaa
Kaupunkitekniikka; kadunrakennus / Jani Tuhkanen
Kaupunkitekniikka; kunnossapito / Pasi Leppaaho

Rakennus- ja ymparistdvalvonta; rak.valv. / Markku Sivonen
Rakennus- ja ymparistévalvonta; ymparistoé / Johanna Saarola
Rakennus- ja ymparistdvalvonta; kaupunkikuva / Armi Patrikainen
Kaupunginmuseo/Lahden alueellinen vastuumuseo / Roosa Ruotsalainen
[tainen kumppanuuspoyta / Tia Makinen

Lahti Aqua Oy / suunnittelu@lahtiaqua.fi
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Lahti Energia Oy; lampd / Harri Maki-Saari, Jarkko Kovanen
LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot / Leo Hyrkkanen
Hameen ELY-keskus; maankayttd / kirjaamo (Annu Tulonen)
Uudenmaan ELY -keskus; liikenne / kirjaamo (Anna-Kaisa Ahtiainen)
P-H Liitto; Nina Ahlfors

P-H Pelastuslaitos; riskienhallinta@phpela.fi




mailto:riskienhallinta@phpela.fi




Lahettadja: no-reply.asianhallinta@paijat-hame.fi

Vastaanottaja: Kirjaamo Lahti

Aihe: Lausunto Lahden Villdhteentie 339 ja 335 asemakaavamuutoksesta
Paivamaara: maanantai 3. tammikuuta 2022 13.22.52

Liitteet: Lausunto Lahden Villahteentie 339 ja 335 asemakaavamuutoksesta.pdf

Ohessa Péijat-Hameen liiton lausunto
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Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

Aluesuunnittelujohtaja 03.01.2022 §1/2022

Lausunto Lahden Villdhteentie 339 ja 335 asemakaavamuutoksesta

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa asemakaavamuutoksen
luonnoksesta, joka koskee Villdhteen kaupunginosan 34. korttelin
433 tontteja 5 ja 7 (Villahteentie 339 ja 335). Kaavamuutoksen
tavoitteena on yhdistaa kaksi pientalotonttia yhdeksi
rivitalotontiksi ja nostaa tontin rakennusoikeuden maaraa.

Asemakaavoitettava alue on osoitettu Paijat-Hameen
maakuntakaavassa 2014 taajamatoimintojen alueeksi. Se sijaitsee
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella ja on osa
maakunnallisesti arvokasta Orrilanmaden kulttuurimaisemaa.

Suunnittelualueella on voimassa Villdhde-Koiskalan

osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 2.7.2009.

Osayleiskaavassa alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi.

Lahden kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa, mutta
valituksen alaisessa Lahden yleiskaavassa asemakaava-alue on
osoitettu asumisen alueeksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on erillispientalojen
korttelialuetta.

Paatos Paijat-Hameen liitto esittda, ettad kaavaselostuksessa viitatun
Orrilanmaen maisematarkastelun (2020) tulokset raportoidaan
kaavaselostukseen tarkemmin tai ettd maisematarkastelu
liitetdan selostuksen liitteeksi kokonaisuudessaan.
Kaavaselostuksen kohtaan, jossa kuvataan suunnittelutilanne ja
maakuntakaava, esitetdaan taydennettavaksi maakunnallisesti
arvokas Orrilanmden kulttuurimaisema. Kulttuuriymparistéon
kohdistuvia vaikutuksia on syyta arvioida maakunnallisesti
arvokkaan kulttuurimaiseman arvojen sailymisen kannalta ja
taydentaa ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista
kaavaselostukseen.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.***





y Piijat-Hameen liitto VIRANHALTIJAPAATOS

Aluesuunnittelujohtaja 03.01.2022 §1/2022

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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Lahettaja: Mékinen Tia

Vastaanottaja: Kirjaamo Lahti

Kopio: Puusaari Riina

Aihe: Kirjattavaksi ja tiedoksi: Lahden itdisen kumppanuuspdydén lausunto asemakaavan muutoksesta A-2834
Villdhteentie 339 ja 335

Paivamaara: tiistai 4. tammikuuta 2022 18.50.03

Liitteet: A-2834 Kaavaluonnos.pdf

A-2834 Kaavaselostus.pdf

A-2834 OAS.pdf

A-2834 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf

Itdisen kumppanuuspdydan lausunto asemakaavamuutoksenluonnoksesta A-2834 Villhteentie 339 ja
335.pdf

Hei,

Valoisaa alkanutta vuotta 2022.

[tainen kumppanuuspdyta sai kaupunkisuunnittelusta lausuntopyynnén. Lausuntoa
toivottiin 5.1.2022 mennessa. Kumppanuuspoyta on kasitellyt asiaa sahkdisesti ja
paattanyt antaa liitteena olevan lausunnon asiasta. Liitteina on lisdksi kaavahankkeen
asiakirjat. Lausunto Kirjattavaksi ja tiedoksi ao. tahoille. Kiitos.

ystavallisin terveisin,
Tia Makinen

osallisuuskoordinaattori

osallisuus ja hyvinvointi -palveluyksikkd
Lahden kaupunki

p. 044 769 8695


mailto:Tia.Makinen@lahti.fi
mailto:Kirjaamo@lahti.fi
mailto:Riina.Puusaari@lahti.fi

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

1 AR RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29. paivana marraskuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2834 (Villahteentie 339 ja 335)
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Kuva 1 Suunnittelukohteen sijainti opaskart-alla'.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee: Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 433 tontteja 5 ja 7.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat: Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 433 tontti 10.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu 4.3.2021 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Villahteella, osoitteessa Villahteentie 339 ja 335. Alue rajautuu itdpuolelta
Villahteen nuorisoseurantalon, Pyrylan tonttiin seka lansipuolelta pientalotonttiin. Alueen etelarajalla
on meluaita Villahteentien varressa ja pohjoispuolelta alue rajautuu pienialaiseen metsaiseen
rinteeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,6 ha.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti RP/KK
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Kuva 2 Ortoilmakuva (2019) alueesta. Suunnittelualue on rajattu puna

P a

isella.
1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi pientalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi. Samalla
nostetaan tontin rakennusoikeuden maaraa ja tarkistetaan kaavamaaraykset.

1.4 Kaupungin strategia
Kaupungin strategian (2017) mukaisesti kaava edistaa kestavan kehityksen mukaista
yhdyskuntarakennetta ja liikkumista (A4) ja kaavassa on huomioitu vesiensuojelu (A6).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti RP/KK
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1.5 Selostuksen sisallysluettelo
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
asemakaavakartta A-2834
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu ja asetettu nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle samaan aikaan
kaavaluonnoksen kanssa. Kaavaluonnoksen kuuleminen pidetaan 16.12.2021-5.1.2022.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksella alueen kayttétarkoitus muuttuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Rakennusoikeutta on osoitettu asumiseen 1000 m? ja
autokatoksille 150 m2. Lisaksi kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta, hulevesien kasittelysta,
autopaikoista ja sailytettavasta puustosta.

Toteuttaminen
Asemakaavan toteutuksesta vastaavat Lahden kaupunki kunnallistekniikan osalta seka yksityiset
maanomistajat.

Kuva 3 Alueella oleva rintamamiestalo pohjoispuolelta kuvattuna.

3 LAHTOKOHDAT

31

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualueella on vuonna 1948 valmistunut rintamamiestalo. Kiinteist6 on ollut pitkdan
asumaton ja toiminut omistajien loma-asuntona. Rakennuksen julkisivu on vaaleankeltaista levya ja
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3.14
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paaosan katto on tehty tiilesta. Matalamman sivuosan katto on huopaa. Sisaankaynti rakennukseen
on pohjoispuolelta. Rakennuksen julkisivu on silmamaaraisen tarkastelun perusteella huonossa
kunnossa.

Kiinteistdé on asemakaavalla jaettu kahdeksi tontiksi, mutta tonttijakoa ei ole tehty. Suurella tontilla
on sijainnut kaksi talousrakennusta, mutta ne on purettu tarpeettomina. Tontin ajoliittyma on alun
perin mennyt suoraan pihasta Villahteentielle, mutta valtatie 12:sta liittyman seka meluesteen
rakentamisen jalkeen ajoliittyma on muutettu siten, ettd se kulkee nuorisoseurantalon pihan kautta.

Luonnonymparisto

Tontilla on useita puita seka pieni omenatarha rakennuksen etelapuolella. Tontin reunoilla kasvaa
useita eri puulajeja ja niittyna viime vuodet pidetty pelto on alkanut vesakoitua. Puulajeja ovat mm.
koivu, tuomi, manty, kuusi, pihlaja ja vaahtera. Pihalla on my0s perinteisia puutarhakasveja, kuten
herukkapensaita, syreeneja ja suuri kanadantuija. Tontin koillisnurkkaan on keratty kasa suuria
Kivia, jotka on oletettavasti siirretty sinne aikanaan pellon raivaamisen yhteydessa.

Tontin pohjoispuolella on lehtomainen rinne, joka on mukana BirdLifen vuoden 2002 FINIBA-
raportissa kohteessa Ersta-Vanhankartano.

Tontti sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella ja sen maapera on hiekkaa. Lahti kuuluu korkean
radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa
huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Orrilanmaen kulttuurimaisemaan (MARY).
Viereinen nuorisoseurantalo on asemakaavalla suojeltu.

Villahteentien suuntainen meluaita seka nuorisoseurantalon aita peittavat lahes kokonaan
nakyvyyden tontille. Yleiskaavatydn yhteydessa laaditun Orrilanmaen maisematarkastelun (2020)
mukaan suunnittelualue kestda muutoksia hyvin.

Alue on melualuetta, mutta meluaita estaa valtatien liittyman seka Villdhteentien liikenteesta
aiheutuvan melun levidmisen suunnittelualueelle. Alueella on Lahden kaupungin meluselvityksen
2017 mukaan melua paivaaikaan enintaan 55-60 dB (tummanvihrea ja keltainen alue kuvassa 4) ja
yOaikaan enintdan 50-55 dB. Melumallinnuksessa on huomioitu Villdhteentien varren meluaita.

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa, joka on lainvoimaistunut vuonna 2016, ei ole ndhty
tarvetta erilliselle melumaaraykselle nyt kasittelyssa olevalle kaavan osalle, vaan olemassa olevan
meluaidan lisaksi Villahteentien melun kulkeutumista piha-alueille on pyritty heikentdmaan
osoittamalla talousrakennus tontin itarajalle.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 4 Ote Lahden kaupungin meluselvityksesté 201 7béivétilanteesta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti RP/KK





I_AI_ —l_l Selostus A-2834 8 (14)

8137/10.02.01.00/2021

Kuva 6 Villdhteentie vasemmalla, ajoyhteys tontille oikealla. Meluaita kulkee valaisinpylvéiden
vélissad. Kuva on otettu nuorisoseurantalon tonttiliittymasta.

Kuva 7 Nakyma tontin itdrajalta kohti pohjoista. Oikealla nuorisoseurantalo ja sen puuaita.
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3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytt6 ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myo6ta 13.5.2019. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
(A).
) A Kéarkjarvi i 3
81 A e
121 o
Kysnjjarvi %LS o
S
(W)
Kuva 8 Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta.
Osayleiskaava
Nastolan kunnanvaltuuston 25.05.2009 hyvaksymassa ja lainvoiman 2.7.2009 saaneessa Villahde-
Koiskalan osayleiskaavassa (Y-104N) alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
Kaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle
saa rakentaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkennetta, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ymparistdhaittoja.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden yleiskaavan 25.1.2021. Hameenlinnan hallinto-oikeuteen
jatettiin valitusaikana kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta, joten yleiskaava ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavaehdotuksessa (Y-203) alue on asumisen aluetta (A-41). Kaavamaarayksen
mukaan alue varataan paaasiassa asumiselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia
(julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetaan huomiota niiden maaraan ja
saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella.
Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota elinymparistdjen
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa kohteissa edellytetaan maisematydlupaa (MRL1288§).
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 9 Ote Villahde-Koiskalan osayleiskaavasta.

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava (398N-377) on saanut lainvoiman 7.7.2016. Asemakaavassa alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO-4). Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin
rakennuspaikalle rakentaa enintaan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. Rakennusoikeudesta
saa enintaan 150 k-m2 kayttaa asumisen yhteyteen sopivaksi toimisto-, liike- ja tyotilaksi. Toiminta ei
saa aiheuttaa ymparistohairioita.

30— -
—

H — = =
Kuva 10 Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkéla on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.
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Pohjakartta
Pohjakartan tarkistus on tehty 12.10.2021.

Laaditut selvitykset
Kaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

4.2.1

4.2.2

4.23

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella MRL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupunkisuunnittelu / liikennesuunnittelu, kiinteistbnmuodostus, maa- ja asuntopolitiikka
- Kaupunkitekniikka / kunnossapito
- Rakennus- ja ymparistévalvonta
- Lahden kaupunginmuseo
- Lahti Aqua
- Lahti Energia Oy, lampdliiketoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Villahteen kylayhdistys
- Villahteen nuorisoseura
- Itdinen kumppanuuspdyta
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys

Vireilletulo
Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa (kohde 63).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ja asetettu nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle samaan aikaan kaavaluonnoksen kanssa. Alueen naapurikiinteistoille ja maanomistajille
on toimitettu postitse kaavaluonnos ja OAS. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan
16.12.2021-5.1.2022. Kaavatydhon liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa viranomaisille toimitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ja pyydetaan niista viranomaislausunnot.
4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on muuttaa nykyinen erillispientalojen korttelialue (AO-4) rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) ja lisata rakennusoikeutta siten, etta
alueelle voi sijoittaa kaksi rivitaloa. Samalla paivitetaan asemakaavamaaraykset.
4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Kaavasta ei ole laadittu erillisia vaihtoehtoja.
4.4.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaavan tavoitteellinen aikataulu on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on
tdman selostuksen liitteena.
5 KUVAUS
5.1 Asemakaavan rakenne
5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavalla muodostuu yksi rivitaloille ja muille kytketyille asuinrakennuksille osoitettu tontti,
jonka ajoliittyma on meluaidasta johtuen viereisen nuorisoseurantalon pihan kautta Villahteentielle.
Kaavassa on osoitettu erilliset rakennusalat asumiselle ja autokatoksia varten. Autopaikkoja tulee
rakentaa kaksi per asunto.
Kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta (pv-1) seka hulevesien kasittelysta (hu). Lisaksi
kaavassa on osoitettu johtorasitteella tontin italaidalla kulkevat vesi- ja viemarilinjat. Tontin reunoille
on osoitettu istutettava alueen o0sa, jolla olemassa oleva puusto pitaa sailyttaa.
5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR):
- tontin pinta-ala yhteensa 5754 m2
- tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 1150 k-m?2
- tehokkuus e =0,20
- asuntoja (laskettuna 1 as/75 k-m2) 13 kpl
- asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 25
- autopaikkoja (2ap/as) 26 kpl
5.1.3 Palvelut
Kaava-alueelle ei tule palveluita. Lahin paivakoti sijaitsee alle 300 metrin paassa ja lahin alakoulu
sijaitsee reilun kilometrin paassa. Lahin paivittaistavarakauppa on noin 1,5 km paassa.
5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alue kuuluu maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (MARY),
mutta kestaa yleiskaavatyon yhteydessa laaditun Orrilanmaen maisematarkastelun (2020) mukaan
kestaa muutoksia hyvin.
Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kuva 11 Ote asemakaavaluonnoksesta
Kaavan vaikutukset

Vaikutus rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen

Toteutuessaan asemakaava tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta ja lisaa liikennetta
nuorisoseurantalon ajoliittymasta. Alue on kuitenkin hyvien jalankulun ja pyorailyn seka paikallisen
linja-autoliikenteen yhteyksien varrella, mika tukee kestavaa liikkumista. Rakentamisen myoéta voi
syntya ajoittain tilanteita, jolloin nuoriseurantalon tonttiliittyma on ruuhkainen, johtuen
nuorisoseurantalolla jarjestettavista tilaisuuksista. Tonttiliittymaa on kuitenkin mahdoton osoittaa
muualle johtuen meluaidasta.

Vaikka rakentamisen maara lisaantyy, vaikutukset kaupunkikuvaan ovat maltilliset, koska tonttia
rajaa niin Villahteentien puoleinen korkea meluaita kuin nuorisoseurantalon puuaita. Nakyvyys
tontille on ohikulkevalle heikko. Lansipuolen naapuritontti on rakentamaton ja tonttien valisella
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rajalla oleva kasvillisuus peittaa jonkin verran nakymia. Uusi rakentaminen ei nay suuresti
pohjoispuolella olevalle naapuritontille johtuen korkoeroista ja puustosta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella on talla hetkella paljon vapaamuotoisena kasvavaa kasvillisuutta, mika on elaimiston
kannalta hyva asia. Rakentamisen myota luonnonmonimuotoisuus alueella heikkenee, kun myos
niittyna pidetty pelto jaa rakentamisen alle. Kaavassa on kuitenkin osoitettu sailytettavaa puustoa
tontin reunoille, milla on haluttu vaikuttaa siihen, etta alueella olisi jatkossakin eri-ikaista puustoa ja
eri puulajeja, ja etta alue kytkeytyisi selvasti pohjoispuolen metsaiseen rinteeseen.

Kaavassa on maaratty pohjaveden suojelusta seka hulevesien kasittelysta.

Muut vaikutukset
Kaava tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika on taloudellisesti ja ymparistollisesti
kestavaa.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusien asukkaiden muuttaminen alueelle. Asukkaiden maara
nousee alueella arviolta 20-25 hengella.

Ympariston hairiotekijat

Alueella on Lahden kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan melua paivaaikaan enintdan 55-60
dB ja ydaikaan enintaan 50-55 dB. Yleiset ulkoalueiden melutason ohjearvot (VNp 993/92) ovat
asumiselle 55 dB paivalla seka ydaikaan uusilla alueilla 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Uusien
asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristavyys on nykyisin vahintaan 30 dB.

Melun leviamisen estaminen Villahteentieltd kaava-alueelle on olemassa olevan meluaidan lisaksi
haastavaa, koska tontin ajoliittyman vuoksi melu paasee leviamaan tontille idan suunnasta. Tontille
on osoitettu autokatosten rakennusala tontin itdlaidalle. Autokatos suojaa tontin piha-alueita niin
liikennemelulta kuin nuorisoseurantalon tilaisuuksilta. Asuinrakennusten rakennusala on puolestaan
valjempi. Rakennusten, rakennelmien ja aitojen sijoittelulla voidaan vaikuttaa piha-alueen
melutasoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan liitteena.

Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Alustava aikataulu lainvoimaistumiselle on
vuoden 2022 kesakuussa.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 13.12.2021

Suunnitteluinsinoori Riina Puusaari
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2834
(Villahteentie 339 ja 335)

ALOITE/HAKLA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Villahteen alueella, Villahteen nuorisoseurantalo Pyrylan lansipuolella.

TAVOITE

Asemakaavatyon tavoitteena on yhdistaa kaksi omakotitalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi seka lisata rakennusoi-

keutta.
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Kuva 1 Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.
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LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut
voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuksen myota 14.5.2019. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta (A).

Nastolan kunnanvaltuuston 25.05.2009 hyvaksymassa ja lainvoiman 2.7.2009 saaneessa Villahde-Koiska-
lan osayleiskaavassa (Y-104N) alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kaavamaarayksen mukaan alue
varataan paaasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa rakentaa myds asumiselle tarpeellisia
lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liiken-
netta, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistdhaittoja.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lahden yleiskaavan 25.1.2021. Hameenlinnan hallinto-oikeuteen jatettiin vali-
tusaikana kaksi yleiskaavaa koskevaa valitusta, joten yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaavaehdo-
tuksessa (Y-203) alue on asumisen aluetta (A-41). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan paaasiassa asu-
miselle. Alue sisaltaa palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnite-
taan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteella. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinympa-
ristjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa kohteissa edellytetaan maisematydlupaa (MRL1288§).

Voimassa oleva asemakaava (398N-377) on saanut lainvoiman 7.7.2016. Asemakaavassa alue on erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO-4). Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin rakennuspaikalle ra-
kentaa enintdan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo. Rakennusoikeudesta saa enintdan 150 k-m2 kayttaa
asumisen yhteyteen sopivaksi toimisto-, liike- ja tyotilaksi. Toiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairioita.

Lahtoétiedot karttaotteineen on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytto- ja rakennusasetus 25 §)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:

Lahtokohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon seka Villahde-Koiskalan
osayleiskaavatyOon yhteydessa tehdyt perusselvitykset.

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtdkohdat on esitetty tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaupunkisuunnittelu / liikennesuunnittelu, kiinteistbnmuodostus, maa- ja asuntopolitiikka

- Kaupunkitekniikka / kunnossapito

- Rakennus- ja ymparistévalvonta

- Lahden kaupunginmuseo

- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy, lampoliiketoiminta
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- LE-Sahkoverkko Oy

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Hameen ELY-keskus / ymparisto

- Villahteen kylayhdistys

- Villahteen nuorisoseura

- Itainen kumppanuuspoyta

- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustydn ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus seka Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Nastolan kirjastossa. Suunnitel-
maa tdydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatydn aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myds kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoituk-
sessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-kes-
kukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen valinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pide-
taan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat lau-
sunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut luon-
nosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava/suunniteltu aikataulu on esitetty OAS:n lopussa/liitteena.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaan kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

SO0k wNE

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdn palvelualue / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluinsindoéri Riina Puusaari
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunkiymparistdlautakunta. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaa-
vanmuutoksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (kuukausi/vuosi).

1

ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021.

2

LUONNOSVAIHE, joulukuu/2021

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai luonnos-
vaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvaiheessa jarjes-
tetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille lahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisataan myos kaavatyon verkkosivuille.
Yleisotilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessa, tarvittaessa Nastola-lehdessa ja kaupungin verk-
kosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhtei-
s6ilta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, helmikuu/2022

Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa huomi-
oidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistolauta-
kunnalle, jonka paatoksella se asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin Lahti-Pisteeseen
seka kaupungin verkkosivuille. Lisaksi kaava-aineisto on nahtavilla kaava-alueen lahikirjastossa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-

seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
kaupunkiymparistblautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan kaupunkiymparistdlautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Iahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetaan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.
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4

HYVAKSYMISVAIHE, huhtikuu/2022

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka esit-
taa kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ehdotuksen. Vaiku-
tukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta. Hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viranomaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparistélautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5

VOIMAANTULO, kesakuu/2022

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston tai kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksesta, mikali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungin-
talon ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivulla.

LISATIETOJA

Kaavatyon verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokoh-

teet/villahde-villahteentie-339-ja-335/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355

https://www.lahti.fi/lahti-piste/

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/villahde-villahteentie-339-ja-335/

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/villahde-villahteentie-339-ja-335/

http://www.lahti.fi/kaavoitus

https://www.lahti.fi/uudistuvalahti

https://www.lahti.fi/lahti-piste/



		ALOITE/HAKIJA

		SUUNNITTELUALUE

		TAVOITE

		LÄHTÖTIEDOT

		SELVITYSTIEDOT (Maankäyttö- ja rakennusasetus 25 §)

		OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

		Osalliset (Maankäyttö- ja rakennuslaki 62 §)

		Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen

		Viranomaisyhteistyö



		KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

		KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 1§)

		ASEMAKAAVAN LAATIJA

		ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021

		LUONNOSVAIHE, joulukuu/2021

		EHDOTUSVAIHE, helmikuu/2022

		HYVÄKSYMISVAIHE, huhtikuu/2022

		VOIMAANTULO, kesäkuu/2022

		LISÄTIETOJA




I_/ \| | I Lausuntopyynto asia. no 1(2)

A-2834 8137/2021

Kaupunkisuunnittelu 14.12.2021
Riina Puusaari, p. 044 790 9508

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyynto asemakaavanmuutoksen luonnoksesta, joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.)
korttelin 433 tontteja 5 ja 7 (Villahteentie 339 ja 335)

Aikataulu Luonnosvaiheen kuuleminen on 16.12.2021-5.1.2022
Asemakaavan (-muutoksen) on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan
(kyla) kasittelyssa tammi- tai helmikuussa 2022.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi ldhettaa sahkdpostitse osoitteeseen:
kirjlaamo@Iahti.fi. Asiasta 5.1.2022 mennessa esitetyt kommentit on mahdollista
ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta kylaan.

Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta, emme
pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu.

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Liitteet - osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asemakaavamuutoksen luonnos
- kaavatyon edetessa taydentyva selostusluonnos

Jakelu Maapolitiikka / Petri Solonen, Eija Eskelinen

Kiinteistomuodostus / Mika Jarvela

Asukaspalvelu / Lahti-Piste (Palvelutori)

Vuorovaikutus / Pauliina Kivineva

Osoitteet / Saara Tuukkanen

Kaupunki-infran suunnittelu; liikenne / Tarja Tolvanen-Valkeapaa
Kaupunkitekniikka; kadunrakennus / Jani Tuhkanen
Kaupunkitekniikka; kunnossapito / Pasi Leppaaho

Rakennus- ja ymparistdvalvonta; rak.valv. / Markku Sivonen
Rakennus- ja ymparistévalvonta; ymparistoé / Johanna Saarola
Rakennus- ja ymparistdvalvonta; kaupunkikuva / Armi Patrikainen
Kaupunginmuseo/Lahden alueellinen vastuumuseo / Roosa Ruotsalainen
[tainen kumppanuuspoyta / Tia Makinen

Lahti Aqua Oy / suunnittelu@lahtiaqua.fi
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Lahti Energia Oy; lampd / Harri Maki-Saari, Jarkko Kovanen
LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot / Leo Hyrkkanen
Hameen ELY-keskus; maankayttd / kirjaamo (Annu Tulonen)
Uudenmaan ELY -keskus; liikenne / kirjaamo (Anna-Kaisa Ahtiainen)
P-H Liitto; Nina Ahlfors

P-H Pelastuslaitos; riskienhallinta@phpela.fi
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SIVISTYKSEN

PALVELUALUE lausunto asia. no 1(3)
A-2834 8137/2021
4.1.2022

Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunkisuunnittelu
Riina Puusaari

Lahden itaisen kumppanuuspoydan lausunto asemakaavanmuutoksen luonnoksesta,
joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.) korttelin 433 tontteja 5 ja 7
(Villahteentie 339 ja 335)

Lahden kumppanuuspdytien tehtdvana on muun muassa antaa
lausuntonsa eri hallintokuntien tekemista toimialueita koskevista
merkittavista suunnitelmista seka kayda vuoropuhelua ja osallistua
esimerkiksi toimialueiden palveluiden kehittamiseen, ideointiin,
maararahojen kohdentamiseen, saastokohteiden valintaan ja
paatdoksentekoon kaupungin taloutta koskien yhdessa eri hallintokuntien
seka kaupungin yksikéiden kanssa (KV 9.11.2020 § 91)

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt itdisen
kumppanuuspdydan lausuntoa asemakaavanmuutoksen luonnoksesta
(8137/10.02.01.00/2021), joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.)
korttelin 433 tontteja 5 ja 7 (Villahteentie 339 ja 335). Lausuntopyyntd on
saapunut 16.12.2021 sahkopostitse. Lausuntoa on pyydetty 5.1.2022
mennessa.

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavamuutoksella haluttaisiin alueen kayttétarkoitus muuttaa
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR)
seka yhdistaa kaksi omakotitalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi seka lisata
rakennusoikeutta. Rakennusoikeutta on osoitettu asumiseen 1000 m2 ja
autokatoksille 150 m2. Lisaksi kaavassa on maaratty pohjaveden
suojelusta, hulevesien kasittelysta, autopaikoista ja sailytettavasta
puustosta.

Lahden kaupunKi Kirkkokatu 27 Puh. 03814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Sivistyksen palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi kumppanuuspoydat@Ilahti.fi





L AHTI

SIVISTYKSEN
PALVELUALUE

2(3)

Itainen kumppanuuspoyta on kasitellyt asiaa verkossa ja sahkdpostitse
seka paattanyt antaa asiasta seuraavan lausunnon:

"Itdinen kumppanuuspoyta toteaa, ettda Nastolan kunnanvaltuuston 2009
hyvaksymalla Villahde-Koiskalan osayleiskaavalla (Y-104N) seké voimassa
oleva asemakaavalla (398N-377) on pyritty kehittdmaan Orrilanmaen
aluetta vaalien sen kulttuuriperint6a, luonnonarvoja seka ehkaisemalla
erilaisia aluetta ja sen palveluja, perinteita ja kulttuuria heikentavia
ratkaisuja ja hairidtekijoita. Nykyisilla merkinndilla on haluttu varata alue
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi asuinpientaloille ja erillispientaloille
(AP) seka asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi (AO-4).
Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin rakennuspaikalle
rakentaa enintdan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo.
Rakennusoikeudesta saa enintdan 150 k-m2 kayttda asumisen yhteyteen
sopivaksi toimisto-, liike- ja tydtilaksi. Toiminta ei saa aiheuttaa
ymparistohairioita.

[tainen kumppanuuspoyta ei puolla muutosta, koska
1) Kaavamuutoksen tulisi perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset alueen
ymparistéon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistdoon, elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymiseen, ihmisen elinoloihin seka
huomioida lapsi-, sosiaaliset- ja maaseutuvaikutukset.

ltainen kumppanuuspodyta katsoo, ettd selvitykset seka arviot on
tehty kevyesti ja puutteellisesti. Naapurien ja toimijoiden yhteinen
katselmus on tekemattd seka asukkaita ei ole osallistettu hyvin
suunnitteluvaiheessa. Kuulemisaika on ollut lyhyt huomioiden
joulun ja uuden vuoden ajankohta.

2) Liittymaliikenne aiheuttaa turvallisuusuhkia ja on vaarallinen niin
suojatieta kayttaville lapsille, Villahteen Pyrylan asiakkaille kuin
uusille asukkaille liikennoinnin lisdantyessa Villahteentielta
tonteille. Villahteentien liikennemaarat, nopeusrajoitus 50 km/h,
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tien kapeus, vaylaliittyman laheisyys, tontilleajoliittyman ja
suojatien sijainti luovat merkittavia vaaratilanteita ja
ruuhkautumista erityisesti klo 15-19 valisena aikana paivittain,
jolloin autojen maara tonttialueella on n. 180 autoa. Tiloja kayttaa
viikoittain 1ahes 200 lasta seka n. 15-80 harrastajaa per paiva.
Villdhteen Pyrylan piha-aluetta kuin kiinteistoa kaytetaan myos
erilaisissa tapahtumissa.

3) Nykyinen rasitetie Villahteen Pyrylan pihaanajovaylasta

naapuritontille ei tayta virallisia pelastustiemaarayksia ja on ahdas.
Liikenne liittymassa on jo nyt sumppuinen vilkkaina harrastusiltoina

(Balanced Scorecard (phpela.fi))

4) Villahteen Pyrylan aktiivinen toiminta ja erilaiset tapahtumat, kuten
haat ja juhlat voivat aiheuttaa meluhaittoja asukasmaaran

lisdantyessa alueella, mika rasittaisi yhdistystoimintaa ja kiinteistén

yllapitoa ja kannattavuutta.

5) Alueen kulttuurimaisema muuttuu. Alue kuuluu maakunnallisesti
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (MARY).

[tainen kumppanuuspoyta esittaa, ettd nykyinen asemakaava jaa voimaan

ja aluetta rakennettaisiin asemakaavan mukaisena pientalojen
korttelialueena, jonka negatiiviset vaikutukset olisivat pienemmat niin
liikenneturvallisuudelle, luonnonarvoille, kulttuurimaisemalle kuin
kulttuurisesti merkittavan Villahteen Pyrylan toiminnalle.
Kaavamuutoksella on merkittavia taloudellisia vaikutuksia yhdistyksen
toiminnan kannattavuudelle ja toiminnalle kiinteistossa seka
kulttuuriperinnon yllapidolle.

Lisaksi itdinen kumppanuuspoyta pyytad huomioimaan aiemmat
kaavasuunnitelmiin liittyvat, alueelle tehdyt vaikutusten arvioinnit seka
esittaa, ettd kaupunki pyytéda mydés museoviraston arvioita
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.”

Lahdessa 4.1.2022
Lahden itdinen kumppanuuspoyta



https://www.phpela.fi/wp-content/uploads/bsk-pdf-manager/2019/01/ohjeet_20181008150218_pelastustiet-ohje.pdf
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Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunkisuunnittelu
Riina Puusaari

Lahden itaisen kumppanuuspoydan lausunto asemakaavanmuutoksen luonnoksesta,
joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.) korttelin 433 tontteja 5 ja 7
(Villahteentie 339 ja 335)

Lahden kumppanuuspdytien tehtdvana on muun muassa antaa
lausuntonsa eri hallintokuntien tekemista toimialueita koskevista
merkittavista suunnitelmista seka kayda vuoropuhelua ja osallistua
esimerkiksi toimialueiden palveluiden kehittamiseen, ideointiin,
maararahojen kohdentamiseen, saastokohteiden valintaan ja
paatdoksentekoon kaupungin taloutta koskien yhdessa eri hallintokuntien
seka kaupungin yksikéiden kanssa (KV 9.11.2020 § 91)

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt itdisen
kumppanuuspdydan lausuntoa asemakaavanmuutoksen luonnoksesta
(8137/10.02.01.00/2021), joka koskee Villahteen kaupunginosan (34.)
korttelin 433 tontteja 5 ja 7 (Villahteentie 339 ja 335). Lausuntopyyntd on
saapunut 16.12.2021 sahkopostitse. Lausuntoa on pyydetty 5.1.2022
mennessa.

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavamuutoksella haluttaisiin alueen kayttétarkoitus muuttaa
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR)
seka yhdistaa kaksi omakotitalotonttia yhdeksi rivitalotontiksi seka lisata
rakennusoikeutta. Rakennusoikeutta on osoitettu asumiseen 1000 m2 ja
autokatoksille 150 m2. Lisaksi kaavassa on maaratty pohjaveden
suojelusta, hulevesien kasittelysta, autopaikoista ja sailytettavasta
puustosta.

Lahden kaupunKi Kirkkokatu 27 Puh. 03814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Sivistyksen palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi kumppanuuspoydat@Ilahti.fi
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Itainen kumppanuuspoyta on kasitellyt asiaa verkossa ja sahkdpostitse
seka paattanyt antaa asiasta seuraavan lausunnon:

"Itdinen kumppanuuspoyta toteaa, ettda Nastolan kunnanvaltuuston 2009
hyvaksymalla Villahde-Koiskalan osayleiskaavalla (Y-104N) seké voimassa
oleva asemakaavalla (398N-377) on pyritty kehittdmaan Orrilanmaen
aluetta vaalien sen kulttuuriperint6a, luonnonarvoja seka ehkaisemalla
erilaisia aluetta ja sen palveluja, perinteita ja kulttuuria heikentavia
ratkaisuja ja hairidtekijoita. Nykyisilla merkinndilla on haluttu varata alue
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi asuinpientaloille ja erillispientaloille
(AP) seka asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi (AO-4).
Kaavamaarayksen mukaan alueella voidaan kullekin rakennuspaikalle
rakentaa enintdan kaksi asuntoa kasittava erillispientalo.
Rakennusoikeudesta saa enintdan 150 k-m2 kayttda asumisen yhteyteen
sopivaksi toimisto-, liike- ja tydtilaksi. Toiminta ei saa aiheuttaa
ymparistohairioita.

[tainen kumppanuuspoyta ei puolla muutosta, koska
1) Kaavamuutoksen tulisi perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset alueen
ymparistéon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistdoon, elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymiseen, ihmisen elinoloihin seka
huomioida lapsi-, sosiaaliset- ja maaseutuvaikutukset.

ltainen kumppanuuspodyta katsoo, ettd selvitykset seka arviot on
tehty kevyesti ja puutteellisesti. Naapurien ja toimijoiden yhteinen
katselmus on tekemattd seka asukkaita ei ole osallistettu hyvin
suunnitteluvaiheessa. Kuulemisaika on ollut lyhyt huomioiden
joulun ja uuden vuoden ajankohta.

2) Liittymaliikenne aiheuttaa turvallisuusuhkia ja on vaarallinen niin
suojatieta kayttaville lapsille, Villahteen Pyrylan asiakkaille kuin
uusille asukkaille liikennoinnin lisdantyessa Villahteentielta
tonteille. Villahteentien liikennemaarat, nopeusrajoitus 50 km/h,
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tien kapeus, vaylaliittyman laheisyys, tontilleajoliittyman ja
suojatien sijainti luovat merkittavia vaaratilanteita ja
ruuhkautumista erityisesti klo 15-19 valisena aikana paivittain,
jolloin autojen maara tonttialueella on n. 180 autoa. Tiloja kayttaa
viikoittain 1ahes 200 lasta seka n. 15-80 harrastajaa per paiva.
Villdhteen Pyrylan piha-aluetta kuin kiinteistoa kaytetaan myos
erilaisissa tapahtumissa.

3) Nykyinen rasitetie Villahteen Pyrylan pihaanajovaylasta

naapuritontille ei tayta virallisia pelastustiemaarayksia ja on ahdas.
Liikenne liittymassa on jo nyt sumppuinen vilkkaina harrastusiltoina

(Balanced Scorecard (phpela.fi))

4) Villahteen Pyrylan aktiivinen toiminta ja erilaiset tapahtumat, kuten
haat ja juhlat voivat aiheuttaa meluhaittoja asukasmaaran

lisdantyessa alueella, mika rasittaisi yhdistystoimintaa ja kiinteistén

yllapitoa ja kannattavuutta.

5) Alueen kulttuurimaisema muuttuu. Alue kuuluu maakunnallisesti
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (MARY).

[tainen kumppanuuspoyta esittaa, ettd nykyinen asemakaava jaa voimaan

ja aluetta rakennettaisiin asemakaavan mukaisena pientalojen
korttelialueena, jonka negatiiviset vaikutukset olisivat pienemmat niin
liikenneturvallisuudelle, luonnonarvoille, kulttuurimaisemalle kuin
kulttuurisesti merkittavan Villahteen Pyrylan toiminnalle.
Kaavamuutoksella on merkittavia taloudellisia vaikutuksia yhdistyksen
toiminnan kannattavuudelle ja toiminnalle kiinteistossa seka
kulttuuriperinnon yllapidolle.

Lisaksi itdinen kumppanuuspoyta pyytad huomioimaan aiemmat
kaavasuunnitelmiin liittyvat, alueelle tehdyt vaikutusten arvioinnit seka
esittaa, ettd kaupunki pyytéda mydés museoviraston arvioita
asemakaavamuutoksen luonnoksesta.”

Lahdessa 4.1.2022
Lahden itdinen kumppanuuspoyta


https://www.phpela.fi/wp-content/uploads/bsk-pdf-manager/2019/01/ohjeet_20181008150218_pelastustiet-ohje.pdf
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/2501/2021
ymparistokeskus 05.01.2022

Lahden kaupunki Tekninen ja ymparistétoimiala,
Maankaytto ja aluehankkeet
kirjaamo@]lahti.fi

Viite lausuntopyyntd 14.12.2021

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Lahti, Villahteen
kaupunginosa (34.), kortteli 433, tontit 5 ja 7, Villahteentie 339 ja 335, Nastola, Lahti, A-
2834

Kaavamuutoksen tavoitteena on yhdistaa kaksi pientalotonttia yhdeksi
rivitalotontiksi. Samalla nostetaan tontin rakennusoikeuden maaraa ja
tarkistetaan kaavamaaraykset. Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen Orrilanmaen kulttuurimaisemaan (MARY). Viereinen
nuorisoseurantalo on asemakaavalla suojeltu.

Jatkosuunnittelussa tulee harkita rakennustavan ohjausta asemakaavalla.
Vaikka rivitalot jaavat tiendakymassa meluesteen taakse, tulee
kaavaohjauksella tavoitella Orrilanmaen kulttuurimaisemaan ja
rakennettuun ymparistddn sopeutuvaa rakentamista. Erityisesti sijainti
suojellun nuorisoseurantalon naapurina tulee ottaa huomioon.

Kaavaselostuksessa esitetaan vuoden 2017 melutilanne, jonka mukaan
suunnittelualue sijoittuu paivamelun osalta 55-60 dB ja ydaikaan 50-55 dB
melualueelle. Kaavaselostuksessa ei kuitenkaan esitetd melutilannetta
ennustilanteen osalta ja melutietoja tulee talta osin taydentaa. ELY-keskus
huomauttaa, ettad uutta asutusta ei tule sijoittaa maanteiden melualueelle
ilman, etta huolehditaan riittdvasti melun ohjearvojen tayttymisesta.
Melutilanne on huomioitava myos oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla.

Kaava-alueen ajoliittyma on yhteinen viereisen tontin nuorisoseurantalon
kanssa ja ajoyhteys tontille kulkee nuorisoseurantalon pihan kautta.
Kaavan liikenteellisten vaikutusten arviointia tulee tadydentaa arvioimalla,
syntyyko lisaantyvasta lilkkenteesta tarve parantaa viereisen
nuorisoseurantalon tontin kulkuyhteyksia. Kaavaratkaisussa tulee
erityisesti huomioida jalan ja py6ralla liikkuvien turvallisuus, kun
liikennemaarat tontilta kasvavat merkittavasti nykyisesta.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut maankayton asiantuntija Anna-
Kaisa Ahtiainen.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt johtava alueidenkayton
asiantuntija Annu Tulonen ja ratkaissut yksikon paallikkd Marja Hiitio.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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LAHDEN Sy
D/8137/10.02.01.00/2021

NUSEOT

hti City Museums Alueellinen vastuumuseo

11.1.2022

Suunnitteluinsindori
Riina Puusaari
Kaupunkisuunnittelu
riina.puusaari@lahti.fi

Viite: Lausuntopyynto6 16.12.2021

Asia: Villahteentie 339 ja 335 asemakaavamuutos (A-2834), luonnosvaihe

Villahteentie 339 ja 335 asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa tontin lisdrakentaminen.
Asemakaavamuutoksella tontin kayttétarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO) rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Lisaksi kaksi tonttia yhdistetdaan ja muun muassa
rakennusoikeutta lisatadn. Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittaa asiasta pyydettyna

lausuntonaan seuraavaa:

Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaavahankkeelle ei ole esteitad arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennuskulttuuri

Kaavoitettava alue sijoittuu Orrilanmaen kulttuurimaiseman alueelle. Villahteen kyla on muodostunut
Orrilanmaelle jo varhain, ensimmainen tiedetty maininta kylastd on jo vuodelta 1470. Kylan Iapi kulki Ylinen
Viipurintie, keskiaikainen Turusta Viipuriin johtava maantie. Vanha Villahteen kyld muodostui méen paalle. Sita
ymparodivat maisemassa nykyaankin laajat peltoaukeat. Kyla oli muodoltaan tiivis ryhmakyla, kunnes se hajosi

uusjaossa 1910-luvulla.

Orrilan tila sailyi maen paalla uusjaon jalkeenkin. Se muodostaa edelleen Orrilanmaen kulttuurimaiseman ytimen.
Sen ymparille on sijoittunut eri-ikaisia tilakeskuksia ja pientaloja, joista vanhimmat ovat 1920-luvulta. Asutus on
ryhmitynyt Villahteentien varteen. Kaavoitettavan aluee vieressa on Villdhteen nuorisoseurantalo Pyryla, joka on

rakennettu vuonna 1912.

Orrilanmaki on maaritelty paikallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi Nastolan
kulttuuriympéristéselvityksesséd (2020). Alue on myds osa Paijat-Hameen maakunnallisesti merkittavia
kultturiymparistdja (MARY 2006). Yleiskaavaan on merkitty maakunnallisesti merkittdvan Orrilanméaen
kulttuurimaiseman rajaus, seka erikseen suojeltavina alueelta Orrila ja Pyryla (sr-merkinta). Pyryla on lisaksi myos

asemakaavassa suojeltu kohde.

>4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland

@

museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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L A H D E N ;7;181;17';:(;.02.01.00/2021
NUSEOT 1112022

Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Yleiskaavassa alueella on merkintd AP — pientalovaltainen alue. Orrilanmaen kulttuurimaiseman erityispiirteet
syntyvat nimenomaan alueen pienista, eri-ikdisistd asuinrakennuksista sekd niitd ympardivasta
viljelysmaisemasta, joten rivitalo on talle alueelle vieras elementti. Orrilanmaen vanha kyldkuva muuttuisi
rivitalorakentamisen myota merkittavasti. Kaavoitettavien tonttien vieressa sijaitsee nuorisoseurantalo Pyryla, yksi
alueen merkittavistd suojelluista rakennuksista, jonka vieressa rivitalot muuttaisivat alueen maisemallista
luonnetta suuresti. Villahteentien varren meluaita suojaa nakyvyytta kaavoitettavalle tontille vain osittain, ja nain
ollen sen rakennukset hahmottuvat maisemassa erityisesti Pyryldn suunnasta. Naiden tekijéiden vuoksi

yleiskaavan pientalomerkintad on syyta noudattaa talla alueella.
Kyldkuvan sailymisen kannalta alueen uudisrakentamista on tarkedd ohjata kaavamaarayksin sopimaan
maisemaan ja sen arvoihin. Rakennusten mittakaava, massoittelu ja riittdvan valja rakentaminen ovat tarkea

edellytyksia uudisrakentamisen soveltumiselle alueelle.

Museo ei puolla kaavamuutosta.

Lahden museot / Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikko Hannu Takala
arkeologi Esko Tikkala
tutkija Roosa Ruotsalainen

Tiedoksi: Museovirasto, Himeen ELY-keskus, kaupunginarkkitehti Anne Karvinen-Jussilainen

>4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@  museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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