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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 23.03.2022

§ 48

Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan paatoksesta
27.1.2022 8 6

4179/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Suunnittelujohtaja Petri Honkanen p. 050 559 4160
Lakimies Eino Svinhufvud p. 044 482 6827

Suunnitteluinsindori Riina Puusaari p. 044 790 9508

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.

Esittelija
Suunnittelujohtaja Honkanen Petri

Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa antaa lausuntonaan Hameenlinnan
hallinto-oikeudelle perusteluosassa esitetyn. Samalla lautakunta tarkastaa
poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen on tehty hallintovalitus Lahden
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksesta 27.1.2022 § 6 koskien
asemakaavan muutosta A-2807 Hollolankatu 12. Valituksen tekijana on

Salpausselan luonnonystavat ry.

Hallinto-oikeus on pyytanyt asiasta lautakunnan lausuntoa 13.4.2022

mennessa.
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Valituksentekija vaatii lautakunnan paatoksen kumoamista ja asian
palauttamista uuteen valmisteluun. Perusteluina valittaja esittaa, etta
kaavamuutosalue tulee sailyttaa yleisten rakennusten korttelialueena (Y).
Lisaksi valittaja on pyytanyt selvittamaan onko lautakunnan paatos ollut

hyvan hallinnon ja hallintolainsaadannén mukainen.

Lahden kaupungin hallintosaanndssa (KV 16.8.2021 § 76 ja 13.9.2021 § 110)
on maaritelty eri toimielimille kuuluva padtosvalta. Padtosvaltamatriisin
mukaan muiden kuin vaikutukseltaan merkittavien asemakaavojen

hyvaksyminen kuuluu kaupunkiymparistélautakunnan paatosvaltaan.

Puheena oleva asemakaavan muutos on Lahden kaupunkisuunnittelussa
katsottu olevan vaikutukseltaan vahdinen. Perusteluina on ollut
paarakennuksen suojelumerkinnan sailyminen, suojeluarvojen

tarkentaminen ja rakennusoikeuden maaran vaheneminen.

Lahden kaupungin hallintosaannon paatosvaltamatriisissa on todettu, etta
asemakaavan muutosta ei ole pidettava vahaisend, jos se merkitsisi alueen
maankayton yleisen luonteen muuttumista kaavassa osoitetusta tai
poikkeamista kaavaa laadittaessa omaksutuista periaatteista, alueella
vallitsevan yhtenaisen rakennustavan muuttamista taikka ymparistolliselta
kannalta merkittavien arvojen sdilymisen vaarantumista. Menettely ei
koske mydskaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokiteltuja

korttelialueita, tontteja tai rakennuksia.

Asemakaavan kasittelyssa on hallintosaannon perusteella tapahtunut
menettelyvirhe, ja kaavan hyvaksymiskasittely olisi kuulunut
kaupunkiymparistolautakunnan sijaan kaupunginvaltuustolle. Asia voidaan
tuoda hallintosaannon mukaisesti kaupunginvaltuuston paatettavaksi,
mikali hallinto-oikeus kumoaa kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen

27.1.2022 § 6.



L AT

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 23.03.2022 § 48

Salpausseldn luonnonystavat ry:n laatiman valituksen kaikki asemakaavan
muutoksen sisaltoa koskevat vaatimukset on hylattava, koska
asemakaavan muutos on laadittu MRL:n seka voimassa olevan Paijat-
Hameen maakuntakaavan etta Lahden lantisten osien osayleiskaavan Y-

202 (KV 27.6.2016 § 70) mukaisesti.

Osayleiskaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen seka
Salpausselka-rajaukseen. Keskustatoimintojen alueelle voidaan
asemakaavoittaa tilaa muun muassa palveluille, hallinnolle, kaupalle,
ymparistohairioita aiheuttamattomille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle.
Yleiskaavamadrayksessa nostetaan esille myos maiseman ja rakennetun
ympariston ominaispiirteiden vaaliminen seka kulttuurihistoriallisten

selvitysten huomioon ottaminen.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu kiinteistdlla sijaitsevan
rakennuksen suojeluarvot ja kohteen sijainti niin kaupunkikuvassa kuin
Radiomaen lahivirkistysalueen kupeessa. Rakennussuojelua ja
uudisrakentamista koskevia kaavamaarayksia on tyostetty
kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta ja yhteistydssa Lahden

Museoiden kanssa.

Alun perin kiinteisto on rakennettu yksityishenkilon toimesta asumis- ja
verstastiloiksi. Kiinteisto on siis ollut yksityisessa omistuksessa ennen sen
siirtymista Lahden kaupungin omistukseen. Rakennuksessa toimi vuosina
1940-1980 lastenseimi, minka jalkeen kiinteisto on ollut vuokrattuna

paikalliselle AA-ryhmalle.

Kaavaselostuksen kiinteiston historian ja nykytilanteen kuvaamisessa on
hyddynnetty selvitysta Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista
(Lahden kaupunginmuseo 2000) seka Lahden Museoiden luonnosvaiheen

lausuntoa. Kohteessa tehtiin museon edustajan kanssa erillinen katselmus
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kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa. Lahden Museot jatti
kaavaehdotuksesta lausunnon, jossa todetaan, ettei museolla ole

huomautettavaa asiaan.

Voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten korttelialueen ja siita
muodostuvan tontin rajat eivat muutu asemakaavan muutoksella.
Kiinteiston piha-alue on ollut sen rakentamisesta lahtien luonteeltaan
yksityinen eika osa Radiomden lahivirkistysaluetta. Kaavamuutosalueella ei
myd&skaan kulje yleisia luontopolkuja, vaan ulkoiluun tarkoitetut reitit
kulkevat ylempana Radiomaen lahivirkistysalueella. Kaavan mukaisen
tontin alueella ei ole sellaisia erityisia virkistysarvoja, jotka voitaisiin

kaavamuutoksen myota katsoa menetetyiksi.

Asemakaavan muutoksessa on madritelty luonnontilaisena sdilytettava
alueen osa, mika on osoitettu tontin eteldosaan. Tontin muille reunoille on
osoitettu istutettava alueen osa, jolla puusto tulee sailyttaa. Nailla
maarayksilla on nimenomaisesti haluttu vahentaa maisemallisia vaikutuksia
Hollolankadun ja Radiomaen suuntaan ja tukea luonnon monimuotoisuutta

tontilla.

Ymparistohaittoja on ehkaisty teettamalla erillinen meluselvitys
kaavamuutosalueesta ja maaraamalla kaavamuutosehdotuksessa
rakennusten aanieristysvaatimuksista seka oleskelualueiden sijoittamisesta

tontilla.

Kaavamuutosalueen liikenteelliset vaikutukset on arvioitu
kaavaselostuksessa ja tonttiliittymasta on keskusteltu kaupungin kaupunki-
infran suunnittelijoiden kanssa kaavaprosessin aikana. Tonttiliittymaa on
mahdotonta osoittaa muualle kuin nykyiselle paikalleen ilman merkittavia
vaikutuksia lahiymparistoon johtuen maastonmuodoista. Kaava-alueen

liikennemaara on sidoksissa tulevaan kayttotarkoitukseen. Kokonaisuutena
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

on kuitenkin arvioitu, etteivat liikenteelliset vaikutukset tule olemaan

merkittavia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ollut muuttaa alueen
kayttotarkoitus sellaiseksi, etta kaupunki voi myyda itselleen
tarpeettomaksi kayneen kiinteiston. Rakennuksen korjausvelka on suuri ja
mikali kaupunki tekisi siihen tarvittavat korjaustoimenpiteet, tulisi
kiinteistosta perittava vuokra olemaan merkittavasti nykyista korkeampi.
Haasteena olisi my0os paattaa, millaisia rakennuksen sisalla tehtavia
muutostoita kannattaisi tehda, mikali tiedossa ei ole pitkdaikaista
vuokralaista. Sen vuoksi kiinteistdsta luopuminen on nahty kaupungin
kannalta perusteluna ratkaisuna. Kaavamuutoksessa esitetty
kayttotarkoitus asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueesta
mahdollistaa jatkossa monenlaisen toiminnan alueella. Kayttotarkoitusta ei
ole haluttu rajata ainoastaan asumiseen, silla rakennuksessa on
nykyisellaan tiloja, jotka voisivat sopia jatkossakin esimerkiksi

toimistokdyttoon.

Muutoksenhakukielto

Ote: Hameenlinnan hallinto-oikeus 13.4.2022 mennessa.

Liitteet: Hdmeenlinnan hallinto-oikeus 13.4.2022 mennessa.



