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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 27.01.2022

Asemakaavan muutosehdotus A-2811 Marjatie 4 ja Lintumaentie 9, Villahde seka siihen
liittyva tonttijaon muutosehdotus M-21-187

4575/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
Kaupunginarkkitehti Anne Karvinen-Jussilainen p. 050 387 8715

Tonttijaon osalta kiinteistdinsindori Mika Jarveld p. 050 398 5386

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija
Suunnittelujohtaja Honkanen Petri
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen A-2811, jolla muodostuu Lahden kaupungin Villahteen
(34.) kaupunginosan korttelin 268 tontit 10 ja 11 ja siihen liittyvan tonttijaon
muutosehdotuksen M-21-187 asetettavaksi julkisesti nahtaville.
Perusteluosa

Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 268
kaavatontteja 2 ja 7 ja lahivirkistysaluetta koskeva asemakaavan
muutosehdotus A-2811, Marjatie 4 ja Lintumaentie g seka siihen liittyva

tonttijaon muutosehdotus M-21-187.

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.
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Kaavan tarkoitus on paivittaa korttelin 268 tontin 7 rajoja aidatun alueen
mukaisesti tontin ita- ja eteldrajoilla. Paivitettava tontin eteldraja on
naapuritontin kanssa yhteinen ja itaraja rajoittuu lahivirkistysalueeseen.
Talta osin aita on rakennettu kaupungin puolelle. Muut tonttien rajat

sdilyvat ennallaan.

Lahden strategian mukaisesti kaavamuutos tukee kestavaa

yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue on lahivirkistysaluetta lukuun ottamatta yksityisessa

omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa korttelin 268 tontin
7 rajat vastaamaan voimassa olevaa tilannetta rakennetun aidan
mukaisesti. Itdpuolen raja-aita on kaupungin puolella, [ahivirkistysalueella.
Hakija on lupautunut ostamaan aidatun puiston palan n. 169 m2
kaupungilta. Etelapuolen rajan muuttamisesta hakijalla on keskinainen
sopimus naapurin kanssa. Tontin 2(6:523) muut rajat pysyvat ennallaan.
Molemmilla tonteilla asemakaavamerkinnat ja -maaraykset pysyvat
padosin ennallaan. Korttelin 268 tontilla 2 (6:523) on maankayttomerkinta
asuin- ja tyopaikkarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa vain
erillispientalojen yhteydessa olevaa ymparistoa hairitsematonta toimintaa
varten tuotanto-, varasto- ja toimistorakennuksia. Enintaan kaksi asuntoa
kasittavan asuinrakennuksen yhteyteen on varattava riittavat suojaiset
oleskelu- ja leikkialueet ja ajovaylien sijoitukseen on kiinnitettava erityista
huomiota (AOT-1). Tontilla olevia rasitemerkintdja tarkistetaan ja tuotanto-
, varasto- ja toimistorakennuksia voi rakentaa vain asumisen yhteyteen.
Hakijan tontilla 7 on merkinta erillispientalojen korttelialue. Alueelle

voidaan rakentaa enintdaan kaksi asuntoa kasittavia pientaloja (AO-1).
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Tontin rakennusalaa tarkistetaan talousrakennuksen kohdalla.

Harjansuuntaa koskeva maarays poistetaan tarpeettomana.
Kaavatilanne:
Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alue kuuluu taajamatoimintojen

alueeseen (A).
Villahde - Koiskalan osayleiskaava

Alueella on voimassa Villahde - Koiskalan osayleiskaava (Nastolan valtuusto
25.5.2009 § 44). Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista
asuinaluetta (AP).

Suunnitteluohje on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksessa.
Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 1.11.2005 (N-334) ja 24.1.2000 (N-288)
vahvistuneet kaavat. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja asuin- ja tyopaikkarakennusten

korttelialuetta (AOT) seka lahivirkistysaluetta.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 5.3.2021 kaavoituskatsauksen
tiedottamisen yhteydessa. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 2.9.—
17.9.2021. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavahankkeen
kotisivulla Internetissa koko kaavaprosessin ajan. Kaavahankkeesta kuultiin
viranomaisia ja selostuksen/oas luonnos toimitettiin Himeen elinkeino, -
liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) valmisteluvaiheen kuulemisen
yhteydessa. Selostuksen luonnos/oas asetettiin nahtaville

kaavamuutoshankkeen kotisivulle. Alueen naapurikiinteistéille ja
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Muutoksenhaku

Toimenpiteet

maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja selostuksen/oas:n

luonnos.

Lausuntoja saatiin kolme. Paijat-Hameen pelastuslaitos, LE-Sahkoverkko

Oy, Telia Finland Oyj,

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella, LE-sahkoverkko Oy:lla ja Telia Finland

Oyj:l1a ei ollut huomautettavaa kaavasta.
Asemakaavan muutos ei vaadi maankayttdsopimusta.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava. MRL 52 §:n
mukaisesti Lahden kaupungin hallintosaannéssa muut kuin vaikutukseltaan
merkittavat kaavat on delegoitu kaupunkiymparistolautakunnan

hyvaksyttaviksi.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta peritdaan hakijalta MRL 59 §:n nojalla

taksan mukainen maksu 2300 euroa.

Muutoksenhakukielto

Kyla: kuulutus, ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle: _
I - <<, laskutuslomake laskutusta varten,
kirje + jaljennds kuulutuksesta | /-

Kyla2: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, sahkoinen tiedoksianto

Hameen ELY —keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
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Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti: jaljennds kuulutuksesta Himeen ELY-keskus,
jaljennos kuulutuksesta + kartta Himeen Maanmittauslaitos
jaljennds kuulutuksesta + kartta Paijat-Hameen liitto,
jaljennos kuulutuksesta + kaupunkiympariston palvelualueen

maankaytto ja aluehankkeet



