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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Kytdlan (10.) kaupunginosan tiloja ja tilojen osia RN:0 10:158, 10:159, 11:31,
11:231 ja 11:250.

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Kytdlan (10.) kaupunginosan korttelin 10221 tonttia 1 seka l&hivirkistys- ja katualu-
eita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Kytdlan (10.) kaupunginosan korttelin 10078 tontit 13, korttelin 10221 tontti 2,
korttelin 10244 tontit 24—27 sek& maa- ja metsatalous-, lahivirkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue rajautuu Savontien (Mt 140), Patakallionkadun, Alasenjérven ja viereisten asuintont-
tien véliselle alueelle. Suunnittelualue sijaitsee n. 5 km etéisyydella Lahden kauppatorilta koilliseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaén yksityisten kiinteistbnomistajien aloitteesta seka osalle
aluetta kaupungin omasta aloitteesta.

2.2 Tavoite

Asemakaavatyon tavoitteena on rivitalotontin (Patakallionkatu 2) ja viereisten alueiden osoittaminen
palvelurakennusten alueeksi toimintakeskusta ja kokoontumistilaa varten. Hietarannankadun p&assa
oleva toimintakeskuksen alue on tarkoitus kaavoittaa asumiskayttoon.

DKM Suomi ry:n toimintaa on aiemmin sijainnut Hietarannankadun p&&ssa olevan tilan liséksi noin yh-
den kilometrin pa&assa olevalla Metsolan tilalla (Kirkonpellontie 77). Alueet ovat yhdistyksen oman toi-
minnan lisdksi olleet my6s muussa tapahtuma-, majoitus- ja vapaa-ajan kaytossa. Toimintaa on tarkoi-
tus siirtda ja keskittéd kaavoitettavalle palvelurakennusten korttelialueelle. Metsolan tila on siséllytetty
asemakaavatyhon A-2745, jossa kyseinen alue on tarkoitus osoittaa paaosin asuinkayttoon.

2.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2020 ja 2021 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seké osallisille kirjeitse luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin n&htaville kaava-
hankkeen kotisivulle 16.3.2020. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 17.9.—1.10.2020. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettiin my6s viranomaislausunnot.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi palvelurakennusten korttelialue (P-1),
joka rajoittuu Patakallionkatuun, Savontiehen seka Alasenjarveen. Tontilla sallitaan Patakallionkadun
puolelle sijoittuvalle rakennusalalle toimintakeskuksen ja sité palvelevan kokoontumistilan rakentami-
nen. Tontin Alasenjarven puoleiselle osalle sallitaan rantasaunan rakentaminen (s150). Tontilla salli-
taan myds pienempid talousrakennuksia (t100). Patakallionkadun varressa oleva kdanttpaikka osoite-
taan osaksi tonttia. Palvelurakennusten korttelialueella kiinnitetdan kaavassa huomiota myds luonnon-
muotojen ja -arvojen sdilyttdmiseen (s-1, s-2, luo-1), istuttamiseen, meluvallin toteuttamiseen, autopaik-
kojen jarjestamiseen, hulevesien kasittelyyn seka liittymakieltoihin.

Kaava-alueen kaakkoisosassa osoitetaan asemakaavalla uudet erillispientalojen korttelialueet (AO)
aiemmin toimintakeskuksen kaytdssa olleelle alueelle. Alueelle osoitetaan kuusi erillispientalotonttia
seka Hietarannankadun jatke kdantopaikkoineen. Rantaan rajoittuvilla tonteilla sallitaan erillisen sau-
narakennuksen rakentaminen sekd maarataan rantaan rajoittuvan tontin osan luonnontilaisena sailyt-
tamisesta (st). Tonteilla maaratadan myos luonnonarvojen sailyttdmisesta (luo-1) ja hulevesien kasitte-
lysta.

Suunnittelualueen keskiosaan Alasenjarveen rajoittuen osoitetaan asemakaavalla yksityisomistuksessa
oleva tila (RN:0 10:158) maa- ja metséatalousalueeksi (MU/s), jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
seka luontoarvoja. Alue sdilyy yksityisomistuksessa. Tilalle sallitaan olevien loma-asuinrakennusten séi-
lyttdminen. Kulku loma-asuinrakennuspaikalle sailyy Hietarannankadun paasta.

Kaava-alueen keskelle osoitetaan lahivirkistysalue (VL/s, Karkkumaenpuisto). Kaavamerkinta mahdol-
listaa alueen siirtymisen kaupungin omistukseen yleiseksi alueeksi seka suojaa alueen luontoarvoja.
Alueelle merkitddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita (luo-1).

Kaava-alueen kaakkoiskulmaan osoitetaan oleva yhteys Hietarannankadulta Alasenjéarven rantaan eril-
liseksi venevalkaman korttelialueeksi (LV-1), joka sailyy yksityisomistuksessa.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Yksityisten
maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttosopimuksia.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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3  LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueen lansipuolelta kulkeva Lahden ja Heinlammin yhdistava kulkutie on nédhtévissa Kunin-
kaan kartastossa vuosilta 1776—1805. Tieyhteys on merkitty myds vuoden 1940 topografiakarttaan,
jolloin Savontieta ei vielé ole rakennettu. Suunnittelualueen kaakkoispuolella on sijainnut Kankaan-
ranta-niminen tila.
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Kuva 2. Ote Maanmittaushallituksen topografiakartasta vuodelta 1940

Nykytilanne

Alueen kaakkoisosassa on DKM Suomi ry:n toimintakeskus (Hietarannankatu 17). DKM Suomi ry:n toi-
mintaa on aiemmin sijainnut Hietarannankadun péaéassé olevan tilan liséksi noin yhden kilometrin
paassa olevalla Metsolan tilalla (Kirkonpellontie 77). Alueet ovat yhdistyksen oman toiminnan liséksi
olleet myds muussa tapahtuma-, majoitus- ja vapaa-ajan kaytossa. Alueen keskella oleva, Alasenjar-
veen rajoittuva tila RN:0 10:158 on yksityisessa loma-asuinkaytossa. Suunnittelualueen pohjoisosassa
on jonkin verran nurmi- ja sorapintaisia alueita seké kulkureitteja. Patakallionkadun varressa on asfal-
toitu k&antdpaikka. Suunnitellun, uuden toimintakeskuksen kohdalla tontilla Patakallionkatu 2 metsaa
on kaadettu. Suunnittelualue on muutoin nykytilanteessa paaosin metsaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualueella ei ole selvityksissa mainittuja, kulttuurihistoriallisesti tai arkeologisesti arvokkaita
kohteita. Kaavaluonnoksen pohjoisosassa esitetéadn suojeltavaksi (sr) oleva hirsirakenteinen ranta-
sauna kulttuurihistoriallisista syista. Hietarannankadun varressa sijaitsevan mokin suojelumaarays sen
sijaan perustuu lepakoiden esiintymiseen rakennuksessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Maisema
Suunnittelualue on osa Alasenjarven rantamaisemaa. Suunnittelualueella olevalta maelta ja rantakalli-
olta avautuu useasta kohdasta nékoala Alasenjarvelle.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen puusto on paikoin melko kookasta ja vanhaa kuusimetsda. Patakallionkatu 2 -tontin
pohjoispuoleisella rinteelld on selkeésti havaittavissa Yoldia-vaiheen korkeusasemalla (112 m—115 m
mpy) olevaa muinaisrannan kivikkoa ja lohkareikkoa. Viereisen nyppylan laella on myds siirtolohkareita.

Suunnittelualueelle laaditussa luontoselvityksessa on todettu lepakoiden esiintymisalueita (luokat I, 11
ja ). Alueelta on todettu liito-oravien kannalta soveliasta elinympéarist6d, mutta alueelta ei 6ytynyt liito-
oravan jatoksia, pesapaikkoja tai esiintymia. Selvityksessa on myos maaritelty alueelta tavattujen,
uhanalaisten lintujen reviireja. Alueelta rajattiin my6s uhanalaisia ja edustavia luontotyyppejéa.

Alueen tarkeimpiné luontoarvoina ja -arvokokonaisuuksina voidaan pitaa lepakoille tarkeitd alueita
sekd uhanalaisia ja edustavia luontotyyppeja (Luontoselvitys Metsanen, 2021).

Maapera
Suunnittelualueen maaperéa on kalliota seka pohjois- ja lansiosastaan savea (GTK).

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualue kuuluu Alasenjarven valuma-aluee-
seen. Suunnittelualueen lansiosassa, Patakallionkadun ja Savontien risteyksessa on hulevesitulvaselvi-
tyksessa todettu tulvapainanne.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on toimintakeskus (Hietarannankatu 17), johon kuuluu vuonna
1945 valmistuneen, 250 k-m2 laajuisen ja kaksikerroksisen paarakennuksen liséksi pienempia yksi-
kerroksisia asuin-, majoitus-, talous- ja saunarakennuksia. Rantasauna on rakennettu 2004 ja se on 47
k-m2 laajuinen. Tilan ympéaristd on rakennettua ja hoidettua piha-aluetta kulku-, paikoitus-, peli- ja oles-
kelualueineen. Tilan lansireunassa olevat mokit on rakennettu vuosina 1945-1999.

Tilalla RN:0 10:158 sijaitsee jyrkan kallion alla, aivan rantaviivan tuntumassa vuosina 1948 ja 1965
valmistuneet, pienehkdt loma-asuin- ja saunarakennukset seka talousrakennus. Loma-asuinrakennus-
paikalle johtaa kulkutie Hietarannankadun p&asta toimintakeskuksen alueen lapi.

Alueen pohjoisosassa tilalla RN:0 11:231 sijaitsee Alasenjarven rannalla pieni hirsirakenteinen sauna-
mokKi.

Alasenjarvelle on rakennettu laiturit Hietarannankatu 17 -tilalle seka sen etelépuolella olevalle, kape-
alle rantaan johtavalle tilalle RN:0 11:250.

Liikenne

Suunnittelualueen luoteispuolella kulkee Savontie (Mt 140), johon alue liikenteellisesti tukeutuu. Sa-
vontieltd on olemassa oleva ajoneuvoliittyma suunnittelualueen pohjoisosaan. Suunnittelualueen lansi-
puolella on kokoojakatuna Patakallionkatu, johon Hietarannankatu tonttikatuna liittyy. Patakallionka-
dun ja Savontien varsilla kulkevat kavelyn ja pyorailyn reitit.

Lahimmat linja-autoreitit kulkevat Savontiella. Bussipysékit sijaitsevat Patakallionkadun risteyksen koh-
dalla. Patakallionkadun varressa sijaitseva kaanttpaikka ei toimi endéa bussien kédantopaikkana.

Paattyvan Hietarannankadun paasta on jarjestetty noin nelja metria levea kulku- ja venevalkamaoikeus
Alasenjarven rantaan tilan RN:0 11:203 oikeudeksi. Tilalle RN:0 10:158 kulku on jarjestetty Hietaran-
nankatu 17 -tilan kautta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Melu

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua Savontieltd enimmillaan paivaaikaan 60 dBA (EU:n ympa-
ristomeludirektiivin mukainen meluselvitys, 2017, kansalliset luvut). Suunnittelualueen ité- ja etelaosa
on luokiteltu hiljaiseksi alueeksi (Lahden kaupungin hiljaisten alueiden selvitys, 2018).

Maanomistus

Suunnittelualue on p&aaosin yksityisessa omistuksessa. Lahden kaupunki omistaa suunnittelualueella
olevia lahivirkistys- ja katualueita. Viereinen Alasenjarvi on yhteisaluetta. Suomen valtio omistaa Savon-
tien tiealueen.

| I Wl T 'Y L - Y

Kuva 3. Ote maanomistuskartasta seka suunnittelualueen rajaus (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, Alasenjarvi on
yhteisaluetta)

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupun-
kialueeseen (ka).

Yleiskaava

Lahden lantisten osien osayleiskaavassa Y-202 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 5.10.2017)
suunnittelualue on merkitty pohjois-, kaakkois-, ja lansipaista asuinalueeksi (A-33). Suunnittelualueen
keskiosa Alasenjarveen ulottuen on merkitty l&hivirkistysalueeksi (VL-35). Suunnittelualueen lapi on
merkitty ulkoilureitiston paavayla. Savontien ja Patakallionkadun varsille on merkitty ohjeelliset pyorai-
lyn aluereitit.

Asuinalue (A-33) varataan paaasiassa asumiselle. Palveluiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota nii-
den saavutettavuuteen kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld. Asuinalueiden suunnittelussa ja rakenta-
misessa kiinnitetaan erityistd huomiota elinymparisttjen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.1.2021 yleiskaavaehdotuksen Y-203. Paatoksesta on valitettu Ha-
meenlinnan hallinto-oikeuteen. Yleiskaavaehdotuksessa Y-203 ulkoilureitti on siirretty kulkevaksi lan-

nempéana suunnittelualueen ulkopuolella ja Savontien varressa sijaitseva viheralueen osa on osoitettu
osaksi asuinaluetta.
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta seké suunnittelualueen raja
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Kuvat 5 ja 6. Otteet Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 seka Lahden lantisten osien osayleiskaavasta Y-202

Asemakaava

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa vuonna 1991 lainvoiman saanut asemakaava A-978,
missa Patakallionkatu 2 -tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueeksi (AR). Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 2 000 k-m2 kahteen kerrokseen. Tontin ympérille
on kaavassa osoitettu lahivirkistysaluetta (VL, Karkkum&enpuisto). Patakallionkadun varressa oleva
kaantopaikka on kaavassa katualuetta. Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2

Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI

ML/RK



Selostus A-2799 —213/2021 9 (16)

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja Kar-
kolan osalta voimaan 1.5.2013.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu 16.9.2020 ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
MRL 54 §:ssd annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Sopimukset ja luvat
Patakallionkatu 2 -tontille on myonnetty rakennuslupa 398-2020-512 toimintakeskuksen rakenta-
miseksi. Lupa on mydnnetty 22.1.2021.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Luontoselvitys, Luontoselvi- Selvityksessa rajattiin lepakoiden esiintymisalueita (luokat I, Il ja Ill) seka an-

tys Metsanen (2021) nettiin niihin liittyvia suosituksia. Alueelta todettiin liito-oravien kannalta sove-
liasta elinymparistdd, mutta alueelta ei [6ytynyt liito-oravan jatoksia, peséapaik-
koja tai esiintymid. Selvityksessa annettiin suosituksia lintureviirien huomioi-
miseksi. Alueelta rajattiin my6s uhanalaisia ja edustavia luontotyyppeja.

Arkeologinen inventointi, Inventoidulta alueelta ei tunnettu entuudestaan muinaisjaanndskohteita, eika
Heilu Oy (2021) sellaisia havaittu mydskaan maastotdiden yhteydessa.

Alasenjarven viitasam- Selvityksessa ei todettu viitasammakko- tai sudenkorentoesiintymia Alasen-
makko- ja sudenkorentosel- jarven rannassa suunnittelualuetta koskien.

vitys, Luontoselvitys Metsa-

nen (2018)

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. myds seuraavia selvityksid, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys (2017)
- Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014—-2015, llpo Kekki (2016)
- Lahden Il Lintuatlas 2009—2011, Timo Metséanen (2012)
- Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten, Mikko Erkinaro (2009)

Kuva 7. Hietarannan toimintakeskuksen saunarakennus Alasenjarven rannalla

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan yksityisten kiinteistbnomistajien aloitteesta seka osalle
aluetta kaupungin omasta aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on rivitalotontin (Patakallionkatu 2) ja viereisten alueiden osoittaminen
palvelurakennusten alueeksi toimintakeskusta ja kokoontumistilaa varten. Hietarannankadun p&assa
oleva toimintakeskuksen alue on tarkoitus kaavoittaa asumiskayttoon.

DKM Suomi ry:n toimintaa on aiemmin sijainnut Hietarannankadun p&&ssa olevan tilan liséksi noin yh-
den kilometrin paassa olevalla Metsolan tilalla (Kirkonpellontie 77). Alueet ovat yhdistyksen oman toi-
minnan lisdksi toimineet myts muussa tapahtuma-, majoitus- ja vapaa-ajan kaytéssa. Toimintaa on tar-
koitus siirtda ja keskittda kaavoitettavalle palvelurakennusten korttelialueelle. Metsolan tila on sisally-
tetty asemakaavatybhon A-2745, jossa kyseinen alue on tarkoitus osoittaa padosin asuinkayttoon.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset (MRL 62 8)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Lahden kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkitekniikka
Lahden rakennus- ja ympaéristovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
Hameen ELY-keskus / ymparistd
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Salpakierto Oy
Lahti Energia Oy
Lahti Energia Sahkoverkko Oy
Lahti Aqua Oy
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Posti Group Oyj
DNA Oy
TeliaSonera Finland Oyj
Elisa Oyj
Salpausselan luonnonystavat ry
Lahden kansalaistoiminnan kohtauspaikka Liekki ry
Kytolan Omakotiyhdistys ry
Lahden Alasenjarven hoitoyhdistys ry

Vireilletulo

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuosien 2020 ja 2021 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seké osallisille kirjeitse luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
16.3.2020. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 17.9.—1.10.2020. Kuulemisen yhteydessa pyydet-
tiin myods viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisi-
vulla internetissa.
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Viranomaisyhteisty®
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle tiedoksi. Viranomaisilta pyy-
detdan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa. Kaavatytta on kasitelty kaavoituksen ja ELY-
keskuksen yhteisessa neuvottelussa 15.9.2020.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteisté lyhenne-
tyssd muodossa seka vastaukset niihin:

Osallinen

Hameen
ELY-keskus

Lahden ym-
péristopalve-
lut

Telia Finland
Oyj

paijat-Ha-
meen pelas-
tuslaitos

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisaltd

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaava-

ratkaisu on perusteltu, eika vaikeuta yleis-
kaavan kokonaistavoitteen toteutumista.
Yleiskaavan mukaisen ulkoilureitin katkea-
minen on valitettavaa. Kaavatyon yhtey-
dessa tulee ko. reitin jatkuminen suunni-
tella ja mahdollistaa muutoin. Geomorfolo-

gisten arvojen huomioiminen on mydnteista.

Liito-oravan esiintyminen tulee selvittaa.

Toimintakeskuksen ajoyhteys rantasaunalle
tulee jarjestad ensisijaisesti Patakallionka-
dun kautta. Savontien liittyma tulee rajata

vain valttamattdmalle huoltoliikenteelle. Me-

lunsuojauksen tarvetta tulee tarkentaa.

Rakennuskantaa tulee kuvata tarkemmin
kaavaselostuksessa. Selvitysten keskeinen
sisélto olisi hyva referoida kaavaselostuk-
sessa. Hulevesien hallinta tulisi huomioida
kaavassa.

Yhdistyksen toiminnan keskittaminen Pata-
kallionkatu 2:een on hyva asia. Melun kan-
tautuminen suunnittelualueen toiminnasta
pohjoispuolen asuinkiinteistdille tulee huo-
mioida. Alueen luontotietoja on syyta paivit-
taa selvityksin.

Savontielld on vanha Telian kaapeli, joka
voidaan tarvittaessa poistaa.

Ei huomautettavaa.

Askonkatu 2
15100 LAHTI
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Vastine ja vaikutukset kaavaan

Yleiskaavaehdotuksessa Y-203 ulkoilureitti
on siirretty kulkevaksi lannempéana suunnit-
telualueen ulkopuolella ja Savontien var-
ressa sijaitseva viheralueen osa on 0soi-
tettu osaksi asuinaluetta.

Alueelle on tehty luontoselvitys, jonka osana
myos liito-oravien esiintyminen on tutkittu.
Kulkuyhteydet on huomioitu kaavaehdotuk-
sessa.

Kaavaehdotuksessa on annettu mahdolli-
suus kulkutien toteuttamisesta ranta-
saunalle Patakallionkadun kautta.

Suunnittelualueelle kantautuu liikenneme-
lua Savontieltd, mitd meluvalleilla pyritdéan
torjumaan. Savontien liittymén kohdalla me-
luvalliin joudutaan jattéméaéan aukko. Melu-
vallit ja -aidat pohjoispuolen asutusta vas-
ten toimivat myos nékoesteena.

Rakennuskannan kuvausta on tarkennettu
kaavaselostukseen. Merkittavimpien selvi-
tysten siséltoa on avattu tarkemmin. Kaava-
ehdotukseen on lisatty hulevesien kasittelya
koskeva maarays (hu).

Kaavaehdotukseen on lisatty meluvallia tai -
aitaa koskeva merkinté pohjoispuolen
asuinkiinteist6ja vasten. Alueelle on luon-
nosvaiheen jalkeen laadittu luontoselvitys.

Kaupunkisuunnittelu
ML/RK
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Kaavaluonnoksen pohjoisreunassa maakaa-
peli ja ilmajohto on mahdollisesti siirrettava
rakentamisen toteutuessa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuis-
tolain suojelemia kiinteitd muinaisjadnnok-
sid. Alueelle tulee tehda arkeologinen inven-
tointi.

Kaavan ai-is -merkintaa tulisi muokata niin,
ettei saisi istuttaa aivan tontin rajalle. MU-

alueen lapi kulkevan ajo-rasitteen kunnos-

sapitovastuu tulee tarkistaa. Meluvallin to-
teuttamismahdollisuutta kaupungin maalle
ja kaupungin toimesta tulee selvittaa.

Alasenjarven rakentamattomat ranta-alueet
tulee sailyttaa virkistysalueina, eika aikai-
semmissa yleiskaavoissa osoitettuja virkis-
tysaluevarauksia saa pienentaa tai yksityis-
téa ilman painavaa syyta. Asukkaita ja luon-
nonystévia on petetty, jos jatkuvasti muute-
taan entisia paatoksia huonompaan suun-
taan. Viimeistéan nyt olisi jatettava tama
aluekokonaisuus virkistysalueeksi. Koko ny-
kyinen luonnontilainen alue ansaitsisi olla
vapaana luonto- ja virkistysalueena.

Rannan MU-alue tulee merkita VL-alueeksi
yleiskaavan mukaan. Arvokas, vanha metsa
tulee huomioida. Hietarannan pohjoispuoli-
nen silokallioalue tulee suojella. Alasenjar-
ven rantaan ei saa lisatd omarantaisia tont-
teja. Maisemaa ei ole huomioitu mm. Sa-
vontien varressa. Hietarannankadun jat-
keena tulee olla ulkoilutievaraus Savontielle
ja Takkulan suuntaan.

12 (16)

Alueelle on luonnosvaiheen jalkeen teetetty
arkeologinen inventointi.

Kaavalla maarataén tontin rajalle sijoittuvan
istutusvyohykkeen leveydeksi 2 metria ton-
tin puolelle. Kaavaehdotuksesta on pois-
tettu MU/s -alueen lapi kulkeva ajorasite.
Meluvallien toteutusvastuu on yksityisella
kiinteiston omistajalla niiden sijoittuessa
tonttialueelle.

Omarantaiset pientalotontit on rajattu Hieta-
rannan toimintakeskuksen alueelle, ennes-
téaan rakennettuun ymparistoon ja pihapii-
riin. Virkistysalueiden riittavyys on tutkittu
yleiskaavatydssa Y-203. LAnnessa avautu-
vat laajat Pesakallion virkistys- ja luonnon-
suojelualueet. Alueelle on tehty luontoselvi-
tys, jonka tuloksia on huomioitu kaavaehdo-
tuksessa. Kaavassa on suojeltu merkittava
osa suunnittelualueen luonnonymparistoa,
kun aiemmin niita ei ole kaavalla suojeltu.

MU/s-alue halutaan sailyttaa yksityisomis-
tuksessa, mutta sita koskien on annettu
kaavassa ympariston suojelua koskevia
maarayksid. Rantakallioalue on myés huo-
mioitu kaavassa luo-1 -alueena. Savontielta
katsottuna suojaavaa puustoa jaa edelleen
virkistysalueelle palvelurakennusten tontin
taakse. Yleiskaavaehdotuksessa Y-203 ul-
koilureitti on linjattu kulkevaksi lannem-
pana, missa Savontien ylittaa turvallisempi
kavelysilta. Sen sijaan Alasenjarven rantaa
kiertdva kulkumahdollisuus on jo estetty
suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella
olevien asuinkiinteistdjen kohdalla.

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidettéa.

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Askonkatu 2
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi palvelurakennusten korttelialue (P-1),
joka rajoittuu Patakallionkatuun, Savontiehen seka Alasenjarveen. Tontilla sallitaan Patakallionkadun
puolelle sijoittuvalle rakennusalalle toimintakeskuksen ja sité palvelevan kokoontumistilan rakentami-
nen. Tontin Alasenjarven puoleiselle osalle sallitaan rantasaunan rakentaminen (s150). Tontilla salli-
taan myds pienempid talousrakennuksia (t100). Patakallionkadun varressa oleva kdanttpaikka osoite-
taan osaksi tonttia. Palvelurakennusten korttelialueella kiinnitetdan kaavassa huomiota myds luonnon-
muotojen ja -arvojen sdilyttdmiseen (s-1, s-2, luo-1), istuttamiseen, meluvallin toteuttamiseen, autopaik-
kojen jarjestamiseen, hulevesien kasittelyyn seka liittymakieltoihin.

Kaava-alueen kaakkoisosassa osoitetaan asemakaavalla uudet erillispientalojen korttelialueet (AO)
aiemmin toimintakeskuksen kaytdssa olleelle alueelle. Alueelle osoitetaan kuusi erillispientalotonttia
seka Hietarannankadun jatke kdantdpaikkoineen. Rantaan rajoittuvilla tonteilla sallitaan erillisen sau-
narakennuksen rakentaminen sekd maarataan rantaan rajoittuvan tontin osan luonnontilaisena sailyt-
tamisesta (st). Tonteilla maaratadan myos luonnonarvojen sailyttdmisesta (luo-1) ja hulevesien kasitte-
lysta.

Suunnittelualueen keskiosaan Alasenjarveen rajoittuen osoitetaan asemakaavalla yksityisomistuksessa
oleva tila (RN:0 10:158) maa- ja metsatalousalueeksi (MU/s), jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
seka luontoarvoja. Alue sdilyy yksityisomistuksessa. Tilalle sallitaan olevien loma-asuinrakennusten séi-
lyttdminen. Kulku loma-asuinrakennuspaikalle sailyy Hietarannankadun paasta.

Kaava-alueen keskelle osoitetaan lahivirkistysalue (VL/s, Karkkumaenpuisto). Kaavamerkinta mahdol-
listaa alueen siirtymisen kaupungin omistukseen yleiseksi alueeksi seka suojaa alueen luontoarvoja.
Alueelle merkitddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita (luo-1).

Kaava-alueen kaakkoiskulmaan osoitetaan oleva yhteys Hietarannankadulta Alasenjéarven rantaan eril-
liseksi venevalkaman korttelialueeksi (LV-1), joka sailyy yksityisomistuksessa.

5.2 Kaavan vaikutukset
MRL 9 8&:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavalla on olennaisia vaikutuksia inmisten elinoloihin ja elinympéristoén. DKM Suomi ry:n toimintaa
on aiemmin sijainnut Hietarannankadun paassa kaava-alueen kaakkoisosassa seka noin yksi kilometri
etelampéand Kirkonpellontien p&dssa olevalla Metsolan tilalla. Alueet ovat yhdistyksen oman toiminnan
lisdksi olleet myds muussa tapahtuma-, majoitus- ja vapaa-ajan kaytéssa. Toimintaa on tarkoitus siirtaa
ja keskittaa kaavoitettavalle palvelurakennusten korttelialueelle (P-1).

Uusi palvelurakennusten korttelialue (P-1) mahdollistaa aiemmin metsaisena ja osin virkistyskaytdssa
olleen, Savontien varteen sijoittuvan alueen muuttamisen rakennetuksi toimintakeskuksen alueeksi.
Alueella saattaa ajoittain olla runsaasti kayttajia, liikennetta seka toimintaa. TAma saattaa aiheuttaa
héiriota lahialueen asukkaille. Melun ja esimerkiksi liikenteen aiheuttamien hairididen kantautumista
l&hialueen asukkaille vahennetdan kaavassa maaraamalla maisemoitavien meluvallien ja istutus-
vybhykkeiden toteuttamisesta.

Kaavalla (sekd asemakaavalla A-2745) mahdollistetaan muiden yhdistyksen kayttssa olevien tilojen
muuttaminen paaosin asuinkdyttoon. Uusi toimintakeskuksen alue Patakallionkadun ja Savontien I&-
heisyydessa vahentdaa merkittavasti muiden toimintakeskusten lilkkennetté seka niiden mahdollisesti
ymparistoonsa ajoittain aiheuttamaa melu- ja muuta hairioita.

Kaavalla osoitetaan osa metséalueesta ja lédhialueen asukkaiden mahdollisessa virkistyskaytdssa ol-
leesta ymparistosta rakennetuksi tontti- ja piha-alueeksi. Kaavalla ei kuitenkaan kokonaisuutena hei-
kenneté olennaisesti alueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Merkittavalta osin kaava-alueella
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osoitetaan kaavallisesti nykyisid metsaalueita yleiseen virkistyskayttoon (VL/s), kun alueet ovat aiem-
min ollut pa&osin yksityisomistuksessa olevaa ja kaavoittamatonta aluetta.

Vaikutukset maa- ja kallioperéaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maa- ja kallioperaan alueen rakentamisen seurauksena. Katujen ja rakennus-
ten rakentamisen yhteydessa voidaan joutua muokkaamaan maa- ja kallioperaé. Kaavalla suojellaan
sailytettavid maastonmuotoja, siirtokivi- ja muinaisrantalohkareikkoja (s-1, s-2).

Kaavalla on jonkin verran vaikutuksia Alasenjarveen. Rantaan sijoittuvan rakentamisen ja kayton vaiku-
tuksia on kaavaratkaisulla pyritty vahentamaan erilliselld, ranta-aluetta koskevalla suojeluméaarayksella
(st), hulevesien kasittelya edellyttavalla maarayksella (hu) seka ulottamalla asuinrakennusten raken-
nusalaa kauemmaksi rantaviivasta. Vaikutukset Alasenjarveen eivat ole kokonaisuus huomioiden mer-
kittavia.

Kaavalla on vaikutuksia ilmaan, ilmastoon ja ilmanlaatuun erityisesti rakentamisaikana. Alueen raken-
nuttua kaava tiivistad yhdyskuntarakennetta ja osoittaa uutta maankayttoa olemassa olevien asuinalu-
eiden keskelle. Tama on ilmastovaikutusten kannalta parempi ratkaisu, kuin avata kokonaan uusia alu-
eita rakentamiselle kauempaa olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Palvelurakennusten kortteli-
alueen (P-1) sijoittuminen olemassa olevan maantien varteen ja lahelle joukkoliikennetté on ilmastovai-
kutusten kannalta kestavampi ratkaisu, kuin paikan osoittaminen pienemman ja vaikeammin saavutet-
tavan kulkuyhteyden paahan.

Kasvihuonekaasupaastot asukasta kohti, t/as. 283,1
Kasvihuonekaasupéaastot kerrosalaa kohti, t/k-m2 1,32
Kasvihuonekaasupéaastdt 50 vuoden aikana yhteensa, milj. t 0,01

Laskelma kaavaehdotuksen kasvihuonepaastdista (Kaavoituksen ekolaskuri KEKO)

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella huomioidaan alueen luontoarvot luontoselvityksen mukai-
sesti. Kaava sailyttaa lahivirkistysalueena (VL/s) suunnittelualueen keskelléa olevat luonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaat alueet. Kaavalla annetaan myds yksityisessa omistuksessa olevia ja séi-
lyvia alueita (tontit, MU/s-alue) koskien maarayksia luontoarvoiltaan tarkeiden alueenosien sailytta-
miseksi (luo-1). Alueet kasittavat luontoselvityksen mukaisia lepakkoalueita seka tarkeité luontotyyp-
peja. Suojeltavia alueita on rajattu siten, ettei rakentaminen uhkaa luontoselvityksessa mainittuja luon-
toarvoja tai ekologisia yhteyksia. Luontoselvityksessa mainittu, lepakoiden kannalta tarke& rakennus on
osoitettu suojeltavaksi, eika sitéa saa purkaa.

Kaavalla sailytetaan paaosin olemassa olevaa puustoa lahivirkistysalueena (VL/s) sek& maa- ja metsa-
talousalueena (MU/s). Kaavalla mahdollistetaan viheryhteys Karkkuméenpuiston méelle Patakallionka-
dulta seka Hietarannankadulta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaavalla taydennetaan yhdyskuntarakennetta, mikéa on energiatalouden seka kunnallisteknisen verkos-
ton ja liikenteen jarjestamisen kannalta kokonaisuudessaan kestavampi ratkaisu, kuin uusien alueiden
osoittaminen rakentamista varten kokonaan olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelta. Kaavalla osoi-
tetaan uusi toimintakeskuksen paikka yhdistyksen kayttoon olemassa olevan maantien (Savontie) var-
relle. Tama parantaa merkittavasti yhdistyksen kaytosséa olevan toimintakeskuksen saavutettavuutta
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verrattuna nykyisten toimintakeskusten sijainteihin. Toimintakeskus on saavutettavissa hyvin myds jul-
kisella liikenteell&.

Hietarannankadun varressa olevan asuinalueen lapi kulkeva lilkenne voi muuttaa muotoaan aiemman
toimintakeskuksen alueen muuttuessa asuinkayttoon. Eri tapahtumiin liittyvat, melko runsaat liikenne-
maarat voivat vahentya, mutta liikkenne on asuinkayton myota toisaalta saannollisempaa ja paivittaista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Savontien ja Patakallionkadun risteyk-
seen metsaiselle alueelle uuden, maastonmuotojen vuoksi maisemassa melko nakyvan toimintakes-
kuksen ja kokoontumistilan rakentaminen (P-1). Rakentaminen on edellyttanyt olevan puuston poistoa
ja alueen maiseman avaamista paikoitus- ja pihajarjestelyjen vuoksi. Suunnittelualueen keskiosassa
puustoiset alueet on mahdollista sailyttaa lahivirkistysalueena (VL/s) tai maa- ja metsatalousalueena
(MU/s).

Alueelta avautuu useasta kohdasta nékymia Alasenjarvelle. Karkkuméenpuiston méen laelta avautu-
vaan nakoalaan liittyvén metsaalueen siirtyesséa kaupungin omistukseen on tarvittaessa nakymaa Ala-
senjarvelle mahdollista my6s avata harventamalla puustoa. Kaavalla ei ole olennaista vaikutusta Ala-
senjarven rantamaisemaan. Uusi rakentaminen rannan laheisyydessa on ymparisto ja kasvillisuus huo-
mioiden melko vahdista tai sijoittuu joko kauemmas rannasta tai ylemmas jarven pinnan tasolta maas-
ton muodoista johtuen. Kaavalla maarataan uusien erillispientalotonttien rannan puoleisen osan sailyt-
tamisestéa luonnontilassa seka hoitamisesta niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu (st).

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia kulttuuriperintdon tai rakennettuun ymparistoon. Hietarannan
tilan olemassa oleva péarakennus ja rantasauna seké osa talousrakennuksista on mahdollista sailyttéa
asuintonteilla alueen rakentuessa. Kaavaluonnoksen pohjoisosassa esitetdan suojeltavaksi (sr) oleva
hirsirakenteinen rantasauna kulttuurihistoriallisista syista.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen asukas- ja kayttagjamaaran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta palvelevan elinkeinoela-
man toimintaedellytyksid. Kaavalla ei ole muutoin vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehit-
tymiseen.

5.3 Yleiskaavan sisaltévaatimusten toteutuminen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella poiketaan voimassa olevasta yleiskaavasta Y-202 P-1 -
alueen osalta osoittamalla kyseinen alue osin virkistysalueelle seké sulkemalla ulkoilureitin mahdolli-
suus alueen lapi. Asemakaava ja asemakaavan muutos on Lahden yleiskaavaehdotuksen Y-203 mukai-
nen. Yleiskaavaehdotusta Y-203 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 8:n mukaiset yleiskaavan
sisaltdvaatimukset.

" e v i ; ‘ z y
Kuva 8. Patakallionkadun varteen sijoittuvan toimintakeskuksen tontilla sijaitseva mokki (kaavaehdotuksen P-1 -alue)
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Yksityisten
maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttosopimuksia.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Kaavoitusarkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto @

Kunta 398 Lahti  Tayttdmispvm 11.01.2022

ASEMAKAAVA KOSKEE: KYTOLAN (10.) KAUPUNGINOSAN TILOJA / TILAN
OSAA: 401-10-158, 401-10-159, 401-11-31, 401-11-231 JA 401-11-250.
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KYTOLAN (10.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 10221 TONTTIA 1, LAHIVIRKISTYS- JA KATUALUETTA.

Kaavan nimi
ASEMAKAAVALLA JA ASEMANKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KORTTELIN 10078 TONTIT 1, 2 JA 3, KORTTELIN 10221 TONTTI 2, KORTTELIN
10244 TONTIT 24, 25, 26 JA 27, MAA- JA METSATALOUS-, LAHIVIRKISTYS- JA
KATUALUE

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 398A2799

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,5365 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8725

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6640

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,5365 100,0 4509 0,07 2,8725 2509
A yhteensa 0,9558 14,6 2139 0,22 0,1488 139
P yhteensé 2,3751 36,3 2370 0,10 2,3751 2370
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensé

T yhteensa



V yhteensa 2,0423 31,2 -0,7231

R yhteensa
L yhteensa 0,1180 1,8 0,0264
E yhteenséa
S yhteensa
M yhteensa 1,0453 16,0 0 1,0453 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteenséa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteenséa 2 46 2 46

ALAMERKINNAT

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensd 6,5365  100,0 4509 0,07 2,8725 2509
Ayhteensa 09558 14,6 2139 0,22 0,1488 139
AR -0,8070 -2000
AO 0,9558 100, 2139 0,22 0,9558 2139
P yhteensa 23751 36,3 2370 0,10 2,3751 2370
P-1 2,3751  100,0 2370 0,10 2,3751 2370

Y yhteensa

C yhteenséa






